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สรุปผลการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
 
ประเภทของทรัพย์สิน : สิทธิการเช่าอาคารบางส่วนในโครงการตลาดไท และพื้นท่ีที ่เกี ่ยวเนื่องกับ

ทรัพย์สินท่ีเช่า 
   

ชื่อลูกค้า : กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
   

วัตถุประสงค ์ : เพื ่อต้องการทราบมูลค่าสิทธิการเช่า (Leasehold Value) ของทรัพย์สิน ใน
ระยะเวลาคงเหลือประมาณ 7 ปี 2 เดือน 12 วัน เพื่อใช้เป็นข้อมูลประกอบการ
พิจารณาเพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะ 

   

รายละเอียดของทรัพย์สิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สิทธิการเช่าอาคารบางส่วนในโครงการตลาดไท และพื้นที่ที ่เกี ่ยวเนื่องกับ
ทรัพย์สินท่ีเช่า ประกอบด้วย 
 

 อาคารที่เช่าระบุตามสัญญาเช่าที่จดทะเบียนลงวันที่ 12 พฤศจิกายน 2553 
จำนวนรวม 19 อาคาร พื้นที่รวม 84,407.50 ตารางเมตร อย่างไรก็ตาม 
ณ วันสำรวจ บริษัทฯ พบว่ามีอาคาร สิ่งปลูกสร้างอื่นๆ ที่กองทุนรวมสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท สามารถใช้ประโยชน์ได้ (บางส่วนสามารถ
ปล่อยเช่าได้ และบางส่วนใช้ประโยชน์เป็นสิ่งอำนวยความสะดวกภายใน
โครงการ) จำนวน 35 รายการ รวมอาคาร และสิ่งปลูกสร้างทั้งสิ้นจำนวน 
52 รายการ มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
 

อาคาร และส่ิงปลูกสร้างตามสัญญาเช่า 
 

1. อาคารตลาดดอกไม้   จำนวน 1 หลัง 
2. อาคารห้องน้ำ 1    จำนวน 1 หลัง 
3. อาคารตลาดส้ม    จำนวน 1 หลัง 
4. อาคารตลาดผลไม้รวม   จำนวน 1 หลัง 
5. อาคารตลาดผัก    จำนวน 1 หลัง 
6. อาคารตลาดสินค้าอุปโภคบริโภค 1  จำนวน 1 หลัง 
7. อาคารตลาดสินค้าอุปโภคบริโภค 2  จำนวน 1 หลัง 
8. อาคารห้องน้ำ 2    จำนวน 1 หลัง 
9. อาคารห้องน้ำ 3    จำนวน 1 หลัง 
10. อาคารตลาดปลาน้ำจืด   จำนวน 1 หลัง 
11. อาคารห้องน้ำ 4    จำนวน 1 หลัง 
12. อาคารตลาดสด    จำนวน 1 หลัง 
13. อาคารตลาดของแห้ง   จำนวน 1 หลัง 



 

J20/66127                     หน้า 2 

 

รายละเอียดของทรัพย์สิน  
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

14. อาคารศูนย์อาหาร    จำนวน 1 หลัง 
15. อาคารตลาดขนมใหม่   จำนวน 1 หลัง 
16. อาคารห้องน้ำ 5    จำนวน 1 หลัง 
17. อาคารคลุมลานผัก    จำนวน 1 หลัง 
18. อาคารเอนกประสงค์   จำนวน 1 หลัง 
19. อาคารโชว์รูม    จำนวน 1 หลัง 
 

หมายเหตุ : 
1. ณ วันสำรวจทางบริษัทได้รับข้อมูลจากเจ้าหน้าที่ตลาดไท ว่าผู้เช่า

อาคารลำดับที่ 6 และ 7 (อาคารตลาดสินค้าอุปโภคบริโภค 1 และ 2) 
ได้มีการปรับเปลี ่ยนพื ้นที ่เช่า โดยย้ายไปอยู ่ที ่อาคารลำดับที ่ 14 
(อาคารศูนย์อาหาร) ทดแทนพื้นท่ีเดิม 

2. พื้นท่ีอาคาร และส่ิงปลูกสร้างตามสัญญาเช่า มีพื้นท่ีเท่ากับ 84,407.50 
ตารางเมตร มีพื้นที่ตามเอกสารแนบท้ายหนังสือสัญญาเช่า (ท.อ.8) 
เท่ากับ 88,002 ตารางเมตร (หักพื้นที่ในส่วนของ อาคารศูนย์ Possec 
เลขที่ 32/5 และพื้นที่ห้องน้ำ 1 หลังที่ไม่ได้อยู่ในส่วนของพื้นที่ซึ่งอัน
เป็นทรัพย์สินท่ีเช่า)  

 

อาคาร และส่ิงปลูกสร้างที่เพิ่มนอกเหนือจากสัญญาเช่า 
 

1. อาคารอาหารทะเล    จำนวน 1 หลัง 
2. ส่วนโล่งหลังคาคลุม 1   จำนวน 1 หลัง 
3. ส่วนโล่งหลังคาคลุม 2    จำนวน 1 หลัง 
4. อาคารห้องน้ำ 6     จำนวน 1 หลัง 
5. ร้าน C&P ฟูดซ้อป                จำนวน 1 หลัง 
6. ร้านทรัพย์มงคล                             จำนวน 1 หลัง 
7. ร้านมีทเฟรซ                จำนวน 1 หลัง 
8. ร้านสหฟาร์ม                จำนวน 1 หลัง 
9. ร้านซีเฟรซ (U&L)    จำนวน 1 หลัง 
10. ร้าน CP                         จำนวน 1 หลัง 
11. ร้านไก่สดแหลมทอง   จำนวน 1 หลัง 
12. ร้านเบทาโกร (1)                จำนวน 1 หลัง 
13. ร้านไก่บ้านตะนาวศรี                           จำนวน 1 หลัง 
14. ร้านขายยา และห้องน้ำ 2               จำนวน 1 หลัง 
15. ร้าน 7 Eleven    จำนวน 1 หลัง 
16. ร้านเบทาโกร (2)    จำนวน 1 หลัง 
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รายละเอียดของทรัพย์สิน  
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

17. ร้านเบทาโกร (3)    จำนวน 1 หลัง 
18. ร้านประสิทธิ์ฟาร์ม      จำนวน 1 หลัง 
19. ร้าน CP (2)                 จำนวน 1 หลัง 
20. ร้านพิชชามีท                                      จำนวน 1 หลัง 
21. ร้านเจ้าสัวน้อย                                      จำนวน 1 หลัง 
22. ร้าน 203 ฟาร์ม                                   จำนวน 1 หลัง 
23. ร้านหมูดีครบ                                     จำนวน 1 หลัง 
24. ส่วนโล่งหลังคาคลุม (3)                      จำนวน 1 หลัง 
25. ส่วนโล่งหลังคาคลุม (4)                      จำนวน 1 หลัง 
26. ส่วนโล่งหลังคาคลุม (5)                      จำนวน 1 หลัง 
27. ส่วนโล่งหลังคาคลุม (6)                      จำนวน 1 หลัง 
28. ส่วนโล่งหลังคาคลุม (7)                      จำนวน 1 หลัง 
29. ส่วนโล่งหลังคาคลุม (8)                      จำนวน 1 หลัง 
30. ส่วนโล่งหลังคาคลุม (9)                      จำนวน 1 หลัง 
 

อาคาร และสิ่งปลูกสร้างที่เพิ่มนอกเหนือจากสัญญาเช่าดังกล่าว มีพื้นท่ี
ใช้สอยประมาณ 7,088 ตารางเมตร 
 

หมายเหตุ : ณ วันสำรวจทางบริษัทได้รับข้อมูลจากเจ้าหน้าที่ตลาดไท 
ว่าปัจจุบันพื้นที่จำหน่ายอาหารทะเล (เดิม) ได้มีการปรับเปลี่ยนพื้นที่เช่า 
โดยมีการย้ายไปตั้งอยู่ที ่อาคารลำดับที่ 1 (อาคารอาหารทะเล) ทดแทน
พื้นท่ีอาหารทะเลเดิม ซึ่งเป็นบริเวณนอกพื้นท่ีของกองทุนฯ  
 
อาคาร และสิ่งปลูกสร้างที่เพิ่มนอกเหนือจากสัญญาเช่า โดยผู้เช่า
รายย่อย เป็นผู้ทำการก่อสร้างเอง 
 

1. ธนาคารไทยพาณิชย์   จำนวน 1 หลัง 
2. ธนาคารกรุงเทพ                 จำนวน 1 หลัง 
3. ธนาคารยูโอบี                 จำนวน 1 หลัง 
4. ร้านค้า (พื้นท่ีว่าง)                   จำนวน 1 หลัง 

 

อาคาร และส่ิงปลูกสร้างท่ีเพิ่มนอกเหนือจากสัญญาเช่า โดยผู้เช่ารายย่อย เป็น
ผู้ทำการก่อสร้างเองดังกล่าวข้างต้น มีพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 701 ตารางเมตร 
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รายละเอียดของทรัพย์สิน 
(ต่อ) 

: สิ่งปลูกสร้างอื่นๆ ที่เพิ่มเข้ามานอกเหนือจากสัญญาเช่า 
 

1. ลานคอนกรีต 
 

มีพื้นท่ีประมาณ 3,750 ตารางเมตร 
 

 พื้นที่ที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพย์สินที่เช่า ประกอบด้วยเนื้อที่บางส่วนของ
โฉนดที่ดิน จำนวน 94 โฉนด มีเนื้อที่การใช้ประโยชน์ระบุตามบันทึก
ข้อตกลงเกี่ยวกับทรัพย์สินที่เกี ่ยวเนื่องกับทรัพย์สินที่เช่าประมาณ 
85,626.04 ตารางเมตร  

 

รวมพื้นท่ีประมาณ 170,033.54 ตารางเมตร 
   

ทำเลทีต่ั้ง : ตั้งอยู่เลขที่ 31/32 31/1-31/3 32/369-32/387 32/6 32/9 32/1034-32/1035 
32/128 และ 32/475 หมู่ 9 ถนนพหลโยธิน ตำบลคลองหน่ึง อำเภอคลองหลวง 
จังหวัดปทุมธานี 

   

ค่าพิกัด GPS : LAT 14°04'56.8"N,   LONG 100°37'15.1"E 
   

ทางเข้า-ออก : ถนนภายในโครงการตลาดไท ซึ ่งเป็นถนนภายใต้การจัดสรร เชื ่อมต่อสู่
ถนนพหลโยธิน ซึ่งเป็นถนนสาธารณะประโยชน์ 

   

สาธารณูปโภค : ไฟฟ้า น้ำประปา โทรศัพท์ และระบบระบายน้ำ 
   

รายละเอียดเอกสารสิทธิ : โฉนดที ่ดิน ซึ ่งเป็นพื ้นที ่ท ี ่ เกี ่ยวเนื ่องกับอาคารที ่เช ่า จำนวน 94 โฉนด 
(ดูรายละเอียดเอกสารสิทธิ หัวข้อ 3.3 รายละเอียดเอกสารสิทธิ ประกอบ) 

   

ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดนิ
ของทางราชการ 

: (ดูรายละเอียดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินของทางราชการ หัวข้อ 3.4 ราคา
ประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินของทางราชการ ประกอบ) 

   

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิที่ดิน : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
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ผู้ถือกรรมสิทธ์ิอาคาร : อาคารจำนวน 19 อาคารตามสัญญาเช่าท่ีจดทะเบียน ลงวันท่ี 12 พฤศจิกายน 
2553 เป็นกรรมสิทธิของบริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด ส่วนอาคาร
และสิ่งปลูกสร้างอื่นที่นอกเหนือจากสัญญาเช่า บางส่วนเป็นกรรมสิทธิของ
บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด และบางส่วนบริษัทฯ ได้รับแจ้งว่า
เป็นกรรมสิทธิของบริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด  

(ดูรายละเอียดผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคารในรายการอาคารและสิ่งปลูกสร้าง หัวข้อ
3.2 ทรัพย์สินท่ีประเมินมูลค่า ประกอบ) 

   

ภาระผูกพันทีจ่ดทะเบียน 
 
 
 
 

: 
 
 
 
 

1. โฉนดท่ีดินเลขท่ี 94702 - 94707 จดจำนองเป็นประกันกับกองทุนรวมสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท  

2. ติดสัญญาเช่าอาคาร และสิ่งปลูกสร้าง มีกำหนด 20 ปี มีวัตถุประสงค์ใน
การเช่าเพื่อประกอบกิจการจำหน่ายสินค้าหรือให้บริการภายในโครงการ
ตลาดไท โดยมีเงื่อนไขและข้อตกลงอื่นๆ ให้เป็นไปตามสัญญาเช่าระหวา่ง
ผู้ให้เช่าและผู้เช่า ลงวันท่ี 11 พฤศจิกายน 2553 

3. สัญญาแก้ไขเพิ่มเติมและแทนท่ีสัญญาเดิม (สัญญาเช่าอาคาร) 
4. ติดสัญญาเช่าช่วงดำเนินงาน มีกำหนด 3 ปี สามารถต่ออายุสัญญาเช่าได้

อีก 2 ครั้ง มีวัตถุประสงค์ในการเช่าช่วง เพื่อดำเนินการตามแผนปรับปรุง
และพัฒนาโครงการตลาดไทหรือให้บริการภายในโครงการตลาดไท และ
เมื่อปรับปรุงแล้วเสร็จจะนำไปใช้เป็นส่วนหน่ึงในการประกอบกิจการตลาด
กลางสินค้าเกษตรภายใต้ชื่อโครงการตลาดไท โดยมีเงื่อนไขและข้อตกลง
อื่นๆ ให้เป็นไปตามสัญญาเช่าเช่าช่วงดำเนินงาน และสัญญาเช่าหลัก 
ลงวันท่ี 29 กันยายน 2566 
 

      หมายเหตุ : 
จากการตรวจสอบรายละเอียดเอกสารสิทธิโฉนดท่ีดิน จากสำนักงานท่ีดิน
จังหวัดปทุมธานี สาขาคลองหลวง ณ วันที่ 11 สิงหาคม 2566 ปรากฏว่า 
สัญญาแก้ไขเพิ ่มเติมและแทนที่สัญญาเดิม (สัญญาเช่าอาคาร) และ
สัญญาเช่าช่วงดำเนินงาน มีกำหนด 3 ปี ยังไม่มีการดำเนินการจด
ทะเบียน โดยสัญญาดังกล่าวข้างต้น ทางบริษัทฯ ได้รับแจ้งจากทาง
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไทว่าจะมีการดำเนินการจด
ทะเบียน ณ สำนักงานท่ีดิน

   

รายละเอียดสัญญาเช่าอาคาร และสัญญาแก้ไขเพ่ิมเติมและแทนที่สัญญาเดิม (สัญญาเช่าอาคาร)
   

ผู้ให้เชา่  : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จำกัด
   

ผู้เช่า : กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
   

อายุสัญญาเช่า : 20 ปี
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วันเริ่มต้นสัญญาเช่า : 13 พฤศจิกายน 2553
   

วันส้ินสุดสัญญาเช่า : 12 พฤศจิกายน 2573
   

ระยะเวลาคงเหลือ
ตามสัญญา 

: ประมาณ 7 ปี 2 เดือน 12 วัน
 

หมายเหตุ : เงื่อนไขและข้อตกลงอื่นๆ แนบท้ายสัญญาเช่าอาคาร มีรายละเอียด
สำคัญดังต่อไปน้ี 
 

1. อาคารที ่เช ่า มีจำนวน 14 รายการ จำนวนอาคารเท่ากับ 19 อาคาร 
พื้นท่ีอาคารที่เช่าเท่ากับ 84,407.50  ตารางเมตร  

2. ผู้ให้เช่าเป็นเจ้าของ  
(1) อาคาร 19 อาคาร พร้อมทั้งสาธารณูปโภค งานระบบ และสิ่งอำนวย

ความสะดวกต่างๆ ซึ่งเป็นส่วนควบ (“ทรัพย์สินที่เช่า”) 
(2) ที่ดินอันเป็นที่ตั้งของทรัพย์สินที่เช่า และที่ดินที่เกี่ยวเนื่องและเชื่อมต่อ

กับทรัพย์สินที่เช่าตามที่คู่สัญญากำหนดและตกลงกันเป็นลายลักษณ์
อักษร (“ทรัพย์สินที่เก่ียวเน่ืองกับทรัพย์สินที่เช่า”) 

3. ทรัพย์สินท่ีเก่ียวเนื่องกับทรัพย์สินท่ีเช่าไม่รวมถึง  
(ก) ที่ดินในส่วนที ่เป็นที ่ตั ้งของอาคารสิ ่งปลูกสร้างของผู ้ให้เช่าเลขท่ี 

32/5 (ศูนย์รวบรวมผักและผลไม้เพื่อการส่งออก) และเลขที่ 32/1036 
(โรงพักสินค้า) รวมถึงลานโดยรอบของอาคารสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว 
และที่ดินในส่วนที่เป็นที่ตั้งของอาคารสิ่งปลูกสร้างของผู้ให้เช่าเลขท่ี 
32 (ศูนย์อำนวยการ) รวมถึงสวนหย่อมบริเวณหน้าและลานโดยรอบ
ของอาคารส่ิงปลูกสร้างดังกล่าว 

(ข) ทรัพย์สินที ่เป็นทรัพย์สินส่วนกลางซึ ่งมีไว้เพื ่อใช้ประโยชน์สำหรับ
ส่วนรวมร่วมกันภายในโครงการตลาดไท ได้แก่ สาธารณูปโภคและ
บริการสาธารณะ อาทิ ถนน หม้อแปลงไฟฟ้า ระบบไฟฟ้า ระบบ
ประปา ระบบบำบัดน้ำเสีย และระบบระบายน้ำ เป็นต้น (“ทรัพย์สิน
ส่วนกลาง”)

   

อัตราค่าเชา่ตามสัญญา : กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท ตกลงชำระค่าเช่าทรัพย์สิน
ท้ังจำนวนให้แก่ผู้ให้เช่าเป็นจำนวน 1,732,000,000 บาท ณ วันจดทะเบียน
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ภาระผูกพันอืน่ๆ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บันทึกข้อตกลงเกี ่ยวกับทรัพย์สินที ่เกี ่ยวเนื ่องกับทรัพย์สินที ่เช่า ลงวันท่ี 
11 พฤศจิกายน 2553 โดยบันทึกข้อตกลงดังกล่าวนี้ ได้อ้างอิงสัญญาเช่า
อาคารบางส่วนในโครงการตลาดไท ลงวันที่ 11 พฤศจิกายน 2553 ระหว่าง 
บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด (ผู้ให้เช่า) และกองทุนรวมสิทธิการเช่า
อสังหาร ิมทร ัพย ์ตลาดไท (ผู ้ เช ่า) กำหนดให้กองทุนรวมสิทธ ิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ตลาดไท ใช้ประโยชน์บนทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพย์สิน
ที ่เช่า รวมถึงทางเข้า-ออก โครงการตลาดไท ถนนรอบโครงการตลาดไท 
ซึ่งตั้งอยู่ภายในหรือเป็นส่วนหนึ่งในโครงการจัดสรรที่ดิน โดยคู่สัญญาตาม
บันทึกข้อตกลงฯ ข้างต้น คือ กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
และ บริษ ัท ไทยแอ็กโกร เอ ็กซเชนจ์ จำกัด ได ้เข ้าทำบันทึกข ้อตกลง 
โดยมีรายละเอียดดังน้ี  
 

รายละเอียดบันทึกข้อตกลง 
1. ทรัพย์สินที่เกี่ยวเน่ืองกับทรัพย์สินที่เช่า บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ 

จำกัด  ตกลงให้กองทุนรวมสิทธ ิการเช ่าอส ังหาร ิมทร ัพย ์ตลาดไท 
ใช้ประโยชน์บนทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพย์สินที่เช่า และกองทุนรวม
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท ตกลงเข้าใช้ประโยชน์บนทรัพย์สินท่ี
เกี่ยวเนื่องกับทรัพย์สินที่เช่า (ตามที่กฎหมายอนุญาตให้ดำเนินการได้) 
ซึ่งมีพื้นท่ีการใช้ประโยชน์รวมประมาณ 85,626.04 ตารางเมตร อยู่ในพื้นท่ี
บางส่วนของโฉนดจำนวน 94 โฉนด พื้นท่ีรวมประมาณ 101-0-69.32 ไร่ 

2. ความผูกพันระหว่างคู่สัญญา กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ตลาดไท และ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด ตกลงร่วมกันที่จะ
ให้นำข้อกำหนด และเงื่อนไขที่ใช้บังคับแก่ทรัพย์สินที่เช่าตามที่กำหนด
อยู่ในสัญญาเช่า มาอนุโลมใช้บังคับแก่ทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพย์สิน
ที่เช่าตามควรแก่กรณีเท่าที่ไม่ขัดต่อกฎหมาย เพื่อเป็นการกำหนดสิทธิ 
หน้าที่ และความผูกพันระหว่างกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ตลาดไท และ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด ตามบันทึกในข้อตกลง
ฉบับดังกล่าวน้ี เว้นแต่คู่สัญญาตกลงเป็นอย่างอื่น 

3. การมีผลใช้บังคับของข้อตกลง หากสัญญาระงับหรือสิ้นสุดผลบังคับ
ใช้ลงให้บันทึกข้อตกลงดังกล่าวนี้สิ้นผลใช้บังคับ โดยมีผลในวันเดียวกับ
วันท่ีสัญญาเช่าระงับหรือส้ินผลใช้บังคับลง ท้ังน้ี ไม่ตัดสิทธิคู่สัญญาในการ
เรียกร้องค่าเสียหายใดๆ (ถ้ามี) ภายใต้เง่ือนไขและข้อกำหนดในสัญญาเช่า

 

หมายเหตุ : ทรัพย์สินท่ีเก่ียวเนื่องกับทรัพย์สินท่ีเช่า หมายถึง ท่ีดินอันเป็นท่ีต้ัง
ของทรัพย์สินที่เช่า และที่ดินที่เกี่ยวเนื่องและเชื่อมต่อกับทรัพย์สินที่เช่า แต่จะ
ไม่รวมถึง 
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ภาระผูกพันอืน่ๆ (ต่อ) : (ก) ทรัพย์สินท่ีเป็นทรัพย์ส่วนกลางซึ่งมไีวเ้พื่อใชป้ระโยชน์สำหรับส่วนรวมร่วมกนั
ภายในโครงการตลาดไท ได้แก่ สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ อาทิ 
ถนน หม้อแปลงไฟฟ้า ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบบำบัดน้ำเสีย และ
ระบบระบายน้ำ เป็นต้น 

(ข) ทรัพย์สิน ได้แก่ (ข-1) ที่ดินในส่วนที่เป็นที่ตั้งของอาคารสิ่งปลูกสร้างเลขท่ี 
32/5 (ศูนย์รวบรวมผักและผลไม้เพื ่อการส่งออก) และเลขที ่ 32/1036 
(โรงพักสินค้า) รวมถึงลานโดยรอบของอาคารสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว  ซึ่งเป็น
ส่วนหนึ่งของที่ดินโฉนดเลขที่ 94706 (โซนตลาดผลไม้รวม) และ (ข-2) ที่ดิน
ที่เป็นที่ตั ้งของอาคารและสิ่งปลูกสร้างเลขที่ 32 (ศูนย์อำนวยการ) รวมถึง
สวนหย่อมบริเวณหน้าและลานโดยรอบของอาคารสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว 
ซึ่งเป็นส่วนหน่ึงของท่ีดินโฉนดหมายเลข 94703 (โซนศูนย์อำนวยการ) 

 

รายละเอียดสัญญาเช่าช่วงดำเนินงาน (สามารถต่ออายุสัญญาได้อีก 2 ครั้ง) 
   

ผู้ให้เชา่ช่วงดำเนินงาน : กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
   

ผู้เช่าช่วงดำเนินงาน : บริษัท ซีเอส แลนด์ ดีเวลอปเม้นท์ จำกัด 
   

อายุสัญญาเช่า : 3 ปี  
   

วันเริ่มสัญญาเช่า : 1 ตุลาคม 2566 
   

วันส้ินสุดสัญญาเช่า : 30 กันยายน 2569 
   

ระยะเวลาคงเหลือตาม
สัญญาเช่า 

: ประมาณ 3 ปี 

   

อัตราค่าเชา่ตามสัญญา : ระยะเวลา
สัญญา 

ปีที่ 1 
1 ต.ค. 66 - 30 ก.ย. 67

(บาท) 

ปีที่ 2 
1 ต.ค. 67 - 30 ก.ย. 68 

(บาท) 

ปีที่ 3 
1 ต.ค. 68 - 30 ก.ย. 69

(บาท) 
ตุลาคม 29,669,000 29,997,000 30,494,000
พฤศจิกายน 28,712,000 29,029,000 29,510,000
ธันวาคม 29,669,000 29,997,000 30,494,000
มกราคม 29,669,000 29,997,000 30,494,000
กุมภาพันธ์ 26,798,000 28,062,000 27,543,000
มีนาคม 29,669,000 29,997,000 30,494,000
เมษายน 28,712,000 29,029,000 29,510,000
พฤษภาคม 29,669,000 29,997,000 30,494,000
มิถุนายน 28,712,000 29,029,000 29,510,000
กรกฎาคม 29,997,000 30,494,000 30,914,000
สิงหาคม 29,997,000 30,494,000 30,914,000
กันยายน 29,029,000 29,510,000 29,917,000 
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รายละเอียดสัญญาเช่าช่วงดำเนินงาน (ต่อสัญญาเช่าช่วงครั้งที่ 1)
   

อายุสัญญาเช่า : 3 ปี  
   

วันเริ่มสัญญาเช่า : 1 ตุลาคม 2569 
   

วันส้ินสุดสัญญาเช่า : 30 กันยายน 2572 
   

ระยะเวลาคงเหลือตาม
สัญญาเช่า 

: ประมาณ 6 ปี 

   

อัตราค่าเชา่ตามสัญญา : ระยะเวลา
สัญญา 

ปีที่ 4 
1 ต.ค. 69 - 30 ก.ย. 70

(บาท) 

ปีที่ 5 
1 ต.ค. 70 - 30 ก.ย. 71 

(บาท) 

ปีที่ 6 
1 ต.ค. 71 - 30 ก.ย. 72

(บาท) 
ตุลาคม 30,914,000 31,291,000 31,426,000
พฤศจิกายน 29,917,000 30,282,000 30,412,000
ธันวาคม 30,914,000 31,291,000 31,426,000
มกราคม 30,914,000 31,291,000 31,426,000
กุมภาพันธ์ 27,922,000 28,263,000 29,398,000
มีนาคม 30,914,000 31,291,000 31,426,000
เมษายน 29,917,000 30,282,000 30,412,000
พฤษภาคม 30,914,000 31,291,000 31,426,000
มิถุนายน 29,917,000 30,282,000 30,412,000
กรกฎาคม 31,291,000 31,426,000 31,947,000
สิงหาคม 31,291,000 31,426,000 31,947,000
กันยายน 30,282,000 30,412,000 30,916,000 

   

รายละเอียดสัญญาเช่าช่วงดำเนินงาน (ต่อสัญญาเช่าช่วงครั้งที่ 2)
   

อายุสัญญาเช่า : 1 ปี 1 เดือน 12 วัน  
   

วันเริ่มสัญญาเช่า : 1 ตุลาคม 2572 
   

วันส้ินสุดสัญญาเช่า : 12 พฤศจิกายน 2573 
   

ระยะเวลาคงเหลือตาม
สัญญาเช่า 

: ประมาณ 7 ปี 1 เดือน 12 วัน 
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อัตราค่าเชา่ตามสัญญา : ระยะเวลา
สัญญา 

ปีที่ 7
1 ต.ค. 72 - 30 ก.ย. 73 

(บาท)

ปีที่ 8 
1 ต.ค. 73 - 12 พ.ย. 73 

(บาท)
ตุลาคม 31,947,000  32,318,000 
พฤศจิกายน 30,916,000  12,510,000 
ธันวาคม 31,947,000  -   
มกราคม 31,947,000  -   
กุมภาพันธ์ 28,855,000  -   
มีนาคม 31,947,000  -   
เมษายน 30,916,000  -   
พฤษภาคม 31,947,000  -   
มิถุนายน 30,916,000  -   
กรกฎาคม 32,318,000  -   
สิงหาคม 32,318,000  -   
กันยายน 31,275,000  -    

   

ระยะเวลาคงเหลือตาม
สัญญาเช่ารวม 

 ประมาณ 7 ปี 2 เดือน 12 วัน

   

สิทธิครอบครอง (ผู้เช่า) : ถือสิทธิการเช่า (Leasehold)
   

ข้อกำหนดทางผังเมือง
และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

: ข้อกำหนดทางผังเมือง
 

ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า ตั้งอยู่ในบริเวณพื้นที่ที่กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ตามกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมเมืองท่าโขลง-คลองหลวง-รังสิต 
จังหวัดปทุมธานี (พ.ศ.2552) ซึ่งกำหนดให้เป็นที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและ
ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก (พื้นท่ีสีแดง-บริเวณหมายเลข 3.3) 
 

กฎหมายควบคุมอาคาร 
 

ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า ตั้งอยู่ในพื้นที่การปกครองของเทศบาลเมืองท่าโขลง 
การขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื ้อถอนอาคาร จะต้องขออนุญาตจาก
หน่วยงานท่ีรับผิดชอบตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
 

กฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง 
 

ไม่มี
   

การใช้ประโยชน์ในปัจจบุัน : สภาพปัจจุบันเป็นโครงการบางส่วนภายในโครงการตลาดไท ใช้ประโยชน์
เพื่อให้ผู้เช่ารายย่อยเช่าพื้นท่ีในการขายปลีก-ส่ง สินค้าทางการเกษตร

   

วันที่ประเมนิมูลค่า : 1 กันยายน 2566
   

มูลค่าสิทธิการเช่า 
(Leasehold Value) 

: 1,631,000,000 บาท
(หนึ่งพันหกร้อยสามสิบเอ็ดล้านบาทถ้วน)
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1. บทนำ 
 

1.1 วัตถุประสงค ์
 

บริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จำกัด ได้รับการมอบหมายให้ทำการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน โดยมีวัตถุประสงค์ 
การประเมินมูลค่าในครั้งนี้ เพื่อต้องการทราบความเห็นของทางบริษัทฯ เกี่ยวกับมูลค่าสิทธิการเช่า (Leasehold 
Value) ณ วันท่ี 1 กันยายน 2566 

 

บริษัทฯ เข้าใจว่ารายงานการประเมินมูลค่า และผลการประเมินมูลค่าทรัพย์สินในครั้งนี้ จะนำไปเพื่อใช้เป็น
ข้อมูลประกอบการพิจารณาเพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะ 

 
1.2 วันที่ทำการสำรวจทรัพย์สนิ 
 

บริษัท 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จำกดั  ได้ดำเนินการสำรวจสภาพทรัพย์สิน ณ วนัท่ี 11 สิงหาคม 2566 
 
1.3 วันที่ประเมนิมูลค่าทรัพย์สนิ 
 

 บริษัท 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จำกดั  ได้ดำเนินการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ณ วนัท่ี 1 กันยายน 2566 
 
1.4 นิยามของมูลค่าทรัพย์สิน 

 

นิยามมูลค่าสิทธิการเช่า (Leasehold Value) 
 

“มูลค่าสิทธิการเช่า’’ หมายถึง มูลค่าอันเกิดจากความเป็นเจ้าของของสิทธิในการครอบครอง และใช้
ประโยชน์ในทรัพย์สินซึ่งได้รับจากเงื่อนไขตามสัญญาเช่า อันเป็นไปตามข้อตกลงในสัญญาและมีระยะเวลา
สิ้นสุดที่แน่นอน โดยแลกเปลี่ยนกับการชำระค่าเช่าล่วงหน้าหรือค่าเช่าตามระยะเวลา มูลค่าสิทธิการเช่าจะมี
ค่าเป็นบวกเมื่อค่าเช่าตลาดสูงกว่าค่าเช่าตามสัญญา และในกรณีที่ค่าเช่าตามสัญญาสูงกว่าค่าเช่าตลาด
มูลค่าสิทธิการเช่าอาจจะมีค่าเป็นลบหรือศูนย์ 
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1.5 เง่ือนไข และข้อจำกัด 
 

 รายงานการประเมินมูลค่าฉบบัน้ีจัดทำข้ึนภายใต้สมมติฐานและเงื่อนไขข้อจำกัดดังต่อไปนี้ 
 

1. บริษัทฯ จะตรวจสอบประเด็นต่าง ๆ ทางกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า อย่างไรก็ดี
บริษัทฯ มีข้อสมมติฐานว่ากรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินดังกล่าวมีความถูกต้องตามเอกสารหลักฐานของ 
ผู้ว่าจ้าง ทรัพย์สินดังกล่าวสามารถเสนอซื้อและเสนอขายได้ในตลาดและปราศจากข้อผูกพันใดๆ  
ในทางกฎหมายท้ังในด้านสิทธิยึดหน่วง ภาระจำยอม และสิทธิเรียกร้องต่างๆ 

2. ข้อมูลต่างๆ ที่ใช้ในการประเมินมูลค่าในรายงานฉบับนี้เป็นข้อมูลที่ได้รับโดยตรงจากผู้ว่าจ้าง  รวมท้ัง
บุคคลที่ผู ้ว่าจ้างมอบหมายจึงถือเป็นข้อมูลที่เชื ่อถือได้ อย่างไรก็ดีข้อมูลบางส่วนที่ใช้ประกอบการ
วิเคราะห์ในรายงานฉบับนี้ บริษัทฯ จะสอบทานกับข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินต่างๆ จากเอกสาร
หลักฐานของผู้ว่าจ้างรวมท้ังจะสอบทานจากหน่วยงานราชการ หรือหน่วยงานอื่นๆ ท่ีเก่ียวข้อง 

3. รายงานการประเมินมูลค่าฉบับน้ีเป็นเอกสารปกปิดและใช้เฉพาะตามวัตถุประสงค์ท่ีอ้างถึงเท่าน้ัน 

4. บริษัทฯ หรือบุคคลใดที ่ลงลายมือชื ่อในรายงานการประเมินมูลค่านี ้ ไม่มีความผูกพันที ่จะต้อง 
ให้คำปรึกษาเพิ่มเติมเกี่ยวกับรายงานนี้แต่ประการใด เว้นแต่เป็นการให้การต่อศาล หรือที่เกี่ยวกับ 
การดำเนินการทางศาลในกรณีที่บริษัทฯ หรือบุคคลที่เกี่ยวเนื่องกับรายงานฉบับนี้ถูกอ้างอิงเพื่อเป็น
พยานต่อศาล บริษัทฯ ยินดีให้ความร่วมมือก็ต่อเมื่อได้รับการแจ้งเป็นลายลักษณ์อักษรให้ทราบก่อน
ล่วงหน้า ทั้งนี้บริษัทฯ จะขอคิดค่าใช้จ่ายสำหรับการให้คำปรึกษาและเป็นพยานศาลตามเวลา และ
ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึ้นตามจริง 

5. บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิ ์ต่อความรับผิดชอบใดๆ อันเนื ่องมาจากการเปลี ่ยนแปลงของสถานการณ์ 
ด้านตลาด บริษัทฯ ไม่มีภาระผูกพันที่จะต้องแก้ไขรายงานฉบับนี้ต่อเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นภายหลังจาก 
วันท่ีท่ีได้ลงไว้ในรายงานการประเมินมูลค่าดังกล่าว 

6. วันท่ีท่ีบริษัทฯ ได้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินจะถูกระบุไว้ในหนังสือนำส่งในส่วนแรกของรายงานฉบับน้ี 

7. พื้นที่และขนาดของทรัพย์สินรวมทั้งเอกสารสิทธิต่างๆ  บริษัทฯ  ได้รับมาจากทางผู้ว่าจ้าง  รวมทั้งบุคคล
ที่ผู้ว่าจ้างมอบหมาย โดยทางบริษัทฯ ได้ดำเนินการตรวจสอบตามมาตรฐาน และจรรยาบรรณวิชาชีพ
การประเมินมูลค่าทรัพย์สินในประเทศไทย ส่วนแผนที่ และภาพถ่ายต่างๆ ในรายงานฉบับนี้จัดทำข้ึน
เพียงเพื ่อช่วยให้ผู ้ใช้รายงานฉบับนี้ได้เห็นภาพของทรัพย์สินต่างๆ ชัดเจนขึ ้น บริษัทฯ ไม่รับรอง 
ในความถูกต้องของมาตราส่วนในแผนท่ี และภาพถ่ายนั้นๆ เนื่องจากบริษัทฯ ไม่ได้ใช้บุคคลภายนอก 
เข้ามาทำการสำรวจเป็นการเฉพาะ 

8. ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สินนี้ ตั้งอยู่บนสมมติฐานว่า สภาพการใช้งานของทรัพย์สินที่มีผลต่อมูลค่า
ของทรัพย์สินนั้นๆ เช่น ชั้นดิน โครงสร้าง เป็นต้น ได้รับการเปิดเผยอย่างไม่มีการปิดบัง ทางบริษัทฯ  
ไม่มีส่วนรับผิดชอบเกี่ยวกับสภาพของทรัพย์สินดังกล่าวหรือการจัดให้มีการสำรวจทรัพย์สินเหล่าน้ัน 
ในเชิงวิศวกรรม 
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9. บริษัทฯ ขอจำกัดความรับผิดชอบต่อค่าเสียหายที่เกิดขึ้นอันเป็นผลจากการปฏิบัติงาน ตามหนังสือเสนอ
บริการ ไม่ว่าจะด้วยความประมาทเลินเล่อหรือด้วยสาเหตุอื ่นก็ตาม โดยยินดีจะชดใช้ค่าเสียหาย 
ให้ผู้ว่าจ้างไม่เกินจำนวนค่าธรรมเนียมบริการท่ีบริษัทฯ ได้รับเน่ืองจากการให้บริการน้ัน  

10. ข้อสมมติฐานทางการเงินเพื่อประมาณการในงบกระแสเงินสดและการคิดส่วนลดตามวิธีส่วนลดกระแส
เงินสด (Discounted Cash Flow) ทางผู้ประเมินได้เก็บข้อมูลจากตลาดและข้อมูลบางส่วนจากผู้ว่าจ้าง 
ดังนั้นการประมาณการนี้ไม่ใช่การคาดการณ์ในอนาคต แต่เป็นการคาดคะเนสภาพตลาดปัจจุบันที่มี
ผลกระทบต่อรายได้และรายจ่ายของทรัพย์สินที่น่าจะเป็นไปได้ โดยอาศัยข้อสมมติฐานที่สมเหตุสมผล 
อย่างไรก็ดีเนื่องจากการวิเคราะห์ดังกล่าวตั้งอยู่บนสมมติฐานหรือสภาวะต่างๆ ที่ยังไม่เกิดขึ้น ซึ่งในทาง
ปฏิบัติผลของการดำเนินการอาจคลาดเคล่ือนไปจากท่ีประมาณการไว้ ถ้าหากข้อสมมติฐาน หรือสภาวะ
เปล่ียนแปลงไป 
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2. ทำเลที่ต้ังทรัพย์สิน 
 

2.1 ที่ตั้งทรัพย์สิน 
 

ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า ต้ังอยู่เลขที่ 31/32, 31/1-31/3, 32/369 - 32/387  32/6, 32/9, 32/1034 - 32/1035 
32/128 และ 32/475 โครงการตลาดไท โดยตั้งอยู่ห่างจากถนนพหลโยธิน (ทล.1) บริเวณทางเข้าโครงการ
ตลาดไท ไปทางทิศตะวันออก ประมาณ 220 เมตร หรืออยู่ห่างจากถนนเทพกุญชร 2 บริเวณแยกเข้าโครงการ
ตลาดไท ไปทางทิศตะวันตก ประมาณ 550 เมตร ในตำบลคลองหนึ่ง อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี  
(ดูแผนท่ีแสดงท่ีต้ังทรัพย์สินในเอกสารประกอบ) 
 

ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า ตั้งอยู่ห่างจากมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์รังสิต ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ 
ประมาณ 900 เมตร 
 

ค่าพิกัด GPS 
 

LAT 14°04'56.8"N,   LONG 100°37'15.1"E 
 
2.2 การใช้ประโยชน์ทีด่ิน และสภาพแวดล้อม 
 

การใช้ประโยชน์ที่ดินในบริเวณใกล้เคียงที่ตั้งของทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า ประกอบด้วย การใช้ประโยชน์
ที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรม และการพักอาศัย โดยการใช้ประโยชน์เพื่อการพาณิชยกรรม จะตั้งอยู่บริเวณ 
ริมถนนพหลโยธิน ในรูปแบบของโชว์รูมรถยนต์ ตลาดขายสินค้าราคาส่ง บริษัทเช่าและจำหน่ายเครื่องจักร
และยานพาหนะในการก่อสร้างและการเกษตร และสถานีบริการน้ำมัน เป็นต้น ในส่วนของการใช้ประโยชน์
ที่ดินเพื่อการพักอาศัย จะตั้งอยู่ริมถนนพหลโยธิน และซอยแยกย่อยต่างๆ ในรูปแบบของหมู่บ้านจัดสรร  
บ้านเด่ียวแบบปลูกสร้างเอง อพาร์ทเม้นท์ เป็นต้น 
 

2.3 สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
 

ระบบสาธารณูปโภคที่ให้บริการในพื้นท่ีบริเวณที่ตั ้งของทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า ประกอบด้วย ไฟฟ้า 
น้ำประปา โทรศัพท์ และระบบระบายน้ำ 
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2.4 สภาพทางเข้า - ออกทรัพย์สิน 
 

ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า สามารถเข้า-ออก โดยถนนภายในโครงการตลาดไท ซึ่งเป็นถนนภายใต้การจัดสรร
โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
- ถนนรองภายในโครงการ เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 2 ช่องจราจร กว้างประมาณ 12 เมตร และ 

14 เมตร เขตทางกว้าง 14 เมตร และ 16 เมตร ตามลำดับ 
- ถนนเมนภายในโครงการ เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก 6 ช่องจราจร กว้างประมาณ 20 เมตร เขตทาง

กว้างประมาณ 30 เมตร 
ถนนผ่านหน้าโครงการและเป็นถนนสายเมนหลักในบริเวณนี้ ได้แก่ถนนพหลโยธิน (ทล.1) เป็นถนนลาดยาง 
10 ช่องจราจร กว้างประมาณ 30 เมตร เขตทางกว้างประมาณ 60 เมตร 
 

2.5 สถานที่สำคัญบริเวณที่ตั้งทรัพย์สิน 
 

ทรัพย์สินท่ีประเมินมูลค่าต้ังอยู่ห่างจากสถานท่ีสำคัญในบริเวณใกล้เคียง ดังน้ี 
 

สถานที่ราชการ/รัฐวิสาหกิจ สถานศึกษาและศาสนสถาน  
 

- สำนักงานสหกรณ์ จังหวัดปทุมธานี ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศตะวันตกเหนือ ประมาณ 0.7 กิโลเมตร 
- มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์รังสิต  
ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ ประมาณ 0.9 กิโลเมตร 

- สถาบันเทคโนโลยีแห่งเอเชีย ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ ประมาณ  0.9 กิโลเมตร 
- โรงพยาบาลธรรมศาสตร์เฉลิมพระเกียรติ  
ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ ประมาณ 1.1 กิโลเมตร 

- วดับางขันธ์ ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศใต้ ประมาณ  2.5 กิโลเมตร 
- วัดพระธรรมกาย ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศตะวันออก ประมาณ 2.5 กิโลเมตร 
- โรงพยาบาลนวนคร ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศเหนือ ประมาณ  4.0 กิโลเมตร 
- มหาวิทยาลัยกรุงเทพ วิทยาเขตรังสิต ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศใต้                ประมาณ    5.0   กโิลเมตร 

 

หน่วยงานบรกิาร ห้างสรรพสินค้า โชว์รมูรถยนต์ และสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ  
 

- บริษัท โตโยต้า พาราก้อน มอเตอร์ จำกัด (สาขาตลาดไท)  
ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศตะวันตก ประมาณ 0.2 กิโลเมตร  

- บริษัท ช.กรุ๊ป ฮอนด้า ออโต้โมบิล จำกัด  
ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศตะวันตกเหนือ ประมาณ 1.3 กิโลเมตร 

- บริษัท สยามนิสสันมหานคร จำกัด สาขาตลาดไท 
ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือ ประมาณ 1.6 กิโลเมตร 

- ออโต้มอลล์ นวนคร ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศเหนือ ประมาณ 3.6 กิโลเมตร 
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หน่วยงานบรกิาร ห้างสรรพสินค้า โชว์รมูรถยนต์ และสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ (ต่อ)  
 

- โลตัส นวนคร ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศเหนือ ประมาณ 4.5 กิโลเมตร 
- บิ๊กซี จัมโบ ้นวนคร ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศเหนือ ประมาณ 4.7 กิโลเมตร 
 

สถานที่สำคัญอื่นๆ 
  

- สนามกอล์ฟเอไอที ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศตะวันตก ประมาณ 0.3 กิโลเมตร 
- บริษัท กสท. โทรคมนาคม จำกัด (มหาชน) 
ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ ประมาณ  0.8 กิโลเมตร 

- หมู่บ้านกฤษดานคร แกรนด์ พาร์ค ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศตะวันตก ประมาณ 2.7 กิโลเมตร 
- เขตอุตสาหกรรมกรรมนวนคร ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศเหนือ ประมาณ 4.0 กิโลเมตร 
- พิพิธภัณฑ์การเกษตรเฉลิมพระเกียรติพระบาทสมเดจ็พระเจ้าอยู่หัว 
ห่างจากทรัพย์สินไปทางทิศเหนือ ประมาณ 4.3 กิโลเมตร 
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3. รายละเอียดของทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า 
  

3.1 ภาพรวมโครงการตลาดไท 

 
 

 
 

ตลาดไทเป็นตลาดกลางสินค้าการเกษตรที่ใหญ่ที่สุดในประเทศไทย เป็นศูนย์กลางซื้อขายสินค้าเกษตร  
และอุตสาหกรรมการเกษตรครบวงจร ตลาดไทได้รับการออกแบบให้มีพื้นที่กว้างขวาง และสะดวกสบาย 
แตกต่างจากตลาดกลางแบบเดิม ด้วยการแบ่งตลาดออกเป็นสัดส่วน ตามประเภทของสินค้าที่หลากหลาย 
ทำให้สามารถรองรับปริมาณสินค้าได้วันละมากกว่า 15,000 ตัน และมีปริมาณเงินหมุนเวียนหลายร้อยล้าน
บาทเฉล่ียในแต่ละวัน พร้อมกันน้ี ตลาดไทยังเปิดให้บริการตลอด 24 ชั่วโมง และตลอด 365 วัน 

 

ตลาดไทตั ้งอยู ่บนเนื ้อท่ีทั ้งโครงการประมาณ 450 ไร่ บนถนนพหลโยธินบริเวณหลักกิโลเมตรที ่ 42  
(เยื้องกับมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์รังสิต) มีพื้นที่ต่อเนื่องกันใน 2 ตำบล คือ ตำบลคลองหนึ่ง และ 
ตำบลคลองสอง อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี  โดยการเดินทางเข้าสู่ตลาดไท สามารถเดินทางได้ดังน้ี 
 

- ถนนพหลโยธิน 
- ถนนบางขันธ์-หนองเสือ 
- ถนนโครงการเร่งรัดพัฒนาชนบท (ถนน ร.พ.ช.) เชื่อมต่อระหว่างถนนสีขาวกับถนนบางขันธ์-หนองเสือ 
 
ลักษณะอาคาร และระบบสาธารณูปโภค 
 

พื้นที่ภายในโครงการแบ่งออกเป็น 4 ส่วน ดังนี้ 
 

1. ตลาดในอาคาร ได้แก่ ตลาดส้ม ตลาดผลไม้รวม ตลาดผัก ตลาดสด ตลาดข้าวสาร ตลาดแตงโม  
ตลาดขนม ตลาดของแห้งและแปรรูป ตลาดดอกไม้ ตลาดสัตว์เล้ียง ตลาดสินค้าเบ็ดเตล็ด ศูนย์ประดับยนต์ 
ตลาดนัดไทสแควร์ และศูนย์ไอที เป็นต้น 

2. ตลาดบนลาน ได้แก่ ลานผัก ลานผลไม้ฤดูกาล ลานพืชไร่ ตลาดแพปลา ตลาดปลาน้ำจืด และอาหาร
ทะเล และตลาดต้นไม้ เป็นต้น 
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3. อาคารอพาร์ทเม้นท์ และอาคารพาณิชย์ ได้แก่ อพาร์ทเม้นท์สูง 5 ชั้น 2 อาคาร และอาคารพาณิชย์  
3.5 ชั้น 7 โครงการ 

4. โครงการสนับสนุนการตลาด ได้แก่ ห้องเย็น ศูนย์กระจายสินค้า (DC) ศูนย์รวบรวมผักและผลไม้เพื่อการ
ส่งออก (POSSEC) ห้องปฏิบัติการตรวจสารปนเปื้อน ซุ้มน้ำ ศูนย์อาหาร ห้องอาบน้ำและสุขา เป็นต้น 

 

ตลาดไทตั้งอยู่บนที่ดินเนื้อท่ีทั้งโครงการประมาณ 450 ไร่ และมีพื้นที่ใช้สอยในปัจจุบันรวมทั้งสิ้นประมาณ 
699,000 ตารางเมตร โดยตลาดไทได้ก่อสร้างเสร็จและเปิดดำเนินกิจการอย่างเป็นทางการประมาณต้นปี 
พ.ศ.2540 
 

ระบบสาธารณูปโภคของตลาดไท ประกอบด้วย ถนนหลัก 6 ช่องทางเดินรถ กว้างประมาณ 30 เมตร  
ที่จอดรถซึ่งสามารถรองรับรถยนต์และรถจักรยานยนต์ได้จำนวนมาก ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบรักษาความ
สะอาด ระบบรักษาความปลอดภัย ระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานอื่นๆ 
 
การบริหารจัดการตลาดไท 
 

ตลาดไทดำเนินการบริหารจัดการโครงการโดยบริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด ซึ่งเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์
ท่ีดินท่ีเช่าและอาคารที่เช่า รวมถึงท่ีดิน อาคารและส่ิงปลูกสร้างในตลาดไท โดยมีประสบการณ์ในการบริหาร
จัดการตลาดไทต้ังแต่ปี พ.ศ.2540 จนถึงปัจจุบัน 
 
รูปแบบการค้าขายในตลาดไท แบ่งออกได้เป็น 3 รูปแบบ คือ 
 

1. การค้าส่ง เป็นรูปแบบการค้าที่มีการซื้อขายสินค้าเกษตรในครั้งหนึ่งๆ เป็นจำนวนมาก การซื้อขาย 
ในลักษณะนี้ สินค้าเกษตรจะถูกกระจายไปสู่กรุงเทพมหานคร ปริมณฑล และจังหวัดต่างๆ ทั่วทุก
ภูมิภาคของประเทศรวมถึงต่างประเทศ และลักษณะสินค้าที่ซื้อขายจะเป็นสินค้าที่ผลิตทั้งในประเทศ
และต่างประเทศ ซึ่งในอนาคต ตลาดไทจะมีการขยายรูปแบบการค้าแบบนำเข้าและส่งออกเพิ่มมากขึ้น 

2. การค้ากึ่งปลีกกึ่งส่ง เป็นรูปแบบการค้ากับลูกค้ากลุ่มสถาบัน เช่น ภัตตาคาร โรงแรม โรงพยาบาล 
ห้างสรรพสินค้า องค์กรภาครัฐ และโรงงานอุตสาหกรรมแปรรูปอาหาร ที่นิยมใช้บริการซื ้อสินค้า
การเกษตรเพื่อนำไปแปรรูปหรือจัดจำหน่ายต่อ 

3. การค้าปลีก เป็นรูปแบบการค้าที่ให้บริการแก่ผู้บริการแก่ผู้บริโภคทั้งชุมชนใกล้และไกลทั่วไปที่นิยม 
มาซื้อสินค้าการเกษตรท่ีสด ใหม่ ในราคายุติธรรม 

 
กลุ่มผู้ค้าในตลาดไท แบ่งออกได้ 3 กลุ่มใหญ่ คือ 

 

1. เกษตรกรท่ีนำผลผลิตทางการเกษตรมาขายเอง 
2. กลุ่มผู้รวบรวมสินค้า เช่น สหกรณ์ กลุ่มเกษตรกร หรือชาวบ้านท่ีรวมตัวกันรวบรวมสินค้าเข้ามาขาย 
3. ผู้ประกอบการและพ่อค้าคนกลาง 
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รูปแบบการเช่าพื้นที่มี 3 ลักษณะ คือ 
 

1. เช ่าพื ้นที ่ตามอาคาร ลาน จะเป็นผู ้ค ้าที ่ม ีส ินค้านำมาเสนอขายได้ตลอดปี หรือตลอดฤดูกาล  
ตามแต่ระยะเวลาของสัญญา ผู้ค้าเหล่านั้นจะมีหน้าร้าน และชื่อร้านค้าเป็นของตนเอง ซึ่งรวมถึงผู้เช่าท่ี
ดำเนินธุรกิจในลักษณะการให้บริการอื่น 

2. เช่าพื้นที่วางขายสินค้าชั่วคราว ทางตลาดไทจะคิดค่าผ่านทางและให้บริการจัดหาพื้นที่สำหรับการขาย
ให้ ซึ่งลักษณะนี้จะเหมาะกับกลุ่มเกษตรกร และผู้รวบรวมที่มีสินค้าตามฤดูกาล หรือต้องการขายสินค้า
หมุนเวียนหรือในระยะเวลาส้ันๆ เท่าน้ัน 

3. การเช่าสร้าง โดยผู้เช่าจะเป็นผู้ลงทุนค่าก่อสร้างและขออนุญาตปลูกสร้างเอง 
 
จุดเด่นของตลาดไท 

 

ตลาดไท เป็นตลาดกลางซื้อขายสินค้าเกษตรที่ใหญ่ที่สุดในประเทศไทย ตั้งอยู่บนพื้นที่ประมาณ 450 ไร่  
มีท่ีจอดรถกว้างขวางและสะดวกสบาย มีความเป็นระเบียบเรียบร้อย ทำเลท่ีต้ังใกล้จุดศูนย์กลางของประเทศ 
การคมนาคม ขนส่งสินค้าสะดวกรวดเร็ว ทั ้งทางถนน ระบบราง และทางอากาศ เพรียบพร้อมด้วย
สาธารณูปโภคต่างๆ อย่างครบวงจร จากจำนวนผู ้ค ้าที ่มากรายและเป็นผู ้ค ้ารายใหญ่จำนวนมาก  
ทำให้สินค้าครบครันและราคาเป็นที่พึงพอใจสำหรับผู้บริโภค ซึ่งสามารถตอบสนองทุกความต้องการของ
ผู้บริโภคตามแนวคิดที่ว่า “ซื้อจากตลาดไท ไม่ต้องไปไกลถึงแหล่งผลิต” นอกจากนี้ ยังเป็นศูนย์รวมของธุรกิจ
การค้าและบริการต่างๆ ท่ีเอื้อประโยชน์ต่อการเป็นตลาดกลางซื้อขายสินค้าเกษตรอย่างครบวงจร 
 
รายละเอียดของพื้นที่ในตลาดไทที่กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไทเช่า 

 

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารบางส่วนในโครงการ 
ตลาดไท และพื้นที่ที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพย์สินที่เช่าเพื่อทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ได้ใช้ประโยชน์  โดยมีอาคารตามสัญญาเช่า 14 รายการ จำนวนอาคารเท่ากับ 19 อาคาร เนื้อที่อาคารที่เช่า
ประมาณ 84,407.50 ตารางเมตร ส่วนพื้นที่ที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพย์สินที่เช่าประกอบด้วยที่ดินบางส่วนของ
โฉนดที่ดิน จำนวน 94 โฉนด พื้นที่ใช้ประโยชน์รวมประมาณ 85,6264 ตารางเมตร รวมเป็นพื้นที่ทั้งหมด
ประมาณ 170,033.54 ตารางเมตร โดยกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท ได้ทำการแต่งต้ัง
บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด เป็นผู้ดำเนินการและบริหารจัดการทรัพย์สิน มีสัญญาการบริหาร
ทรัพย์สินระยะเวลา 10 ปี แต่หากไม่มีการตกลงเป็นอย่างอื่น ให้สัญญาการบริหารมีผลใช้บังคับต่อเนื่อง 
โดยอัตโนมัติอีกคราวละ 10 ปี โดย ณ ปัจจุบัน มีจำนวนพื้นที ่เช่าในส่วนของกองทุนรวมสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ตลาดไทประมาณ 3,735 หน่วย คิดเป็นพื้นที่ที่สามารถปล่อยเช่าได้ประมาณ 50,764 ตารางเมตร  
มีผู้เช่าประเภทต่างๆ ประมาณ 23 ประเภท โดยสัญญาส่วนใหญเป็นสัญญาระยะส้ัน 1-3 ปี ได้แก่ 
 

- ผู้เช่าตลาดดอกไม้ 
- ผู้เช่าตลาดส้ม 
- ผู้เช่าตลาดผลไม้รวม 
- ผู้เช่าตลาดผัก (อาคาร) 
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- ผู้เช่าตลาดผัก (ลาน) 
- ผู้เช่าตลาดผักปลีก 
- ผู้เช่าตลาดปลาน้ำจืด 
- ผู้เช่าตลาดสดชั้น 1 (จำหน่ายอาหารสดและของชำ) 
- ผู้เช่าตลาดสดชั้น 2 (จำหน่ายเสื้อผ้าและสินค้าแฟชั่น) 
- ผู้เช่าจำหน่ายของแห้ง 
- ผู้เช่าจำหน่ายโปรตีน 
- ผู้เช่าจำหน่ายอาหาร 
- ผู้เช่าจำหน่ายรถยนต์ 
- ผู้เช่ากลุ่มธนาคาร 
- ผู้เช่า 7-11 
- ผู้เช่าจำหน่ายยา 
- ผู้เช่าจำหน่ายเคร่ืองด่ืม 
- ผู้เช่าจำหน่ายสลากกินแบ่งรัฐบาล 
- ผู้เช่าให้บริการตู้กดเงิน (ATM) 
- ผู้เช่าคลีนิคทันตกรรม 
- ผู้เช่าพื้นท่ี True Move 
- ผู้เช่า South Food Kiosks 
- ผู้เช่าเช่าท่ีจอดรถบรรทุก 
 

นอกจากน้ียังมีรายได้จากค่าบริการอื่นๆ เช่น รายได้ค่าผ่านทาง รายได้ค่าขนสินค้าลงจากรถส่งสินค้า รายได้
ค่าขนสินค้าข้ึนรถ รายได้ค่าปรับ รายได้ค่าเช่าพื้นท่ีส่วนเกิน เป็นต้น  
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3.2 ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า 
 

ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่าได้แก่ อาคารบางส่วนในโครงการตลาดไท และพื้นที่ที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพย์สินที่เช่า 
โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
 

 อาคาร และสิง่ปลูกสร้าง 
 

บริษัทฯ ได้ทำการสำรวจอาคารและสิ่งปลูกสร้างที่เช่าบางส่วนในโครงการตลาดไท พบว่าอาคารที่เช่าระบุ
ตามสัญญาเช่าที่จดทะเบียนลงวันที่ 12 พฤศจิกายน 2553 จำนวนรวม 19 อาคาร พื้นที่รวม 84,407.50 
ตารางเมตร อย่างไรก็ตาม ณ วันสำรวจ บริษัทฯ พบว่ามีอาคาร สิ่งปลูกสร้างอื่นๆ ที่กองทุนรวมสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ตลาดไท สามารถใช้ประโยชน์ได้ (บางส่วนสามารถปล่อยเช่าได้ และบางส่วนใช้ประโยชน์
เป็นสิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครงการ) จำนวน 30 รายการ อาคารและสิ่งปลูกสร้างที่นอกเหนือจาก
ทรัพย์สินที่เช่าโดยผู้เช่าเป็นผู้ก่อสร้างเอง จำนวน 4 รายการ และลานคอนกรีตจำนวน 1 รายการ รวมอาคาร 
และส่ิงปลูกสร้างท้ังส้ินจำนวน 52 รายการ มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
 

1. อาคาร และสิง่ปลูกสร้างตามสัญญาเช่า 
 

1.1 อาคารตลาดดอกไม้ 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 68 x 80 เมตร รวมพื้นท่ีท้ังหมด 5,440 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 17 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู ้ เช ่ารายย่อยจำหน่ายดอกไม้และอุปกรณ์

สังฆภัณฑ์ 
 
ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ผิวขัดมัน 
ผนัง : ไม่มี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
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งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 34/2549 ลงวันท่ี 31 มกราคม 2549 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 94702 
ลักษณะอาคาร : ค.ส.ล.โครงเหล็ก จำนวน 1 หลัง 
การใช้ประโยชน์อาคาร : พาณิชย์ 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: พื้นท่ี 5,589 ตารางเมตร 
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1.2 อาคารห้องน้ำ 1 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 5 x 10 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 50 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 15 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารห้องน้ำสำหรับผู้มาใช้บริการตลาดไท 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ปูด้วยกระเบื้องเซรามิค 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
ประตู : พีวีซี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และระบบประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 366/2550 ลงวันท่ี 31 ตุลาคม 2550 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1688 1689 1690 1691 
ลักษณะอาคาร : ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 หลัง  
การใช้ประโยชน์อาคาร : ห้องน้ำ 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: 92 ตารางเมตร 
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1.3 อาคารตลาดส้ม 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว
ขนาดอาคาร : ประมาณ 100 x 118 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 11,800 ตารางเมตร
อายุของอาคาร : ประมาณ 28 ปี
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด
สภาพอาคาร : ปานกลาง
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายผลไม้ประเภทส้ม
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท
ฝ้าเพดาน : ไม่มี
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ผิวขัดมัน
ผนัง : ไม่มี
หน้าต่าง : ไม่มี
ประตู : ไม่มี
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 301/2538 ลงวันท่ี 5 กรกฎาคม 2538 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท โมเดอร์นโฮม ซิต้ี จำกัด
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 418
ลักษณะอาคาร : ค.ส.ล. ชั้นเดียวหลังคาโครงเหล็ก จำนวน 3 หลัง 
การใช้ประโยชน์อาคาร : อาคารเพื่อการพาณิชย์
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: 1. ค.ส.ล. ชั้นเดียวหลังคาโครงเหล็ก พื้นท่ี 38,810 ตารางเมตร 
2. ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จำนวน 546 คัน พื้นท่ี

รวม 26,190 ตารางเมตร
หมายเหตุ : 1. ตามหนังสือสัญญาเช่าอาคาร ระหว่างบริษัท ไทยแอ็กโกร 

เอ็กซเชนจ์ จำกัด (ผู ้ให้เช่า) และ กองทุนรวมสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ตลาดไท (ผู้เช่า) ระบุผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร คือ
บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 

2. อาคารตลาดส้ม ปัจจุบัน ต้ังอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 94704
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1.4 อาคารตลาดผลไม้รวม 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว
ขนาดอาคาร : ประมาณ 100 x 118 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 11,800 ตารางเมตร
อายุของอาคาร : ประมาณ 28 ปี
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด
สภาพอาคาร : ปานกลาง
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายผลไม้รวมท่ัวไป
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท
ฝ้าเพดาน : ไม่มี
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ผิวขัดมัน
ผนัง : ไม่มี
หน้าต่าง : ไม่มี
ประตู : ไม่มี
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 301/2538 ลงวันท่ี 5 กรกฎาคม 2538 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท โมเดอร์นโฮม ซิต้ี จำกัด
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 418
ลักษณะอาคาร : ค.ส.ล. ชั้นเดียวหลังคาโครงเหล็ก จำนวน 3 หลัง 
การใช้ประโยชน์อาคาร : อาคารเพื่อการพาณิชย์
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: 1. ค.ส.ล. ชั้นเดียวหลังคาโครงเหล็ก พื้นท่ี 38,810 ตารางเมตร 
2. ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จำนวน 546 คัน พื้นท่ี

รวม 26,190 ตารางเมตร
หมายเหตุ : 1. ตามหนังสือสัญญาเช่าอาคาร ระหว่างบริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซ

เชนจ ์  จำก ัด  (ผ ู ้ ให ้ เช ่า )  และ  กองท ุนรวมส ิทธ ิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ตลาดไท (ผู้เช่า) ระบุผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร คือ
บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 

2. อาคารตลาดผลไม้รวม ปัจจุบัน ตั ้งอยู ่บนโฉนดที ่ดินเลขท่ี 
94706
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1.5 อาคารตลาดผัก 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว
ขนาดอาคาร : ประมาณ 101 x 106 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 10,706 ตารางเมตร
อายุของอาคาร : ประมาณ 28 ปี
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด
สภาพอาคาร : ปานกลาง
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายผัก 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท
ฝ้าเพดาน : ไม่มี
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ผิวขัดมัน
ผนัง : ไม่มี
หน้าต่าง : ไม่มี
ประตู : ไม่มี
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 301/2538 ลงวันท่ี 5 กรกฎาคม 2538 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท โมเดอร์นโฮม ซิต้ี จำกัด
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 418
ลักษณะอาคาร : ค.ส.ล. ชั้นเดียวหลังคาโครงเหล็ก จำนวน 3 หลัง 
การใช้ประโยชน์อาคาร : อาคารเพื่อการพาณิชย์
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: 1. ค.ส.ล. ชั้นเดียวหลังคาโครงเหล็ก พื้นท่ี 38,810 ตารางเมตร 
2. ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จำนวน 546 คัน พื้นท่ี

รวม 26,190 ตารางเมตร
หมายเหตุ : 1. ตามหนังสือสัญญาเช่าอาคาร ระหว่างบริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซ

เชนจ ์  จำก ัด  (ผ ู ้ ให ้ เช ่า )  และ  กองท ุนรวมส ิทธ ิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ตลาดไท (ผู้เช่า) ระบุผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร คือ
บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 

2. อาคารตลาดผัก ปัจจุบัน ต้ังอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 94707
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1.6 และ 1.7 อาคารสินค้าอุปโภคบริโภค จำนวน 2 อาคาร 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 15 x 80 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 1,200 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 18 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายสินค้าท่ัวไป 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ยิปซั่มบอร์ด 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ผิวขัดมัน 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ประตูเหล็กม้วน 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 592/2548 ลงวันท่ี 8 พฤศจิกายน 2548 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 94704 
ลักษณะอาคาร : ค.ส.ล. โครงเหล็ก จำนวน 2 หลัง  
การใช้ประโยชน์อาคาร : ร้านค้า 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: พื้นท่ี 1,140 ตารางเมตร 

 

หมายเหตุ :  
ณ วันสำรวจทางบริษัทได้รับข้อมูลจากเจ้าหน้าที่ตลาดไท ว่าผู้เช่าอาคารลำดับที่ 6 และ 7 (อาคารตลาด
สินค้าอุปโภคบริโภค 1 และ 2) ได้มีการปรับเปลี่ยนพื้นที่เช่า โดยย้ายไปอยู่ที ่อาคารลำดับที่ 14 (อาคาร 
ศูนย์อาหาร) ทดแทนพื้นท่ีเดิม 
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1.8 อาคารห้องน้ำ 2 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 8 x 10 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 105 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 11 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารห้องน้ำสำหรับผู้มาใช้บริการตลาดไท 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ปูด้วยกระเบื้องเซรามิค 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
ประตู : พีวีซี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และระบบประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (ตามเอกสารแนบการจดทะเบียนเช่าอาคาร) 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 409/2538 ลงวันท่ี 18 กันยายน 2538 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 418 
ลักษณะอาคาร : 1. ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง  

2. ค.ส.ล. ชั้นเดียว จำนวน 4 หลัง  
การใช้ประโยชน์อาคาร : 1. ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง ใช้เป็นอาคารตลาดโต้รุ่ง 

2. ค.ส.ล. ชั้นเดียว จำนวน 4 หลัง ใช้เป็นห้องน้ำ 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: 1. ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง พื้นท่ี 2,588 ตารางเมตร 
2. ค.ส.ล. ชั้นเดียว จำนวน 4 หลัง พื้นท่ี 396 ตารางเมตร 

หมายเหตุ : อาคารห้องน้ำ 2 ปัจจุบัน ต้ังอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 94704 
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รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (ฉบับปัจจุบัน) 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 163/2556 ลงวันท่ี 25 มิถุนายน 2556 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 94704 
ลักษณะอาคาร : ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 2 หลัง 
การใช้ประโยชน์อาคาร : ห้องน้ำ 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: พื้นท่ี 160 ตารางเมตร 
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1.9 อาคารห้องน้ำ 3 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 8 x 10 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 105 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 11 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารห้องน้ำสำหรับผู้มาใช้บริการตลาดไท 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ปูด้วยกระเบื้องเซรามิค 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
ประตู : พีวีซี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และระบบประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (ตามเอกสารแนบการจดทะเบียนเช่าอาคาร) 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 409/2538 ลงวันท่ี 18 กันยายน 2538 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 418 
ลักษณะอาคาร : 1. ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง  

2. ค.ส.ล. ชั้นเดียว จำนวน 4 หลัง  
การใช้ประโยชน์อาคาร : 1. ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง ใช้เป็นอาคารตลาดโต้รุ่ง 

2. ค.ส.ล. ชั้นเดียว จำนวน 4 หลัง ใช้เป็นห้องน้ำ 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: 1. ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง พื้นท่ี 2,588 ตารางเมตร 
2. ค.ส.ล. ชั้นเดียว จำนวน 4 หลัง พื้นท่ี 396 ตารางเมตร 

หมายเหตุ : อาคารห้องน้ำ 3 ปัจจุบัน ต้ังอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 94704
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รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (ฉบับปัจจุบัน) 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 163/2556 ลงวันท่ี 25 มิถุนายน 2556 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 94704 
ลักษณะอาคาร : ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 2 หลัง 
การใช้ประโยชน์อาคาร : ห้องน้ำ 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: พื้นท่ี 160 ตารางเมตร 
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1.10 อาคารตลาดปลาน้ำจดื 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : ส่วนโล่งหลังคาคลุม  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 40 x 55 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 2,200 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 20 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายปลาน้ำจืด 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ผิวขัดมัน 
ผนัง : ไม่มี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 102/2546 ลงวันท่ี 24 มีนาคม 2546 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 94703 
ลักษณะอาคาร : ค.ส.ล. ชั้นเดียว จำนวน 1 หลัง 
การใช้ประโยชน์อาคาร : อาคารตลาดปลา 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: 1. อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว พื้นท่ี 3,780 ตารางเมตร  
2. ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จำนวน 67 คัน พื้นท่ี 

1,006 ตารางเมตร 
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1.11 อาคารห้องน้ำ 4 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 5 x 15 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 75 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 16 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารห้องน้ำสำหรับผู้มาใช้บริการตลาดไท 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ปูด้วยกระเบื้องเซรามิค 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
ประตู : พีวีซี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และระบบประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 368/2550 ลงวันท่ี 31 ตุลาคม 2550 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 2899 
ลักษณะอาคาร : ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 หลัง 
การใช้ประโยชน์อาคาร : ห้องน้ำ 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: พื้นท่ี 92 ตารางเมตร 
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1.12 อาคารตลาดสด 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. สูง 3 ชั้น
ขนาดอาคาร : ประมาณ 50x 104 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 13,584 ตารางเมตร
อายุของอาคาร : ประมาณ 27 ปี
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด
สภาพอาคาร : ปานกลาง
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : ชั้น 1 ใช้ประโยชน์สำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายสินค้าอาหารสดและ

ของชำท่ัวไป 
ชั้น 2 ใช้ประโยชน์สำหรับผู ้เช่ารายย่อยจำหน่ายสินค้าประเภท
เส้ือผ้า และสินค้าแฟชั่นท่ัวไป 
ชั้น 3 ไม่มีการใช้ประโยชน์

 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท
ฝ้าเพดาน : ไม่มี
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ปูด้วยกระเบื้องเซรามิค 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี
หน้าต่าง : กระจกกรอบอลูมิเนียม
ประตู : พีวีซี
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และระบบประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 461/2539 ลงวันท่ี 16 กรกฎาคม 2539 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 418
ลักษณะอาคาร : ค.ส.ล. 3 ชั้น จำนวน 1 หลัง
การใช้ประโยชน์อาคาร : ตลาดสด
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: 1. อาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น พื้นท่ี 13,620 ตารางเมตร 
2. ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จำนวน 58 คัน พื้นท่ี 

6,520 ตารางเมตร
หมายเหตุ : ปัจจุบัน อาคารตลาดสดต้ังอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 94705 
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1.13 อาคารตลาดของแห้ง 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 24 x 48 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 1,152 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 22 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายอาหารแห้งท่ัวไป 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยกระเบื้องลอนคู่ 
ฝ้าเพดาน : ยิปซั่มบอร์ด 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ผิวขัดมัน 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ประตูเหล็กม้วน 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 119/2544 ลงวันท่ี 19 กรกฎาคม 2544 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 94705 
ลักษณะอาคาร : ค.ส.ล. โครงเหล็ก จำนวน 2 หลัง 
การใช้ประโยชน์อาคาร : อาคารอาหารแห้ง-ศูนย์อาหาร 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: 1. อาคาร ค.ส.ล. โครงเหล็ก จำนวน 2 หลัง พื้นท่ี 2,622 ตารางเมตร 
2. ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จำนวน 16 คัน พื้นท่ี 

240 ตารางเมตร 
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1.14 อาคารศนูย์อาหาร 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 17 x 48 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 816 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 22 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายอาหาร 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยกระเบื้องลอนคู่ 
ฝ้าเพดาน : ยิปซั่มบอร์ด 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ปูด้วยกระเบื้องเซรามิค 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : เหล็กม้วน 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 119/2544 ลงวันท่ี 19 กรกฎาคม 2544 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 94705 
ลักษณะอาคาร : ค.ส.ล. โครงเหล็ก จำนวน 2 หลัง 
การใช้ประโยชน์อาคาร : อาคารอาหารแห้ง-ศูนย์อาหาร 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: 1. อาคาร ค.ส.ล. โครงเหล็ก จำนวน 2 หลัง พื้นท่ี 2,622 ตารางเมตร 
2. ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จำนวน 16 คัน พื้นท่ี 

240 ตารางเมตร 
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1.15 อาคารตลาดขนมใหม่ 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 12 x 48 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 576 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 18 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายขนมและอาหารแห้ง 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ยิปซั่มบอร์ด 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ผิวขัดมัน 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : เหล็กม้วน 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 593/2548 ลงวันท่ี 8 พฤศจิกายน 2548 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 94705 
ลักษณะอาคาร : ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 หลัง 
การใช้ประโยชน์อาคาร : ร้านค้า 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: พื้นท่ี 548 ตารางเมตร 
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1.16 อาคารห้องน้ำ 5 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 4 x 10 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 50 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 16 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารห้องน้ำสำหรับผู้มาใช้บริการตลาดไท 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ปูด้วยกระเบื้องเซรามิค 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
ประตู : พีวีซี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และระบบประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 409/2538 ลงวันท่ี 18 กันยายน 2538 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 418 
ลักษณะอาคาร : 1. ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง  

2. ค.ส.ล. ชั้นเดียว จำนวน 4 หลัง  
การใช้ประโยชน์อาคาร : 1. ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง ใช้เป็นอาคารตลาดโต้รุ่ง 

2. ค.ส.ล. ชั้นเดียว จำนวน 4 หลัง ใช้เป็นห้องน้ำ 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: 1. ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง พื้นท่ี 2,588 ตารางเมตร 
2. ค.ส.ล. ชั้นเดียว จำนวน 4 หลัง พื้นท่ี 396 ตารางเมตร 

หมายเหตุ : ปัจจุบัน อาคารห้องน้ำ 5 ต้ังอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 94705 
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1.17 อาคารคลุมลานผัก 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 100 x 200 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 20,000 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 16 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายผักปลีก - ส่ง 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ผิวขัดมัน 
ผนัง : ไม่มี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 152/2550 ลงวันท่ี 15 พฤษภาคม 2550 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 94705 
ลักษณะอาคาร : ค.ส.ล. โครงเหล็ก จำนวน 1 หลัง 
การใช้ประโยชน์อาคาร : หลังคาโรงรถขนผัก 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: พื้นท่ี 19,800 ตารางเมตร 
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1.18 อาคารเอนกประสงค์ 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั้น  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 20.7 x 30 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 1,187 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 21 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำนักงานสำหรับเจ้าหน้าท่ีตลาดไท 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยกระเบื้องลอนคู่ 
ฝ้าเพดาน : ยิปซั่มบอร์ด 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ปูด้วยกระเบื้องเซรามิค 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
ประตู : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และระบบประปา และระบบโทรศัพท์ 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 409/2538 ลงวันท่ี 18 กันยายน 2538 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 418 
ลักษณะอาคาร : 1. ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง  

2. ค.ส.ล. ชั้นเดียว จำนวน 4 หลัง  
การใช้ประโยชน์อาคาร : 1. ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง ใช้เป็นอาคารตลาดโต้รุ่ง 

2. ค.ส.ล. ชั้นเดียว จำนวน 4 หลัง ใช้เป็นห้องน้ำ 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: 1. ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง พื้นท่ี 2,588 ตารางเมตร 
2. ค.ส.ล. ชั้นเดียว จำนวน 4 หลัง พื้นท่ี 396 ตารางเมตร 

หมายเหตุ : ปัจจุบัน อาคารเอนกประสงค์ต้ังอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 94707 
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1.19 อาคารโชว์รูม 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 20 x 24 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 440 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 14 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายรถยนต์ 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ยิปซั่มบอร์ด 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ปูด้วยกระเบื้องเซรามิค 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
ประตู : เหล็กม้วน 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 26/2553 ลงวันท่ี 22 มกราคม 2553 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 94099-94107 94162-94166 
ลักษณะอาคาร : ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 หลัง
การใช้ประโยชน์อาคาร : พาณิชย์ท่ีไม่ใช่ค้าปลีก-ค้าส่ง ประเภทอุปโภค-บริโภค 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: พื้นท่ี 400 ตารางเมตร
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2. อาคาร และสิง่ปลูกสร้างที่นอกเหนือจากสัญญาเช่า 
 

2.1 อาคารอาหารทะเล  
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : ส่วนโล่งหลังคาคลุม
ขนาดอาคาร : ประมาณ 40 x 8 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 320 ตารางเมตร

หมายหตุ : ขนาดอาคารดังกล่าวเป็นพื้นที่การใช้ประโยชน์ตาม
สภาพปัจจุบัน เฉพาะบริเวณชั ้น 1 อย่างไรก็ตาม ทางบริษัทฯ 
พิจารณาพื้นที่ตามเอกสารแนบท้ายสัญญาเช่า (ท.อ.8) ที่ประมาณ 
300 ตารางเมตร เป็นเกณฑ์

อายุของอาคาร : ไม่สามาตรวจสอบได้
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ไม่สามาตรวจสอบได้
สภาพอาคาร : ปานกลาง
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายอาหารทะเล 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
หลังคา    : คอนกรีตเสริมเหล็ก
ฝ้าเพดาน : ไม่มี
พื้น : พื้นกระเบื้องเซรามิก (เฉพาะชั้น 1)
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี
หน้าต่าง : บานเล่ือนกระจก กรอบอลูมิเนียม
ประตู : ไม่มี
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และระบบประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
 

 หมายเหตุ :  
ณ วันสำรวจทางบริษัทได้รับข้อมูลจากเจ้าหน้าที่ตลาดไท ว่าปัจจุบันพื้นที่จำหน่ายอาหารทะเล (เดิม) ได้มี
การปรับเปลี่ยนพื้นที่เช่า โดยมีการย้ายไปตั้งอยู่ที่อาคารลำดับที่ 1 (อาคารอาหารทะเล) ทดแทนพื้นที่อาหาร
ทะเลเดิม ซึ่งเป็นบริเวณนอกพื้นท่ีของกองทุนฯ   
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2.2 ส่วนโล่งหลังคาคลุม หลังที่ 1 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : ส่วนโล่งหลังคาคลุม  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 10 x 50 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 500 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 11 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัทฯ ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

ตลาดไทว่า ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ 
จำกัด 

สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : ใช้เป็นท่ีจอดรถ 
 
ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดหยาบ 
ผนัง : ไม่มี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 
งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท  
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2.3 ส่วนโล่งหลังคาคลุม หลังที่ 2 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : ส่วนโล่งหลังคาคลุม  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 10 x 50 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 500 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 11 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : ใช้เป็นท่ีจอดรถ 
 
ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดหยาบ 
ผนัง : ไม่มี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 
งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.4 อาคารห้องน้ำ 6 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 4 x 10 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 50 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 16 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารห้องน้ำสำหรับผู้มาใช้บริการตลาดไท 
 
ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ปูด้วยกระเบื้องเซรามิค 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
ประตู : พีวีซี 
 
งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และระบบประปา 
 
รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร : เลขท่ี 409/2538 ลงวันท่ี 18 กันยายน 2538 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ก่อสร้างบนเอกสารสิทธิ : โฉนดท่ีดินเลขท่ี 418 
ลักษณะอาคาร : 1. ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง  

2. ค.ส.ล. ชั้นเดียว จำนวน 4 หลัง  
การใช้ประโยชน์อาคาร : 1. ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง ใช้เป็นอาคารตลาดโต้รุ่ง 

2. ค.ส.ล. ชั้นเดียว จำนวน 4 หลัง ใช้เป็นห้องน้ำ 
พื้นท่ีใช้สอยตามใบอนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร 

: 1. ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง พื้นท่ี 2,588 ตารางเมตร 
2. ค.ส.ล. ชั้นเดียว จำนวน 4 หลัง พื้นท่ี 396 ตารางเมตร 

หมายเหตุ : ปัจจุบัน อาคารห้องน้ำ 6 ต้ังอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 94705 
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2.5 ร้าน C&P ฟูดช้อป (กลุ่มอาคารร้านจำหน่ายไก่สด) 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 95 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายไก่สด และสินค้าแปรรูป 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : เมทัลชีท 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย  
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.6 ร้านทรัพย์มงคล (กลุ่มอาคารร้านจำหนา่ยไก่สด) 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 50 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายไก่สด และสินค้าแปรรูป 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : เมทัลชีท 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย 
 
รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 

 

ทางบริษัทฯ ไมส่ามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือร้ือถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท  
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2.7 ร้านมีทเฟรช (กลุ่มอาคารรา้นจำหน่ายไก่สด) 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 45 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายไก่สด และสินค้าแปรรูป 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : เมทัลชีท 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไมส่ามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือร้ือถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท  
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2.8 อาคารร้านสหฟาร์ม (กลุ่มอาคารร้านจำหน่ายไก่สด) 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 50 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายไก่สด และสินค้าแปรรูป 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : เมทัลชีท 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.9 ร้านซีเฟรซ U&L (กลุ่มอาคารร้านจำหนา่ยไก่สด) 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 12 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายไก่สด และสินค้าแปรรูป 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : เมทัลชีท 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.10 อาคารร้าน CP (กลุ่มอาคารร้านจำหน่ายไก่สด) 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 50 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายไก่สด และสินค้าแปรรูป 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.11 อาคารร้านไก่สดแหลมทอง (กลุ่มอาคารร้านจำหน่ายไก่สด) 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 50 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายไก่สด และสินค้าแปรรูป 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : เมทัลชีท 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.12 ร้านเบทาโกร (กลุ่มอาคารรา้นจำหน่ายไก่สด) 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 50 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายไก่สด และสินค้าแปรรูป 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : เมทัลชีท 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.13 ร้านไก่บ้านตะนาวศรี (กลุ่มอาคารร้านจำหน่ายไก่สด) 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 25 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายไก่สด และสินค้าแปรรูป 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : เมทัลชีท 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.14 อาคารขายยา และห้องน้ำ 2 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : ข้อมูลพื้นท่ีเช่า ประมาณ 70 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เปน็อาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายยา และบริการห้องน้ำ 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : คอนกรีตเสริมเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : คอนกรีตเสริมเหล็กฉาบปูนเปลือย 
หน้าต่าง : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
ประตู : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.15 อาคารร้าน 7 Eleven 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 50 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายสินค้าท่ัวไป 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : คอนกรีตเสริมเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ยิปซัมฉาบเรียบ 
พื้น : พื้นคอนกรีตปูกระเบื้องเซรามิค 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
ประตู : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 

 
  



 

J20/66127                     หน้า 57 

 

2.16 ร้านเบทาโกร (2) 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 36 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายเนื้อสัตว์ 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : เมทัลชีท 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.17 ร้านเบทาโกร (3) 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 36 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายเนื้อสัตว์ 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : เมทัลชีท 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.18 ร้านประสิทธ์ิฟาร์ม 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 50 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายเนื้อหมูสด 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : เมทัลชีท 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.19 ร้าน CP (2) 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 52 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายผลิตภัณฑ์ซีพี 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : เมทัลชีท 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.20 ร้านพิชชามีท 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 50 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายเนื้อสด และแช่แข็ง 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : เมทัลชีท 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.21 ร้านเจ้าสัวนอ้ย 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 15 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายเนื้อหมูแช่แข็ง และแปรรูป 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : เมทัลชีท 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.22 ร้าน 203 ฟารม์ 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 36 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายชิ้นส่วนหมูสด 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน 
ผนัง : เมทัลชีท 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.23 ร้านหมูดีครบ 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : พื้นท่ีเช่า ประมาณ 88 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : เป็นอาคารสำหรับผู้เช่ารายย่อยจำหน่ายชิ้นส่วนหมูสด และแปรรูป 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดมัน และปูกระเบื้อง 
ผนัง : เมทัลชีท ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี และปูกระเบื้อง 
หน้าต่าง : บานกระจกกรอบอลูมิเนียม 
ประตู : บานกระจกกรอบอลูมิเนียม 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และประปา 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.24 ส่วนโล่งหลังคาคลุม หลังที่ 3 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : ส่วนโล่งหลังคาคลุม  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 10 x 90 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 900 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : ใชเ้ป็นท่ีจอดรถ 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดหยาบ 
ผนัง : ไม่มี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.25 ส่วนโล่งหลังคาคลุม หลังที่ 4 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : ส่วนโล่งหลังคาคลุม  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 10 x 90 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 900 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : ใชเ้ป็นท่ีจอดรถ 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดหยาบ 
ผนัง : ไม่มี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.26 ส่วนโล่งหลังคาคลุม หลังที่ 5 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : ส่วนโล่งหลังคาคลุม  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 10 x 220 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 2,200 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : ใชเ้ป็นท่ีจอดรถ 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดหยาบ 
ผนัง : ไม่มี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.27 ส่วนโล่งหลังคาคลุม หลังที่ 6 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : ส่วนโล่งหลังคาคลุม  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 10 x 48 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 480 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : ใชเ้ป็นท่ีจอดรถ 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดหยาบ 
ผนัง : ไม่มี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.28 ส่วนโล่งหลังคาคลุม หลังที่ 7 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : ส่วนโล่งหลังคาคลุม  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 10 x 15 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 150 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : ใชเ้ป็นท่ีจอดรถ 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดหยาบ 
ผนัง : ไม่มี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.29 ส่วนโล่งหลังคาคลุม หลังที่ 8 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : ส่วนโล่งหลังคาคลุม  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 4 x 20 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 80 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : ใชเ้ป็นท่ีจอดรถ 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดหยาบ 
ผนัง : ไม่มี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
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2.30 ส่วนโล่งหลังคาคลุม หลังที่ 9 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : ส่วนโล่งหลังคาคลุม  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 4 x 20 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 80 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : ใชเ้ป็นท่ีจอดรถ 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ไม่มี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กขัดหยาบ 
ผนัง : ไม่มี 
หน้าต่าง : ไม่มี 
ประตู : ไม่มี 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 

 
  



 

J20/66127                     หน้า 72 

 

3. อาคาร และสิง่ปลูกสร้างที่นอกเหนือจากสัญญาเช่า โดยผู้เช่ารายย่อยเป็นผู้ก่อสร้างเอง 
 

3.1 ธนาคารไทยพาณิชย์ 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ชั้นเดียว  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 9 x 15 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 135 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 16 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : ใช้เป็นท่ีทำการของธนาคารไทยพาณิชย์ สาขาตลาดไท 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ยิบซั่มฉาบเรียบทาสี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ปูกระเบื้องแกรนิตโต้ 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
ประตู : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และระบบประปา และระบบโทรศัพท์ 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท  
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3.2 ธนาคารกรุงเทพ 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ชั้นเดียว  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 10 x 30 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 300 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 16 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : ใช้เป็นท่ีการของธนาคารกรุงเทพ สาขาตลาดไท 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ยิบซัมฉาบเรียบทาสี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ปูกระเบื้องแกรนิตโต้ 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
ประตู : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และระบบประปา และระบบโทรศัพท์ 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท  
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3.3 ธนาคารยูโอบ ี
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 10 x 17 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 170 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 16 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : ใช้เป็นท่ีทำการของธนาคารยูโอบี สาขาตลาดไท 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ยิบซั่มฉาบเรียบทาสี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ปูกระเบื้องแกรนิตโต้ 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
ประตู : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และระบบประปา และระบบโทรศัพท์ 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท  

 
  



 

J20/66127                     หน้า 75 

 

3.4 ร้านค้า (ว่าง) 
 

รายละเอียดทัว่ไปของอาคาร 
 

รายละเอียดอาคาร : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาดอาคาร : ประมาณ 8 x 12 เมตร พื้นท่ีรวมประมาณ 96 ตารางเมตร 
อายุของอาคาร : ประมาณ 16 ปี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์อาคาร : ได้รับแจ้งจากทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

ผู้ถือกรรมสิทธิอาคารคือ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
สภาพอาคาร : ปานกลาง 
การใช้ประโยชน์ปัจจุบัน : ใช้เป็นท่ีทำการของธนาคารแลนด์แอนด์เฮ้าส์ สาขาตลาดไท 
 

ลักษณะโครงสร้าง และวัสดุตกแต่งอาคาร 
 

โครงสร้างท่ัวไป : โครงสร้างเหล็ก 
หลังคา    : โครงเหล็ก มุงด้วยเมทัลชีท 
ฝ้าเพดาน : ยิบซั่มฉาบเรียบทาสี 
พื้น : พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ปูกระเบื้องแกรนิตโต้ 
ผนัง : ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
หน้าต่าง : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
ประตู : กระจกกรอบอลูมิเนียม 
 

งานระบบภายในอาคาร 
 

งานระบบภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า และระบบประปา และระบบโทรศัพท์ 
 

รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 

ทางบริษัทฯ ไม่สามารถตรวจสอบเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคารได้ 
เน่ืองจากไม่ได้รับข้อมูลจากกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท  
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สิ่งปลูกสร้างอื่นๆ 
 

ลานคอนกรีต : ขนาดประมาณ 3,750 ตารางเมตร 
 

รายละเอียดใบอนุญาตให้ใช้สถานที่เป็นตลาดเอกชน 
 

ใบอนุญาต : เลขท ี ่  1/2540, 2/2540, 3/2540, 4/2540 จะส ิ ้นอายุในว ันท่ี  
31 ธ ันวาคม  2560 และเลขท ี ่  23/2549 จะส ิ ้นอาย ุ ในว ันท่ี  
19 กรกฎาคม 2561 

 

รายละเอียดใบอนุญาตจัดตั้งสถานที่จำหน่ายอาหารและสถานที่สะสมอาหาร 
 

ใบอนุญาต : เลขท่ี 16 ปี 2560 ให้ใช้ได้จนถึงวันท่ี 9 มีนาคม 2561 
 

หมายเหตุ : 
นอกจากอาคาร และสิ่งปลูกสร้างข้างต้นดังกล่าว ยังมีสิ่งปลูกสร้างไม่ถาวร หรือกึ่งถาวรสำหรับปล่อยเช่า 
ให้ผู้เช่ารายย่อยอื่นๆ ได้แก่ ร้านค้าบรรจุภัณฑ์ ร้านค้าย่อยสำหรับจำหน่ายอาหาร (Kiosk North & South) 
ซุ้มน้ำด่ืม  ซุ้มพิเศษ ร้านยา เต๊นท์จำหน่ายขนม และตู้ ATM เป็นต้น 
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 ที่ดิน 
 

บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด ตกลงให้กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท ใช้ประโยชน์
บนทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพย์สินที่เช่า และกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท ตกลงเข้าใช้
ประโยชน์บนทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพย์สินที่เช่า (ตามที่กฎหมายอนุญาตให้ดำเนินการได้) ซึ่งมีพื้นท่ี 
การใช้ประโยชน์รวมประมาณ 85,6264 ตารางเมตร อยู ่ในพื ้นที ่บางส่วนของโฉนดจำนวน 94 โฉนด  
พื้นที่รวมประมาณ 101-0-69.32 ไร่ (101.1733 ไร่ หรือ 40,469.32 ตารางวา) ไร่ โดยแปลงที่ดินมีลักษณะ
เป็นกลุ่มที่ดินไม่ต่อเนื่องกัน มีรูปแปลงที่ดินทั้งกลุ่มใกล้เคียงรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้า มีความกว้างด้านหน้า 
ที่ดิน (ด้านทิศตะวันตก) ติดถนนเทพกุญชร ยาวประมาณ 350 เมตร โดยมีความลึกสูงสุดของแปลงที่ดิน 
(ด้านทิศตะวันตก) จากถนนเทพกุญชรจนสุดเขตด้านหลังที่ดิน (ด้านทิศตะวันออก) บริเวณถนนภายใน
โครงการตลาดไท ยาวประมาณ 640 เมตร (ดูรายละเอียดผังแสดงรูปแปลงที่ดินในเอกสารประกอบ)  
 

ท่ีดินท่ีประเมินมูลค่ามีอาณาเขตท่ีดินติดต่อดังน้ี 
 

ทิศเหนือ  : ติดท่ีดินและถนนภายในโครงการตลาดไท ยาวรวมประมาณ 590 เมตร  
ทิศใต้ : ติดท่ีดินและถนนภายในโครงการตลาดไท ยาวรวมประมาณ 590 เมตร 
ทิศตะวันออก : ติดถนนภายในโครงการตลาดไท ยาวรวมประมาณ 335 เมตร 
ทิศตะวันตก : ติดถนนเทพกุญชร ยาวรวมประมาณ 350 เมตร 
 

หมายเหตุ : 
พื้นที่ที ่เกี ่ยวเนื่องกับทรัพย์สินที่เช่า หมายถึง ที่ดินอันเป็นที่ตั้งของทรัพย์สินที่เช่า และที่ดินที่เกี่ยวเนื่อง 
และเชื่อมต่อกับทรัพย์สินท่ีเช่าตามสัญญา แต่จะไม่รวมถึง  
1) ทรัพย์สินท่ีเป็นทรัพย์สินส่วนกลางซึ่งมีไว้เพื่อใช้ประโยชน์สำหรับส่วนรวมร่วมกันภายในโครงการตลาดไท 

ได้แก่ สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ อาทิ ถนน หม้อแปลงไฟฟ้า ระบบไฟฟ้า ระบบประปา  
ระบบบำบัดน้ำเสีย และระบบระบายน้ำ เป็นต้น 

2) ที่ดินในส่วนที่เป็นที่ตั้งของอาคารสิ่งปลูกสร้างเลขที่ 32/5 (ศูนย์รวบรวมผักและผลไม้เพื่อการส่งออก) 
และเลขที่ 32/1036 (โรงพักสินค้า) รวมถึงลานโดยรอบของอาคารสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว ซึ่งเป็นส่วนหน่ึง
ของที ่ด ินโฉนดหมายเลข 94706 (โซนตลาดผลไม้รวม) และ 3) ที ่ดินที ่เป็นที ่ต ั ้งของอาคารและ 
สิ่งปลูกสร้างเลขที่ 32 (ศูนย์อำนวยการ) รวมถึงสวนหย่อมบริเวณหน้าและลานโดยรอบของอาคาร 
ส่ิงปลูกสร้างดังกล่าว ซึ่งเป็นส่วนหน่ึงของท่ีดินโฉนดหมายเลข 94703 (โซนศูนย์อำนวยการ) 
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สรุปรายละเอียดพื้นที่อาคาร 
 

อาคารตามสัญญาเช่า อาคารและสิ่งปลูกสร้างที่เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากสัญญาเช่า และอาคาร และสิ่งปลูกสร้างที่เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากสัญญาเช่า โดยผู้เช่ารายย่อยเป็นผู้
ก่อสร้างเอง มีรายละเอียดพื้นที่อาคารโดยสรุปดังต่อไปนี้ 
 

ลำดับ 
ที่ 

อาคารเลขที่ รายการอาคาร เลขที่ใบอนุญาตก่อสร้าง เลขที่โฉนดที่อาคารตั้งอยู่ 
พื้นทีอาคาร (ตารางเมตร)

เอกสารแนบท้ายสัญญาเช่า 
(ท.อ.8)

ตามสัญญาเช่า ตามการคำนวณ 

1) อาคาร และสิ่งปลูกสร้างตามสัญญาเช่า 
1.1 31/32 อาคารตลาดดอกไม้ 34/2549 94702 5,589 5,589 5,440 
1.2 - อาคารห้องน้ำ 1 366/2550 93963 - 93966 92 50 50 
1.3 32/1 อาคารตลาดส้ม 

301/2538 
94704 

38,810  

12,802.24 11,800 
1.4 31/2 อาคารตลาดผลไม้รวม 94706 12,802.24 11,800 
1.5 31/3 อาคารตลาดผัก 94707 10,593.64 10,706 
1.6 

รื้อถอนแล้ว 
อาคารสินค้าอุปโภคบริโภค1

592/2548 
94704 

1,140 912 - 
1.7 อาคารสินค้าอุปโภคบริโภค2
1.8 - อาคารห้องน้ำ 2 

409/2538 396 198 
105 

1.9 - อาคารห้องน้ำ 3 105 
1.10 - อาคารตลาดปลาน้ำจืด 102/2546 94703 3,780 3,564 2,200 
1.11 - อาคารห้องน้ำ 4 368/2550 94010 - 94013 92 75 75 
1.12 32/9 อาคารตลาดสด 461/2539

94705 

13,620 13,589.38 13,584 
1.13 32/1034 อาคารตลาดของแห้ง 

119/2544 2,622 
1,710 1,152 

1.14 32/1035 อาคารศูนย์อาหาร 675 816 
1.15 32/128 อาคารตลาดขนมใหม่ 593/2548 548 336 576 
1.16 - อาคารห้องน้ำ 5 409/2538 - 75 50 
1.17 - อาคารคลุมลานผัก 152/2550 19,800 19,800 20,000 
1.18 32/6 อาคารเอนกประสงค์ 409/2538 94707 2,588 1,236 1,187 
1.19 32/475 อาคารโชว์รูม 26/2553 94099-94107 และ 94162-94166 400 400 440 

รวมพื้นที่ 89,477.00 84,407.50 80,086.00 
หัก – (ก) ส่วนนอกเหนือทรัพย์สินอันเป็นที่เช่า : อาคาร Possec เลขที่ 32/5 1,352

- - 
หัก – (ข) ส่วนนอกเหนือทรัพย์สินอันเป็นที่เช่า : อาคารห้องน้ำ 123
คงเหลือ : รวมพื้นทีอาคาร 88,002.00 84,407.50 80,086.00 
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ลำดับ 
ที่ 

อาคารเลขที่ รายการอาคาร เลขที่ใบอนุญาตก่อสร้าง เลขที่โฉนดที่อาคารตั้งอยู่ 
พื้นทีอาคาร (ตารางเมตร)

เอกสารแนบท้ายสัญญาเช่า 
(ท.อ.8)

ตามสัญญาเช่า ตามการคำนวณ 

2) อาคาร และสิ่งปลูกสร้างที่นอกเหนือจากสัญญาเช่า 
2.1 

ไม่ได้รับ 
รายละเอียด 

อาคารอาหารทะเล 253/2556 94703 300 - 300 

2.2 ส่วนโล่งหลังคาคลุม หลังที่ 6 ไม่ได้รับ 
รายละเอียด 94707 

- -  500  
2.3 ส่วนโล่งหลังคาคลุม หลังที่ 7 - -  500  

2.4 อาคารห้องน้ำ 6 409/2538 396 -  50  
2.5 ร้าน C&P ฟูดช้อป 

ไม่ได้รับ 
รายละเอียด 

93991 - 94026 

- -  95  

2.6 ร้านทรัพย์มงคล - -  50  
2.7 ร้านมีทเฟรช - -  45  

2.8 ร้านสหฟาร์ม - -  50  
2.9 ร้านซีเฟรช (U&I) - -  12  

2.10 ร้าน CP - -  50  
2.11 ร้านไก่สดแหลมทอง - -  50  

2.12 ร้านเบทาโกร - -  50  
2.13 ร้านไก่บ้านตะนาวศรี - -  25  
2.14 ร้านขายยา และห้องน้ำ 2 94705 - -  70  

2.15 อาคารร้าน 7 Eleven 94707 - -  50  
2.16 ร้านเบทาโกร (2) 

94705 

- -  36  

2.17 ร้านเบทาโกร (3) - -  50  
2.18 ร้านประสิทธิ์ฟาร์ม - -  50  

2.19 ร้าน CP (2) - -  52  
2.20 ร้านพิชชามีท - -  50  

2.21 ร้านเจ้าสัวน้อย - -  15  
2.22 ร้าน 203 ฟาร์ม - -  60  

2.23 ร้านหมูดีครบ - -  88  
2.24 ส่วนโล่งหลังคาคลุม 3 - -  900  

2.25 ส่วนโล่งหลังคาคลุม 4 - -  900  
2.26 ส่วนโล่งหลังคาคลุม 5 - -  2,200  
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ลำดับ 
ที่ 

อาคารเลขที่ รายการอาคาร เลขที่ใบอนุญาตก่อสร้าง เลขที่โฉนดที่อาคารตั้งอยู่ 
พื้นทีอาคาร (ตารางเมตร)

เอกสารแนบท้ายสัญญาเช่า 
(ท.อ.8)

ตามสัญญาเช่า ตามการคำนวณ 

   อาคาร และสิ่งปลูกสร้างที่นอกเหนือจากสัญญาเช่า (ต่อ) 
2.27 

ไม่ได้รับ 
รายละเอียด 

ส่วนโล่งหลังคาคลุม 6 

ไม่ได้รับ 
รายละเอียด 

94705 

- -  480  

2.28 ส่วนโล่งหลังคาคลุม 7 - -  150  
2.29 ส่วนโล่งหลังคาคลุม 8 - -  80  

2.30 ส่วนโล่งหลังคาคลุม 9 - -  52  
รวมพื้นที่ 696.00 - 7,088.00 

3) อาคาร และสิ่งปลูกสร้างที่นอกเหนือจากสัญญาเช่า โดยผู้เช่ารายย่อยเป็นผู้ก่อสร้างเอง 
3.1 31/31 ธนาคารไทยพาณิชย์ 

ไม่ได้รับ 
รายละเอียด 

94704 
- - 135 

3.2 31 ธนาคารกรุงเทพ - - 300 
3.3 32/1044 ธนาคารยูโอบี 

94706 
- - 170 

3.4 31/1043 ร้านค้า (ว่าง) - - 96 
รวมพื้นที่ - - 701 

4) สิ่งปลูกสร้างอื่น 
4.1 - ลานคอนกรีต - -  - - 3,750 

รวมพื้นที่ - - 3,750 
รวมพื้นที่อาคาร และสิ่งปลูกสร้างทั้งหมด 85,103.50 84,407.50 91,625.00 
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หมายเหตุ : 
1. จากเอกสารแนบท้ายหนังสือสัญญาเช่าอาคาร (ท.อ.8) ระบุพื้นที่อาคารเพิ่มเติม อ้างอิงจากใบอนุญาต

ก่อสร้างอาคาร เลขท่ี 409/2538 มีรายละเอียดดังน้ี 
 

ลำดับที่อาคาร ชื่ออาคาร 
เนื้อที่ตามเอกสารแนบท้าย 
สัญญาเช่าอาคาร (ท.อ.8) 

เนื้อที่ตามใบอนุญาตก่อสร้าง 

1.8 และ 1.9 อาคารห้องน้ำ 2 และห้องน้ำ 3 2 หลัง พื้นที่ 198 ตารางเมตร 4 หลัง พื้นที่ 396 ตารางเมตร
1.16 ห้องน้ำ 5 1 หลัง พื้นที่ 75 ตารางเมตร 4 หลัง พื้นที่ 396 ตารางเมตร
1.18 อาคารเอนกประสงค์ 1 หลัง พื้นที่ 1,294 ตารางเมตร 2 หลัง พื้นที่ 2,588 ตารางเมตร

 

2. อาคารห้องน้ำ 2 และ 3 ตามข้อ 1 ข้างต้น ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเลขที่ 409/2538 อ้างอิงตาม
เอกสารแนบท้ายหนังสือสัญญาการเช่าอาคาร ท.ด.8 มีพื้นท่ีอาคารห้องน้ำ 2 หลังเท่ากับ 198 ตารางเมตร 
รวมเป็นพื้นที่ก่อสร้างตามใบอนุญาตก่อสร้างรวมเท่ากับ 88,060 ตารางเมตร โดยมีพื้นที่ใช้สอยรวม 
ตามสัญญาเช่าเท่ากับ 84,407.50 ตารางเมตร แต่ภายหลัง บริษัทฯ เข้าใจว่า ได้มีการขออนุญาต
ก่อสร้างห้องน้ำ 2 และ 3 อีกครั้ง อ้างอิงตามใบอนุญาตเลขที่ 163/2556 มีพื้นที่ก่อสร้างห้องน้ำ 2 ห้อง
ดังกล่าวตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร เท่ากับ 160 ตารางเมตร อย่างไรก็ตาม ในการประเมินมูลค่า 
ในครั้งนี้ บริษัทฯ พิจารณายึดถือพื้นที่อาคารจากใบอนุญาตฯ ตามเอกสารแนบท้ายสัญญาเช่าอาคาร 
(ท.อ.8) มีพื้นที่รวมเท่ากับ 88,002 ตารางเมตร และพื้นที่ใช้สอยตามสัญญาเช่า 84,407.50 ตารางเมตร 
เป็นเกณฑ์ 

3. เลขที่โฉนดที่อาคารตั้งอยู่ บริษัทฯ ประมาณการจากสภาพที่ตั ้งอาคาร ณ วันสำรวจ โดยมิได้รังวัด 
สอบเขตแต่อย่างใด เนื่องจากปัจจุบัน โฉนดที่ดินที่ถูกอ้างถึงตามใบอนุญาตก่อสร้าง อาจมีการทำ 
นิติกรรมใดๆ ท่ีทำให้ไม่ปรากฎโฉนดดังกล่าวน้ันในสารบบท่ีดินแล้ว 
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สรุปรายละเอยีดพ้ืนที่อาคาร และพ้ืนที่เชา่ภายในโครงการ 
 

พื้นที่ที่สามารถปล่อยเช่าได้ จะตั้งอยู่ในอาคารตามสัญญาเช่า อาคารและสิ่งปลูกสร้างที่เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากสัญญาเช่า อาคารและสิ่งปลูกสร้างที่เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากสัญญาเช่า 
โดยผู้เช่ารายย่อยเป็นผู้ก่อสร้างเอง และอาคารก่ึงถาวรอื่นๆ มีรายละเอียดพื้นท่ีอาคาร และพื้นท่ีเช่า โดยสรุปดังต่อไปน้ี 

 

ลำดับ
ที่ 

อาคารเลขที่ รายการอาคาร ประเภทผู้เช่า 
พื้นที่อาคาร  

(ตามการคำนวณปัจจุบัน) 
พื้นที่เช่าทั้งหมด พื้นที่ที่มีผู้เช่า เลขที่ใบอนุญาต

ก่อสร้าง 
เลขที่โฉนด 

ที่อาคารตั้งอยู่ (หนว่ย) (ตร.ม) (หนว่ย) (ตร.ม)
1) ผู้เช่ารายย่อยในอาคาร และสิ่งปลูกสร้างตามสัญญาเช่า
1 31/32 อาคารตลาดดอกไม้ ตลาดดอกไม้ 5,440 204.00 3,982.00 174.00 3,458.00 34/2549 94702 
2 32/1 อาคารตลาดส้ม ตลาดส้ม 11,800 238.00 8,658.80 234.00 8,481.60 301/2538 94704 
3 31/2 อาคารตลาดผลไม้รวม ตลาดผลไม้รวม 11,800 797.00 8,307.75 700.00 7,306.75 301/2538 94706 
4 31/3 อาคารตลาดผัก ตลาดผัก 10,706 202.00 6,577.75 195.00 6,340.75 301/2538 94707 
5 - อาคารตลาดปลาน้ำจืด ตลาดปลาน้ำจืด 2,200 144.00 2,592.00 144.00 2,592.00 102/2546 94703 
6 

32/9 อาคารตลาดสด 
ตลาดสดช้ัน 1

13,584 
263.00 2,814.16 248.00 2,585.28 

461/2539 94705 7 ตลาดสดช้ัน 2 129.00 2,625.95 62.00 1,240.81 
8 ตลาดหมูปลอดสาร 8.00 398.76 8.00 398.76 
9 

32/1034, 32/128 
อาคารตลาดของแห้ง 

และอาคารตลาดขนมใหม ่
ตลาดของแห้ง

1,728 
54.00 1,296.00 53.00 1,272.00 119/2544 94705 

10 ตลาดอาหารแช่แข็ง 6.00 144.00 6.00 144.00 593/2548 94705 
11 

32/1035 อาคารศูนย์อาหาร 
ศูนย์อาหาร

816 
49.00 304.10 39.00 232.10 119/2544 94705 

12 ล๊อตเตอร่ี 4.00 16.00 4.00 16.00 - - 
13 - 

อาคารคลุมลานผัก 
ตลาดผักจำหน่ายปลีก

20,000 
244.00 1,622.20 244.00 1,622.20 152/2550 94705 

14 - ตลาดผักจำหน่ายส่ง 1,024.00 7,328.70 985.00 7,051.60 152/2550 94705 

15 32/475 อาคารโชว์รูม โชว์รูมรถยนต์โตโยต้า 440 1.00  952.00  1.00  952.00  26/2553 
94099-94107 และ 

94162-94166 
รวม 78,514 3,367.00 47,620.17 3,097.00 43,693.85   

2)  ผู้เช่ารายย่อยในอาคาร และสิ่งปลูกสร้างทีน่อกเหนือจากสัญญาเช่า
16 - กลุ่มอาคารจำหน่ายไก่สด ตลาดจำหน่ายไก่สด 6,668 9.00 427.00 9.00 427.00 - 93991-94026 
17 - อาคารร้าน 7-11 จำหน่ายสินค้าอุปโภคบริโภค 50 1.00 50.00 1.00 50.00 - 

รวม 6,718 10.00 477.00 10.00 477.00   
3) ผู้เช่ารายย่อยในอาคาร และสิ่งปลูกสร้างทีน่อกเหนือจากสัญญาเช่า โดยผู้เช่าเป็นผู้ก่อสร้างเอง
18 31/31 กลุ่มอาคารธนาคาร ธนาคาร 701 3.00 630.00 3.00 630.00 - 94704 และ 94706 

รวม 701 3.00 630.00 3.00 630.00   
4) ผู้เช่ารายย่อยอ่ืนๆ 
19 - ตู้ ATM ธนาคาร 38 8.00 25.95 5.00 17.55 - - 
20 - ซุ้มน้ำด่ืม ซุ้มน้ำด่ืม 433 14.00 432.50 14.00 400.00 - - 
21 - อาคารร้านยา ร้านจำหน่ายยา 25 1.00 25.00 1.00 25.00 - - 
22 - ลานจอดรถบรรทุก บริการจอดรถ 1,470 42.00 1,470.00 33.00 1,155.00 - - 
24 - อาคารคลีนิคทันตกรรม คลีนิคทันตกรรม 96 1.00 96.00 1.00 96.00 - - 
25 - พื้นที่ True Move TrueMove 4 2.00 4.00 2.00 4.00 - - 
26 - South Food Kiosks ซุ้มพิเศษ 16 3.00 15.87 3.00 15.87 - - 

รวม 2,082 71.00 2,069.32 59.00 1,713.42   
รวมทั้งหมด 88,015 3,451 50,796 3,169 46,514  

 

หมายเหตุ :   
1. ค่าเช่าเฉล่ียตามตารางข้างต้น เป็นค่าเช่าท่ีเกิดจากค่าเช่าหลัก ค่าระบบตลาดรายเดือน และค่าระบบตลาดรายปี โดยไมไ่ด้รวมค่าบริการ 
2. ลำดับอาคารข้างต้น ไม่ตรงกับลำดับอาคารในหัวข้อที่ผ่านมา เนื่องจากเป็นการแสดงถึงลำดับของผู้เช่าเป็นสำคัญ แล้วจึงแสดงให้เห็นว่ากลุ่มผู้เช่าเหล่านั้นอยู่ในอาคารใด 

อย่างไรก็ตาม ในเอกสารประกอบท้ายรายงาน บริษัทฯ ได้เรียงลำดับอาคารตามสัญญาเช่าและหัวข้อสรุปผลการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน เป็นเกณฑ์ 
 
สิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครงการ 
 

ส่ิงอำนวยความสะดวกภายในโครงการตลาดไท ท่ีผู้เช่าทุกรายสามารถใช้ประโยชน์ได้ ประกอบด้วย 
- ถนนหลัก 6 ช่องจราจร กว้าง 30 เมตร 
- ท่ีจอดรถท่ีสามารถรองรับรถยนต์และรถจักรยานยนต์ได้จำนวนมาก 
- โครงการสนับสนุนการตลาด ได้แก่ ห้องเย็น ศูนย์กระจายสินค้า (DC) ศูนย์รวบรวมผักและผลไม้เพื่อการส่งออก (Possec) ห้องปฏิบัติการตรวจสารปนเปื้อน ซุ้มน้ำ ศูนย์อาหาร 

ห้องอาบน้ำและสุขา เป็นต้น 
- ระบบรักษาความปลอดภัย 
- ระบบรักษาความสะอาด 
- ระบบการจัดการจราจร 

 
งานระบบภายในโครงการ 

 

งานระบบภายในโครงการประกอบด้วย ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบระบายน้ำ ระบบรักษาความสะอาด ระบบ และระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานอื่นๆ   
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3.3 รายละเอียดเอกสารสิทธิ  
 

จากการตรวจสอบรายละเอียดเอกสารสิทธิโฉนดที่ดิน จากสำนักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขาคลองหลวง 
ณ วันท่ี 11 สิงหาคม 2566 ปรากฏว่าเอกสารสิทธิมีรายละเอียดดังน้ี 
 

ลำดับ
ที่ 

โฉนดที่ดิน
เลขที ่

เลขที่ดิน หน้าสำรวจ
เนื้อที่ดิน 

ผู้ถือกรรมสิทธิ ์
ภาระผูกพัน 
จดจำนอง ไร่ งาน ตร.ว.

1 93953 28 9500 0 0 18.7

บริษัท ไทยแอ็กโกร  
เอ็กซเชนจ ์จำกัด 

ไม่มีภาระผูกพัน 

2 93954 29 9501 0 0 16.0
3 93955 30 9502 0 0 16.0
4 93956 31 9503 0 0 16.0
5 93957 33 9504 0 0 16.0
6 93958 34 9505 0 0 16.0
7 93959 35 9506 0 0 16.0
8 93960 36 9507 0 0 16.0
9 93961 37 9508 0 0 16.0
10 93962 38 9509 0 0 16.0
11 93963 39 9510 0 0 16.0
12 93964 40 9511 0 0 16.0
13 93965 41 9512 0 0 16.0
14 93966 42 9513 0 0 16.0
15 93967 43 9514 0 0 16.0
16 93968 44 9515 0 0 16.0
17 93969 45 9516 0 0 16.0
18 93970 46 9517 0 0 16.0
19 93971 49 9518 0 0 16.0
20 93972 50 9519 0 0 16.0
21 93973 51 9520 0 0 16.0
22 93974 52 9521 0 0 16.0
23 93975 53 9522 0 0 16.0
24 93976 54 9523 0 0 16.0
25 93977 55 9524 0 0 16.0
26 93978 57 9525 0 0 16.0
27 93979 58 9526 0 0 16.0
28 93980 59 9527 0 0 16.0
29 93981 60 9528 0 0 16.0
30 93982 61 9529 0 0 16.0
31 93983 62 9530 0 0 16.0
32 93984 63 9531 0 0 16.0
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ลำดับ
ที่ 

โฉนดที่ดิน
เลขที ่

เลขที่ดิน หน้าสำรวจ
เนื้อที่ดิน

ผู้ถือกรรมสิทธิ ์
ภาระผูกพัน 
จดจำนอง ไร่ งาน ตร.ว.

33 93985 64 9532 0 0 16.0

บริษัท ไทยแอ็กโกร  
เอ็กซเชนจ ์จำกัด 

ไม่มีภาระผูกพัน 

34 93986 65 9533 0 0 16.0
35 93987 69 9534 0 0 16.0
36 93988 68 9535 0 0 16.0
37 93989 67 9536 0 0 16.0
38 93990 66 9537 0 0 16.0
39 93991 77 9538 0 0 16.0
40 93992 76 9539 0 0 16.0
41 93993 74 9540 0 0 16.0
42 93994 75 9541 0 0 16.0
43 93995 78 9542 0 0 16.0
44 93996 80 9543 0 0 16.0
45 93997 81 9544 0 0 16.0
46 93998 82 9545 0 0 16.0
47 93999 83 9546 0 0 16.0
48 94000 84 9547 0 0 16.0
49 94001 87 9548 0 0 16.0
50 94002 88 9549 0 0 16.0
51 94003 89 9550 0 0 16.0
52 94004 90 9551 0 0 16.0
53 94005 91 9552 0 0 16.0
54 94006 92 9553 0 0 16.0
55 94007 93 9554 0 0 16.0
56 94008 94 9555 0 0 16.0
57 94009 95 9556 0 0 16.0
58 94010 1 9557 0 0 16.0
59 94011 5 9558 0 0 16.0
60 94012 6 9559 0 0 16.0
61 94013 7 9560 0 0 16.0
62 94014 8 9561 0 0 16.0
63 94015 9 9562 0 0 16.0
64 94016 11 9563 0 0 16.0
65 94017 12 9564 0 0 16.0
66 94018 13 9565 0 0 16.0
67 94019 14 9566 0 0 16.0
68 94020 15 9567 0 0 16.0
69 94021 16 9568 0 0 16.0
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ลำดับ
ที่ 

โฉนดที่ดิน
เลขที ่

เลขที่ดิน หน้าสำรวจ
เนื้อที่ดิน

ผู้ถือกรรมสิทธิ ์
ภาระผูกพัน 
จดจำนอง ไร่ งาน งตร.ว.

70 94022 17 9569 0 0 16.0

บริษัท ไทยแอ็กโกร 
เอ็กซเชนจ ์จำกัด 

ไม่มีภาระผูกพัน 

71 94023 19 9570 0 0 16.0
72 94024 20 9571 0 0 16.0
73 94025 21 9572 0 0 16.0
74 94026 22 9573 0 0 21.5
75 94099 281 9646 0 0 16.0
76 94100 279 9647 0 0 16.0
77 94101 278 9648 0 0 16.0
78 94102 280 9649 0 0 16.0
79 94103 273 9650 0 0 23.2
80 94104 287 9651 0 0 16.0
81 94105 289 9652 0 0 16.0
82 94106 293 9653 0 0 16.0
83 94107 297 9654 0 0 16.0
84 94162 298 9709 0 0 16.0
85 94163 295 9710 0 0 16.0
86 94164 290 9711 0 0 16.0
87 94165 286 9712 0 0 16.0
88 94166 283 9713 0 0 23.2
89 94702 47 10249 9 2 74.1

บริษัท ไทยแอ็กโกร  
เอ็กซเชนจ ์จำกัด 

กองทุนรวมสิทธกิาร
เช่าอสังหาริมทรัพย์

ตลาดไท 

90 94703 3 10250 9 1 27.4
91 94704 203 10251 22 0 57.6
92 94705 345 10252 24 3 20.3
93 94706 200 10253 22 1 80.2
94 94707 340 10254 17 2 95.0

เนื้อที่ดินรวม 109 2 85.20  
หัก ส่วนที่นอกเหนือจากพื้นที่เกี่ยวเน่ือง

กับทรัพย์สินทีเ่ช่า 
8 2 15.88 

 

คงเหลือเนื้อที่ทีเ่กี่ยวเนื่องกบัทรัพย์สินทีเ่ช่า 101 0 69.32  
 

ตำแหน่งที่ตั้งทรัพย์สิน  
 

ระวาง : 5137 III 7456-7,8                   ตำบล     :     คลองหน่ึง (คลอง 1 ออก) 
อำเภอ    : คลองหลวง   จังหวัด   :  ปทุมธานี (ธัญบุรี) 
 

สิทธิการครอบครอง (ผู้เช่า) : ถือสิทธิการเช่า (Leasehold) 
ภาระผูกพันท่ีจดทะเบียน : จดทะเบียนเช่าส่ิงปลูกสร้าง มีกำหนด 20 ป ี
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ภาระผูกพันสัญญาเช่าที่จดทะเบียน 

 

ติดสัญญาเช่าอาคาร และสัญญาแก้ไขเพิ่มเติมและที่สัญญาเดิม (สัญญาเช่าอาคาร) มีกำหนด 20 ปี มี
วัตถุประสงค์ในการเช่าเพื่อประกอบกิจการจำหน่ายสินค้าหรือให้บริการภายในโครงการตลาดไท โดยมี
เง่ือนไขและข้อตกลงอื่นๆ ให้เป็นไปตามสัญญาเช่าระหว่างผู้ให้เช่าและผู้เช่า ลงวันท่ี 11 พฤศจิกายน 2553 

 

รายละเอียดสัญญาเช่าอาคาร และสัญญาแก้ไขเพิ่มเติมและแทนท่ีท่ีสัญญาเดิม (สัญญาเช่าอาคาร) 
 

ผู้ให้เช่า : บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด 
ผู้เช่า : กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
อายุสัญญาเช่า : 20 ปี 
วันเร่ิมสัญญาเช่า : 13 พฤศจิกายน 2553 
วันส้ินสุดสัญญาเช่า : 12 พฤศจิกายน 2573 
ระยะเวลาคงเหลือตามสัญญาเช่า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

:
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประมาณ 7 ปี 2 เดือน 12 วัน

หมายเหตุ :  
เง ื ่ อนไขและข ้อตกลงอ ื ่นๆ  แนบท ้ายส ัญญาเช ่าอาคาร 
มีรายละเอียดสำคัญดังต่อไปน้ี 
1. อาคารที ่เช ่า มีจำนวน 14 รายการ จำนวนอาคารเท่ากับ 

19 อาคาร พื้นท่ีอาคารท่ีเช่าเท่ากับ 84,807.50 ตารางเมตร 
2. ผู้ให้เช่าเป็นเจ้าของ  

(1) อาคาร 19 อาคาร พร้อมทั้งสาธารณูปโภค งานระบบ 
และสิ ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ ซึ ่งเป ็นส่วนควบ 
(“ทรัพย์สินที่เช่า”)  

(2) ท่ีดินอันเป็นท่ีต้ังของทรัพย์สินท่ีเช่า และท่ีดินท่ีเก่ียวเนื่อง
และเชื่อมต่อกับทรัพย์สินที่เช่าตามที่คู ่สัญญากำหนด
และตกลงกันเป็นลายลักษณ์อักษร (“ทรัพย์ส ินที่
เก่ียวเน่ืองกับทรัพย์สินที่เช่า”) 

 

ทรัพย์สินท่ีเก่ียวเนื่องกับทรัพย์สินท่ีเช่าไม่รวมถึง  
(ก) ที่ดินในส่วนที่เป็นที่ตั้งของอาคารสิ่งปลูกสร้างของผู้ให้

เช่าเลขที ่ 32/5 (ศูนย์รวบรวมผักและผลไม้เพื ่อการ
ส่งออก) และเลขที่ 32/1036 (โรงพักสินค้า) รวมถึงลาน
โดยรอบของอาคารสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว และที่ดินใน
ส่วนท่ีเป็นท่ีต้ังของอาคารสิ่งปลูกสร้างของผู้ให้เช่าเลขท่ี 
32 (ศูนย์อำนวยการ) รวมถึงสวนหย่อมบริเวณหน้าและ
ลานโดยรอบของอาคารสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวและ  
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ระยะเวลาคงเหลือตามสัญญาเช่า  
(ต่อ) 

: (ข) ทรัพย์สินที ่ เป็นทรัพย์สินส่วนกลางซึ ่งมีไว้เพื ่อใช้
ประโยชน์สำหรับส่วนรวมร่วมกันภายในโครงการ
ตลาดไท ได้แก่ สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
อาทิ ถนน หม้อแปลงไฟฟ้า ระบบไฟฟ้า ระบบประปา 
ระบบบำบัดน้ำเส ีย และระบบระบายน้ำ เป ็นต้น 
(“ทรัพย์สินส่วนกลาง”) 

อัตราค่าเช่าตามสัญญา : กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท ตกลงชำระ
ค่าเช่าทรัพย์สินที ่เช่าทั ้งจำนวนให้แก่ผู ้ให้เช่าเป็นจำนวน 
1,732,000,000 บาท ณ วันจดทะเบียน 

 

ภาระผูกพันอืน่ๆ 

 

บันทึกข้อตกลงเกี่ยวกับทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพย์สินที่เช่า ลงวันที่ 11 พฤศจิกายน 2553 โดยบันทึก
ข้อตกลงดังกล่าวนี้ ได้อ้างอิงสัญญาเช่าอาคารบางส่วนในโครงการตลาดไท ลงวันที่ 11 พฤศจิกายน 2553 
ระหว่าง บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด (ผู้ให้เช่า) และกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
(ผู้เช่า) กำหนดให้กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท ใช้ประโยชน์บนทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับ
ทรัพย์สินที่เช่า รวมถึงทางเข้า-ออก โครงการตลาดไท ถนนรอบโครงการตลาดไท ซึ่งตั ้งอยู่ภายใน หรือ 
เป็นส่วนหนึ่งในโครงการจัดสรรที่ดิน โดยคู่สัญญาตามบันทึกข้อตกลงฯ ข้างต้น คือ กองทุนรวมสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ตลาดไท และ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด ได้เข้าทำบันทึกข้อตกลง โดยมี
รายละเอียดดังน้ี  
 

รายละเอียดบนัทึกข้อตกลง 
 

1. ทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพย์สินที่เช่า บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด ตกลงให้กองทุน
รวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท ใช้ประโยชน์บนทรัพย์สินท่ีเก่ียวเนื่องกับทรัพย์สินท่ีเช่า และ
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท ตกลงเข้าใช้ประโยชน์บนทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับ
ทรัพย์สินที่เช่า (ตามที่กฎหมายอนุญาตให้ดำเนินการได้) ซึ่งมีพื้นที่การใช้ประโยชน์รวมประมาณ 
85,6264 ตารางเมตร อยู ่ในพื ้นที ่บางส่วนของโฉนดจำนวน 94 โฉนด พื ้นที ่รวมประมาณ  
101-0-69.32 ไร่ 

2. ความผูกพันระหว่างคู ่สัญญา กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท และ บริษัท  
ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด ตกลงร่วมกันที่จะให้นำข้อกำหนด และเงื่อนไขที่ใช้บังคับแก่ทรัพย์สิน 
ที่เช่าตามที่กำหนดอยู่ในสัญญาเช่า มาอนุโลมใช้บังคับแก่ทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพย์สินที่เช่า
ตามควรแก่กรณีเท่าที่ไม่ขัดต่อกฎหมาย เพื่อเป็นการกำหนดสิทธิ หน้าที่ และความผูกพันระหว่าง
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท และ บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จำกัด  
ตามบันทึกในข้อตกลงฉบับดังกล่าวน้ี เว้นแต่คู่สัญญาตกลงเป็นอย่างอื่น 
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3. การมีผลใช้บังคับของข้อตกลง หากสัญญาระงับหรือสิ้นสุดผลบังคับใช้ลง ให้บันทึกข้อตกลง
ดังกล่าวนี้สิ้นผลใช้บังคับ โดยมีผลในวันเดียวกับวันที่สัญญาเช่าระงับหรือสิ้นผลใช้บังคับลง ทั้งน้ี  
ไม่ตัดสิทธิคู่สัญญาในการเรียกร้องค่าเสียหายใดๆ (ถ้ามี) ภายใต้เง่ือนไขและข้อกำหนดในสัญญาเช่า 

 

หมายเหตุ : 
ทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพย์สินที่เช่า หมายถึง ที่ดินอันเป็นที่ตั้งของทรัพย์สินที่เช่า และที่ดินที่เกี่ยวเนื่อง
และเชื่อมต่อกับทรัพย์สินท่ีเช่า แต่จะไม่รวมถึง  
(ก) ทรัพย์สินที่เป็นทรัพย์ส่วนกลางซึ่งมีไว้เพื่อใช้ประโยชน์สำหรับส่วนรวมร่วมกันภายในโครงการตลาดไท 

ได้แก่ สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ อาทิ ถนน หม้อแปลงไฟฟ้า ระบบไฟฟ้า ระบบประปา  
ระบบบำบัดน้ำเสีย และระบบระบายน้ำ เป็นต้น 

(ข) ทรัพย์สิน ได้แก่ (ข-1) ที่ดินในส่วนที่เป็นที่ตั้งของอาคารสิ่งปลูกสร้างเลขที่ 32/5 (ศูนย์รวบรวมผัก และ
ผลไม้เพื่อการส่งออก) และเลขที่ 32/1036 (โรงพักสินค้า) รวมถึงลานโดยรอบของอาคารสิ่งปลูกสร้าง
ดังกล่าว  ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของที่ดินโฉนดเลขท่ี 94706 (โซนตลาดผลไม้รวม) และ (ข-2) ที่ดินที่เป็นที่ต้ัง
ของอาคารและสิ่งปลูกสร้างเลขที่ 32 (ศูนย์อำนวยการ) รวมถึงสวนหย่อมบริเวณหน้าและลานโดยรอบ
ของอาคารส่ิงปลูกสร้างดังกล่าว ซึ่งเป็นส่วนหน่ึงของท่ีดินโฉนดหมายเลข 94703 (โซนศูนย์อำนวยการ) 

 
สัญญาเช่าช่วงดำเนินงาน 
 

ติดสัญญาเช่าช่วงดำเนินงาน มีกำหนด 3 ปี สามารถต่ออายุสัญญาเช่าได้อีก 2 ครั้ง มีวัตถุประสงค์ในการเช่าช่วง 
เพื่อดำเนินการตามแผนปรับปรุงและพัฒนาโครงการตลาดไทหรือให้บริการภายในโครงการตลาดไท และเมื่อ
ปรับปรุงแล้วเสร็จจะนำไปใช้เป็นส่วนหนึ่งในการประกอบกิจการตลาดกลางสินค้าเกษตรภายใต้ชื่อโครงการ
ตลาดไท โดยมีเงื่อนไขและข้อตกลงอื่นๆ ให้เป็นไปตามสัญญาเช่าเช่าช่วงดำเนินงาน และสัญญาเช่าหลัก ลงวันท่ี 
29 กันยายน 2566 
 
รายละเอียดสัญญาเช่าช่วงดำเนนิงาน (สามารถต่ออายุสัญญาได้อีก 2 ครั้ง) 
 

ผู้ให้เช่าช่วงดำเนินงาน : กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท 
ผู้เช่าช่วงดำเนินงาน : บริษัท ซีเอส แลนด์ ดีเวลอปเม้นท์ จำกัด 
อายุสัญญาเช่า : 3 ปี  
วันเร่ิมสัญญาเช่า : 1 ตุลาคม 2566 
วันส้ินสุดสัญญาเช่า : 30 กันยายน 2569 
ระยะเวลาคงเหลือตามสัญญาเช่า : ประมาณ 3 ปี
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อัตราค่าเช่าตามสัญญา :
ระยะเวลา
สัญญา 

ปีที่ 1 
1 ต.ค. 66 –  
30 ก.ย. 67 

(บาท) 

ปีที่ 2 
1 ต.ค. 67 –  
30 ก.ย. 68 

(บาท) 

ปีที่ 3 
1 ต.ค. 68 –  
30 ก.ย. 69 

(บาท) 
ตุลาคม 29,669,000 29,997,000 30,494,000
พฤศจิกายน 28,712,000 29,029,000 29,510,000
ธันวาคม 29,669,000 29,997,000 30,494,000
มกราคม 29,669,000 29,997,000 30,494,000
กุมภาพันธ์ 26,798,000 28,062,000 27,543,000
มีนาคม 29,669,000 29,997,000 30,494,000
เมษายน 28,712,000 29,029,000 29,510,000
พฤษภาคม 29,669,000 29,997,000 30,494,000
มิถุนายน 28,712,000 29,029,000 29,510,000
กรกฎาคม 29,997,000 30,494,000 30,914,000
สิงหาคม 29,997,000 30,494,000 30,914,000
กันยายน 29,029,000 29,510,000 29,917,000

   

รายละเอียดสัญญาเช่าช่วงดำเนนิงาน (ตอ่สัญญาเช่าช่วงครั้งที่ 1) 

อายุสัญญาเช่า : 3 ปี  
วันเร่ิมสัญญาเช่า : 1 ตุลาคม 2569 

วันส้ินสุดสัญญาเช่า : 30 กันยายน 2571 

ระยะเวลาคงเหลือตามสัญญาเช่า : ประมาณ 6 ปี
อัตราค่าเช่าตามสัญญา :

ระยะเวลา
สัญญา 

ปีที่ 4 
1 ต.ค. 69 –  
30 ก.ย. 70 

(บาท) 

ปีที่ 5 
1 ต.ค. 70 –  
30 ก.ย. 71 

(บาท) 

ปีที่ 6 
1 ต.ค. 71 –  
30 ก.ย. 72 

(บาท) 
ตุลาคม 30,914,000 31,291,000 31,426,000
พฤศจิกายน 29,917,000 30,282,000 30,412,000
ธันวาคม 30,914,000 31,291,000 31,426,000
มกราคม 30,914,000 31,291,000 31,426,000
กุมภาพันธ์ 27,922,000 28,263,000 29,398,000
มีนาคม 30,914,000 31,291,000 31,426,000
เมษายน 29,917,000 30,282,000 30,412,000
พฤษภาคม 30,914,000 31,291,000 31,426,000
มิถุนายน 29,917,000 30,282,000 30,412,000
กรกฎาคม 31,291,000 31,426,000 31,947,000
สิงหาคม 31,291,000 31,426,000 31,947,000
กันยายน 30,282,000 30,412,000 30,916,000
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รายละเอียดสัญญาเช่าช่วงดำเนนิงาน (ตอ่สัญญาเช่าช่วงครั้งที่ 2) 
  

อายุสัญญาเช่า : 1 ปี 1 เดือน 12 วัน 

วันเร่ิมสัญญาเช่า : 1 ตุลาคม 2572 

วันส้ินสุดสัญญาเช่า : 12 พฤศจิกายน 2573 

ระยะเวลาคงเหลือตามสัญญาเช่า : ประมาณ 7 ปี 1 เดือน 12 วัน 

อัตราค่าเช่าตามสัญญา : ระยะเวลา
สัญญา 

ปีที่ 7 
1 ต.ค. 72 – 30 ก.ย. 73 

(บาท) 

ปีที่ 8 
1 ต.ค. 73 – 12 พ.ย. 73 

(บาท) 
ตุลาคม 31,947,000  32,318,000 
พฤศจิกายน 30,916,000  12,510,000 
ธันวาคม 31,947,000  -   
มกราคม 31,947,000  -   
กุมภาพันธ์ 28,855,000  -   
มีนาคม 31,947,000  -   
เมษายน 30,916,000  -   
พฤษภาคม 31,947,000  -   
มิถุนายน 30,916,000  -   
กรกฎาคม 32,318,000  -   
สิงหาคม 32,318,000  -   
กันยายน 31,275,000  -   

   

ระยะเวลาคงเหลือตามสัญญาเช่ารวม : ประมาณ 7 ปี 2 เดือน 12 วัน 
 

หมายเหตุ : 
จากการตรวจสอบรายละเอียดเอกสารสิทธิโฉนดที่ดิน จากสำนักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขาคลองหลวง ณ วันที่ 
11 สิงหาคม 2566 ปรากฏว่า สัญญาแก้ไขเพิ่มเติมและแทนที่สัญญาเดิม (สัญญาเช่าอาคาร) และสัญญาเช่าช่วง
ดำเนินงาน มีกำหนด 3 ปี ยังไม่มีการดำเนินการจดทะเบียน โดยสัญญาดังกล่าวข้างต้น ทางบริษัทฯ ได้รับแจ้งจาก
ทางกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไทว่าจะมีการดำเนินการจดทะเบียน ณ สำนักงานที่ดิน 
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3.4 ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดนิของทางราชการ 
 

จากการตรวจสอบบัญชีกำหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที ่ดิน ที ่ใช้ในการเก็บภาษี และค่าธรรมเนียม 
ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และภาษีการขายอสังหาริมทรัพย์ จากระบบเผยแผร่ราคาประเมิน
ทรัพย์สิน กรมธนารักษ์ ปรากฏว่าท่ีดินท่ีประเมินมูลค่ามีราคาประเมินราชการ โดยมีรายละเอียดดังน้ี  
 

ลำดับ 
ที่ 

โฉนดที่ดินเลขที ่ เนื้อที่ดิน (ตารางวา) 
ราคาประเมินทีดิ่นราชการ

(บาท/ตารางวา) รวม (บาท)
1 93953 18.7 32,000 598,400
2 93954 16.0 32,000 512,000
3 93955 16.0 32,000 512,000
4 93956 16.0 32,000 512,000
5 93957 16.0 32,000 512,000
6 93958 16.0 32,000 512,000
7 93959 16.0 32,000 512,000
8 93960 16.0 32,000 512,000
9 93961 16.0 32,000 512,000

10 93962 16.0 32,000 512,000
11 93963 16.0 32,000 512,000
12 93964 16.0 32,000 512,000
13 93965 16.0 32,000 512,000
14 93966 16.0 32,000 512,000
15 93967 16.0 32,000 512,000
16 93968 16.0 32,000 512,000
17 93969 16.0 32,000 512,000
18 93970 16.0 32,000  512,000
19 93971 16.0 32,000 512,000
20 93972 16.0 32,000 512,000
21 93973 16.0 32,000 512,000
22 93974 16.0 32,000 512,000
23 93975 16.0 32,000 512,000
24 93976 16.0 32,000 512,000
25 93977 16.0 32,000 512,000
26 93978 16.0 32,000 512,000
27 93979 16.0 32,000 512,000
28 93980 16.0 32,000 512,000
29 93981 16.0 32,000 512,000
30 93982 16.0 32,000 512,000
31 93983 16.0 32,000 512,000
32 93984 16.0 32,000 512,000
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ลำดับ 
ที่ 

โฉนดที่ดินเลขที ่ เนื้อที่ดิน (ตารางวา) 
ราคาประเมินทีดิ่นราชการ

(บาท/ตารางวา) รวม (บาท)
33 93985 16.0 32,000 512,000
34 93986 16.0 32,000 512,000
35 93987 16.0 32,000 512,000
36 93988 16.0 32,000 512,000
37 93989 16.0 32,000 512,000
38 93990 16.0 32,000 512,000
39 93991 16.0 32,000 512,000
40 93992 16.0 32,000 512,000
41 93993 16.0 32,000 512,000
42 93994 16.0 32,000 512,000
43 93995 16.0 32,000 512,000
44 93996 16.0 32,000 512,000
45 93997 16.0 32,000 512,000
46 93998 16.0 32,000 512,000
47 93999 16.0 32,000 512,000
48 94000 16.0 32,000 512,000
49 94001 16.0 32,000 512,000
50 94002 16.0 32,000  512,000 
51 94003 16.0 32,000 512,000 
52 94004 16.0 32,000   512,000  
53 94005 16.0 32,000  512,000 
54 94006 16.0 32,000  512,000 
55 94007 16.0 32,000  512,000 
56 94008 16.0 32,000  512,000 
57 94009 16.0 32,000  512,000 
58 94010 16.0 32,000  512,000 
59 94011 16.0 32,000  512,000 
60 94012 16.0 32,000  512,000 
61 94013 16.0 32,000  512,000 
62 94014 16.0 32,000  512,000 
63 94015 16.0 32,000  512,000 
64 94016 16.0 32,000  512,000 
65 94017 16.0 32,000  512,000 
66 94018 16.0 32,000  512,000 
67 94019 16.0 32,000  512,000 
68 94020 16.0 32,000  512,000 
69 94021 16.0 32,000  512,000 
70 94022 16.0 32,000  512,000 
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ลำดับ 
ที่ 

โฉนดที่ดินเลขที ่ เนื้อที่ดิน (ตารางวา) 
ราคาประเมินทีดิ่นราชการ

(บาท/ตารางวา) รวม (บาท)
71 94023 16.0 32,000  512,000 
72 94024 16.0 32,000  512,000 
73 94025 16.0 32,000  512,000 
74 94026 21.5 32,000  688,000 
75 94099 16.0 32,000  512,000 
76 94100 16.0 32,000  512,000 
77 94101 16.0 32,000  512,000 
78 94102 16.0 32,000  512,000 
79 94103 23.2 32,000  742,400 
80 94104 16.0 32,000  512,000 
81 94105 16.0 32,000  512,000 
82 94106 16.0 32,000  512,000 
83 94107 16.0 32,000  512,000 
84 94162 16.0 32,000  512,000 
85 94163 16.0 32,000  512,000 
86 94164 16.0 32,000  512,000
87 94165 16.0 32,000 512,000
88 94166 23.2 32,000 742,400
89 94702 3,874.1 32,000  123,971,200 
90 94703 2,525.3 32,000  119,276,800 
91 94704 8,857.6 32,000  283,443,200 
92 94705 9,920.3 32,000  317,449,600 
93 94706 6,766.5 32,000  287,366,400 
94 94707 7,095.0 32,000  227,040,000 

 

ราคาประเมินดังกล่าวข้างต้นทางบริษัทฯ ได้รับข้อมูลจากระบบเผยแพร่ราคาประเมินทรัพย์สิน กรมธนารักษ์ 
อย่างไรก็ตามทางบริษัทฯ ขอแนะนำให้ผู้ที่ใช้รายงานหรือผู้เกี่ยวข้อง ตรวจสอบกับทางสำนักงานที่ดิน เพื่อ
ความถูกต้องในส่วนของราคาประเมินท่ีดินก่อนการทำนิติกรรมใดๆ 
 

3.5 การตรวจสอบความถูกต้องของที่ตั้งทรพัย์สิน 
 

จากการตรวจสอบที่ตั ้งของทรัพย์สินที ่ประเมินมูลค่า ขนาด เนื ้อที ่ดิน รูปแปลงที่ดิน ทิศทางของที่ดิน 
และสภาพโดยรวมทางกายภาพ รวมทั้งการตรวจสอบจากระวางที่ดินสำนักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขา
คลองหลวง ทางบริษัทฯ มีความเห็นว่าท่ีต้ังของท่ีดินท่ีประเมินมูลค่าดังกล่าวมคีวามถูกต้อง 
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4. ผังเมือง และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
 

4.1  ผังเมือง 
  

 ผังเมืองรวมเมืองท่าโขลง-คลองหลวง-รงัสิต จังหวัดปทุมธานี (พ.ศ. 2552) 

 

 
 

ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า ตั้งอยู่ในบริเวณพื้นที่ที่กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงใหใชบังคับ 
ผังเมืองรวมเมืองท่าโขลง-คลองหลวง-รังสิต จังหวัดปทุมธานี (พ.ศ.2552) ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม และ 
ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก หมายเลข พ.3.3 (พื้นท่ีสีแดง) มีรายละเอียดดังน้ี 
 

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม การอยู่อาศัย 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการ
อื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสิบห้าของท่ีดินประเภทน้ีในแต่ละบริเวณ 
 

ท่ีดินประเภทน้ี ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีกำหนด ดังต่อไปน้ี 
 

1. โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด และจำพวกท่ีกำหนดให้
ดำเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ทั้งนี้ โรงงานที่ตั้งอยู่ในพื้นที่อนุรักษ์แหล่งน้ำดิบเพื่อการ
ประปานครหลวงตามมติคณะรัฐมนตรี จะต้องมีน้ำทิ ้งซึ ่งมีปริมาณความสกปรกในรูป บีโอดี 
(Biochemical Oxygen Demand) ตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ ไม่เกินวันละ 1 กิโลกรัม 

2. คลังน้ำมันเชื้อเพลิงและสถานท่ีท่ีใช้ในการเก็บรักษาน้ำมันเชื้อเพลิง ท่ีไม่ใช่ก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซ
ธรรมชาติ เพื่อจำหน่ายท่ีต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 
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3. สถานที่บรรจุก๊าซ สถานที่เก็บก๊าซ และห้องบรรจุก๊าซ สำหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลวตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง แต่ไม่หมายความรวมถึงร้านจำหน่ายก๊าซ สถานที่ใช้ก๊าซและสถานท่ี
จำหน่ายอาหารท่ีใช้ก๊าซ 

4. เล้ียงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและ
คุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 

5. สุสาน และฌาปนสถานตามกฎหมาย ว่าด้วยสุสาน และฌาปนสถาน 
6. สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
7. คลังสินค้า 
8. โรงฆ่าสัตว์ 
9. กำจัดมูลฝอย 
10. ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 
 

1. ท่ีดินเพื่อกิจการอื่นตามวรรคหน่ึง ให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละสามสิบของแปลงที่ดินท่ียื่นขออนุญาต 
2. ที่ดินริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 305 สายรังสิต - 

นครนายก ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 346 สายแยกทางหลวงหมายเลข 1 (รังสิต) - บรรจบทางหลวง
หมายเลข 324 (พนมทวน) และทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 สายแยกทางหลวงหมายเลข 347 
(บ้านพร้าว) - บรรจบทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 (คลองหลวง) ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมเขตทางไม่
น้อยกว่า 10 เมตร 

3. ที่ดินริมฝั่งคลองรังสิตประยูรศักดิ์ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติ ของคลองรังสิต
ประยูรศักดิ์ไม่น้อยกว่า 15 เมตร และที่ดินริมฝั่งลำคลอง หรือแหล่งน้ำสาธารณะอื่นให้มีที่ว่างตาม
แนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของลำคลอง หรือแหล่งน้ำสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร ทั้งนี้ เว้น
แต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ำหรือการสาธารณูปโภค 
 

4.2 กฎหมายควบคุมอาคาร 
 

ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า ตั้งอยู่ในพื้นที่การปกครองของเทศบาลเมืองท่าโขลง การขออนุญาตก่อสร้าง 
ดัดแปลง ร้ือถอนอาคาร จะต้องขออนุญาตจากหน่วยงานท่ีรับผิดชอบตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

 
4.3 กฏหมายอื่นๆที่เก่ียวข้อง 
 

ณ วันท่ีประเมนิมูลค่าทรัพย์สิน ไม่มีขอ้กำหนดและกฎหมายอื่นๆ ท่ีส่งผลกระทบต่อมูลค่าทรัพย์สิน 
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5.  การตรวจสอบการเวนคืน และโครงการพัฒนาของรัฐ 
 
5.1 การตรวจสอบการเวนคืน 
 

จากการตรวจสอบบริเวณที่ตั้งทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า และตรวจสอบส่วนงานราชการที่เกี่ยวข้องปรากฎว่า
ไม่มีแนวเวนคืนบริเวณท่ีต้ังทรัพย์สิน ณ วันท่ีประเมินมูลค่าทรัพย์สิน     

 
5.2 โครงการพัฒนาของรัฐ 
 

ปัจจุบันไม่มีโครงการพัฒนาของรัฐท่ีคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้ประโยชน์ท่ีดินในบริเวณน้ี 
 

6. การใช้ประโยชน์สูงสุด และดีที่สุดของทรัพย์สิน 
    

การใช้ประโยชน์สูงสุดและดีที่สุดหมายถึง การใช้ประโยชน์ในที่ดินว่างเปล่าหรือทรัพย์สินที่มีการพัฒนาแล้ว
อย่างเหมาะสมและถูกต้องตามกฎหมาย ซึ่งการใช้ประโยชน์จะต้องมีความเป็นไปได้ทางด้านกายภาพ  
มีความคุ้มค่าท่ีจะลงทุน และให้ผลตอบแทนท่ีดีท่ีสุดแก่ผู้ลงทุน 

 

ปัจจุบันทรัพย์สินท่ีประเมินมูลค่ามีสภาพเป็นตลาดกลางสินค้าการเกษตร จากการสำรวจและวิเคราะห์การใช้
ประโยชน์ของทรัพย์สิน บริษัทฯ มีความเห็นว่าการใช้ประโยชน์สูงสุดและดีท่ีสุดของทรัพย์สิน ณ วันท่ีประเมิน
มูลค่าเพื่อการพาณิชยกรรมตามสภาพปัจจุบันจะเป็นการใช้ประโยชน์สูงสุดและดีที่สุดสำหรับทรัพย์สิน ณ 
วันท่ีประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
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7. ภาวะเศรษฐกิจการเกษตรปี 2565 และแนวโน้มปี 2566 
 

 ภาวะเศรษฐกิจการเกษตรปี 2565 
 

ภาวะเศรษฐกิจการเกษตรปี 2565 ขยายตัวประมาณร้อยละ 0.8 เมื่อเทียบกับปี 2564 โดยสาขาพืช สาขา
บริการทางการเกษตร และสาขาป่าไม้ ขยายตัวประมาณร้อยละ 2.1 2.7 และ 2.0 ตามลำดับ ส่วนสาขาปศุสัตว์ 
และสาขาประมง หดตัวประมาณร้อยละ 3.0 และ 2.0 ตามลำดับ 
 

อัตราการเติบโตของผลิตภัณฑ์มวลรวมภาคเกษตร 

 
ปัจจัยบวก 
- ปริมาณนํ้าฝนสะสมทั่วประเทศในช่วงครึ่งแรกของปี 2565 มากกว่าปีที่ผ่านมา ทำให้มีปริมาณ นํ้าใน

อ่างเก็บนํ้าที่สำคัญและในแหล่งนํ้าตามธรรมชาติมากขึ้น เพียงพอสำหรับการเพาะปลูกพืช เลี้ยงสัตว์ 
และทำประมง รวมถึงสภาพอากาศโดยทั่วไปที่เอื้ออำนวยทำให้เกษตรกรขยายพื้นที่เพาะปลูก และทำ
การผลิตได้มากขึ้น  

- ราคาสินค้าเกษตรหลายชนิดในช่วงปีที่ผ่านมาอยู่ในเกณฑ์ดี จูงใจให้เกษตรกรเพิ่มการผลิต และมีการ
บำรุงดูแลรักษามากข้ึน 

- การดำเนินนโยบายและมาตรการของภาครัฐ และความร่วมมือของทุกภาคส่วนในด้านต่าง ๆ การ
ส่งเสริมอาชีพเกษตรทั้งด้านการใช้เทคโนโลยีในการผลิตและใช้ปัจจัยการผลิต อย่างเหมาะสมเพื่อลด
ต้นทุนการผลิต การเฝ้าระวังโรคพืชและสัตว์ การบริหารจัดการนํ้าและให้ความช่วยเหลือแก่เกษตรกรที่
ประสบภัยพิบัติ การยกระดับสินค้าเกษตรให้มีคุณภาพมาตรฐาน และบริหารจัดการสินค้าให้สอดคล้อง
กับความต้องการของตลาด รวมถึงการขยายช่องทางการตลาดท้ังออนไลน์และออฟไลน์ ทำให้เกษตรกร
สามารถทำการผลิตได้ต่อเนื่องและมีช่องทางในการจำหน่ายสินค้าเกษตรมากขึ้น - มาตรการกระตุ้น
เศรษฐกิจของภาครัฐ อาทิโครงการ “เราเที่ยวด้วยกัน” และ “คนละครึ่ง” ทำให้คนไทยมีการเดินทาง
ท่องเที่ยวและใช้จ่ายในการบริโภคสินค้าเกษตรและอาหารเพิ่มขึ้น - การผ่อนคลายมาตรการควบคุม
การระบาดของโควิด-19 การเปิดประเทศ และเศรษฐกิจ ที ่เร ิ ่มฟื ้นตัว ทำ ให้ผู ้ประกอบการท้ัง
ภาคอุตสาหกรรม ภาคธุรกิจ ภาคการท่องเที่ยวและบริการ ดำเนินกิจการได้เป็นปกติมากขึ้น ทำให้มี
ความต้องการสินค้าเกษตรเพิ่มขึ้น  
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- เศรษฐกิจประเทศคู่ค้าปรับตัวดีขึ้น และความเชื่อมั่นในคุณภาพสินค้าเกษตรของไทย ทำให้มีความ
ต้องการนำเข้าสินค้าเกษตรและอาหารของไทยอย่างต่อเนื่อง ส่งผลให้การส่งออกสินค้าเกษตร และ
ผลิตภัณฑ์ขยายตัวได้มากขึ้น 

 

ปัจจัยลบ 
- ปรากฏการณ์ลานีญาที่มีกำลังแรงขึ้นในช่วงครึ่งหลังของปี 2565 รวมถึงอิทธิพลของลมมรสุม และพายุ

ที่เข้ามาหลายระลอกในช่วงไตรมาส 3 โดยเฉพาะพายุ “โนรู” ที่พัดเข้าไทยโดยตรงในช่วงปลาย เดือน
กันยายน 2565 ทำให้มีฝนตกหนักถึงหนักมากเกือบทั้งประเทศ ขณะที่มีปริมาณนํ้าในอ่างเก็บนํ้า และ
แหล่งนํ้าธรรมชาติสะสมอยู่มาก ส่งผลให้เกิดนํ้าท่วมในหลายพื้นที่ของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ภาค
กลาง และภาคเหนือ ซึ่งพื้นท่ีทางการเกษตรและผลผลิตบางส่วนได้รับความเสียหาย  

- ราคาปัจจัยการผลิตที่สูงขึ้นทั้งราคานํ้ามันเชื้อเพลิง ปุ๋ยเคมี สารกำจัดศัตรูพืช และวัตถุดิบ อาหารสัตว์ 
ส่งผลให้ต้นทุนการผลิตสินค้าเกษตรสูงขึ้น  

- ความกังวลเกี่ยวกับการระบาดของโรคสัตว์ภายในประเทศและประเทศเพื่อนบ้าน ทำให้เกษตรกร
บางส่วนชะลอการเล้ียง หรือลดปริมาณการเล้ียงลง  

- ภาวะเงินเฟ้อมีแนวโน้มสูงขึ้นทั่วโลก ส่งผลให้กำลังซื้อของผู้บริโภคทั้งภายในประเทศและ ต่างประเทศ
ลดลง 

- ความขัดแย้งระหว่างรัสเซียและยูเครนที่ยืดเยื้อ ทำให้ราคาสินค้าโภคภัณฑ์หลายชนิด ปรับตัวสูงขึ้น 
โดยเฉพาะปุ๋ยเคมี วัตถุดิบอาหารสัตว์ และนํ้ามันเชื้อเพลิง ซึ่งล้วนเป็นปัจจัยการผลิตหลัก ในการผลิต
สินค้าเกษตร ส่งผลให้ต้นทุนการผลิตของไทยเพิ่มสูงขึ้นด้วย  

- มาตรการ Zero-COVID ของจีน และการควบคุมการนำ เข้าสินค้าเกษตรท่ีเข้มงวด 
 
แนวโน้มเศรษฐกิจการเกษตรปี 2566 
 

 
 

แนวโน้มเศรษฐกิจการเกษตรในปี 2566 คาดว่าจะขยายตัวอยู่ในช่วงประมาณร้อยละ 2.0 – 3.0 โดยสาขาพืช 
ขยายตัวประมาณร้อยละ 2.2 – 3.2 สาขาปศุสัตว์ ขยายตัวประมาณร้อยละ 3.0 – 4.0 สาขาประมง ขยายตัว
ประมาณร้อยละ 0.5 – 1.5 สาขาบริการทางการเกษตร ขยายตัวประมาณร้อยละ 2.5 – 3.5 และสาขาป่าไม้ 
ขยายตัวประมาณร้อยละ 0.7 – 1.7 โดยมีปัจจัยสนับสนุน ดังน้ี  
 

- ปริมาณนํ้าในอ่างเก็บนํ้าและแหล่งนํ้าตามธรรมชาติที่มีเพียงพอสำ หรับการเพาะปลูก เลี้ยงสัตว์ และ
ทำประมง  
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- การดำเนินนโยบายและมาตรการของภาครัฐ ด้านการเกษตรอาทิ ส่งเสริมการใช้ปัจจัยการผลิตท่ี
เหมาะสม ส่งเสริมการใช้เทคโนโลยีในการผลิตและยกระดับคุณภาพสินค้าเกษตร สร้างมาตรฐานสินค้า
เกษตร และผลิตภัณฑ์ให้เป็นที่ยอมรับ ส่งเสริมการรวมกลุ่มในการผลิตและแปรรูปเพิ่มมูลค่าให้กับ
สินค้า และตอบโจทย์ผู้บริโภคโดยใช้หลักการตลาดนำการผลิต เพิ่มช่องทางให้เกษตรกรเข้าถึงและใช้
ประโยชน์ ข้อมูลขนาดใหญ่ (Big Data) เพื่อการวางแผนการผลิต การแปรรูป และการตลาด บริหาร
จัดการทรัพยากร น้ําท้ังระบบ และพัฒนาระบบโลจิสติกส์เพื่อการบริหารจัดการสินค้าเกษตร  

- แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี 2566 ที่คาดว่าจะขยายตัวได้มากขึ้น รวมทั้งมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจของ
ภาครัฐที่ต่อเนื่อง ช่วยสนับสนุนให้มีกิจกรรมการผลิต การเดินทางท่องเที่ยว และการบริโภคสินค้ามาก
ขึ้น ทำให้ความต้องการสินค้าเกษตรและอาหารเพิ่มขึ้น  

- ความเชื่อมั่นในคุณภาพมาตรฐานสินค้าเกษตรของคนไทย ทำให้ประเทศต่าง ๆ มีความต้องการนำ เข้า
สินค้าเกษตรและอาหารไทยเพิ่มขึ้น 

- อย่างไรก็ตาม แนวโน้มภาวะเศรษฐกิจการเกษตรปี 2566 ยังมีปัจจัยเส่ียงและสถานการณ์สำคัญ ท่ีต้อง
ติดตามอย่างต่อเนื่อง ได้แก่ ความแปรปวนของสภาพอากาศทีมีมากขึ้นและภัยธรรมชาติที่อาจส่งผล
กระทบต่อพื้นท่ี และผลผลิตทางการเกษตร  

- ราคาปัจจัยการผลิตที่ยังคงอยู่ในระดับสูง ทั้งราคานํ้ามันเชื้อเพลิง ปุ๋ยเคมี สารเคมีกำจัดโรค และแมลง 
และวัตถุดิบอาหารสัตว์ ซึ่งจะทำ ให้ต้นทุนการผลิตสินค้าเกษตรเพิ่มขึ้น ส่งผลต่อราคาสินค้า เกษตร
และความสามารถในการแข่งขันในตลาดส่งออก  

- การระบาดของโรคพืชและสัตว์ทั้งในประเทศและต่างประเทศที่อาจส่งผลต่อการผลิต และการค้าสินค้า
เกษตรของไทย  

- ภาวะเงินเฟ้อท่ียังมีแนวโน้มอยู่ในระดับสูง ส่งผลต่อกำลังซื้อของผู้บริโภค  
- เศรษฐกิจโลกท่ีมีแนวโน้มชะลอตัว ส่งผลต่อการค้าและความต้องการสินค้าเกษตรของไทย  
- ความผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยน ที่อาจส่งผลต่อความสามารถในการแข่งขันทางการค้า ของสินค้า

เกษตรไทย  
- ความขัดแย้งทางด้านภูมิรัฐศาสตร์ โดยเฉพาะความขัดแย้งระหว่างรัสเซียและยูเครนที่ยืดเยื้อ ส่งผลต่อ

ราคาพลังงานและราคาธัญพืชของโลก  
- ความไม่แน่นอนของสถานการณ์การระบาดของโควิด-19 ที่อาจกลับมาระบาดเป็นวงกว้าง อีกคร้ัง 

รวมถึงการกลายพันธุ์ของเชื้อไวรัสที่อาจรุนแรงและระบาดเร็วมากขึ้น ซึ่งส่งผลต่อการฟื้นตัว ของ
เศรษฐกิจไทยและเศรษฐกิจโลก 

 

(ทีม่า : สํานกังานเศรษฐกิจการเกษตร)  
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ตลาดกลางสนิค้าเกษตร 
 

ตลาดกลางสินค้าเกษตร คือ สถานท่ีนัดพบเพื่อการซื้อขายสินค้าเกษตรท่ีมีผู้ซื้อและผู้ขายจำนวนมาก เข้ามา
ทำการซื้อขายโดยตรง ด้วยวิธีการตกลงราคาหรือประมูลราคากันอย่างเปิดเผย ภายใต้ราคาที่เป็นธรรมด้วย
การบริการและสิ่งอำนวยความสะดวก อาทิ คลังเก็บรักษาสินค้า อุปกรณ์ชั่ง ตวง วัดและคัดเกรดสินค้าที่ได้
มาตรฐาน รวมถึงบริการด้านข้อมูลข่าวสารทางการตลาดเพื่อประกอบการซื้อขายในตลาดกลางสินค้าเกษตร
มิติใหม่ในการส่งเสริมเกษตรไทยให้มีช่องทางในการซื้อขายสินค้าเกษตรอย่างเป็นระบบ และลดปัญหา
สินค้าราคาตกต่ำในอนาคต 
 
บทบาทหน้าทีข่องเจ้าของตลาดกลาง 
 

จัดอุปกรณ์มาตรฐาน และเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกเพื่อให้บริการ โดยจัดเก็บค่าบริการ ตามอัตราท่ี
กรมการค้าภายในกำหนดตลาดกลางสินค้าเกษตร พร้อมสรรพสำหรับผู้ซื้อ เพราะท่ีน่ีจะทำให้ผู้ซื้อ 

1. สะดวกซื้อ ด้วยปริมาณสินค้าเกษตรท่ีหลากหลาย 
2. สามารถเปรียบเทียบราคาและคุณภาพได้ 
3. ได้รับข้อมูลข่าวสารทางการตลาดท่ีตรงกับสภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบัน 
4. ได้รับบริการรับฝากสินค้าเพื่อปรับปรุงคุณภาพให้ดีขึ้น เช่นการลดความชื้นหรือขอใช้บริการลานตาก

ของตลาดกลางสินค้าเกษตร 
 
ตลาดกลางสินค้าเกษตรชว่ย ภาครัฐ เก้ือหนุนเกษตรกรและผู้ซื้อได้อย่างไร 
 

1. ช่วยให้มีสถานท่ีรองรับผลิตผลทางการเกษตรท่ีได้มาตรฐาน ท้ังทางด้านคุณภาพและราคาสินค้า 
2. ภาครัฐสามารถเก็บข้อมูลข่าวสารการตลาดมาวิเคราะห์เพื่อหาแนวทางให้เกษตรกรนำไปปฏิบัติ 
3. เพื่อป้องกันปัญหาสินค้าเกษตรล้นตลาด จนทำให้ราคาตกต่ำ เป็นกลไกทางการตลาดอย่างหนึ่งท่ี

สะท้อนให้เห็นถึงสินค้าเกษตรไทยว่าอนาคตจะไปในทิศทางใด 
 
ตลาดกลางสินค้าเกษตร สทิธิประโยชนท์ี่เกษตรกรหรือผู้ขายได้รับ มีดังนี ้
 

1. เป็นศูนย์กลางการซื้อขายสินค้าเกษตรท่ีแน่นอน สะดวกต่อการกำหนดระยะเวลาในการขนส่งสินค้าเพื่อ
ลดปัญหาความเสียหายของสินค้าระหว่างการเดินทาง 

2. เกษตรกรหรือผู้ขายสามารถจำหน่ายสินค้าเกษตรได้ในราคาที่เป็นธรรม ไม่ถูกกดราราคาจากผู้ซื้อ และ
ได้รับเงินจากการขายทันทีเมื่อมีการตกลงซื้อสินค้า 

3. ภายในตลาดกลางสินค้าเกษตร เกษตรกรหรือผู้ขายสามารถฝากผลผลิตไว้ที่ตลาดกลางได้เพื่อรอราคา
ขายท่ีดีกว่า 

4. ตลาดกลาง มีบริการเคร่ืองชั่ง ตวง วัด ท่ีได้มาตรฐานเพื่อป้องกันผลประโยชน์ท้ังของผู้ซื้อและผู้ขาย 
5. เพื่อให้เกษตรกรหรือผู้ขายมีข้อได้เปรียบในการขายสินค้าเกษตรทางตลาดกลาง จึงอำนวยความสะดวก

ด้วยแหล่งข้อมูลข่าวสารราคาสินค้าเกษตรท่ัวประเทศ ไว้ให้บริการอย่างครบครัน 
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บทบาทของกรมการค้าภายในตอ่การพัฒนาตลาดกลางสินค้าเกษตร 
 

กรมการค้าภายใน ได้ส่งเสริมให้เอกชนจัดตั้งตลาดกลางสินค้าเกษตร ตามนโยบายของรัฐบาลและตาม
แผนพัฒนาการพาณิชย์ของกระทรวงพาณิชย์ ที่เน้นให้ความสำคัญในการพัฒนาภาคการเกษตร ตลอดจน
การปฏิบัติตามรัฐธรรมนูญ ฉบับปัจจุบันท่ีบัญญัติไว้ในมาตรา 84 ว่า รัฐต้องรักษาผลประโยชน์ของเกษตรกร
ในการผลิตและการตลาดสินค้าเกษตรให้ได้รับผลตอบแทนสูงสุดรวมท้ังส่งเสริมการรวมตัวของเกษตรกรเพื่อ
วางแผนการเกษตรและรักษาผลประโยชน์ร่วมกันของเกษตรกร  
 

ตลาดกลางสินค้าเกษตรในการส่งเสริมของกรมการค้าภายใน กระทรวงพาณิชย์ เป็นสถานที่ที่ผู้ซื้อผู้ขายมา
ซื้อขายสินค้าเกษตร ซึ่งเป็นผลิตผลทางเกษตรกรรมและผลิตภัณฑ์ที่ได้จากการแปรสภาพผลิตผลทาง
เกษตรกรรมในลักษณะขายส่ง ด้วยวิธีประมูลหรือต่อรองราคา แบ่งได้ 5 ประเภท 

1. ตลาดกลางข้าวและพืชไร่ 
2. ตลาดกลางผักและผลไม้ 
3. ตลาดกลางปศุสัตว์ 
4. ตลาดกลางสัตว์น้ำ และผลิตภัณฑ์ท่ีแปรสภาพมาจากสัตว์น้ำ 
5. ตลาดประเภทอื่นที่อธิบดีกรมการค้าภายในกำหนด ปัจุบันมี 1 ประเภท ได้แก่ ตลาดกลางปลาสวยงาม

และสัตว์เล้ียง 
 

คุณสมบัติผู้ประสงค์จะขอเป็นตลาดกลางสินค้าเกษตร ดังน้ี 

1. เป็นนิติบุคคล 
2. มีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินอันเป็นสถานท่ีต้ังตลาด 
3. ท่ีดินซึ่งเป็นสถานท่ีต้ังตลาดต้องมีแนวเขตท่ีดินติดต่อเป็นผืนเดียวกัน และท่ีดินต้องมีจำนวน ดังน้ี 

- ตลาดข้าวและพืชไร่ไม่น้อยกว่า 20 ไร่ 
- ตลาดผักและผลไม้ไม่น้อยกว่า 10 ไร่ 
- ตลาดปศุสัตว์ไม่น้อยกว่า 10 ไร่ 
- ตลาดสัตว์น้ำและผลิตภัณฑ์ท่ีแปรสภาพมาจากสัตว์น้ำไม่น้อยกว่า 10 ไร่ 
- ตลาดประเภทอื่นท่ีอธิบดีกรมการค้าภายในกำหนดไม่น้อยกว่า 10 ไร่ 

 
เง่ือนไขในการส่งเสริม 
 

1. สถานที่ตั้งตลาดข้าวและพืชไร่ที่ขอรับการส่งเสริม ต้องมีระยะทางอยู่ห่างจากสถานที่ตั้งตลาดประเภท
เดียวกันท่ีได้รับการส่งเสริมไปก่อนแล้วไม่น้อยกว่า 30 กิโลเมตร 

2. ตลาดผักและผลไม้ที่จะได้รับการส่งเสริมต้องมีระยะทางอยู่ห่างจากตลาดประเภทเดียวกันที่ได้รับการ
ส่งเสริมไปก่อนแล้วไม่น้อยกว่า 50 กิโลเมตร 
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3. ตลาดข้าวและพืชไร่ต้องมีสถานที่เก็บข้าวและพืชไร่ขนาดความจุไม่น้อยกว่า1,000 เมตริกตัน ตลาด
ประเภทอื่นให้มีสถานที่เก็บตามสภาพของสินค้าเกษตร และมีขนาดเหมาะสมกับปริมาณสินค้าเกษตร 
ท่ีเข้าสู่ตลาด 

4. ต้องมีส่ิงอำนวยความสะดวกในการซื้อขาย 
5. ต้องมีสถานท่ีสำหรับซื้อขายเป็นสัดส่วนและจัดไว้ในท่ีเปิดเผยเพื่อสะดวกในเวลาซื้อขาย 
6. ต้องมีบริการสาธารณูปโภค 
 

สำหรับตลาดไทน้ัน จัดเป็นตลาดขนาดกลางประเภทผักและผลไม้ ซึ่งตลาดกลางสินค้าประเภทผักและผลไม้
ท่ีได้รับการส่งเสริมจากกรมการค้าภายในประเทศ มีจำนวนทั้งส้ิน 19 ตลาด โดยเป็นตลาดกลางสินค้าเกษตร
ท่ีต้ังอยู่ภาคกลางจำนวน 5 ตลาด ประกอบด้วย 
 

ช่ือตลาด สถานที่ต้ัง 
วันที่ได้รบัการ 

ส่งเสริม
เนื้อที ่ รูปแบบการค้า 

จำนวนผู้เช่า/ 
จำนวนแผงค้า

ตลาดไท ถนนพหลโยธินเยือ้งมหาวิทยาลัย
ธรรมศาสตร์ ศูนย์รังสิต 

จังหวัดปทุมธานี 

19 มีนาคม 2539 450 ไร่ ค้าส่ง 3,500 ราย

ตลาดสี่มุมเมือง ถนนพหลโยธินบริเวณตรงข้าม
ศูนย์การค้าเซียร์รังสิต 
จังหวัดปทุมธานี 

24 กันยายน 2526 400 ไร่ ค้าส่ง 2000 แผงค้า

ตลาดบางใหญ่ ถนนวงแหวนตะวันตก
บริเวณตรงข้ามเซ็นทรัล  
เวสต์เกต จังหวัดนนทบุรี 

12 พฤษภาคม 2540 15 ไร่ ค้าปลีก -

ตลาดปฐมมงคล ถนนหน้าพระ บริเวณติดกับสถานี
ขนส่งจังหวัดนครปฐม 

30 ตุลาคม 2540 60 ไร่ ค้าส่ง 1,300 ราย

ตลาดศรีเมือง ถนนศรีสุริยะวงศ์
ใกล้กับวิทยาลยัเทคนิคราชบุรี 

1 มิถุนายน 2537 230 ไร่ ค้าส่ง -

 

อย่างไรก็ตาม ในบริเวณใกล้เคียงกับทรัพย์สิน จะมีตลาดในรูปแบบจำหน่ายสินค้าเกษตร ราคาปลีก-ส่ง 
ได้แก่ ตลาดไอยรา ตลาดส่ีมุมเมือง รังสิต ตลาดยิ่งเจริญ (หรือตลาดสะพานใหม่) 
 

(ทีม่า : กองส่งเสริมและบริหารระบบตลาด กรมการคา้ภายใน) 
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8. วิธีการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
  

บริษัทฯ ได้พิจารณาแนวทางการประเมินมูลค่าทรัพย์สินตามวิธ ีการที ่เป ็นที ่ยอมรับกันโดยทั ่วไป  
โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
 

“วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด” (Market Approach) เป็นการประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยการวิเคราะห์
เปรียบเทียบราคาที่มีการตกลงซื้อ-ขายกันในช่วงที่ผ่านมา และ/หรือ ราคาเสนอขายในปัจจุบันของทรัพย์สิน 
ท่ีมีลักษณะ และคุณประโยชน์คล้ายคลึงกับทรัพย์สินท่ีจะประเมินมูลค่าโดยอาจใช้ปัจจัยต่างๆ เช่น ทำเลท่ีต้ัง 
ช่วงเวลาซื้อขาย ประโยชน์ใช้สอย เงื่อนไขการชำระเงินตลอดจนรูปร่างลักษณะของทรัพย์สินนั้น เป็นตัวปรับ
ราคาในการเปรียบเทียบกับทรัพย์สินที่คล้ายคลึงกันด้วย สำหรับเครื่องจักร อุปกรณ์ ก็อาจพิจารณาปัจจัย 
ท่ีเก่ียวข้อง เช่น กำลังผลิต คุณสมบัติเฉพาะสำหรับเคร่ืองจักร ปีท่ีผลิต เป็นต้น มาเป็นข้อมูลเปรียบเทียบ  
 

“วิธีต้นทุน” (Cost Approach) เป็นการประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยคิดต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ หรือต้นทุน 
การทดแทนด้วยทรัพย์สินที่มีลักษณะและคุณประโยชน์คล้ายคลึงกัน แล้วหักด้วยค่าเสื ่อมราคาสะสม  
เพื่อสะท้อนให้เห็นความเสื่อมทางกายภาพ ความเสื่อมตามลักษณะการใช้งานและความเสื่อมอันเนื่องจาก
ความล้าสมัย รวมท้ังค่าเส่ือมทางเศรษฐศาสตร์ซึ่งเป็นปัจจัยภายนอก และส่งผลต่อมูลค่าของทรัพย์สินน้ันๆ 
 

“วิธีพิจารณาจากรายได้” (Income Approach) เป็นการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน โดยพิจารณาความสามารถ
ของทรัพย์ส ินที ่ก ่อให้เก ิดรายได้ โดยอาจพิจารณาใช้ว ิธ ีคำนวณจากอัตราผลตอบแทนการลงทุน  
(Direct Capitalization) หรือวิธีการคำนวณจากมูลค่าปัจจุบันสุทธิจากประมาณการรายได้กระแสเงินสด 
(Discounted Cash Flow) ภายใต้หลักเกณฑ์ที่ว่ามูลค่าของทรัพย์สินใดๆ จะมีค่าเท่ากับมูลค่าปัจจุบันสุทธิ
ของกระแสรายได้รวมท่ีคาดหวังว่าจะได้รับจากทรัพย์สินน้ันในอนาคต 
 

“วิธีหามูลค่าส่วนที่เหลือ” (Residual Technique) เป็นวิธีประมาณการสมมติฐานในการพัฒนาที่ดิน 
ที่มีความเป็นไปได้ตามข้อกำหนดกฎหมาย ศักยภาพทางกายภาพของทรัพย์สิน และความเหมาะสม 
ทางการเงิน โดยการประมาณการรายได้จากการพัฒนาโครงการ และหักออกด้วยต้นทุนค่าใช้จ่ายในการ
พัฒนาโครงการทั้งทางตรง และทางอ้อม รวมทั้งคำนึงถึงอัตราผลตอบแทนของผู้ประกอบการ และดอกเบี้ยจ่าย 
รายได้หลังหักค่าใช้จ่ายท้ังหมดคือมูลค่าทรัพย์สินตามสภาพปัจจุบัน 
 

การประเมินมูลค่าทรัพย์สินในคร้ังน้ี บริษัทฯ ได้พิจารณาวิธีการประเมินมูลค่าดังกล่าวข้างต้น เพื่อคำนวณหา
มูลค่าของทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า โดยทางบริษัทฯ พิจารณาจากสภาพของทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า ทำเล
ท่ีต้ัง ข้อกำหนดทางกฎหมาย ลักษณะของทรัพย์สิน และศักยภาพในการพัฒนาของทรัพย์สินท่ีประเมินมูลค่า  
 

สรุปได้ว่า การประเมินมูลค่าครั้งนี้ทางบริษัทฯ พิจารณาใช้วิธีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยวิธี
พิจารณารายได้ (Income Approach) เป็นเกณฑ์ในการประเมินมูลค่าสิทธิการเช่าทรัพย์สิน 
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9. การวิเคราะห์ และประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
 
 วิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach)  

 

การประเมินมูลค่าทรัพย์สินในครั้งนี้ ทางบริษัทฯ พิจารณาใช้วิธีรายได้ (Income Approach) เป็นเกณฑ์ 
ในการประเมินมูลค่าสิทธิการเช่า (Leasehold Value) โดยคำนวณมูลค่าปัจจุบันของรายรับกระแสเงินสดสุทธิ 
(Discounted Cash Flow) ซึ่งในปัจจุบันรายรับกระแสเงินสดสุทธิของโครงการตลาดไทจะประกอบไปด้วย  
2 ส่วน ได้แก่ รายได้จากการปล่อยเช่าพื้นที่และหักด้วยค่าใช้จ่ายในการดำเนินงาน สำหรับช่วงระยะเวลา 
วันที่ 1 กันยายน 2566 ถึง 30 กันยายน 2566 :ซึ่งรายได้ส่วนดังกล่าวจะเกิดจากสัญญาเช่าอาคารเดิม และ
หลังจากวันที่ 1 ตุลาคม 2566 ถึงวันสิ้นสุดสัญญาเช่า ณ วันที่ 12 พฤศจิกายน 2573 รายรับกระแสเงินสด
สุทธิของโครงการตลาดไทจะเกิดจากสัญญาเช่าช่วงดำเนินงาน โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

 

สมมติฐานในการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
 

 ระยะเวลาในการประมาณการ 
 

บริษัทฯ ได้ทำประมาณการทางการเงิน (Cash Flow Projection) สำหรับการประเมินมูลค่าสิทธิการเช่า 
(Leasehold Value) ทรัพย์สิน โดยมีระยะเวลาประมาณการตามระยะเวลาการเช่าคงเหลือรวม 7 ปี 2 เดือน 12 วัน 
สำหรับวันเร่ิมต้นในการประมาณการคร้ังน้ี ทางบริษัทฯ ได้เร่ิมจากวันท่ีประเมินมูลค่า วันท่ี 1 กันยายน 2566 
 

 สมมติฐานประมาณการทางการเงิน 
 

สมมติฐาน และประมาณการทางการเงินในครั้งนี้ สำหรับการประมาณการช่วงระยะเวลา 1 กันยายน 2566 
ถึง 30 กันยายน 2566 ทางบริษัทฯ ได้ศึกษาข้อมูลย้อนหลังในอดีตท่ีผ่านมาของโครงการ รวมท้ังใช้ข้อมูลจาก
ตลาด เพื่อนำมาประกอบการวิเคราะห์ในการประมาณการทางการเงิน 
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 ประมาณการรายรับของทรัพย์สิน 
   

 รายได้จากการปล่อยเช่าพืน้ที ่
 

ในการประมาณรายได้ตั้งแต่ วันที่ 1 กันยายน 2566 ถึง 30 กันยายน 2566 คาดว่าจะได้รับจาก 5 กลุ่ม  
ซึ่งประกอบไปด้วย รายได้จากค่าเช่าหลัก รายได้จากค่าเช่าอื ่นๆ รายได้จากค่าบริการ รายได้จากค่า
สาธารณูปโภค และรายได้อื่นๆ โดยต้ังแต่วันท่ี 1 ตุลาคม 2566 เป็นต้นไป จะประมาณการรายได้ตามสัญญา
เช่าช่วงดำเนินการ ระหว่าง กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท และ บริษัท ซีเอส แลนด์  
ดีเวลอปเม้นท์ จำกัด โดยมีสมมติฐานดังต่อไปน้ี 
 

1. รายได้จากค่าเช่าหลัก และอตัราการใช้พื้นท่ี (Rental Revenue and Occupancy Rate) 
 

จากการเก็บข้อมูลค่าเช่าของตลาดค้าปลีก และค้าส่งขนาดใหญ่ที่มีลักษณะใกล้เคียงทรัพย์สินที่ประเมิน
มูลค่ามีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
 

ลำดับ
ที่ 

ช่ือโครงการ ที่ตั้ง 
พ้ืนที่โครงการ

(ไร่)
อัตราค่าเช่า 

(บาท/ตร.ม./เดือน 
อัตรา

การใช้พ้ืนที่
1 ตลาดไอยรา ถนนเทพกุญชร 2 50 870 - 1,250 80% - 85%
2 ตลาดส่ีมุมเมือง ถนนพหลโยธิน 400 350 - 750 85% - 95%
3 ตลาดย่ิงเจริญ ถนนพหลโยธิน 35 665 - 3,500 90% - 95%

 

จากข้อมูลดังกล่าวข้างต้น พบว่าตลาดขนาดใหญ่ที ่ม ีลักษณะใกล้เคียงทรัพย์สินที ่ประเมินมูลค่า 
มีอัตราใช้พื้นท่ี (Occupancy Rate) เฉลี่ยประมาณ 80% - 95 % ในส่วนของค่าเช่าเฉลี่ย (Average Rental Rate) 
โดยภาพรวมอยู่ที ่ประมาณ 350 - 3,500 บาท/ตารางเมตร/เดือน ซึ่งความแตกต่างของอัตราการใช้พื้นท่ี 
(Occupancy Rate) และค่าเช่า (Rental Rate) ของแต่ละตลาดขึ ้นอยู ่ก ับปัจจัยต่างๆ อาทิ ลักษณะ 
ของพื้นท่ีที่เช่า (แผงค้า ล็อกขาย เทลาน นอก-ในอาคาร เต็นท์ขาย เป็นต้น) ทำเลที่ตั้ง การเดินทางเข้า - ออก 
สาธารณูปโภค และสิ่งอำนวยความสะดวกของตลาด ซึ่งจากการพิจารณาเปรียบเทียบปัจจัยต่างๆ ตาม 
ที่กล่าวนี้ ประกอบกับการพิจารณาจากงบการเงินท่ีทางบริษัทฯ ได้รับ พบว่าในปัจจุบันทรัพย์สินมีอัตรา 
ค่าเช่าเฉลี่ยอยู่ที ่ประมาณ 660 บาท/ตารางเมตร/เดือน และมีอัตราการใช้พื้นท่ีโดยเฉลี่ย ประมาณ 92%  
ทางบริษัทฯ พิจารณาแล้วว่าอัตราค่าเช่าเฉลี่ยและอัตราการการใช้พื้นที่ (Occupancy Rate) ของทรัพย์สิน 
ที่ประเมินมูลค่านั้น อยู่ในเกณฑ์ใกล้เคียงกับค่าเช่าตลาดค้าปลีก และค้าส่งขนาดใหญ่ที่มีลักษณะเดียวกัน
กับทรัพย์สิน ดังนั้นทางบริษัทฯ จึงประมาณการอัตราค่าเช่าเฉลี่ย และประมาณการอัตราการเข้าใช้พื้นที่ของ
ทรัพย์สินท่ีประเมินมูลค่า โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
 

อัตราค่าเช่าเฉล่ีย และอัตราการใช้พ้ืนที่ (Rental Revenue and Occupancy Rate) 
อัตราค่าเช่าเฉล่ีย (บาท/ตารางเมตร/เดือน)
(Average Rental Rate) 

660 บาท ในเดือนกันยายน 2566 

อัตราการใช้พื้นที่
(Occupancy Rate) 

92% ในเดือนกันยายน 2566
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2. รายได้จากค่าเช่าอื่นๆ (Other Rental Revenue) 
 

ประมาณการรายได้จากค่าเช่าอื ่นๆ ประกอบไปด้วย รายได้จากการใช้พื ้นที ่ส่วนเกินของผู ้เช่า รายได้ 
จากค่าสัมปทานในโครงการตลาดไท และรายได้จากการประมูลพื้นที่เช่า (หากผู้เช่าตั้งแต่ 2 รายขึ้นไป 
มีความต้องการเช่าพื้นที่ในที่ตั้ง และเวลาเดียวกัน) มีสัดส่วนเฉลี่ยประมาณ 5% ของการประมาณการรายได้
ค่าเช่าหลักในเดือนกันยายน 2566 
 

3. รายได้จากค่าบริการ (Service Revenue) 
 

ประมาณการรายได้จากค่าบริการ ประกอบไปด้วย รายได้ค่าบริการเรียกเก็บจากผู้เช่า รายได้จากบริการ 
จอดรถในตลาดดอกไม้ของผู ้เช่า รายได้ค่าผ่านทางของผู ้นำผักและผลไม้เข้ามาในตลาดไท รายได้
ค่าธรรมเนียมขนสินค้าลงจากรถ รายได้ค่าธรรมเนียมจากผู้ให้บริการขนสินค้าขึ้นรถ (สวมเสื้อกั๊ก) รายได้
ค่าธรรมเนียมการเดินเร่ขายสินค้าภายในตลาดไท รายได้จากค่าบริการการใช้ห้องน้ำ และรายได้ค่าบริการ
อื่นๆ มีสัดส่วนเฉล่ียประมาณ 40% ของการประมาณการรายได้ค่าเช่าหลักในเดือนกันยายน 2566 
 

4. รายได้จากค่าสาธารณูปโภค (Utility Revenue) 
 

ประมาณการรายได้จากสาธารณูปโภค ประกอบไปด้วย รายได้ค่าน้ำ และค่าไฟ มีสัดส่วนเฉลี่ยประมาณ 16% 
ของการประมาณการรายได้ค่าเช่าหลักในเดือนกันยายน 2566 
 

5. รายได้อื่นๆ (Other Revenue) 
 

ประมาณการรายได้อื่นๆ ประกอบด้วย รายได้จากค่าปรับ และรายได้อื่นๆ มีสัดส่วนเฉลี่ยประมาณ 0.80% 
ของการประมาณการรายได้ค่าเช่าหลักในเดือนกันยายน 2566 
 
รายได้ค่าเช่าตามสัญญาเชา่ช่วงดำเนนิงาน (กองทุนรวมฯ - ซีเอส แลนด์ฯ) 

 

ทางบริษัทฯ ได้พิจารณารายได้ค่าเช่าตามสัญญาเช่าช่วงดำเนินการ ระหว่าง กองทุนรวมสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ตลาดไท และ บริษัท ซีเอส แลนด์ ดีเวลอปเม้นท์ จำกัด ลงวันที่ 29 กันยายน 2566 เร่ิม
สัญญาเช่าต้ังแต่ 1 ตุลาคม 2566 ถึง 12 พฤศจิกายน 2573 โดยมีรายละเอียดอัตราเช่าช่วงดังต่อไปน้ี 
 

ปีที่ประมาณการ เดือนที่ประมาณการ ค่าเช่าบาท/ปี
ปีที่ 1 1 ต.ค. 66 – 31 ส.ค. 67  321,273,000 
ปีที่ 2 1 ก.ย. 67 – 31 ส.ค. 68  355,151,000 
ปีที่ 3 1 ก.ย. 68 – 31 ส.ค. 69  359,881,000 
ปีที่ 4 1 ก.ย. 69 – 31 ส.ค. 70  364,742,000 
ปีที่ 5 1 ก.ย. 70 – 31 ส.ค. 71  368,698,000 
ปีที่ 6 1 ก.ย. 71 – 31 ส.ค. 72  372,070,000 
ปีที่ 7 1 ก.ย. 72 – 31 ส.ค. 73  376,890,000 
ปีที่ 8 1 ก.ย. 73 – 12 พ.ย. 73  76,103,000 
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 ประมาณการค่าใชจ้่ายของทรัพย์สิน 
 

ในการประมาณค่าใช่จ่ายในครั้งนี้ จะเป็นการประมาณการตั้งแต่ 1 กันยายน 2566 ถึง 30 กันยายน 2566 
เนื่องจากวันที่ 1 ตุลาคม 2566 เป็นต้นไป เป็นการประมาณการตามสัญญาเช่าช่วงดำเนินการ ระหว่าง 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท และ บริษัท ซีเอส แลนด์ ดีเวลอปเม้นท์ จำกัด โดยภาระค่า
ใช่จ่ายต่างๆท่ีเกิดขึ้นจะตกเป็นภาระของทางผู้เช่าเป็นผู้รับผิดชอบท้ังส้ิน  
 

1. ค่าใช้จา่ยในการดำเนินงาน (Operating Expenses) 
 

ค่าใช้จ่ายในการดำเนินงาน ประกอบไปด้วย ค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานส่วนกลาง ค่าธรรมเนียมการบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่า และค่าตอบแทนในนามกองทุน ค่าคอมมิชชั่น ค่าใช้จ่าย 
ในการขาย และการตลาด ค่าสาธารณูปโภค ค่าใช้จ่ายบำรุงรักษา ค่าภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ค่าเบี้ย
ประกันภัย และค่าใช้จ่ายอื่นๆ โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
 

ค่าใช้จ่ายในการดำเนินงาน (Undistributed Operating Expenses) 

ค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานส่วนกลาง 
(Common Area Expenses) 

7.5% ของรายได้รวม ในเดือนกันยายน 2566 

ค่าธรรมเนียมในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ 
(Base Management Fee) 

4,107,009 บาท ตามสัญญาแต่งตั ้งผู ้บร ิหารอสังหาริมทรัพย์ 
ในเดือนในเดือนกันยายน 2566 

ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่า และค่าตอบแทน
ในนามกองทุน (Rent Collection Fee) 

3.5% ของรายได้รวม ในเดือนกันยายน 2566 
 

ค่าคอมมิชชั่น 
(Comminssion Fee) 

6% ของรายได้รวม (ไม่รวมรายได้อื่นๆ) ในเดือนกันยายน 2566 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการตลาด 
(Sale & Marketing Expenses) 

0.3% ของรายได้รวม ในเดือนกันยายน 2566 

ค่าสาธารณูปโภค (Utility Expenses) 7.5% ของรายได้รวม ในเดือนกันยายน 2566 
ค่าบำรุงรักษาซ่อมแซม 
(Repair & Maintenance Expenses) 

0.5% ของรายได้รวม ในเดือนกันยายน 2566 

ค่าภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง 
(Land and Building Tax)  

582,261 บาท ในเดือนกันยายน 2566 ตามข้อมูลที ่ได้ร ับจาก
ตลาดไท 

ค่าเบี้ยประกันภัย 
(Insurance Expenses) 

42,518 บาท ในเดือนกันยายน 2566 ตามข้อมูลที่ได้รับจากตลาดไท 

ค่าใช่จ่ายอื่นๆ (Other Expenses) 0.3% ของรายได้รวม ในเดือนกันยายน 2566 
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2. ค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive Fee) 
 

ค่าธรรมเนียมพิเศษ ได้แก่ ค่าธรรมเนียมพิเศษในการบริหารทรัพย์สิน (Incentive Management Fee)  
โดยมีประมาณการค่าใช้จ่ายคงท่ีดังน้ี 
 

ค่าใช้จ่ายคงที่ (Incentive Fee) 
ค่าธรรมเนียมพิเศษ 
(Incentive Management Fee) 

7% ของรายได้สุทธิของอสังหาริมทรัพย์ ในเดือนกันยายน 2566 

หมายเหตุ : รายได้สุทธิของอสังหาริมทรัพย์ หมายถึงรายได้ทั้งหมดที่
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท ได้รับจากให้เช่า ให้ใช้
ประโยชน์ หรือให้บริการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ หักด้วยต้นทุนและ
ค ่าใช ้จ ่ ายท ั ้ งหมดท ี ่ เก ิดข ึ ้ นจากการจ ัดหาผลประโยชน ์จาก
อสังหาริมทรัพย์  ทั้งนี ้ ค่าใช้จ่ายดังกล่าว ไม่รวมค่าตอบแทนและ
ค่าใช้จ่ายของกองทุนรวมที่เก่ียวกับค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

 

 เงินสำรองค่าปรับปรุงอาคาร (Reserve for Replacement) 
 

เงินสำรองค่าปรับปรุงอาคารประกอบไปด้วย เงินสำรองในการปรับปรุงอาคาร ซ่อมแซมสถาปัตยกรรม
บางส่วน และเครื่องจักรอุปกรณ์ต่างๆ ซึ่งมีความสำคัญในเรื่องของการบำรุงรักษา เพื่อการดูแล ปรับเปลี่ยน
รูปแบบอาคารให้มีความทันสมัย และรักษาคุณภาพของเครื่องจักรอุปกรณ์ ค่าใช้จ่ายนี้จะสะท้อนให้เห็น 
ถึงความเหมาะสมของทุนสำรองทดแทน โดยเงินสำรองปรับปรุงอาคารทั่วไปอยู่ที ่ประมาณ 2% - 5%  
ของรายได้รวม โดยการประมาณการดังกล่าวจะข้ึนอยู่กับอายุและประเภทของทรัพย์สินท่ีประเมินมูลค่า 
 

ต้นทุนค่าใช้จ่าย 
เงินสำรองค่าปรับปรุงอาคาร 2% ของรายได้รวม ในเดือนกันยายน 2566 
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อาคารบางส่วนในโครงการตลาดไท และพื้นที่ที่เก่ียวเน่ืองกับทรัพย์สินที่เช่า 

  

การประมาณการโดยวิธีรายได้ 

ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 ปีท่ี 4 ปีท่ี 5 ปีท่ี 6 ปีท่ี 7 ปีท่ี 8

1 ก.ย. 66 1 ก.ย. 67 1 ก.ย. 68 1 ก.ย. 69 1 ก.ย. 70 1 ก.ย. 71 1 ก.ย. 72 1 ก.ย. 73

31 ส.ค. 67 31 ส.ค. 68 31 ส.ค. 69 31 ส.ค. 70 31 ส.ค. 71 31 ส.ค. 72 31 ส.ค. 73 12 พ.ย. 73
ประมาณการรายได้    
รายได้จากการให้เช่าพื้นท่ี   
   พ้ืนท่ีเช่า (Rental Area) 50,764 - - - - - - -
   ค่าเช่าพ้ืนท่ีเฉลี่ย (Average Rental Rate) 660 - - - - - - -
   อัตราการเติบโตของค่าเช่า (Rental Growth Rate) - - - - - - - -
   รายได้จากการให้เช่าพ้ืนท่ีตลาดสูงสุด (Potential Gross Income) 33,504,240 - - - - - - -
   อัตราการเช่าพ้ืนท่ี (Occunpancy Rate) 92% - - - - - - -
   รายได้จากการเช่าพ้ืนท่ีตลาดท่ีเกิดข้ึนจริง (Effective Gross Income) 30,823,901 - - - - - - -
รวมรายได้จากการเช่าพื้นท่ีท่ีเกิดขึ้นจริง  
(Effective Gross Income : EGI) 

30,823,901 - - - - - - -

รายได้อื่นๆ (Other Income)   
   รายได้ค่าเช่าอ่ืนๆ (Other Rental Income) 1,541,195 - - - - - - -
   รายได้จากค่าบริการ (Service Income) 12,329,560 - - - - - - -
   รายได้จากค่าสาธารณูปโภค (Uitllity Income) 4,931,824 - - - - - - -
   รายได้อ่ืนๆ (Other Income) 246,591 - - - - - - -
รวมรายได้อื่นๆ (Total Other Income) 19,049,171 - - - - - - -
รวมรายได้จากการให้เช่าพื้นท่ีและรายได้อื่นๆ 49,873,071 - - - - - - -
รายได้ค่าเช่าตามสัญญาเช่าช่วงดำเนินงาน  
(กองทุนรวมฯ - ซีเอส แลนด์ฯ) 

321,273,000 355,151,000 359,881,000 364,742,000 368,698,000 372,070,000 376,890,000 76,103,000

รายได้รวม (Total Gross Income) 371,146,071 355,151,000 359,881,000 364,742,000 368,698,000 372,070,000 376,890,000 76,103,000
ประมาณการค่าใช้จ่าย (Operating Expenses)   
   ค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานส่วนกลาง (Common Area Expenses) 3,740,480 - - - - - - -
   ค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย์ (Base Management Fee) 4,107,009 - - - - - - -
   ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่า และค่าตอบแทนในนามกองทุน  

(Rent Collection Fee) 
1,745,558 - - - - - - -

   ค่าคอมมิชช่ัน (Commission Fee) 2,977,589 - - - - - - -
   ค่าใช้จ่ายในการขาย และการตลาด (Sale & Marketing Expense) 149,619 - - - - - - -
   ค่าสาธารณูปโภค (Utility Expenses) 3,740,480 - - - - - - -
   ค่าซ่อมแซม และบำรุงรักษา (Repair & Maintenance Expenses) 249,365 - - - - - - -
   ค่าภาษีท่ีดิน และสิ่งปลูกสร้าง (Land and Building Tax) 582,261 - - - - - - -
   ค่าประกันภัย (Insurance Expense) 42,518 - - - - - - -
   ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ (Other Expense) 149,619 - - - - - - -
ค่าใช้จ่ายรวม (Total Operating Expenses)  17,484,499 - - - - - - -
รายรับรวมสุทธิ (Gross Operating Income) 353,661,573 355,151,000 359,881,000 364,742,000 368,698,000 372,070,000 376,890,000 76,103,000
ค่าธรรมเนียมอื่นๆ   
   ค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive Management Fee) 2,885,311 - - - - - - -
รวมค่าธรรมเนียมท้ังหมด (Total Fixed Charges) 2,885,311 - - - - - - -
ค่าใช้จ่ายในการลงทุน (Capital Expenditure)   
   เงินสำรองเพ่ือการปรับปรุงอาคาร (Reserve for Replacement) 997,461 - - - - - - -
รวมค่าใช้จ่ายในการลงทุน (Total Capital Expenditure) 997,461 - - - - - - -
รายได้สุทธิ (Net Operating Income) 349,778,800 355,151,000 359,881,000 364,742,000 368,698,000 372,070,000 376,890,000 76,103,000
มูลค่าทรัพย์สินปัจจุบัน (Net Present Value) 1,631,365,753 บาท   
หรือประมาณ (Rounded) 1,631,000,000 บาท   
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เอกสารประกอบ ก 
ข้อมูลตลาดเปรียบเทียบ 

  



ข้อมูลตลาดเปรียบเทียบตลาดขายสง่ - ขายปลีก 
  



J20/66127  

ข้อมูลตลาดเปรียบเทียบ - ตลาดขายส่ง-ขายปลีก 
 

ข้อมูลตลาดเปรียบเทียบ ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3

รูปภาพ 

 

  

ชื่อตลาด ตลาดไอยรา ตลาดสี่มุมเมือง ตลาดยิ่งเจริญ

ทำเลที่ตั้ง 
ติดถนนเทพกุญชร 2

(แยกจากถนนคลองหลวง)
ถนนพหลโยธิน ถนนพหลโยธิน

ปีที่เริ่มเปิดดำเนินการ 2557 2526 2498
พื้นที่โครงการ 50 ไร่ 400 35
อัตราการเช่าพื้นที่ 80% - 85% 85% - 95% 90% - 95%

 ข้อมูลเสนอเช่า 
โซน ตลาดสด ตลาดผลไม้รวม ตลาดสด
พื้นที่ (ตารางเมตร) 6 12 4
ค่าเช่ารวม (บาท/เดือน) 5,228 7,680 14,000
ค่าเช่าเฉลีย่ (บาท/ตร.ม./เดือน) 871 640 3,500
ระยะเวลาสัญญาเช่า 1 ปี 1 ปี 1 ปี

ค่าสาธารณูปโภค 
 ค่าไฟฟ้า 6.5 บาท/ยูนิต
 ค่าน้ำ 28 บาท/ยูนิต

 ค่าไฟฟ้า 8 บาท/ยูนิต
 ค่าน้ำ 29 บาท/ยูนิต

 ค่าไฟฟ้า 6 บาท/ยูนิต
 ค่าน้ำ 18 บาท/ยูนิต

สิ่งอำนวยความสะดวก
 
 

 

ที่จอดรถ และสิ่งอำนวยความสะดวกอื่นๆ ตาม
มาตรฐาน ตลาดกลางสินค้าเกษตรที่ได้รับการส่งเสริม

จากกรมการค้าภายใน 

ที่จอดรถ และสิ่งอำนวยความสะดวกอื่นๆ ตาม
มาตรฐาน ตลาดกลางสินค้าเกษตรที่ได้รับการส่งเสริม
จากกรมการค้าภายใน 

ที่จอดรถ และสิ่งอำนวยความสะดวกอื่นๆ ตาม
มาตรฐาน ตลาดกลางสินค้าเกษตรที่ได้รับการส่งเสริม
จากกรมการค้าภายใน 

ข้อมูลติดต่อ 061-819-5122 02-995-0610 02-972-3405
 



เอกสารประกอบ ข 
แผนทีแ่สดงทำเลที่ตัง้ทรัพย์สินและขอ้มูลเปรียบเทียบ 
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เอกสารประกอบ ค 
แผนทีแ่สดงที่ตั้งทรัพย์สนิ 
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เอกสารประกอบ ง 
ผังรูปแปลงที่ดิน 
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ผังอาคาร 
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เอกสารประกอบ ฉ 
แปลนอาคาร 
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เอกสารประกอบ ช 
รายละเอียดใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 

  







































เอกสารประกอบ ฌ 
รายละเอียดสัญญาเช่า 

  



หนังสือสัญญาเช่าอาคาร และสัญญาแก้ไขเพ่ิมเติมและแทนทีส่ญัญาเดิม (สญัญาเช่าอาคาร) 
  





































































































































































































































































หนังสือสัญญาเช่าช่วงดำเนินงาน 
  





























































































เอกสารประกอบ ญ 
ผังเมือง 
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เอกสารประกอบ ฎ 
ภาพถ่ายทรัพย์สิน 

  



ภาพถายทรัพยสิน

สภาพถนนพหลโยธิน บริเวณแยกเขาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่1)

สภาพถนนพหลโยธิน บริเวณแยกเขาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่2)

ถนนภายใตการจัดสรร ภายในโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที่ 3)



ภาพถายทรัพยสิน

สภาพทั่วไปของทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่4)

สภาพทั่วไปของทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่5)

สภาพทั่วไปของทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่6)



ภาพถายทรัพยสิน

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่7)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่8)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่9)



ภาพถายทรัพยสิน

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่10)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่11)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่12)



ภาพถายทรัพยสิน

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่13)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่14)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่15)



ภาพถายทรัพยสิน

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่16)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่17)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่18)



ภาพถายทรัพยสิน

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่19)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่20)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่21)



ภาพถายทรัพยสิน

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่22)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่23)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่24)



ภาพถายทรัพยสิน

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่25)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่26)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่27)



ภาพถายทรัพยสิน

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่28)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่29)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่30)



ภาพถายทรัพยสิน

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่31)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่32)

สภาพทั่วไปบริเวณภายในทรัพยสินทีป่ระเมินมูลคาโครงการตลาดไท (จุดถายภาพที ่33)



ภาพถายทรัพยสิน

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 1 อาคารตลาดดอกไม

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 3 อาคารตลาดสม

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : 

สภาพอาคารลําดับที่ 2 อาคารหองน้ํา 1

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : 

สภาพอาคารลําดับที่ 3 อาคารตลาดสม



ภาพถายทรัพยสิน

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 4 สภาพอาคารตลาดผลไมรวม

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 6 และ 7 อาคารตลาดสินคาอุปโภคบริโภค 1 และ 2

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 5 สภาพอาคารตลาดผัก



ภาพถายทรัพยสิน

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 8 และ 9 สภาพอาคารหองน้าํ 2 และ 3

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคาร
ลําดับที่ 10 สภาพอาคารตลาดปลาน้ําจืด

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 10 สภาพอาคารตลาดปลาน้ําจืด

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : 

สภาพอาคารลําดับที่ 11 อาคารหองน้ํา 4



ภาพถายทรัพยสิน

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 12 อาคารตลาดสด

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 12 อาคารตลาดสด

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 12 อาคารตลาดสด



ภาพถายทรัพยสิน

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 13 อาคารตลาดของแหง

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 14 อาคารศูนยอาหาร

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 13 อาคารตลาดของแหง



ภาพถายทรัพยสิน

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 14 อาคารศูนยอาหาร

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : 

สภาพอาคารลําดับที่ 16 อาคารหองน้ํา 5

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 15 อาคารตลาดขนมใหม

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : 

สภาพอาคารลําดับที่ 15 อาคารตลาดขนมใหม



ภาพถายทรัพยสิน

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 17 อาคารคลุมลานผัก

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 17 อาคารคลุมลานผัก

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 18 อาคารอเนกประสงค



ภาพถายทรัพยสิน

อาคารตามสัญญาเชาที่จดทะเบียน : สภาพอาคารลําดับที่ 19 อาคารโชวรูม

อาคารที่นอกเหนือจากสัญญาเชาที่จดทะเบียน (กองทุน ฯ สามารถใชประโยชนหรือเก็บคาเชาได) : 

สภาพอาคารลําดับที่ 1 อาคารอาหารทะเล 

อาคารที่นอกเหนือจากสัญญาเชาที่จดทะเบียน (กองทุน ฯ สามารถใชประโยชนหรือเก็บคาเชาได) : 

สภาพอาคารลําดับที่ 2 และ 3 สวนโลงหลังคาคลุม (1) และ (2)



ภาพถายทรัพยสิน

อาคารที่นอกเหนือจากสัญญาเชาที่จดทะเบียน (กองทุน ฯ สามารถใชประโยชนหรือเก็บคาเชาได) : 

สภาพอาคารลําดับที่ 4 – 7 อาคารหองน้ํา 6, ราน C&P ฟูดซอป, รานทรัพยมงคล, รานมีทเฟรซ

อาคารที่นอกเหนือจากสัญญาเชาที่จดทะเบียน (กองทุน ฯ สามารถใชประโยชนหรือเก็บคาเชาได) : 

สภาพอาคารลําดับที่ 8 – 10 รานสหฟารม, รานซีเฟรซ (U&L), ราน CP

อาคารที่นอกเหนือจากสัญญาเชาที่จดทะเบียน (กองทุน ฯ สามารถใชประโยชนหรือเก็บคาเชาได) : 

สภาพอาคารลําดับที่ 11 – 13 รานไกสดแหลมทอง, รานเบทาโกร (1), รานไกบานตะนาวศรี



ภาพถายทรัพยสิน

อาคารที่นอกเหนือจากสัญญาเชาที่จดทะเบียน (กองทุน ฯ สามารถใชประโยชนหรือเก็บคาเชาได) : 

สภาพอาคารลําดับที่ 14 อาคารขายยาและหองน้ํา 2

อาคารที่นอกเหนือจากสัญญาเชาที่จดทะเบียน (กองทุน ฯ สามารถใชประโยชนหรือเก็บคาเชาได) : 

สภาพอาคารลําดับที่ 15-17 ราน 7 Eleven, รานเบทาโกร (2), รานเบทาโกร (3)

อาคารที่นอกเหนือจากสัญญาเชาที่จดทะเบียน (กองทุน ฯ สามารถใชประโยชนหรือเก็บคาเชาได) : 

สภาพอาคารลําดับที่ 18-20 รานประสิทธิ์ฟารม, ราน CP(2), รานพิชชามีท



ภาพถายทรัพยสิน

อาคารที่นอกเหนือจากสัญญาเชาที่จดทะเบียน (กองทุน ฯ สามารถใชประโยชนหรือเก็บคาเชาได) : 

สภาพอาคารลําดับที่ 21 - 23 รานเจาสัวนอย, ราน 203 ฟารม, รานหมูดีครบ

อาคารที่นอกเหนือจากสัญญาเชาที่จดทะเบียน (กองทุน ฯ สามารถใชประโยชนหรือเก็บคาเชาได) : 

สภาพอาคารลําดับที่ 24 และ 25 สวนโลงหลังคาคลุม (3) และ (4)

อาคารที่นอกเหนือจากสัญญาเชาที่จดทะเบียน (กองทุน ฯ สามารถใชประโยชนหรือเก็บคาเชาได) : 

สภาพอาคารลําดับที่ 26 สวนโลงหลังคาคลุม (5)



ภาพถายทรัพยสิน

อาคารที่นอกเหนือจากสัญญาเชาที่จดทะเบียน (กองทุน ฯ สามารถใชประโยชนหรือเก็บคาเชาได) : 

สภาพอาคารลําดับที่ 29 และ 30 สวนโลงหลังคาคลุม (8) และ (9)

อาคารที่นอกเหนือจากสัญญาเชาที่จดทะเบียน (กองทุน ฯ สามารถใชประโยชนหรือเก็บคาเชาได) : 

สภาพอาคารลําดับที่ 27 และ 28 สวนโลงหลังคาคลุม (6) และ (7)

อาคารที่นอกเหนือจากสัญญาเชาที่จดทะเบียนโดยผูเชาทําการกอสรางเอง(กองทุน ฯ เก็บคาเชาได) : 

สภาพอาคารลําดับที่ 1 และ 2 ธนาคารไทยพาณิชย และธนาคารกรุงเทพ



ภาพถายทรัพยสิน

อาคารที่นอกเหนือจากสัญญาเชาที่จดทะเบียนโดยผูเชาทําการกอสรางเอง(กองทุน ฯ เก็บคาเชาได) : 

สภาพอาคารลําดับที่ 3 และ 4 ธนาคารยูโอบี และรานคา (พื้นที่วาง) 

พื้นที่ตู ATM

ผูเชาซุมน้ําด่ืม



เอกสารประกอบ ฏ 
เอกสารประกอบอ่ืนๆ 

  



สัญญาแต่งต้ังผู้บริหารทรัพย์สิน 
  

























































































สัญญายกเลกิสัญญาแต่งต้ังผู้บริหารทรัพย์สิน 
  















ใบอนุญาตให้ใช้สถานทีเ่ป็นตลาดเอกชน 
 











เอกสารประกอบ ฐ 
การประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายไตรมาส 

 
การประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายไตรมาสสำหรับปี 2566 - 2567 ในครั้งน้ี จัดทำขึ้นตามความประสงค์ของทาง
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท โดยทางบริษัทฯ มีสมมติฐานในการประเมินมูลค่าดังน้ี 
 

1. มูลค่าดังกล่าวไม่ได้มีการเข้าสำรวจทรัพย์สินในทุกไตรมาส 
2. ทางบริษัทฯ อ้างอิงข้อมูลทางการเงินของโครงการในปัจจุบันเพื่อใช้ประมาณการมูลค่ารายไตรมาสของ

ทรัพย์สิน 
3. รูปแบบโครงการจะต้องไม่มีการเปล่ียนแปลงไปจากรูปแบบในปัจจุบัน 
4. รายละเอียดของสัญญาเช่าไม่มีการเปล่ียนแปลงไปจากสัญญาเช่าในปัจจุบัน 

 



ไตรมาสที่ 4 ปี 2566 
(31 ธันวาคม 2566)  





ไตรมาสที่ 1 ปี 2567 
(31 มีนาคม 2567) 

  





ไตรมาสที่ 2 ปี 2567 
(31 มิถุนายน 2567) 
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