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รายงานการประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุน ครัง้ท่ี 1/2566 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยต์ลาดไท (TTLPF) 

 ประชุมเมื่อวนัที ่31 สงิหาคม 2566 เวลา 14.00 น. ณ หอ้งศาลาแดง ชัน้ 12 โรงแรมอสีตนิ แกรนด ์สาทร (Eastin 
Grand Hotel Sathorn) เลขที ่33/1 ถนนสาทรใต ้แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

การแนะน าก่อนการประชุม 

นางสาวกนกทิพย์ เจริญรศัมี ซึ่งท าหน้าที่เป็นพิธีกร (“พิธีกร”) ในนามของบริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทุน 
กรุงไทย จากดั (มหาชน) ในฐานะบรษิทัจดัการ (“บริษทัจดัการ”) ของกองทุนรวมสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ตลาดไท 
(TTLPF) (“กองทุนรวม”) กล่าวตอ้นรบัผูถ้อืหน่วยลงทุนในการประชมุวสิามญัผูถ้อืหน่วยลงทนุ ครัง้ที ่1/2566 นี้ โดยในการ
ประชุมครัง้นี้ จะมกีารบนัทกึวดิโีอระหว่างจดัการประชุม เพื่อบนัทกึขอ้มลูส าหรบัประกอบการจดัท ารายงานการประชุมผูถ้อื
หน่วยลงทุน ซึ่งจะมขีอ้มูลทีถู่กบนัทกึ ไดแ้ก่ ภาพถ่ายหรอืภาพเคลื่อนไหวจากการบนัทกึวดิโีอภายในงานประชุม รวมถงึ
เนื้อหา การลงคะแนนเสยีง ค าถาม-ค าตอบ และการแสดงความคดิเหน็จากผูเ้ขา้ร่วมการประชุม ทัง้นี้ บรษิทัจัดการไดจ้ดั
พืน้ทีส่ าหรบัท่านผูถ้อืหน่วยลงทุน ทีไ่ม่ประสงค์บนัทกึขอ้มลูส่วนบุคคลในระหว่างการประชุมไวแ้ล้วในบรเิวณแถวทีน่ัง่หลงั
กล้องถ่ายวีดีโอ ท่านผู้ถือหน่วยลงทุนสามารถอ่านรายละเอียดค าบอกกล่าวการคุ้มครองขอ้มูลส่วนบุคคล ส าหรบัการ
ประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนตามทีส่ิ่งท่ีส่งมาด้วย 13 

 จากนัน้ พธิกีรไดก้ล่าวแนะน าตวัแทนจากบรษิทัจดัการ ผูบ้รหิารทีเ่ขา้ร่วมประชุม และทีป่รกึษาของกองทุน ดงันี้ 

ผูบ้รหิารจากบรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) (“KTAM”) ในฐานะบรษิทัจดัการ  

1.  คุณไพรชั มคิะเสน ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ 

2.  คุณอนุชติ เกษตระกูล ผูอ้ านวยการ / ผูจ้ดัการกองทุน 

3.  คุณนิดาวรรณ สุขประดษิฐ ์  รองผูอ้ านวยการ / ผูจ้ดัการกองทุน 

ผูแ้ทนจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์บรษิทั ไทย แอก็โกร เอก็ซ์เชนจ ์จ ากดั 

1.  คุณวศิรุต ศรโีรจนกุล ผูอ้ านวยการฝ่ายกลยุทธ ์และเลขานุการ 

 นอกจากนี้ได้มตีวัแทนของผู้ดูแลผลประโยชน์ ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ ผู้สอบบญัช ีและที่ปรกึษากฎหมาย  
ซึง่เขา้ร่วมประชุมในครัง้นี้ ดงันี้ 

ผูแ้ทนจากผูด้แูลผลประโยชน์ ธนาคารซติีแ้บงก ์เอน็. เอ. สาขากรุงเทพฯ 

1.  คุณเจดิจนัทร ์สุนันทพงศศ์กัดิ ์

2.  คุณเศรษฐศ์ษิฎ์ เขยีนวจิติร ์

สิ่งที่ส่งมาด้วย 5
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ผูแ้ทนจากทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ บรษิทั ดสิคฟัเวอร ์แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

1.  คุณพรเทพ ตงัคเศรณี 

2.  คุณเทยีนชยั ตรรีตันกุล 

3.  คุณประทุมพร เรอืงจนัทร ์

ผูแ้ทนจากทีป่รกึษากฎหมาย บรษิทั แชนดเ์ล่อร ์เอม็เอชเอม็ จ ากดั 

1.  คุณธนนันท ์ธรรมเกยีรต ิ ทนายความหุน้ส่วน 

2.  คุณธนัยมยั ธนิสสรานนท ์ ทนายความอาวุโส 

เร่ิมการประชุม 

 พธิกีรแถลงว่า ณ เวลาเปิดประชุม มผีูถ้อืหน่วยลงทุนเขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเอง 17 ราย และโดยการมอบฉันทะ 
38 ราย รวมทัง้สิ้น 55 ราย ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม รวมกนัทัง้หมดจ านวน 137,954,550 หน่วย คดิเป็นร้อยละ 
76.6414 ของจ านวนหน่วยลงทุนทีจ่ าหน่ายแล้วทัง้หมดของกองทุนรวม (จ านวนหน่วยลงทุนทีจ่ าหน่ายแล้วทัง้หมดเท่ากบั 
180,000,000 หน่วย) ซึง่ครบเป็นองคป์ระชุมตามทีก่ าหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที ่ทน. 36/2562 เรื่อง 
การจดัการกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ ลงวนัที ่25 เมษายน 2562 (รวมทัง้ทีแ่ก้ไขเพิม่เตมิ) (“ประกาศท่ี ทน. 36/2562”) 
และพระราชบญัญตัหิลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ทีแ่ก้ไขเพิม่เตมิ) มาตรา 129/2 ซึ่งก าหนดว่าองค์
ประชุมต้องประกอบดว้ยผูถ้อืหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่า 25 คน หรอืไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถ้อืหน่วยลงทุนทัง้หมด 
และต้องมจี านวนหน่วยลงทุนนับรวมกนัไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนทีจ่ าหน่ายไดแ้ล้วทัง้หมดของกองทุน
รวม 

 จากนัน้ พธิกีรไดก้ล่าวเชญิ คุณไพรชั มคิะเสน ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนกรุงไทย 
จ ากดั (มหาชน) ในฐานะบรษิทัจดัการ ท าหน้าทีเ่ป็นประธานทีป่ระชุม (“ประธานท่ีประชุม”) และด าเนินการกล่าวตอ้นรบัผู้
ถอืหน่วยลงทุนและเปิดประชุมวสิามญัผูถ้อืหน่วยลงทุน ครัง้ที ่1/2566 ของกองทุนรวมสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ลาดไท 
(TTLPF) (“ท่ีประชุม”) 

 ประธานที่ประชุมกล่าวต้อนรบัและกล่าวเปิดประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนและผู้รบัมอบฉันทะที่เขา้ร่วมการประชุม
วสิามญัผูถ้อืหน่วยลงทุน ครัง้ที ่1/2566 และแจง้ต่อทีป่ระชุมว่าการประชุมในวนันี้ มรีะเบยีบวาระการประชุมทีจ่ะเสนอต่อผู้
ถือหน่วยลงทุนจ านวน 3 วาระตามรายละเอียดที่ได้จดัส่งหนังสอืเชญิประชุมให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน และให้พธิกีรชี้แจง
ขัน้ตอนและวธิกีารด าเนินการประชุมวสิามญัผูถ้อืหน่วยลงทุน ครัง้ที ่1/2566 ใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนรบัทราบ 

 จากนัน้ พธิกีรไดช้ีแ้จงขัน้ตอนและวธิกีารด าเนินการประชุมวสิามญัผูถ้อืหน่วยลงทุน ครัง้ที ่1/2566 ซึ่งมวีาระการ
ประชุมทัง้สิน้ 3 วาระ ซึง่มวีธิกีารออกเสยีงแยกตามวาระไดด้งันี้ 

วาระท่ี 1 รบัทราบรายงานการประชุมสามญัผู้ถือหน่วยลงทุน ประจ าปี 2566 
เป็นวาระแจง้เพื่อทราบ ดงันัน้จงึไม่มกีารลงคะแนนเสยีง 
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วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมัติการเปล่ียนแปลงรูปแบบการจัดหาผลประโยชน์ในสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรพัยใ์นโครงการตลาดไท รวมถึงการแก้ไขและการเข้าท าสญัญาท่ีเก่ียวข้อง และ
การแก้ไขเพ่ิมเติมโครงการจดัการลงทุนของกองทุนรวม 
เป็นวาระพิจารณาอนุมัติการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการจัดหาผลประโยชน์ในสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัย์ในโครงการตลาดไท รวมถึงการแก้ไขและการเขา้ท าสญัญาทีเ่กี่ยวขอ้ง และการ
แก้ไขเพิ่มเติมโครงการจดัการลงทุนของกองทุนรวม  จะมีการลงคะแนนเสียง โดยในการอนุมตัิ
รายการตามวาระน้ีจะตอ้งไดร้บัคะแนนเสยีงขา้งมากของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถ้อืหน่วย
ลงทุนทีเ่ขา้ร่วมประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยวาระนี้มผีูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่ส่ีวนได้เสยี
พเิศษตามรายชื่อผูถ้ือหน่วยลงทุนทีม่ส่ีวนได้เสยีเป็นพเิศษปรากฏตาม ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 7 ส าหรบั
การออกเสยีงลงคะแนน สามารถออกเสยีงลงคะแนนไดต้ามจ านวนหน่วยลงทุนทีม่ ีหรอืตามจ านวน
หน่วยลงทุนทีไ่ดร้บัมอบฉนัทะมา โดยถอืว่า 1 หน่วยเท่ากบั 1 เสยีง 

วาระท่ี 3 เร่ืองอ่ืน ๆ (ถ้ามี) 
เป็นวาระพจิารณาเรื่องอื่น ๆ ซึง่ก าหนดขึน้เพื่อใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนซกัถาม หรอืใหค้วามเหน็ต่าง ๆ 
เพิม่เติม หากไม่มกีารน าเสนอเรื่องอื่นใดใหท้ีป่ระชุมพจิารณาอนุมตั ิวาระนี้จะไม่มกีารลงคะแนน
เสยีง 

 ส าหรบัท่านผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาประชุมด้วยตนเอง และท่านผู้รบัมอบฉันทะ ให้ท่านผู้ถือหน่วยลงทุนและท่าน
ผูร้บัมอบฉันทะ ลงคะแนนในบตัรลงคะแนนทีบ่รษิทัจดัการจดัให ้และขอความกรุณาลงนามรบัรองในแต่ละวาระดว้ย กรณี
ท่านผูถ้อืหน่วยลงทุนทีท่ าหนังสอืมอบฉนัทะและออกเสยีงลงคะแนนมาล่วงหน้า บรษิทัจดัการไดท้ าการรวบรวมและบนัทกึ
คะแนนตามความประสงค์ตามหนังสอืมอบฉันทะของท่านในระบบ ณ ตอนลงทะเบยีนแล้ว ท่านที่รบัมอบฉันทะเขา้ร่วม
ประชุมจะไม่ไดร้บับตัรลงคะแนนอกี 

 เพื่อความสะดวกรวดเรว็ในการนับคะแนนเสยีงในแต่ละวาระ ขอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนท่านทีไ่ม่เหน็ชอบ หรอืงดออก
เสยีงในการลงคะแนน โปรดยกมอื โดยจะมเีจ้าหน้าที่ของบรษิัทจดัการด า เนินการจดัเก็บบตัรลงคะแนนจากผู้ถือหน่วย
ลงทุนท่านทีไ่ม่เหน็ชอบ หรอืงดออกเสยีงในวาระนัน้ ๆ ส าหรบัผูถ้อืหน่วยลงทุนทีไ่ม่ยกมอื ไม่ตอ้งส่งบตัรลงคะแนน โดยจะ
ถอืว่าผูถ้อืหน่วยลงทุนท่านนัน้ลงคะแนนเหน็ชอบในวาระนัน้ ๆ 

 ในการนับคะแนนเสยีง บรษิทัจดัการจะน าคะแนนเสยีงทีไ่ม่เหน็ชอบ และงดออกเสยีงดงักล่าวนัน้ หกัออกจากจาก
จ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือหน่วยลงทุนที่เข้าร่วมประชุม ณ ขณะนับคะแนนส่วนที่เหลือจะถือว่าเป็นคะแนนเสียงที่
ลงคะแนนเหน็ชอบในวาระนัน้ ๆ 

 ทัง้นี้ หากคะแนนเสยีงส่วนใหญ่เหน็ดว้ยและเป็นไปตามเงื่อนไขในการลงมต ิใหถ้อืว่าทีป่ระชุมใหค้วามเหน็ชอบ 
หรอือนุมตัใินวาระนัน้ 

 ทัง้นี้ ไม่มผีูถ้อืหน่วยลงทุนคดัคา้นหรอืไม่เหน็ดว้ยกบัขัน้ตอนการประชุมและกระบวนการนับคะแนนทีร่ะบุขา้งตน้ 
ถอืว่าทีป่ระชุมเหน็ดว้ยกบัขัน้ตอนการประชุมและกระบวนการนับคะแนนดงักล่าว 

 ในการนับคะแนนจะมตีวัแทนของทีป่รกึษากฎหมาย คอื คุณธนัยมยั ธนิสสรานนท ์ทนายความอาวุโส จากบรษิทั 
แชนด์เล่อร์ เอม็เอชเอม็ จ ากดั และตวัแทนจากผูดู้แลผลประโยชน์ เป็นพยานในการนับคะแนนร่วมกบัเจา้หน้าทีข่องบรษิทั
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จดัการ และเพื่อเป็นการแสดงออกถงึความโปร่งใส และเป็นไปตามหลกัธรรมาภบิาลทีด่ ีบรษิทัจดัการจงึไดเ้ชญิผูถ้อืหน่วย
ลงทุนมาร่วมเป็นพยานในการนับคะแนน ทัง้นี้ ไม่มผีูถ้อืหน่วยลงทุนเขา้ร่วมเป็นพยานในการนับคะแนน 

 ส าหรบัการสอบถามหรือแสดงความคิดเห็น ประธานในที่ประชุมจะเปิดโอกาสให้ผู้เข้าร่วมประชุมซักถามใน
ประเดน็ทีเ่กีย่วขอ้งกบัวาระต่าง ๆ ตามความเหมาะสม และจะด าเนินใหม้กีารตอบขอ้ซกัถามหลงัจากเสรจ็สิน้การรายงานใน
เรื่องสุดท้ายเพื่อให้การด าเนินการประชุมเป็นไปอย่างกระชบั โดยหากผู้เขา้ร่วมประชุมต้องการซกัถามหรอืแสดงความ 
ผูเ้ขา้ร่วมประชุมสามารถปฏบิตัไิด ้ดงันี้ 

1. ในแต่ละวาระเมื่อผูด้ าเนินการประชุม ใหข้อ้มูลครบถ้วนแล้ว จะมกีารเปิดโอกาส ใหผู้เ้ขา้ร่วมประชุมซกัถาม 
หรอืแสดงความคดิเหน็ในประเดน็ทีเ่กีย่วขอ้งกบัวาระนัน้ ๆ ตามความเหมาะสม  

2. ก่อนการสอบถาม หรอืแสดงความคดิเหน็ ใหผู้้เขา้ร่วมประชุมแจง้ ชื่อนามสกุล พรอ้มระบุสถานะว่าเป็นการ
เขา้ประชุมด้วยตนเอง หรอืเป็นผู้รบัมอบฉันทะก่อนเริม่ถามค าถามทุกครัง้ เพื่อประโยชน์ในการจดบนัทกึ
รายงานการประชุมใหถู้กตอ้งครบถว้น 

3. บรษิัทจดัการขอสงวนสทิธใินการพจิารณาตดัค าถามหรอืการแสดงความเหน็ทีไ่ม่สุภาพ หรอืหมิน่ประมาท
ผู้อื่น หรือละเมิดกฎหมายใด ๆ หรือการกระท าใด ๆ ที่เป็นการรบกวนการประชุม และก่อให้เกิดความ
เดอืดรอ้นต่อผูเ้ขา้ร่วมประชุมรายอื่น 

4. ในกรณีที่มคี าถามที่เกี่ยวขอ้งในวาระนัน้ ๆ ถูกถามเขา้มาเป็นจ านวนมาก เพื่อรกัษาระยะเวลาการประชุม 
บรษิทัจดัการจะพจิารณาการตอบค าถามตามความเหมาะสม  

5. บรษิทัจดัการขอสงวนสทิธใินการตอบค าถาม ส าหรบัค าถามทีซ่ ้ากบัเรื่องทีไ่ดร้ายงานแล้ว หรอืค าถามทีไ่ม่
สอดคลอ้งกบัวาระการประชุม อกีทัง้ขอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนถามค าถามอย่างกระชบัและงดเวน้การถามค าถาม
ทีซ่ ้าเพื่อเปิดโอกาสใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนท่านอื่นสามารถถามค าถามไดแ้ละ เพื่อเป็นการรกัษาระยะเวลาการ
ประชุม 

 ก่อนเริม่ด าเนินการประชุมตามระเบยีบวาระการประชุม ประธานทีป่ระชุมไดใ้หข้อ้มูลโครงสร้างของกองทุนรวม
โดยสรุปดงันี้ 

ช่ือกองทุนรวม กองทุนรวมสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ลาดไท (TTLPF) 

จ านวนเงินทุนโครงการ 1,800 ลา้นบาท 

มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิ 2,064.58 ลา้นบาท หรอื 11.4699 ต่อหน่วย (ขอ้มลู ณ 30 มถิุนายน 2566) 

ราคาเสนอขายต่อหน่วย 10.00 บาทต่อหน่วย 

มูลค่าท่ีตราไว้ต่อหน่วย 9.90 บาทต่อหน่วย 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์ บรษิทั ไทย แอก็โกร เอก็ซเชนจ ์จ ากดั 

ผู้จดัการกองทุน บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 
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ผู้ดแูลผลประโยชน์ ธนาคารซติีแ้บงก ์เอน็.เอ. สาขากรุงเทพฯ 

 ในการจดัหาผลประโยชน์ กองทุนรวมได้เขา้ลงทุนในสทิธกิารเช่าสิง่ปลูกสร้าง (บางส่วน) ในโครงการตลาดไท 
โดยน าพืน้ทีไ่ปปล่อยเช่าใหก้บัผูเ้ช่ารายย่อยเพื่อจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยส์นิทีเ่ช่า ซึง่ประกอบดว้ย ตลาดดอกไม ้ตลาด
สม้ ตลาดผลไมร้วม อาคารตลาด 20 หอ้ง ตลาดปลาน ้าจดื ตลาดอาหารทะเล ตลาดโปรตนี ตลาดสดชัน้ 1 ตลาดไทพลาซ่า
ชัน้ 2 ตลาดขนมของแหง้ ศูนยอ์าหาร ตลาดลานคา้ผกั ตลาดอาคารผกั และ ลานจอดรถ รวมถงึรา้นคา้และพืน้ทีเ่ช่าอื่น ๆ 

 จากนัน้ ประธานทีป่ระชุมไดด้ าเนินการประชุมตามระเบยีบวาระการประชุม ดงันี้ 

วาระท่ี 1 รบัทราบรายงานการประชุมสามญัผู้ถือหน่วยลงทุน ประจ าปี 2566 

ประธานทีป่ระชุมไดม้อบหมายใหพ้ธิกีรเป็นผูร้ายงานรายละเอยีดในวาระนี้ต่อทีป่ระชุม 

 พธิกีรชี้แจงต่อทีป่ระชุมว่า ตามที่บรษิทัจดัการไดจ้ดัการประชุมสามญัผูถ้อืหน่วยลงทุน ประจ าปี 2566 ผ่าน
สื่ออเิลก็ทรอนิกส ์ซึ่งประชุมเมื่อวนัที ่28 เมษายน 2566 โดยมกีารเปิดใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนสอบถามขอ้มูลเพิม่เตมิระหว่าง
การประชุม จากนัน้บรษิทัจดัการจงึไดจ้ดัท ารายงานการประชุมสามญัผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวมประจ าปี 2565 โดย
ไดบ้นัทกึถูกตอ้งครบถว้นแลว้ และบรษิทัจดัการไดเ้ผยแพร่ร่ายงานการประชุมดงักล่าวใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนและนักลงทุน
รบัทราบผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัย์ฯ ภายใน 14 วนั ตามระยะเวลาทีก่ฎหมายก าหนด รวมทัง้ไดเ้ผยแพร่
รายงานการประชุมดงักล่าวบนเวบ็ไซดข์องบรษิทัจดัการ (www.ktam.co.th) และไดจ้ดัส่งใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนพจิารณา โดย
จดัส่งไปพรอ้มกบัหนังสอืเชญิประชุมเพื่อใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนไดร้บัทราบรายงานการประชุมดงักล่าวปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมา
ด้วย 1 

 ในการนี้ บรษิทัจดัการเหน็ว่ารายงานการประชุมสามญัผูถ้อืหน่วยลงทุน ประจ าปี 2566 ไดบ้นัทกึไวถู้กตอ้ง
ครบถว้นแลว้ เหน็ควรเสนอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนรบัทราบรายงานการประชุมสามญัผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวมประจ าปี 
2566 

 พธิกีรได้เปิดโอกาสใหผู้้ถอืหน่วยลงทุนสอบถามเกี่ยวกบัวาระดงักล่าว แต่ไม่ปรากฏว่ามผีูถ้ือหน่วยลงทุน
ท่านใดซกัถามหรอืแสดงความคดิเหน็ในวาระนี้ 

 ประธานทีป่ระชุมไดแ้จง้ใหท้ีป่ระชุมทราบว่า เนื่องจากวาระนี้เป็นวาระเพื่อทราบจงึไม่มกีารลงมต ิประธานที่
ประชุมจงึสรุปว่าทีป่ระชุมรบัทราบรายงานการประชุมสามญัผูถ้อืหน่วยลงทุน ประจ าปี 2566 

วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมติัการเปล่ียนแปลงรปูแบบการจดัหาผลประโยชน์ในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ใน
โครงการตลาดไท รวมถึงการแก้ไขและการเข้าท าสญัญาท่ีเก่ียวข้อง และการแก้ไขเพ่ิมเติมโครงการ
จดัการลงทุนของกองทุนรวม  

ประธานทีป่ระชุมได้มอบหมายใหผู้้แทนจากบรษิทัจดัการ ผู้แทนจากผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ และผูแ้ทน
จากทีป่รกึษาการเงนิอสิระ น าเสนอขอ้มลูต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนเพื่อพจิารณาอนุมตั ิดงันี้ 

คุณนิดาวรรณ ผูแ้ทนจากบรษิทัจดัการชีแ้จงว่าเพื่อใหผู้ถ้อืหน่วยไดร้บัขอ้มลูอย่างครบถว้นในการตดัสนิใจ 
บรษิทัจดัการจะขอใหข้อ้มลูในวาระที ่2 โดยแบ่งตามหวัขอ้ดงันี้ 

1. ความเป็นมาของการเปลีย่นแปลงรปูแบบการจดัหาผลประโยชน์ 
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2. แผนการลงทุนปรบัปรุงภาพลกัษณ์ตลาดไท โดยตวัแทนจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะเป็นผู้
น าเสนอ 

3. รปูแบบก่อนและหลงัการเปลีย่นแปลงการจดัหาผลประโยชน์ 

4. ขอ้เสนอค่าเช่าเหมาเปรยีบเทยีบกบัการปฏบิตังิานจรงิและประมาณการ (Actual Performance & 
Projection)  

5. ความเหน็ผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ และทีป่รกึษาการเงนิอสิระ โดยตวัแทนจากทีป่รกึษาการเงนิอสิระ
จะเป็นผูน้ าเสนอความเหน็ต่อการท ารายการ 

6. ขอ้ดแีละขอ้เสยีของการเปลีย่นแปลงรปูแบบการจดัหาผลประโยชน์ 

คุณนิดาวรรณ ผูแ้ทนจากบรษิทัจดัการ ไดอ้ธบิายว่า ตามทีก่องทุนรวมไดเ้ขา้ลงทุนในสทิธกิารเช่าอาคารสิง่
ปลูกสรา้งจ านวน 19 (สบิเก้า) หลงั เลขที ่31/32, 31/1, 31/2, 31/3, 32/369 – 32/387, 32/9, 32/1034, 32/1035, 32/128, 
32/6, 32/475 หมู่ที ่9 ต าบลคลองหนึ่ง อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี ซึง่มพีืน้ทีอ่าคารรวมประมาณ 84,407.50 ตาราง
เมตร พรอ้มทัง้สาธารณูปโภค งานระบบและสิง่อ านวยความสะดวกต่าง  ๆ ซึ่งเป็นส่วนควบทีม่ไีวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ส าหรบั
อาคารดงักล่าวเป็นการเฉพาะ (“ทรพัยสิ์นท่ีเช่า”) เป็นระยะเวลา 20 (ยีส่บิ) ปี ภายในโครงการตลาดไท (“โครงการตลาด
ไท”) และกองทุนรวมมสีทิธใิชท้ีด่นิที่เกี่ยวเนื่องและเชื่อมต่อกบัทรพัย์สนิทีเ่ช่าบางส่วนในโครงการตลาดไทมพีื้นทีก่ารใช้
ประโยชน์ประมาณ 85,626.04 ตารางเมตร (“ทรพัย์สินท่ีเก่ียวเน่ืองกบัทรพัย์สินท่ีเช่า”) รวมพื้นที่ทรพัย์สนิที่เช่าและ
ทรพัย์สนิที่เกี่ยวเนื่องกบัทรพัย์สนิที่เช่าประมาณ 170,033.54 ตารางเมตร (ทรพัย์สนิที่เช่าและทรพัย์สนิที่เกี่ยวเนื่องกบั
ทรพัยส์นิทีเ่ช่า รวมเรยีกว่า “ทรพัยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุน”) โดยมรีายละเอยีดตามโครงการจดัการลงทุนของกองทุนรวม  

ทัง้นี้ กองทุนรวมไดม้กีารว่าจา้งบรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จ ากดั (“ไทย แอก็โกร”) ซึ่งเป็นเจา้ของ
กรรมสทิธิใ์นทรพัย์สนิทีก่องทุนรวมลงทุน เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ เพื่อท าหน้าทีใ่นการดูแลรกัษาทรพัย์สนิทีก่องทุน
รวมลงทุนในโครงการตลาดไทใหอ้ยู่ในสภาพดแีละพรอ้มทีจ่ะหาผลประโยชน์ใหก้องทุนรวมตลอดระยะเวลาการเช่า อย่างไร
กด็ ีไทย แอก็โกร เหน็ว่าเพื่อเป็นการต่อยอดความเป็นตลาดกลางการคา้ส่งสนิค้าเกษตรครบวงจรทีใ่หญ่ทีสุ่ดในอาเซียน 
และเพื่อพฒันาโซนอาคารตลาด ผงัแผงค้า และพื้นที่บริการ ตลอดจนเพื่อซ่อมแซมปรบัปรุงโครงสร้างพื้ นฐาน ระบบ
สาธารณูปโภคและการดแูลสุขอนามยัของพืน้ทีภ่ายในตลาดไทเพื่อใหอ้าคารตลาดต่าง ๆ อยู่ในสภาพทีเ่หมาะสมต่อการคา้
และถูกสุขอนามยัแก่ผูค้า้และผูบ้รโิภคต่อไปในระยะยาว ดงันัน้ ไทย แอก็โกร ซึ่งเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทุน
รวมและเจา้ของทรพัย์สนิเดมิ จงึมคีวามประสงค์จะด าเนินการปรบัปรุงและพฒันาโครงการตลาดไทในส่วนที่เกี่ยวขอ้งกบั
ทรพัยส์นิทีก่องทุนรวมลงทุน  

คุณวศิรุต ผู้แทนจากผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ ได้ให้ขอ้มูลเพิม่เติมเกี่ยวกบัแผนด าเนินการปรบัปรุงและ
พฒันาโครงการตลาดไทในส่วนที่เกี่ยวขอ้งกบัทรพัย์สนิที่กองทุนรวมลงทุน ซึ่งสามารถสรุปในส่วนที่เกี่ยวขอ้งพื้นที่ของ
กองทุนรวมไดด้งันี้  
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โซน ผงัเดิม ผงัใหม ่

โซน 1: ทศิเหนือ (พืน้ทีข่อง TTLPF 
เดมิ)  

ตลาดดอกไม้, ตลาดส้ม, ตลาดผลไม้
รวม, อาคาร 20 ห้อง, ลานจอดรถ VIB 
A 

ตลาดสด, ตลาดเนื้อสตัว์, ตลาดปลาและ
ประมง, ลานจอดรถ VIBควิ 1 

โซน 2: ทิศใต้ (พื้นที่ของ TTLPF 
เดมิ) 

ตลาดปลาน ้ าจืด, ตลาดอาหารทะเล , 
ตลาดโปรตีน, ตลาดขนมและของแห้ง, 
ตลาดสดชัน้ 1, ตลาดไทพลาซ่า, ศูนย์
อาหาร 1, ลานผกั, อาคารผกั,  อาคาร
เอนกประสงค,์ ลานจอดรถ VIB D 

อาคารศูนย์การค้า, ลานผกั, อาคารผกั, 
ตลาดพชืไร่, ลานจอดรถ ควิ 2 

ทัง้นี้ แผนการด าเนินการปรบัปรุงและพฒันาโครงการตลาดไทซึง่มรีายละเอยีดปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย 2 
ซึ่งไดจ้ดัส่งไปพรอ้มกบัหนังสอืเชญิประชุมเพื่อใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนไดร้บัทราบ เป็นแผนการด าเนินการในเบื้องต้นซึ่ง ไทย 
แอก็โกร อาจมกีารพจิารณาเปลี่ยนแปลงได ้โดยการใชป้ระโยชน์ในพืน้ทีด่งักล่าวจะยงัคงอยู่ภายใต้กรอบวตัถุประสงคเ์พื่อ
การปรบัปรุงและพฒันาเป็นตลาดกลางการคา้ส่งสนิคา้โครงการตลาดไท 

การด าเนินการท่ีเก่ียวข้อง 

คุณวศิรุต ผูแ้ทนจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์อธบิายต่อว่า การด าเนินการตามแผนการปรบัปรุงและพฒันา
โครงการตลาดไทตามที ่ไทย แอก็โกร เสนอขา้งต้น จะส่งผลกระทบต่อทรพัย์สนิทีเ่ช่าเนื่องจากการปรบัปรุงอาคารภายใน
โครงการตลาดไท ซึ่งรวมถึงทรพัย์สนิที่เช่าอนัได้แก่ พื้นที่ตัง้ของตลาดดอกไม ้ตลาดปลาน ้าจดื ตลาดโปรตีน ตลาดขนม
ของแห้งและศูนย์อาหารใหเ้ป็นลานจอดรถของผู้คา้และผู้มาใชบ้รกิาร ซึ่งบรษิัทจดัการเหน็ว่า การด าเนินการดงักล่าวจะ
ส่งผลกระทบต่อการจดัหารายไดใ้นภาพรวมของกองทุนรวมและส่งผลโดยตรงต่ออตัราการจา่ยผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วย
ลงทุน เนื่องจากในระหว่างการด าเนินการตามแผนการปรบัปรุงและพฒันาโครงการตลาดไท มคีวามจ าเป็นที่จะต้องปิด
ปรบัปรุงพืน้ทีข่องตลาดบางส่วน โดยคาดว่าการปรบัปรุงและพฒันาโครงการตลาดไทจะเริม่ตน้ในปี 2566 และคาดการณ์ว่า
จะแลว้เสรจ็ในปี 2567  

คุณนิดาวรรณ ผู้แทนจากบรษิัทจดัการ ได้ชี้แจงเพิม่เติมว่า เพื่อให้แผนการปรบัปรุงและพฒันาโครงการ
ตลาดไทเป็นไปอย่างราบรื่นและไม่ส่งผลกระทบต่อการจดัหารายได้และการจ่ายผลตอบแทนใหแ้ก่ผู้ถอืหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวม บริษัทจดัการและ ไทย แอ็กโกร จึงได้เจรจาและหารือเพื่อหาวธิีการที่เหมาะสมโดยมวีตัถุประสงค์เพื่อลด
ผลกระทบต่อรายไดข้องกองทุนรวมทีจ่ะเกิดขึน้จากการปรบัปรุงและพฒันาโครงการตลาดไทดงักล่าว รวมทัง้เพื่อใหผู้ถ้อื
หน่วยลงทุนไดผ้ลตอบแทนทีเ่ตบิโตต่อเนื่องในระดบัทีย่อมรบัได ้โดย ไทย แอก็โกร ตกลงเป็นผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้่ายต่าง ๆ 
ทีเ่กดิขึน้ในการลงทุนเพื่อปรบัปรุงและพฒันาโครงการตลาดไททัง้หมดดว้ยตวัเอง และมขีอ้เสนอทีจ่ะด าเนินการให ้บรษิทั ซี
เอส แลนด์ ดเีวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (“ซีเอส แลนด์”) ซึ่งเป็นบรษิทัทีถ่อืหุน้โดยไทย แอก็โกร ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 99.99 เช่า
ช่วงทรพัย์สนิทีเ่ช่าทัง้หมดต่อจากกองทุนรวม ซึ่งมรีะยะเวลาการเช่าคงเหลอือยู่ประมาณ 7 (เจด็) ปี (โดยเป็นการเขา้ท า
สญัญาเช่าช่วง เป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี และซีเอส แลนด์มสีทิธติ่ออายุสญัญาเช่าช่วงออกไปไดอ้ีก 2 (สอง) คราว โดย
คราวแรกมรีะยะเวลา 3 (สาม) ปี และคราวที่สองมรีะยะเวลา 2 (สอง) ปี ครบก าหนดระยะเวลาการเช่าช่วงในวนัที่ 12 
พฤศจกิายน 2573 ซึ่งเป็นวนัเดยีวกบัวนัครบก าหนดระยะเวลาการเช่าภายใตส้ญัญาเช่าอาคารปัจจุบนัระหว่างกองทุนรวม 
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และไทย แอ็กโกร) โดยไทย แอ็กโกร จะด าเนินการให้ซีเอส แลนด์ช าระค่าตอบแทนการเช่าช่วงทรพัย์สินที่เช่าส าหรบั
ระยะเวลาการเช่าช่วงทัง้หมด (รวมระยะเวลาการเช่าช่วงทีต่อ่อายุ) ใหแ้ก่กองทุนรวมเป็นจ านวนเงนิรวมทัง้สิน้ไมเ่กนิ 2,595 
ล้านบาท โดยจะช าระเป็นรายเดอืน ส่วนขอ้ตกลงและเงื่อนไขอื่น ๆ จะเป็นไปตามทีก่องทุนรวม ไทย แอ็กโกร  และซเีอส 
แลนดจ์ะไดต้กลงกนัต่อไป 

คุณนิดาวรรณและคุณอนุชติ ผู้แทนจากบรษิัทจดัการได้อธบิายเพิม่เตมิว่าในการด าเนินการตามแผนการ
ปรบัปรุงและพฒันาโครงการตลาดไทโดยมกีารเปลี่ยนแปลงลกัษณะการจดัหาผลประโยชน์ของกองทุนรวมในทรพัย์สนิที่
เช่า ซเีอส แลนด์ จะเช่าช่วงทรพัยส์นิทีเ่ช่าทัง้หมดแทนผูเ้ช่าพืน้ทีร่ายย่อย ซึ่งส่งผลใหก้องทุนรวม ไทย แอก็โกร และซเีอส 
แลนด์จะต้องพจิารณาด าเนินการทีเ่กี่ยวขอ้ง เช่น (ก) การแก้ไขสญัญาเช่าอาคารปัจจุบนัระหว่างกองทุนรวม และไทย แอ็
กโกร (ข) การยกเลกิสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ปัจจุบนัระหว่างกองทุนรวม และไทย แอก็โกร  (ค) การเขา้ท า
สญัญาเช่าช่วงทรพัย์สนิทีเ่ช่าทัง้หมดระหว่างกองทุนรวม และซีเอส แลนด์ (ง) การเขา้ท าสญัญาอื่นใดทีเ่กี่ยวขอ้งระหว่าง
กองทุนรวม และ ไทย แอ็กโกร และ/หรอื ซีเอส แลนด์เพื่อประโยชน์ในการด าเนินการตามแผนการปรบัปรุงและพฒันา
โครงการตลาดไทและเพื่อป้องกนัความเสีย่งทีอ่าจส่งผลกระทบต่อกองทุนรวมและผูถ้อืหน่วยลงทนุของกองทนุรวม โดยสรุป
สาระส าคญัของการแกไ้ขและการเขา้ท าสญัญาทีเ่กีย่วขอ้งกบัการเปลีย่นแปลงรปูแบบการจดัหาผลประโยชน์ในสทิธกิารเช่า
อสงัหารมิทรพัยใ์นโครงการตลาดไท มรีายละเอยีดปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย 3 

ทัง้นี้ คุณอนุชติ ผู้แทนจากบรษิัทจดัการได้ใหข้อ้มูลเพิม่เตมิเกี่ยวกบัขอ้ดแีละขอ้เสยีของการเปลี่ยนแปลง
รูปแบบการจดัหาผลประโยชน์ในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยใ์นโครงการตลาดไท รวมถงึการแกไ้ขและการเขา้ท าสญัญาที่
เกีย่วขอ้ง และการแกไ้ขเพิม่เตมิโครงการจดัการลงทุนของกองทุนรวม โดยสามารถสรุปรายละเอยีดไดด้งันี้ 

ข้อดี 

1. รกัษาผลตอบแทนผูถ้อืหน่วยใหม้คีวามสม ่าเสมอและมอีตัราเตบิโตทีค่งที่ 

2. กองทุนรวมรบัรายรบัแบบสุทธ ิ(Net) จงึลดความเสีย่งจากความผนัผวนของรายไดห้รอืค่าใชจ้่าย
ในอนาคต  

3. ผูเ้ช่าเหมาเป็นผูร้บัผดิชอบเงนิลงทุนในการปรบัปรุงตลาดไท ท าใหก้องทุนรวมไม่ตอ้งลงทุนและมี
เงนิทุนบางส่วนส ารองไวจ้่ายคนืผูถ้อืหน่วยในวนัทีเ่ลกิกองทุนรวม 

4. ลดความเสีย่งในกรณีทีก่ารลงทุนเพื่อการปรบัปรุงตลาดไทไม่ได้รบัผลตอบแทนตามทีค่าดการณ์
และระยะเวลาในการคนืทุน (Payback Period) ทีอ่าจยาวนานกว่าอายุกองทุนรวมทีเ่หลอืประมาณ 
7 ปี 

ข้อเสีย 

1. จ ากดัโอกาสการได้รบัอตัราค่าเช่าของรายย่อยกรณีทีอ่าจสูงกว่าประมาณการ เนื่องจากเป็นการ
เช่าเหมาทีม่กีารก าหนดอตัราค่าเช่าทีแ่น่นอน 

2. ความเสีย่งทีอ่าจเกดิจากผูเ้ช่าเหมาไม่ปฏบิตัติามสญัญา 



 

9 

 ความเหน็ผู้ประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นอิสระ 

 บรษิทั 15 ทีป่รกึษาธุรกจิ จ ากดั ผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัย์สนิอสิระทีไ่ดร้บัแต่งตัง้จากกองทุนรวมประเมนิมูลค่า
ค่าเช่าตลาดของทรพัย ์(Market Rent) โดยการค านวณความสามารถของทรพัยส์นิในการสรา้งรายได ้โดยกองทุนรวมองิค่า
เช่าเหมาจาก ค่าเช่าตลาดของทรพัย์ (Market Rent) ดงักล่าวเพื่อให้เป็นธุรกรรมในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางการคา้
ปกตเิสมอืนเป็นการท าธุรกรรมกบัคู่คา้ทัว่ไปทีม่ไิดเ้กีย่วขอ้งกนัเป็นพเิศษ (at arm’s length transaction)   

 ความเหน็ท่ีปรึกษาการเงินอิสระ 

 คุณพรเทพ ผูแ้ทนจากบรษิทั ดสิคฟัเวอร์ แมเนจเมน้ท ์จ ากดั (“ท่ีปรึกษาการเงินอิสระ”) ทีป่รกึษาการเงนิ
อิสระที่ได้รบัแต่งตัง้จากกองทุนรวมได้เปรยีบเทยีบประมาณการผลตอบแทนที่ผู้ถอืหน่วยจะได้รบัในอนาคต ได้ชี้แจงว่า 
อตัราผลตอบแทนต่อพารใ์นช่วง 5 ปียอ้นหลงัมคี่าเฉลีย่เท่ากบัรอ้ยละ 16.33 ต่อปีหรอือยู่ระหว่าง 15.07-17.09 ต่อปี ซึง่ต ่า
กว่า ประมาณการอตัราผลตอบแทนต่อพาร์จากการท าสญัญาเช่าช่วงเหมาพื้นที่ใหม่ซึ่งจะมคี่าอยู่ระหว่างร้อยละ 17.26 -
18.64 ต่อปี ดงันัน้นอกจากจะช่วยเพิ่มความสม ่าเสมอของอตัราผลตอบแทนแล้ว ยงัให้ผลตอบแทนมากว่าอดตี ซึ่ งเป็น
ประโยชน์ต่อผูถ้อืหน่วย 

 ที่ปรกึษาการเงนิอิสระ มคีวามเห็นว่าการก าหนดมูลค่าค่าเช่าช่วงเหมาพื้นที่ในครัง้นี้เหมาะสม และผู้ถือ
หน่วยควรลงมตอินุมตกิารเขา้ท ารายการในครัง้นี้ 

 ความเหน็ของบริษทัจดัการ  

บรษิทัจดัการมคีวามเหน็ว่าการเปลีย่นแปลงรปูแบบการจดัหาผลประโยชน์ในสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรพัยใ์น
โครงการตลาดไท รวมถึงการแก้ไขและการเขา้ท าสญัญาที่เกี่ยวขอ้ง และการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจดัการลงทุนของ
กองทุนรวมตามทีเ่สนอขา้งต้นนัน้ บรษิทัจดัการมคีวามเหน็ว่าการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการจดัหาผลประโยชน์ในสทิธกิาร
เช่าอสงัหารมิทรพัย์ในโครงการตลาดไท รวมถงึการแกไ้ขและการเขา้ท าสญัญาทีเ่กีย่วขอ้ง และการแก้ไขเพิม่เตมิโครงการ
จดัการลงทุนของกองทุนรวมตามทีเ่สนอขา้งตน้นัน้ ไม่มผีลกระทบทางดา้นลบต่อการจดัหารายไดข้องกองทุนรวมเน่ืองจาก
กองทุนรวมไดร้บัค่าเช่าจากการใหซ้เีอส แลนด์ ซึ่งเป็นบรษิทัทีถ่อืหุน้โดยไทย แอก็โกร ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 99.99 เช่าช่วง
ทรพัยส์นิทีเ่ช่าทัง้หมดต่อจากกองทุนรวม จงึไม่มผีลกระทบจากการขาดรายไดใ้นช่วงระยะเวลาการปรบัปรุงโครงการตลาด
ไทในส่วนทีเ่กีย่วขอ้งกบัทรพัยส์นิทีก่องทุนรวมลงทุน 

บรษิทัจดัการจงึเหน็สมควรเสนอใหพ้จิารณาการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการจดัหาผลประโยชน์ในสทิธกิารเช่า
อสงัหารมิทรพัย์ในโครงการตลาดไท รวมถึงการแก้ไขและการเขา้ท าสญัญาที่เกี่ยวขอ้ง และการแก้ไขเพิม่เติมโครงการ
จดัการลงทุนของกองทุนรวมตามทีเ่สนอขา้งตน้ 

การทีก่องทุนรวมใหซ้เีอส แลนด์เช่าช่วงเหมาพืน้ทีใ่นทรพัย์สนิที่เช่า รวมถงึการแก้ไข การเขา้ท าและการ
ยกเลกิสญัญาทีเ่กี่ยวขอ้งดงักล่าว ถงึแมว้่าจะเขา้ขา่ยเป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทุนรวมกบับุคคลทีเ่กี่ยวขอ้ง แต่ไม่ใช่
ธุรกรรมทีเ่ป็นการไดม้าเพิม่เตมิหรอืจ าหน่ายไปซึง่อสงัหารมิทรพัยห์รอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ของกองทุนรวม ตามที่
ก าหนดในประกาศที่ ทน. 36/2562 และประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ที่ สธ. 
14/2558 เรื่อง ขอ้ก าหนดในรายละเอยีดเกี่ยวกบัการป้องกนัและจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ ลงวนัที ่7 เมษายน 
2558 (รวมทัง้ทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ) (“ประกาศท่ี สธ. 14/2558”)  
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อย่างไรกด็ ีการเปลี่ยนแปลงการจดัหาผลประโยชน์ในสทิธกิารเช่าดงักล่าวส่งผลใหต้้องมกีารแกไ้ขเพิม่เตมิ
ข้อมูลบางประการของโครงการจดัการกองทุนรวม เพื่อให้มีความถูกต้อง ครบถ้วน และเป็นปัจจุบนั บริษัทจดัการจึง
เหน็สมควรเสนอใหม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิโครงการจดัการกองทุนรวม โดยมรีายละเอยีดปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย 4 เพื่อให้
สอดคลอ้งกบัการเปลีย่นแปลงรปูแบบการจดัหาผลประโยชน์ในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว และเพื่อปรบัปรุงขอ้มลู
บางส่วนให้สอดคล้องกับขอ้เท็จจริงที่เปลี่ยนแปลงไป เช่น รายละเอียดของอาคาร สิ่งปลูกสร้างและพื้นที่ ในตลาดไทที่
กองทุนรวมลงทุน ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ เป็นต้น ซึ่งการแกไ้ขเพิม่เตมิโครงการจดัการลงทุน
ของกองทุนรวมดงักล่าว ถือเป็นการแก้ไขเพิม่เติมโครงการจดัการลงทุนที่ต้องได้รบัมติจากผู้ถือหน่วยลงทุน โดยให้ถอื
คะแนนเสยีงขา้งมากของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยลงทุนซึ่งเขา้ประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน ตาม
มาตรา 129 และ 129/2 แห่งพระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ทีแ่ก้ไขเพิม่เตมิ) ประกอบ
กับข้อ 61 และข้อ 66 แห่งประกาศที่ ทน. 36/2562 โดยก าหนดให้ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่เป็นผู้ถือหุ้นใน  
ไทย แอก็โกร ไม่ว่าโดยทางตรงหรอืทางอ้อม และไม่ว่าโดยการถอืหุน้ผ่านนิตบิุคคลอื่นเป็นทอด ๆ จนถงึนิตบิุคคลทีถ่อืหุน้
ใน ไทย แอก็โกร ใหถ้อืเป็นผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่ส่ีวนไดเ้สยีเป็นพเิศษและไม่มสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน 

ในกรณีทีผู่ถ้อืหน่วยลงทุนพจิารณาอนุมตัใินวาระนี้ ขอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตักิารมอบอ านาจใหบ้รษิัท
จดัการ และ/หรอืบุคคลทีบ่รษิทัจดัการมอบหมาย สามารถด าเนินการดงัต่อไปนี้ 

1. เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรอื แกไ้ขเปลีย่นแปลง เงือ่นไข ขอ้ตกลง สญัญา และ/หรอื เอกสาร
ที่เกี่ยวข้องอื่นใดที่เกี่ยวข้องกับการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการจัดหาผลประโยชน์ในสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยใ์นโครงการตลาดไทดงักล่าว 

2. ด าเนินการแกไ้ขเพิม่เตมิโครงการจดัการกองทุนรวมเพื่อใหส้อดคล้องกบัการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการ
จดัหาผลประโยชน์ในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวและเพื่อปรบัปรุงขอ้มลูบางส่วนใหส้อดคลอ้ง
กบัขอ้เท็จจรงิที่เปลี่ยนแปลงไป รวมทัง้ด าเนินการอื่นใดที่เกี่ยวขอ้งกบัการแก้ไข เพิม่เติมโครงการ
จดัการกองทุนรวมดงักล่าว 

3. ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรอืเกี่ยวเนื่องกบัการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการจดัหาผลประโยชน์ในสทิธิ
การเช่าอสงัหารมิทรพัยข์า้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ รวมถงึการ
แต่งตัง้ และ/หรอื ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ 

ประธานที่ประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหน่วยลงทุนสอบถามเกี่ยวกับวาระดงักล่าว โดยสรุปค าถามและ
ค าตอบไดด้งันี้ 

คณุปิยะพงษ์ ประสาททอง ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าดว้ยตวัเอง สอบถามเรื่องการปรบัปรุงส่วนของตลาดไทย 
จะปรบัปรุงไดภ้ายในปีนี้หรอืไม่ ระยะเวลาในการปรบัปรุง การปรบัปรุงดงักล่าวนี้สอดคล้องกบักฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้งหรอืไม่ 
และผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้จากการด าเนินการดงักล่าว 

ประธานทีป่ระชุม ชี้แจงว่า การปรบัปรุงตลาดไทจะเริม่ภายหลงัจากไดร้บัอนุมตัจิากผูถ้อืหน่วยลงทุน โดย
คาดว่าจะเริม่การด าเนินการในไตรมาสที ่4 ของปีนี้ (พ.ศ. 2566) โดยจะไล่ปรบัปรุงพืน้ทีโ่ครงการตลาดไทเป็นส่วน ๆ ซึ่ง
พืน้ทีท่ีจ่ะปรบัปรุงจะรวมถงึพืน้ทีท่ีก่องทุนรวมเขา้ลงทุน ซึ่งคอื โซน 1 และ โซน 2 โดยคาดการณ์ว่าจะด าเนินการปรบัปรุง
พืน้ทีแ่ล้วเสรจ็ประมาณไตรมาสที ่4 ของปีถดัไป (พ.ศ. 2567) ทัง้นี้ ประธานทีป่ระชุมได้เชญิคุณวศิรุต ผูแ้ทนจากผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์ใหข้อ้มลูแก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนเพิม่เตมิ 



 

11 

คุณวศิรุต ผูแ้ทนจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ชีแ้จงเพิม่เตมิว่า สาเหตุหลกัในการตดัสนิใจปรบัปรุงโครงการ
ตลาดไทในครัง้นี้ เน่ืองจาก โครงการตลาดไทไดเ้ปิดใหบ้รกิารมาเป็นเวลาประมาณ 30 ปี โดยไม่มวีนัปิดด าเนินการ ยกเวน้
ในช่วงระยะเวลาทีห่น่วยงานราชการมคี าสัง่ใหโ้ครงการตลาดไทตอ้งหยุดด าเนินการชัว่คราวเนื่องจากสถานการณ์โควดิ-19 
ดงันัน้ ในการปรบัปรุงโครงการตลาดไทในครัง้นี้ จงึมวีตัถุประสงค์หลกัเพื่อเพิม่ประสทิธภิาพใหโ้ครงการตลาดไทสามารถ
ใหบ้รกิารแก่ผูค้า้และลูกคา้ไดด้แีละสะดวกมากขึน้  

คุณวศิรุต ผูแ้ทนจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์อธบิายต่อว่า การปรบัปรุงโครงการตลาดไทคาดการณ์ว่าจะ
ใช้เวลาประมาณ 15 เดอืน ทัง้นี้ ในระหว่างทีด่ าเนินการปรบัปรุงพืน้ที่จะไม่ส่งผลกระทบต่อผูค้้าและลูกคา้ในการซื้อขาย
ภายในโครงการตลาดไท เนื่องจากการปรบัปรุงโครงการตลาดไท จะทยอยท าเป็นส่วนไปโดยการน าเอาพืน้ทีว่่างเปล่ามา
พฒันาก่อนและเมื่อด าเนินการในส่วนนี้เสร็จ ก็จะให้ผู้ค้าย้ายเขา้ในพื้นที่ โดยทยอยด าเนินการปรบัปรุงในลกัษณะนี้ทัง้
โครงการ  

คณุวิรตัน์ ตรงพิทกัษ์กลุ จากสมาคมส่งเสริมนักลงทุน ผูร้บัมอบฉนัทะ สอบถาม ดงันี้ 

1. การจดัการความเสี่ยงของซีเอส แลนด์และไทย แอ็กโกรในการปรบัปรุงโครงการตลาดไทในครัง้นี้ 
เนื่องจากในช่วงทีม่กีารปรบัปรุงพืน้ที ่ซเีอส แลนด์จะไม่มรีายไดจ้ากการใหเ้ช่าช่วงกบัผูค้า้ ดงันัน้ ซี
เอส แลนด์และไทย แอ็กโกรจะสามารถบริหารความเสี่ยงตรงจุดนี้ได้อย่างไร และกองทุนรวมมี
มาตรการในการจดัความเสีย่งอย่างไรบา้ง  

2. กรณีทีม่กีารผดิสญัญาเช่าช่วงและกองทุนรวมจะต้องรบัทรพัย์สนิทีเ่ช่ามาด าเนินการปล่อยใหผู้ค้า้เช่า
ต่อเอง ในกรณีเช่นนี้ จะส่งผลกระทบต่อการจดัหารายไดข้องกองทุนรวมหรอืไม่ 

ประธานทีป่ระชุม ชี้แจงว่าในมุมของกองทุนรวมว่า กองทุนรวมมมีาตรการในการจดัการความเสีย่งเพื่อลด
ผลกระทบต่อผูถ้อืหน่วยลงทุนใหไ้ดม้ากทีสุ่ด โดยการขอใหซ้เีอส แลนดแ์ละไทย แอก็โกรวางหลกัประกนั ซึง่ในทางปฏบิตัทิี่
กองทุนรวมปล่อยใหผู้เ้ช่าช่วงรายย่อยเช่าพืน้ทีจ่ะก าหนดใหผู้เ้ช่าช่วงรายย่อยตอ้งวางเงนิประกนัการเช่าในรปูแบบของเงนิ
สดและ/หรอืหนังสอืค ้าประกนั เท่ากบัค่าเช่าช่วงประมาณ 1 - 3 เดอืน อย่างไรกด็ ีส าหรบัการใหซ้เีอส แลนด์เช่าช่วงพืน้ที่
กลบัไป นอกจากเงนิประกนัการเช่าซึง่มมีูลค่าเท่ากบัค่าเช่าช่วง 3 เดอืน กองทุนรวมไดข้อใหซ้เีอส แลนดแ์ละไทย แอก็โกร
ได้วางหลกัประกนัเพิม่เติม เช่น ให้ไทย แอ็กโกรเขา้ท าสญัญาตกลงกระท าการกบักองทุนรวม รวมถึงให้ไทย แอ็กโกร
จ านองที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างเพื่อเป็นการประกันการปฏิบตัิตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขที่ระบุในสญัญาเช่าช่วงและ/หรือ
สญัญาตกลงกระท าการ ทัง้นี้ รายละเอยีดเพิม่เตมิเกีย่วกบัหลกัประกนัปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย 3 ซึง่ไดจ้ดัส่งไปพรอ้มกบั
หนังสอืเชญิประชุมเพื่อใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนไดร้บัทราบ 

คุณวศิรุต ผูแ้ทนจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ชี้แจงเพิม่เตมิว่า ไทย แอก็โกรไดศ้กึษาความเป็นไปไดแ้ละ
วางแผนการปรบัปรุงโครงการตลาดไทมาอย่างรดักุมก่อนการตดัสนิใจทีจ่ะด าเนินการปรบัปรุงโครงการตลาดไทตามแผน
เพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบต่อการซื้อขายภายในโครงการตลาดไท นอกจากนี้บรษิทัยงัคงมพีืน้ทีข่องตนเองทีด่ าเนินกจิการเอง
อยู่ พื้นที่ในส่วนนัน้จงึเป็นแหล่งรายได้ของบรษิัทอีกทางหนึ่งเพื่อน ามาช าระค่าเช่าช่วงใหแ้ก่กองทุนรวมได้ นอกจากนี้ 
ภายในโครงการตลาดไทมจี านวนผู้ค้าเช่าแผงอยู่เป็นจ านวนมาก จงึเป็นการกระจายความเสี่ยงในมุมรายได้ของบรษิทั 
เนื่องจากไม่ไดพ้ึง่พาผูค้า้รายใดรายหนึ่งทีจ่ะท าใหเ้กดิผลกระทบรุนแรงในทางลบต่อรายไดแ้ละก าไรของบรษิทั หากมผีูค้า้
รายใดเลกิเช่าไปเพราะการปรบัปรุงพืน้ทีใ่นครัง้นี้  
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คุณอนุชติ ผู้บรหิารจากบรษิัทจดัการ ชี้แจงเพิม่เติมว่า นอกจากมาตรการที่ประธานที่ประชุมได้กล่าวไป  
หากมเีหตุการณ์ทีไ่ทย แอ็กโกร หรอื ซีเอส แลนด์เลกิเช่าก่อนระยะเวลาที่ก าหนด กองทุนรวมสามารถทีจ่ะเรยีกไทย แอ็
กโกร หรอื ซีเอส แลนด์ แก้ไขทรพัย์สนิที่กองทุนรวมลงทุนให้กลบัมาอยู่ในรูปแบบเดมิ ก่อนที่ไทย แอ็กโกร หรอื  ซีเอส 
แลนดจ์ะด าเนินการปรบัปรุงพืน้ที ่และกองทุนรวมกส็ามารถน าพืน้ทีด่งักล่าวไปใหผู้เ้ช่าช่วงรายย่อยเช่าพืน้ทีต่่อไดต้ามเดมิ 

นอกจากนี้ ภายใต้สญัญาตกลงกระท าการ ไทย แอก็โกรยงัมหีน้าทีท่ีจ่ะตอ้งด ารงสดัส่วนการถอืหุน้ในซเีอส 
แลนด์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 99.99 และไทย แอ็กโกร จะจ านองที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างเพื่อเป็นการประกนัการปฏิบตัิตาม
ขอ้ตกลงและเงือ่นไขทีร่ะบุในสญัญาเช่าช่วงและ/หรอืสญัญาตกลงกระท าการ ดงันัน้ หากซเีอส แลนดแ์ละ/หรอืไทย แอก็โกร
ไม่ปฏบิตัติามสญัญาทีเ่กีย่วขอ้งใด ๆ กองทุนรวมจงึมสีทิธทิีจ่ะบงัคบัหลกัประกนัดงักล่าวไดด้ว้ย 

คณุฐิติพงศ ์โสภณอดุมพร ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าดว้ยตวัเองสอบถามประเดน็ดงัต่อไปนี้  

1. ค่าเช่าช่วงว่ากองทุนรวมจะไดเ้ท่าไร และมขีอ้เสนอแนะเกี่ยวกบัความเสีย่งในการเอาหนังสอืค ้าประกนั
ของธนาคารเป็นหนึ่งในหลกัประกนั เนื่องจากอาจมคีวามเสี่ยงที่กองทุนรวมอาจจะไม่ได้รบัเงนิตาม
หนังสอืค ้าประกนัจากธนาคาร  

2. ขอ้สญัญาทีก่ าหนดให ้ไทย แอก็โกร มหีน้าทีใ่หก้ารสนับสนุนทางการเงนิแก่ ซเีอส แลนด์ ในกรณีที ่ซี
เอส แลนด ์ผดินัดช าระหนี้หรอืไม่ปฎบิตัติามสญัญาทีเ่กีย่วขอ้ง มกีารตกลงเขา้ท าสญัญาเป็นลายลกัษณ์
อกัษรหรอืไม่ 

3. เมื่อครบก าหนดสัญญาเช่าที่คงเหลือประมาณ 7 ปี กองทุนรวมจะต้องเลิกกองทุนรวมเลยหรือไม่ 
กองทุนรวมสามารถลงทุนเพิม่เตมิไดห้รอืไม่ 

 ประธานทีป่ระชุม ชีแ้จงว่า อตัราค่าเช่าช่วงมกี าหนดเป็นรายเดอืน โดยเฉลีย่แลว้ค่าเช่าช่วงรายปีจะอยู่ที่
ประมาณ 351 ล้านบาทในปี 2567  และจะมอีตัราปรบัเพิม่ขึน้ทุกปี เช่น 357 ล้านบาท, 361 ล้านบาท ตามล าดบั ทัง้นี้ เมื่อ
ค านวณอตัราค่าเช่าช่วงตลอดระยะเวลาประมาณ 7 ปี จะคดิเป็นมลูค่าไม่น้อยกว่า 2,595 ล้านบาท โดยค่าเช่าช่วงนี้จะระบุ
ชดัเจนในสญัญาเช่าช่วง โดยสรุปสาระส าคญัของการแกไ้ขและการเขา้ท าสญัญาทีเ่กีย่วขอ้งกบัการเปลีย่นแปลงรูปแบบการ
จดัหาผลประโยชน์ในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ในโครงการตลาดไท มรีายละเอียดปรากฏตามสิง่ทีส่่งมาด้วย 3 ซึ่งได้
จดัส่งไปพรอ้มกบัหนังสอืเชญิประชุมเพื่อใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนไดร้บัทราบ  

คุณอนุชติ ผูแ้ทนจากบรษิทัจดัการ ชี้แจงเพิม่เตมิว่า การก าหนดใหซ้เีอส แลนด์วางเงนิประกนัการเช่าดว้ย
เงนิสดเท่ากบัค่าเช่าช่วง 1 เดอืน และหนังสอืค ้าประกนัจากธนาคารพาณิชย์ซึง่มมีูลค่าเท่ากบัค่าเช่าช่วง 2 เดอืน เป็นเพยีง
หนึ่งในหลกัประกนัทีซ่เีอส แลนด์และไทย แอก็โกรจะมอบใหแ้ก่กองทุนรวมส าหรบัการด าเนินการปรบัปรุงโครงการตลาด
ไทในครัง้นี้ นอกจากนี้ ไทย แอก็โกรยงัมหีน้าทีท่ีจ่ะตอ้งควบคุม ดแูล และด าเนินการใด ๆ ทีจ่ าเป็น รวมถงึใหก้ารสนับสนุน
ทางการเงนิแก่ ซเีอส แลนด ์ในการป้องกนั และเยยีวยา เพื่อใหซ้เีอส แลนดป์ฏบิตัติามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขในสญัญาเช่า
ช่วงกบักองทุนรวมอย่างเคร่งครดั ตามขอ้ตลงภายใต้สญัญาตกลงกระท าการที่ไทย แอ็กโกรจะเขา้ท ากบักองทุนรวม ซึ่ง
บรษิทัจดัการมคีวามเหน็ว่าธุรกจิและสถานะทางการเงนิของไทย แอก็โกร มคีวามมัน่คงเพยีงพอทีจ่ะสนับสนุนซเีอส แลนด์
ได ้ดงันัน้หนังสอืค ้าประกนัของธนาคารซึง่มมีลูค่าเท่ากบัค่าเช่าช่วง 2 เดอืน จงึอาจถอืไดว้่าเป็นหลกัประกนัล าดบัรอง ทัง้นี้ 
ไทย แอก็โกรเขา้ท าสญัญาตกลงกระท าการกบักองทุนรวมรายละเอยีดปรากฏตามสิง่ทีส่่งไปพร้อมกบัหนังสอืเชญิประชุม
แลว้ 
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ทัง้นี้ ภายหลงัจากทีส่ญัญาเช่าของกองทุนรวมทีม่รีะยะเวลาคงเหลอือยู่ประมาณ 7 ปี กองทุนรวมจะตอ้งเลกิ
กองทุนรวมเลยหรอืไม่ คุณอนุชติ ผูแ้ทนจากบรษิทัจดัการ ชี้แจงในประเดน็นี้ว่า ตามกฎเกณฑ์ทีเ่กี่ยวขอ้ง กองทุนรวมไม่
สามารถลงทุนเพิม่เตมิในทรพัยส์นิได ้ดงันัน้ เมื่อครบก าหนดระยะเวลาเช่า กองทุนรวมจะตอ้งพจิารณาเลกิกองทุนและช าระ
บญัชใีนล าดบัถดัไป 

คณุสมชาย เจนสถิรพนัธุ ์ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าดว้ยตวัเอง สอบถามในประเดน็ดงัต่อไปนี้ 

1. การจ่ายเงนิปันผลของกองทุนรวม เน่ืองจากค่าเช่าช่วงทีก่องทุนรวมจะไดร้บัเป็นค่าเช่าช่วงทีไ่ดก้ าหนด
ไวแ้น่นอนแลว้ ดงันัน้ ผูถ้อืหน่วยลงทุนจะไดร้บัเงนิปันผลในอตัราคงทีห่รอืไม่  

2. สาเหตุทีเ่ปลีย่นบรษิทัทีท่ าหน้าทีด่แูลโครงการตลาดไทจากไทย แอก็โกร เป็นซเีอส แลนด์ 
3. เมื่อพจิารณาจากงบการเงนิและค่าเช่าช่วงที่กองทุนรวมจะไดร้บัจากซีเอส แลนด์ กองทุนรวมสามรถ

พจิารณาลดค่าใชจ้่ายบางส่วนเพื่อท าใหก้องทุนรวมมกี าไรมากขึน้ไดห้รอืไม่ 

ประธานทีป่ระชุม ชี้แจงว่า เนื่องจากค่าเช่าช่วงทีก่องทุนรวมจะไดร้บัเป็นค่าเช่าช่วงทีไ่ดก้ าหนดไวแ้น่นอน 
ท าใหอ้ตัราก าไรของกองทุนรวมค่อนขา้งคงที่และมอีตัราเตบิโตระดบัหนึ่ง ดงันัน้ จงึมคีวามเป็นไปไดว้่าอตัราเงนิปันผลจะ
อยู่ในอตัราทีเ่คยจ่ายอยู่เดมิ นอกจากนี้ เนื่องจากกองทุนรวมเคยมกีารลดทุนเพยีงแค่ครัง้เดยีวในปี 2553 ดงันัน้ ลกัษณะ
ของกองทุนรวมเป็นการลงทุนในสทิธกิารเช่าในทรพัย์สนิ จงึมคีวามเป็นไปได้ที่กองทุนรวมจะพจิารณาจ่ายผลประโยชน์
ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนในรปูแบบการลดทุนในอนาคตเพิม่เตมิดว้ย  

คุณอนุชติ ผู้แทนจากบรษิัทจดัการ ชี้แจงเพิม่เติมว่า การพจิารณารูปแบบการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน
ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน บรษิทัจดัการจะพจิารณาตามความเหมาะสม ณ เวลาดงักล่าวและพจิารณาตามกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง  

ส าหรบัประเด็นการเปลี่ยนบริษัทที่ท าหน้าที่ดูแลโครงการตลาดไท คุณอนุชิต ผู้แทนจากบริษัทจดัการ 
อธบิายว่าซเีอส แลนดจ์ะมอบหมายให ้ไทย แอก็โกร ยงัคงท าหน้าทีเ่ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยอ์ยู่ สิง่ทีเ่ปลีย่นแปลงไปคอื
กองทุนรวมจะไดร้บัค่าเช่าช่วงจากซเีอส แลนดเ์พยีงรายเดยีว 

คุณอนุชติ ผูแ้ทนจากบรษิทัจดัการ ชี้แจงเพิม่เตมิต่อว่า ค่าใชจ้่ายทีจ่ าเป็นไดถู้กค านวณรวมเขา้ไปในค่าเช่า
ช่วงทีซ่เีอส แลนดจ์ะตอ้งจ่ายใหก้องทุนรวมแลว้ ในส่วนค่าใชจ้่ายอื่น ๆ (หากม)ี ไทย แอก็โกร จะพจิารณารบัไวเ้อง 

คุณนรา ศรีเพชร ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าดว้ยตวัเอง สอบถามว่ากองทุนรวมสามารถพจิารณาลงทุนในการ
ปรบัปรุงโครงการตลาดไทโดยแบ่งเป็นส่วนไดห้รอืไม่ เช่น ลงทุนบางส่วนในรอบนี้ และลงทุนเพิม่เตมิในรอบถดัไป 

ประธานทีป่ระชุม ชี้แจงว่าแผนการปรบัปรุงโครงการตลาดไทเป็นการลงทุนโดยไทย แอก็โกร โดยมซีเีอส 
แลนด์เช่าช่วงพืน้ทีข่องกองทุนรวมกลบัไปเท่านัน้เพื่อด าเนินการดงักล่าว ดงันัน้ กองทุนรวมไม่มกีารลงทุนเพิม่เตมิส าหรบั
การด าเนินการในครัง้นี้  

คณุชยพล ประเสริฐกมลชยั ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าดว้ยตวัเอง สอบถามว่ากองทุนรวมสามารถพจิารณาเขา้
ลงทุนในพื้นที่อื่นภายในโครงการตลาดไทที่กองทุนรวมยงัไม่ได้ลงทุนเพื่อเป็นการต่ออายุสญัญาเช่าเดมิต่อไปได้หรอืไม่ 
หากกองทุนรวมไม่สามารถลงทุนเพิม่เตมิได ้กองทุนรวมควรพจิารณาแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์เป็นทรสัต์
เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยห์รอืไม่ 
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ประธานทีป่ระชุม ชีแ้จงว่า ตามกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง กองทุนรวมไม่สามารถด าเนินการลงทุนเพิม่เตมิไดแ้ลว้ 
ในส่วนของการพจิารณาแปลงสภาพจากกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์จะขึน้อยู่กบั
การหารอืระหว่างกองทุนรวมและไทย แอก็โกร และแนวทางการด าเนินการของไทย แอก็โกรในอนาคต 

คุณวศิรุต ผูแ้ทนจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ชี้แจงเพิม่เตมิว่า ปัจจุบนั ไทย แอก็โกรด าเนินธุรกจิโครงการ
ตลาดไทเพยีงทีเ่ดยีวและยงัไม่มแีผนทีจ่ะขยายไปทีอ่ื่น ดงันัน้ ในปัจจุบนับรษิทัจงึวางแผนพฒันาโครงการตลาดไทนี้ให้มี
ความมัน่คงและมศีกัยภาพแขง่ขนัได้ในตลาดมากกว่าการขยายโครงการตลาดไทไปทีอ่ื่น บรษิทัจงึยงัไม่มแีผนการในการ
น าโครงการตลาดไทเขา้กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์หรอืทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อระดมทุนจากนักลงทุน
เพิม่เตมิ 

เมื่อไม่มผีูถ้อืหน่วยลงทุนสอบถามเพิม่เตมิแล้ว ประธานทีป่ระชุมจงึชี้แจงต่อทีป่ระชุมต่อไปว่า วาระนี้ต้อง
ได้รบัคะแนนเสียงข้างมากของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผู้ถือหน่วยลงทุนที่เข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน 

โดยผู้ถือหน่วยลงทุนทีม่ส่ีวนได้เสยีและไม่มสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนในวาระนี้ ณ วนัที่ 10 สงิหาคม 2566 
ซึ่งเป็นวนัปิดสมุดทะเบยีนพกัการโอนหน่วยลงทุนเพื่อรวบรวมรายชื่อผูถ้ือหน่วยลงทุนทีม่สีทิธใินการประชุมวสิามญัผู้ถือ
หน่วยลงทุนครัง้ที ่1/2566 ของกองทุนรวม (Book Closing Date) ไดแ้ก่บุคคลทีม่ชีื่อปรากฏตามรายชื่อผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่ี
ส่วนไดเ้สยีเป็นพเิศษตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย 5 

ประธานที่ประชุมชี้แจงต่อที่ประชุมว่า เพื่อความสะดวกรวดเร็วในการนับคะแนนเสียง ขอให้ผู้ถือหน่วย
ลงทุนท่านทีไ่ม่เหน็ชอบ หรอืงดออกเสยีงในการลงมตใินวาระนี้ โปรดยกมอื โดยจะมเีจา้หน้าทีข่องบรษิทัจดัการด าเนินการ
จดัเกบ็บตัรลงคะแนนจากผูถ้อืหน่วยลงทุนท่านทีไ่ม่เหน็ชอบ หรอืงดออกเสยีงในวาระนี้ ส าหรบัผูถ้อืหน่วยลงทุนทีไ่ม่ยกมอื 
ไม่ตอ้งส่งบตัรลงคะแนนโดยจะถอืว่าผูถ้อืหน่วยลงทุนท่านนัน้ลงมตเิหน็ชอบในวาระนี้ 

มติท่ีประชุม 

ที่ประชุมได้พิจารณาแล้ว มีมติอนุมัติการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการจัดหาผลประโยชน์ในสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัย์ในโครงการตลาดไท รวมถึงการแก้ไขและการเขา้ท าสญัญาที่เกี่ยวขอ้ง และการแก้ไขเพิม่เติมโครงการ
จดัการลงทุนของกองทุนรวมตามทีไ่ดเ้สนอขา้งตน้ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

คะแนนเสียง จ านวนเสียง 
(1 หน่วยลงทุนต่อ 1 เสียง) 

คิดเป็นร้อยละของจ านวนหน่วยลงทุน
ทัง้หมดของผู้ถือหน่วยลงทุนซ่ึงเข้าร่วม
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

(1) เหน็ดว้ย 17,108,098 100.0000 
(2) ไม่เหน็ดว้ย 0 0.0000 
(3) งดออกเสยีง 0 0.0000 
(4) บตัรเสยี 0 0.0000 

รวม 17,108,098 100.0000 
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วาระท่ี 3 เร่ืองอ่ืนๆ (ถ้ามี) 

 เมื่อไม่มผีูใ้ดเสนอเรื่องอื่นใดต่อทีป่ระชุมเพื่อพจิารณา ประธานทีป่ระชุม จงึกล่าวขอบคุณผูม้ส่ีวนเกี่ยวขอ้ง
และผูถ้อืหน่วยลงทุน และกล่าวปิดประชุมเมื่อเวลา 15.57 น. 

 

 

 

คุณไพรชั มคิะเสน 
ประธานทีป่ระชุม 


