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เรียน  ผูถื้อหน่วยลงทนุ 

          กองทนุรวมสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยต์ลาดไท 

 

            บริษัทขอน าส่งรายงานประจ าปี 2566 ระหว่างวนัที่ 1 มกราคม 2566  ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2566 ของกองทุนรวมสิทธิ
การเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ลาดไท เพื่อรายงานผลการด าเนินการของกองทนุใหท้่านผูถื้อหน่วยลงทนุไดท้ราบ  

บรษิัทขอขอบพระคณุท่านผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีไดใ้หค้วามเชื่อถือและไวว้างใจใหบ้รษิัทบรหิารเงินทนุของท่านเสมอมา  

 
 
 
 ขอแสดงความนบัถือ 
 บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 
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ส่วนที ่1 สรุปข้อมูลส าคญัของกองทุน ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 
(ค าเตือน: กองทนุมีทรพัยส์ินหลกัมีอายจุ ากดั หากไม่มีการเพิ่มทนุ มลูค่าทรพัยส์ินหลกัจะทยอยลดลงจนเท่ากบัศนูย ์เม่ือสิน้สดุสญัญาการเช่าอาคาร

(บางส่วน)ภายในโครงการตลาดไท ณ วนัที่ 12 พฤศจิกายน 2573) 

ชื่อกองทนุ (ไทย)  กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ลาดไท 

ชื่อกองทนุ (อังกฤษ)  Talaad Thai Leasehold Property Fund 

ชื่อย่อ    TTLPF 

ชื่อบริษทัจัดการ    บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 

ผู้ดูแลผลประโยชน ์            ธนาคารซิตีแ้บงก ์เอ็น เอ สาขากรุงเทพฯ   

ชื่อผู้สอบบัญช ี  บรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาส ์คเูปอรส์ เอบีเอเอส  จ ากดั 

วันจัดตัง้กองทนุ  16 สิงหาคม 2553 

สัดส่วนการลงทนุ                                                              ประเภททรัพยส์นิ (ตามมูลค่าประเมิน)                                     
100 % ลงทนุตรง 0 % ลงทนุทางออ้มผา่นการถือหุน้ สิทธิการเชา่อาคาร(บางส่วน)ภายในโครงการ 100% 

    กรรมสิทธ์ิ      0% 
 
 
             
 
 
 
 
                      
 

 
โครงสร้างรายได้ของกองทุน 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Market Cap (บาท) 3,276,000,000 ราคาปิด ณ วนัท าการสดุทา้ยของปี 18.20 จ านวนหน่วย 180,000,000.00 
        
มลูค่าทรพัยส์ินสทุธิ(NAV) 2,049,787,372.78 NAV/หน่วย 11.3877 ทนุจดทะเบียน 1,782,000,000.00 Par /หน่วย 9.90 บาท 
        
วนัท่ีไดร้บัอนมุตัิใหจ้ดัตัง้  16 สิงหาคม 2553 Price/NAV 1.60 เท่า อายเุฉลี่ยคงเหลือถ่วงน า้หนัก 6 ปี 

โครงสร้างเงินทุนของกองทุน 
สินทรพัยร์วม 2,091,799,113 ก าไร/ขาดทุน

สะสม 
267,787,373 

    
หนีส้ินรวม 42,011,740 สดัส่วนการกูย้ืม - 
    
ทนุท่ีไดร้บัจากผู้
ถือหน่วย 

1,782,000,000 Credit Rating -ไม่มี- 

               

                

               

สดัสว่นการลงทนุ

                                    

                 

              
              

               

ประเภททรพัยสิ์น  ตามมลูค่าประเมิน 
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รายละเอียดของคู่สัญญาทีท่ าสัญญาเช่า / แบ่งรายได้ 
- อายสุญัญาเชา่ทัง้หมดของผูค้า้ในโครงการก่อนมีการเชา่เหมาคือ 1 ปี 
- กองทุนไดร้บัค่าเช่าจาก บริษัท ซี เอส แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด  “CS Land”  ในฐานะผูเ้ช่าเหมารายเดียวตาม

สญัญาเช่าซึ่งมีผลตัง้แต่วนัท่ี 1 ตลุาคม 2566 เป็นตน้ไป 
- เนื่องจากผูเ้ช่าเหมาเริ่มจ่ายค่าเชา่เหมาตัง้แต่ไตรมาสที่ 4/2566 เป็นครัง้แรก และผลการด าเนินงานรายปีสิน้สดุ ณ 31 

ธันวาคม 2566 ยงัอยูใ่นระหวา่งการจดัท า จงึจะสามารถเปิดเผยไดใ้นรอบบญัชีถดัไป 
-  

ผู้ถือหน่วยลงทนุรายใหญ่ (ปิดสมุดทะเบียน ณ  1 ธันวาคม 2566) 
รายชื่อ จ านวนหน่วยลงทนุ รอ้ยละ 

บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั 60,000,000 33.33 
นายประดิษฐ์ ภทัรประสิทธิ์ 30,370,341 16.87 

บริษัท วินเวสตเ์มน้ท ์จ ากดั 18,000,000 10.00 

นางศิริลกัษณ ์ไมไ้ทย 7,928,900 4.40 

นายมนินภทัร ์นะวิโรจน ์ 7,371,267 4.10 

Foreign Limit                    49.00 
Current Foreign Holding  0.03 
 

ทรัพยส์ินหลกัทีล่งทนุ ราคาประเมินตามวธิีหลกั ผู้ประเมิน 
กองทนุลงทนุในสิทธิการเช่าอาคารบางส่วนเป็น
ระยะเวลา 20 ปี  สิน้สดุสญัญาวนัท่ี 12 พฤศจกิายน 
2573 (วนัท่ีประเมินราคา 1 กนัยายน 2566) 

1,631 ลบ. บริษัท 15 ทีป่รึกษาธุรกิจ จ ากดั 

หมายเหต:ุ  1.สามารถ download รายงานประเมินฉบบัเต็ม ไดท่ี้ www.ktam.co.th 
                  2.ราคาประเมิน ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 เท่ากบั 1,587.00 ลา้นบาท 

นโยบายการจ่ายเงนิปันผล : -ข้อมูลการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทุนย้อนหลัง และยอดสะสม 
  บาทต่อหน่วย 2562 2563 2564 2565 2566 ต้ังแต่จัดต้ัง 
         

จ่ายปันผลอย่างนอ้ยปีละ 2 ครัง้*  เงินปันผล  1.6650 1.6920 1.5582 1.6760 1.7918 20.7863 
         

ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสทุธิ  เงินลดทนุ - - -   0.1000 
 *    กองทนุจ่ายปันผลรายไตรมาส โดยเงินปันผลจ่ายค านวณจากผลการด าเนินงาน ตัง้แต่ 1 มกราคม – 31 ธันวาคม  

**  กองทนุลงทนุครัง้แรกและรบัรูร้ายไดต้ัง้แต่วนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2553 มีประวติัการลดทนุ 1 ครัง้ ราคา Par เท่ากบั 9.90 บาทต่อหน่วย 

 
ประมาณการผลตอบแทนระยะสั้นของกองทนุส าหรับปี ตั้งแต่วันที ่ -ไม่ได้จัดท า- ถึง -ไม่ได้จัดท า- 

    

หากกองทุนระดมทุนจ านวน 
-ไม่ไดจ้ดัท า- 

ตามประมาณการซ่ึงผ่านการสอบทานโดย 
ผู้สอบบัญชี/2 

เงินปันผลจากการด าเนินงานปกติ -ไม่ไดจ้ดัท า- 
เงินลดทนุ -ไม่ไดจ้ดัท า- 
รวมอตัราการจ่ายเงินใหแ้ก่ผูถื้อหน่วย -ไม่ไดจ้ดัท า- 
 
ประมาณการผลตอบแทนระยะยาวของกองทุน 

 
* ใชร้าคาตลาดถัวเฉลี่ยถ่วงน า้หนักนบัจากวนั XD ครัง้ล่าสดุ (6 ม.ีค. 67) 

สมมติฐานส าคญัในการค านวณ IRR ณ ราคาท่ีเขา้ลงทนุ 18.39 บาท/หน่วย**  Expected IRR 

- กระแสเงินสดค านวณจากรายงานประเมินเมื่อวนัท่ี 1 ก.ย.2566  ไม่รวมเงินสนบัสนนุ
ผลตอบแทน 

(8.42%) 

http://www.ktam.co.th/
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- ค่าใชจ้่ายระดบักองทนุตามสญัญาต่อปี(% ต่อรายไดร้วม) ประมาณ 1.44%   
- สดัส่วนการกูย้ืม (ถา้มี) -ไม่มี-   
- สมมติฐานอตัราดอกเบีย้เงินกู ้(ถา้มี) -ไม่มี-   

หมายเหต ุ
1. กองทนุไม่มีเงินสนบัสนนุผลตอบแทนจึงไม่มีขอ้มลู Expected IRR กรณีรวมเงินสนบัสนนุผลตอบแทน  
2. ประมาณการ IRR ค านวณจากรายงานการประเมินเม่ือวนัที่ 1 ก.ย.2566 เท่ากบั (8.42%) ซึ่งติดลบลดลงเม่ือเทียบกบัที่ค  านวณจาก

รายงานการประเมินเม่ือวนัที่ 1 ก.ย.2565 ที่เท่ากบั (9.25%) เนื่องจากมีการเช่าเหมาและคา่ที่เช่าที่ตกลงสงูกว่าผลการด าเนินงานทีผ่่าน
มา 

        3.     ประมาณการผลตอบแทนระยะยาวของกองทุนจัดท าขึน้เพื่อเป็นส่วนหนึ่งของรายงานฉบับนี ้  ตามสถานการณ์สมมติในอนาคตซึ่งไม่
จ าเป็นตอ้งเกิดขึน้จริง ผลการด าเนินงานในอนาคตที่เกิดขึน้จริงอาจแตกต่างจากประมาณการผลตอบแทนอย่างมีสาระส าคญั ผูใ้ชข้อ้มูล
ตอ้งระมัดระวงัและใชว้ิจารณญาณของตนเองอย่างถี่ถ้วนในการประเมินผลการด าเนินงานในอนาคตของกองทุน  และบริษัทจัดการไม่
รบัรองความเป็นไปไดใ้ด ๆ ของประมาณการผลตอบแทน  และไม่ถือเป็นการรบัประกนัผลตอบแทนแต่อย่างใด 

 

รายละเอียดของคู่สัญญาทีท่ าสัญญาเช่า 

สัดส่วนผู้เช่าแยกตามธุรกจิ(ค านวณจากพืน้ทีป่ล่อยเช่าและจากรายได้) 

                 พืน้ทีป่ลอ่ยเช่า (%)                                                  รายได้ (%) 

                               

                   

 

 

 

 

 
สัดส่วนของสัญญาเช่าทีจ่ะหมดสัญญาภายหลังเข้าลงทนุ  

 
                 หมายเหตุ สญัญาเช่าของผู้ค้าเป็นระยะสั้นท้ังหมดและไม่เกิน 1 ปี  
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รายละเอียดของคู่สัญญาทีท่ าสัญญาเช่า/แบ่งรายได้ (กรณีผู้เช่าเหมาหรือสัญญาแบ่งรายได้) 

ตามมติที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยลงทุน ครัง้ที่ 1/2566  เมื่อวันที่ 31 สิงหาคม 2566 กองทุนฯ ไดเ้ริ่มเปล่ียนแปลง
รูปแบบการจดัหาผลประโยชนใ์นสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยใ์นโครงการตลาดไท และเริ่มไดร้บัค่าเช่าจาก บรษิัท ซี เอส แลนด ์
ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด  “CS Land”  ซึ่งถือหุน้โดยบริษัท ไทย แอ๊กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั รอ้ยละ 99.99  ในฐานะผูเ้ช่าเหมาตาม
สญัญาเช่าซึ่งมีผลตัง้แต่วนัท่ี 1 ตลุาคม 2566 เป็นตน้ไป 

 
ผลการด าเนินงาน  
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ตัวเลขทางการเงินทีส่ าคัญ 2561 2562 2563 2564 2565 
 

2566 
 

รายไดร้วม (ลา้นบาท) 562.30 572.45 577.82 527.89 579.34 
 

550.36 

รายไดอ้ื่นๆ (ลา้นบาท) 14.13 13.76 10.32 9.74 4.84 
 

10.82 
เงินสนบัสนุนผลตอบแทน - - - - - - 

ก าไรจากการลงทนุสทุธิ (ลา้นบาท)  313.65 332.12 334.64 297.93 334.42 
 

348.40 

การเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน (ลา้นบาท) 296.63 332.46 246.63 280.883 289.38 262.42 

ก าไร (ขาดทุน) สทุธิต่อหน่วย (EPU) (บาท) 1.74 1.85 1.86 1.655 1.857 1.9355 

เงินปันผลสทุธิต่อหน่วย (DPU) (บาท) 1.49 1.67 1.69 1.558 1.676 1.7918 

เงินจ่ายคืนทนุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนต่อหน่วย (บาท) - - - - - 
- 

หนีส้ินรวม / สินทรพัยส์ทุธิ (NAV) (เท่า) 0.08 0.08 0.08 0.08 0.06 0.02 

อตัราตน้ทุนดอกเบีย้ (%) - - - - - - 

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมด าเนินงาน (ลา้นบาท) 331.54 325.26 302.47 283.80 251.77 278.64 

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (ลา้นบาท) -269.08 -297.9 -299.16 -291.82 -291.78 -310.73 

เงินสด เพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ (ลา้นบาท) 62.46 27.36 3.31 -8.014 -40.00 -32.10 

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 11.83 12.02 11.73 11.67 11.66 11.39 

ราคาตลาดต่อหน่วย / สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (เท่า) * 1.87 1.81 1.94 1.94 1.96 1.60 

Dividend Yield กรณีไม่มีการสนบัสนนุผลตอบแทน (%) * 15% 17% 17% 16% 17% 18% 

Dividend Yield กรณีมีการสนบัสนุนผลตอบแทน (%) * - - - - - - 

มลูค่าหลกัทรพัยต์ามราคาตลาด (Market Cap) (ลา้นบาท) * 3,978.00 3,906.00 4,104.00 4,122.00 4,104.00 3276.00 

ราคาตลาด ณ วนัสิน้รอบปีบญัชี (Closing Price) (บาท) 22.10 21.7 22.8 22.9 22.80 18.20 
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การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายการด าเนินงานและฐานะการเงิน  สรุปข้อมูล
การกุ้ยืมเงิน 

ตามมติ ท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน ครั้งท่ี  1/2566  เมื่ อวันท่ี 31 สิงหาคม 2566 กองทุนฯได้เริ่ม
เปลี่ยนแปลงรูปแบบการจัดหาผลประโยชนใ์นสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยใ์นโครงการตลาดไท และเริ่มไดร้บัค่า
เช่าจาก บริษัท ซ ีเอส แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด  “CS Land”  ในฐานะผูเ้ช่าตามสญัญาเช่าซึ่งมีผลตัง้แต่วนัท่ี 
1 ตลุาคม 2566 เป็นตน้ไป 
โดยค่าเช่าตามสญัญาเช่าเป็นรายไดท่ี้หกัค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัอสงัหาริมทรพัยแ์ลว้รวมถึงค่าบริหารอสงัหาริมทรพัย์
ด้วย  ดังนั้นรายได้รวมในไตรมาสท่ี 4/66 จึงมาจากค่าเช่าคงท่ีจ านวน 88 ลบ. และเมื่อรวมกับรายได้จาก
ดอกเบีย้รบัเป็นรายไดร้วมเท่ากบั 90.10ลบ. 
โดยภาพรวมทัง้ปี 2566 กองทุนฯมีรายไดร้วมจ านวน 561.18 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2565 ท่ีมีรายไดร้วมจ านวน 
584.18 ลา้นบาท เท่ากับ 23.00 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็น 3.9 %  เมื่อเปรียบเทียบ YoY แต่ในส่วนของก าไร
จากการลงทุนสุทธิปี 2566 เท่ากับ 348.39 ลา้นบาทปรบัเพิ่มขึน้จากปี 2565 ท่ีจ านวน 334.42 ลา้นบาทเท่ากับ 
13.97 ลา้นบาทหรือเพิ่มขึน้คิดเป็น 4.2% เมื่อเทียบYoY 

 -ไม่มี- 

ประเภทรายงานของผู้สอบบัญชีล่าสุด                         ไม่มีเงื่อนไข                 อื่น ๆ   

ตารางค่าธรรมเนียมทีเ่รียกเกบ็จากกองทุนส าหรับปี 2566 
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด อัตราทีเ่รียกเก็บจริง  

(ล้านบาท) 
% ของรายได้จากการลงทนุสุทธิ  

ปี 2566 
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทนุ 4.33 1.24 
ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์ 0.43 0.12 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1.30 0.37 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1.32 0.38 
ค่าธรรมเนียมท่ีปรกึษาทางการเงิน -ไม่มีเรียกเก็บ- -ไม่มีเรียกเก็บ- 
ค่าธรรมเนียมการจดัจ าหน่ายหน่วยลงทนุ -ไม่มีเรียกเก็บ- -ไม่มีเรียกเก็บ- 
ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ 117.41 33.70 
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ 87.28 25.05 
ค่าใชจ้่ายดา้นการจดัการอสงัหาริมทรพัย ์ -ไม่มีเรียกเก็บ- -ไม่มีเรียกเก็บ- 
ค่าเบีย้ประกนัภยั -ไม่มีเรียกเก็บ- -ไม่มีเรียกเก็บ- 
ภาษีท่ีเก่ียวขอ้ง 6.11 1.75 
ค่าใชจ้่ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ 0.09 0.027 
ค่าใชจ้่ายอื่นใดท่ีมีมลูค่ามากกว่า 0.01% ของ NAV /4   -ไม่มีเรียกเก็บ- -ไม่มีเรียกเก็บ- 
ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ 0.71 0.15 
/4  ค่าใชจ้่ายในการจดัประชมุผูถ้ือหน่วยลงทนุ ค่าใชจ้่ายในการปิดสมดุทะเบยีน และอ่ืน ๆ 
 
สรุปปัจจัยความเสียงทีส่ าคัญ 
1. ความเส่ียงโดยตรงต่อกองทนุรวมหรือผูถื้อหน่วยลงทนุ 
 1.1 ความเส่ียงโดยทั่วไป 
 1.2 ความเส่ียงทางการเมือง 
 1.3 ความเส่ียงจากภยัธรรมชาติ อบุตัิภยั และการก่อวินาศกรรม 
 1.4 การเปล่ียนแปลงในมาตรฐานบญัชีหรือกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 
 1.5 ราคาของหน่วยลงทนุอาจมีการเปล่ียนแปลงไดภ้ายหลงัการเสนอขาย 
 1.6 มูลค่าสินทรัพย์สุทธิของกองทุนรวมอาจมิได้เป็นมูลค่าที่แท้จริงซึ่งกองทุนรวมจะได้รับหากมีการจ าหน่าย
ทรพัยสิ์นออกไปทัง้หมด หรือมีการเลิกกองทนุรวม 
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 1.7 ความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยลงทนุในตลาด 
 1.8 ความเส่ียงดา้นภาษี 
 1.9 ความเส่ียงในการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยซ์ึ่งมลูค่าอาจลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ 
 1.10 ความเส่ียงของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ปรียบเทียบกบักองทนุรวมประเภทอื่น 
 1.11 ความสามารถในการจ่ายเงินปันผลของกองทนุรวม 
 1.12 ความเส่ียงจากการใชม้ลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ (NAV) ของกองทนุรวมในการก าหนดราคาซือ้ขายหน่วยลงทนุ 

2. ความเส่ียงที่เก่ียวขอ้งกบัความสามารถในการจดัหาผลประโยชนใ์นทรพัยสิ์น 

2.1 ความเส่ียงจากความผนัผวนทางเศรษฐกิจซึ่งอาจมีผลกระทบต่ออสงัหารมิทรพัย  ์
2.2 ความเส่ียงจากการแข่งขนัท่ีสงูขึน้ 
2.3 ความเส่ียงจากภยัธรรมชาติ อบุตัิภยั และการก่อวินาศกรรม 

 
3. ความเส่ียงที่เกิดจากการด าเนินงานของกองทนุรวม 
 3.1 ความเส่ียงจากความสามารถในการช าระค่าเช่าของผูเ้ช่าช่วง 
 3.2 ความเส่ียงจากสญัญา 
  3.2.1 ความเส่ียงจากการผิดสญัญาเช่า 
  3.2.2 การถกูโตแ้ยง้สิทธิตามสญัญาเช่า 
  3.2.3 การยกเลิกสญัญาเช่าช่วง 
  3.2.4 การไม่ต่ออายสุญัญาเช่าช่วง  

3.3 ความเส่ียงจากการประกนัภยั 
3.4 ความเส่ียงเก่ียวกบัใบอนญุาตประกอบกิจการ  
3.5 ความเส่ียงเรื่องการเปล่ียนแปลงการใชป้ระโยชนใ์นอาคารท่ีเช่า 
3.6 ความเส่ียงในการจดัหาผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยร์ายใหม่ เนื่องจากผลประกอบการของกองทุนรวมขึน้อยู่กับการ

บรหิารจดัการทรพัยสิ์นของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์
3.7 ความเส่ียงจากการบรหิารจดัการและจดัหาผลประโยชนข์องกองทนุรวม 
3.8 ความเส่ียงจากการท่ีคู่สญัญาไม่ปฏิบตัิตามสญัญา 
3.9 ความเส่ียงจากการท่ีกองทนุรวมไม่สามารถใชสิ้ทธิตามสญัญาเช่าอาคารได  ้
3.10 ความเส่ียงที่อาจเกิดขึน้จากการกูย้ืมเงิน 
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ข้อมูลเบือ้งต้น 
ผูจ้ดัการกองทนุ  บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 

ที่อยู่   เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพรท์าวเวอร ์ ชัน้ 32 

   ถนนสาทรใต ้แขวงยานนาวา เขตสาทร  

   กรุงเทพมหานคร 10120 

เบอรโ์ทรศพัท ์  โทรศพัท ์0-2686-6100 

URL   www.ktam.co.th 

 
ผูด้แูลผลประโยชน ์ ธนาคารซิตีแ้บงก ์เอ็น เอ สาขากรุงเทพฯ 

ที่อยู่   เลขที่ 399 ถนนสขุมุวิท อาคารอินเตอรเ์ชนจ ์21 

   แขวงคลองเตย  เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

เบอรโ์ทรศพัท ์  โทรศพัท ์ (02) 232-2484 

URL   www.citibank.co.th 

 

 

 

http://www.ktam.co.th/
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ส่วนที ่2 การด าเนินกิจการของกองทนุ 
1. ข้อมูลทั่วไป 
 ชื่อกองทนุ (ไทย)  กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ลาดไท 

 ชื่อกองทนุ (อังกฤษ)  Talaad Thai Leasehold Property Fund  

ชื่อย่อ        TTLPF 

บริษัทจดัการ    บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 

ผู้ดูแลผลประโยชน ์  ธนาคารซิตีแ้บงก ์เอ็น เอ สาขากรุงเทพฯ    

ประเภทโครงการ   กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยท์ี่ไม่รบัซือ้คืนหน่วยลงทนุ ซึ่งหน่วยลงทนุเป็นหลกัทรพัย ์

    จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย   

อายุโครงการ  ไม่ก าหนดอายโุครงการ 

ลักษณะโครงการ  ระบเุฉพาะเจาะจง 

 ลักษณะการลงทนุ                 สิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์  

 ทุนจดทะเบียนทีช่ าระแล้ว 1,782,000,000.00 บาท 

 
2.  นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ และการจัดหาผลประโยชน ์

2.1 วัตถุประสงค ์เป้าหมาย หรือกลยุทธใ์นการด าเนินงานหรือการจัดหาประโยชน ์

 วัตถุประสงคข์องโครงการ  

 เพื่อระดมเงินทุนจากนกัลงทุนทั่วไป โดยน าเงินที่ไดจ้ากการระดมเงินทุนไปซือ้และ/หรือเช่าอสังหาริมทรพัย ์และ

จดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมรพัยด์งักล่าว ตลอดจนท าการปรบัปรุง เปล่ียนแปลง พฒันาศกัยภาพ และ/หรือจ าหน่ายทรพัยสิ์น

ต่างๆ ที่กองทนุรวมไดล้งทุนไวห้รือมีไว ้ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง และ/หรือขาย หรือด าเนินการอื่นใดเพื่อประโยชนข์อง

ทรพัยส์ิน เพื่อมุ่งก่อใหเ้กิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทุนรวมและผู้ถือหน่วยลงทุน รวมถึงการลงทุนในทรัพยส์ินอื่น

และ/หรือหลักทรพัยอ์ื่นและ/หรือการหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามก าหนดกฎหมายหลักทรพัยแ์ละ /หรือกฎหมายอื่นใดที่

เก่ียวขอ้งก าหนด 

 นโยบายการลงทนุ : 

 กองทุนมีนโยบายลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารส่ิงปลูกสรา้งบางส่วน ภายในโครงการตลาดไท” มีพืน้ที่ใชส้อยรวม
ประมาณ 170,033.54 ตารางเมตร จดทะเบียนสิทธิการเช่าเป็นระยะเวลา 20 ปี (สญัญาสิน้สดุ 12 พฤศจิกายน 2573 ปัจจุบนั
อายุสัญญาคงเหลือ 6 ปี 10 เดือน  ณ วนัท าการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น) โดยทรพัยสิ์นที่เช่าเพื่อจดัหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์น
โดยการใหเ้ช่าช่วงใชป้ระกอบกิจการ ตลาดกลางสินคา้การเกษตร ภายใตช้ื่อโครงการ “ตลาดไท” โดยมีรายละเอียดภาพรวมทัง้
โครงการดงันี ้   

 ข้อมูลทั่วไปและทีต่ั้งของตลาดไท 

 ตลาดไท ตลาดกลางสินค้าการเกษตรที่ใหญ่ที่สุดในประเทศไทย เป็นศูนย์กลางซือ้ขายสินค้าเกษตร และ
อุตสาหกรรมการเกษตรครบวงจร ตลาดไทไดร้บัการออกแบบใหม้ีพืน้ที่กวา้งขวาง และสะดวกสบาย แตกต่างจากตลาดกลาง
แบบเก่าอย่างสิน้เชิง ดว้ยการแบ่งตลาดออกเป็นสัดส่วน ตามประเภทของสินคา้ที่หลากหลาย ท าใหส้ามารถรองรบัปริมาณ
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สินคา้ไดว้ันละกว่า 15,000 ตัน และมีปริมาณเงินหมุนเวียนหลายรอ้ยลา้นบาทเฉล่ียในแต่ละวัน พรอ้มกันนั้น ตลาดไทเปิด
ใหบ้รกิารตลอด 365 วนั 24 ชั่วโมง 

ตลาดไทตัง้อยู่บนเนือ้ที่ประมาณ 450 ไร ่บนถนนพหลโยธิน ก.ม.42 (เยือ้งมหาวิทยาลยั ธรรมศาสตร ์ศนูยร์งัสิต) มี
พืน้ที่ต่อเนื่องใน 2 ต าบล คือ ต าบลคลองหนึ่ง และต าบลคลองสอง อ าเภอคลองหลวง จังหวดัปทุมธานี เป็นตลาดกลางสินคา้
การเกษตรท่ีใหญ่ที่สุดในประเทศไทย ซึ่งนบัเป็นศูนยก์ลางซือ้ขายสินคา้เกษตร และอุตสาหกรรมการเกษตรครบวงจร เพื่ออ านวย
ความสะดวกทั้งผูซ้ือ้- ผูข้ายและเกษตรกรที่ตอ้งการซือ้-ขายสินคา้เกษตรทั้งในและต่างประเทศ เปิดใหบ้ริการตลอด  365  วนั  24 
ชั่วโมง โดยกองทุนมีแหล่งที่มาของรายไดจ้ากการปล่อยเช่าพืน้ที่ภายในโครงการตลาดไทย ซึ่งสามารถแบ่งพืน้ที่ภายในโครงการ
แบ่งออกเป็น 4 ส่วน ดงันี ้

1. ตลาดในอาคาร ไดแ้ก่ ตลาดสม้ ตลาดผลไมร้วม ตลาดผกั ตลาดสด ตลาดขา้วสาร ตลาดแตงโม ตลาดขนม ตลาด
ของแหง้และแปรรูป ตลาดดอกไม ้ตลาดสตัวเ์ลีย้ง ตลาดสินคา้เบ็ดเตล็ด ศนูยป์ระดบัยนต ์ตลาดนดัไทสแควร ์และศนูยไ์อที เป็นตน้ 

2. ตลาดบนลานไดแ้ก่ ลานผัก ลานผลไม้ฤดูกาล ลานพืชไร่ ตลาดแพปลา ตลาดปลาน า้จืดและอาหารทะเล และ
ตลาดตน้ไม ้เป็นตน้ 

3. อาคารอพารท์เม้นท์ และอาคารพาณิชย ์ไดแ้ก่ อพารท์เม้นท์สูง 5 ชั้น 2 อาคาร และอาคารพาณิชย ์3.5 ชั้น 7 
โครงการ 

4. โครงการสนบัสนุนการตลาด ไดแ้ก่ หอ้งเย็น ศูนยก์ระจายสินคา้ (DC) ศูนยร์วบรวมผกัและผลไมเ้พื่อการส่งออก 
(POSSEC) หอ้งปฏิบตัิการตรวจสารปนเป้ือน ซุม้น า้ ศนูยอ์าหาร หอ้งอาบน า้และสขุา เป็นตน้ 

 
กลยุทธใ์นการด าเนินงานของกองทุน 

 โครงการตลาดไท ด าเนินการและบริหารจัดการโดยบริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด ซึ่งไดร้บัแต่งตัง้จากกองทุน
ใหเ้ป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์และเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคารและส่ิงปลกูสรา้งและท่ีดินซึ่งเป็นที่ตัง้ของอาคารส่ิงปลกูสรา้ง
ดงักล่าว รวมถึงที่ดินที่เก่ียวเนื่องกับอาคารส่ิงปลกูสรา้งดงักล่าวในตลาดไท โดยมีประสบการณใ์นการบรหิารจดัการตลาดไท ตัง้แต่
ปี พ.ศ. 2540 จนถึงปัจจบุนั  

รูปแบบการค้าขายในตลาดไท  แบ่งออกได้กว้างๆ 3 รูปแบบ คือ 

1. การค้าส่ง:  เป็นรูปแบบการคา้ที่มีการซือ้ขายสินคา้เกษตรในครัง้หนึ่ง ๆ เป็นจ านวนมาก การซือ้ขายในลกัษณะนี ้
สินคา้เกษตรจะถูกกระจายไปสู่กรุงเทพมหานคร ปรมิณฑล  และจงัหวดัต่าง ๆ ทั่วทุกภูมิภาคของประเทศ รวมถึงต่างประเทศ  และ
ลกัษณะสินคา้ที่ซือ้ขายจะเป็นสินคา้ที่ผลิตทั้งในประเทศและต่างประเทศ ซึ่งในอนาคตตลาดไทจะมีการขยายรูปแบบการคา้แบบ
น าเขา้และส่งออกเพิ่มมากขึน้  

2. การค้ากึ่ งปลีกกึ่ งส่ง: เป็นรูปแบบการค้ากับลูกค้ากลุ่มสถาบัน  เช่น ภัตตาคาร โรงแรม โรงพยาบาล 
หา้งสรรพสินคา้ องคก์รภาครฐั และโรงงานอุตสาหกรรมแปรรูปอาหาร ที่นิยมมาใชบ้ริการซือ้สินคา้การเกษตรเพื่อน าไปแปรรูปหรือ
จดัจ าหน่ายต่อ  

3. การค้าปลีก:  เป็นรูปแบบการคา้ที่ใหบ้รกิารแก่ผูบ้รโิภคทัง้ชมุชนใกลแ้ละไกลทั่วไปที่นิยมมาซือ้สินคา้การเกษตรที่
สด ใหม่ ในราคายตุิธรรม 

กลุ่มผู้ค้าในตลาดไท  แบ่งออกได้ 3 กลุ่มใหญ ่คือ  

1. เกษตรกรที่น าผลผลิตทางการเกษตรมาขายเอง 
2. กลุ่มผูร้วบรวมสินคา้ เช่น สหกรณ ์กลุ่มเกษตรกรหรือชาวบา้นที่รวมตวักนัรวบรวมสินคา้เขา้มาขาย  
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3. ผูป้ระกอบการและพ่อคา้คนกลาง  

รูปแบบการเช่าพืน้ที ่ มี 3 ลักษณะคือ 

1. เช่าพืน้ที่ตามอาคาร ลาน จะเป็นผูค้า้ที่มีสินคา้น ามาเสนอขายไดต้ลอดปี หรือตลอดฤดกูาล ตามแต่ระยะเวลาของ
สญัญา ผูค้า้เหล่านัน้จะมีหนา้รา้น และชื่อรา้นคา้เป็นของตนเอง ซึ่งรวมถึงผูเ้ช่าที่ด  าเนินธุรกิจในลกัษณะการใหบ้รกิารอื่น 

2. เช่าพืน้ที่วางขายสินคา้ชั่วคราว ทางตลาดไทจะคิดค่าผ่านทางและให้บริการจัดหาพืน้ที่ส  าหรบัการขายให้ ซึ่ง
ลกัษณะนีจ้ะเหมาะกับกลุ่มเกษตรกรและผูร้วบรวมที่มีสินคา้ตามฤดูกาล หรือตอ้งการขายสินคา้หมนุเวียนหรือในระยะเวลาสัน้ๆ 
เท่านัน้ 

3. การเช่าสรา้ง โดยผูเ้ช่าจะเป็นผูล้งทนุค่าก่อสรา้งและขออนญุาตปลกูสรา้งเอง 

 
2.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการทีส่ าคัญ 

 -ไม่มี- 

 

2.3  โครงสร้างของการบริหารจัดการ 

 2.3.1  โครงสร้างกองทุนรวม (ตั้งแต่ วันที ่1 ตุลาคม 2566) 

 
 

•  กองทุนน าเงินที่ระดมทุนได้จากนักลงทุนไปลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารส่ิงปลูกสรา้งบางส่วน 
ภายในโครงการตลาดไท” มีพืน้ที่ใชส้อยรวมประมาณ 170,033.54 ตารางเมตร จดทะเบียนสิทธิการเช่าเป็นระยะเวลา 20 ปี 
(สัญญาสิน้สุด 12 พฤศจิกายน 2573 ปัจจุบันอายุสัญญาคงเหลือ 6 ปี 10 เดือน  ณ วันท าการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์น) โดย
ทรพัยสิ์นที่เช่าเพื่อจดัหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นโดยการใหเ้ช่าช่วงใชป้ระกอบกิจการ ตลาดกลางสินคา้การเกษตร ภายใตช้ื่อ
โครงการ “ตลาดไท”  
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• ตามมติที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุ ครัง้ที่ 1/2566  บรษิัท ซีเอส แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(ถือหุน้โดยบริษัท ไทย แอ๊กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด รอ้ยละ 99.99)  เป็นผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานโดยจะเช่าเหมาพืน้ที่เช่าทัง้หมดของ
กองทุนฯและใหเ้ช่าต่อรายย่อย ซึ่งมีหนา้ที่จ่ายเงินค่าเช่าช่วงต่อกองทุนฯตามสญัญา   โดยในเบือ้งตน้ บริษัท ซีเอส แลนด ์ดี
เวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ไดแ้ต่งตัง้ บรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั (TAECO) เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุฯ 

 
2.3.2  การบริหารจัดการกองทุนอยู่ภายใต้โครงการจัดการกองทนุรวม การบรหิารจดัการกองทนุเป็นไปตาม

ข้อผูกพันระหว่างผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมกับบริษัทจัดการ  ผู้ลงทุนสามารถดูข้อมูลไดท้ี่ เว็บไซตข์องบริษัทจัดการ 
www.ktam.co.th โดยมีสาระส าคญัตามเอกสารแนบ 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.ktam.co.th/
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4 ทรัพยส์ินของกองทุน 

2.4.1 รายละเอียดทรัพยส์นิโดยแยกตามประเภททรัพยส์ิน 
รายการแสดงทรัพยส์นิแยกตามประเภททีล่งทนุ 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 
 มูลค่ายตุิธรรม ร้อยละ

 (บาท) ของมูลค่า

ทรัพย์สินสุทธิ

103,558,429                       5.05%

ตัว๋สญัญาใชเ้งินสถาบนัการเงิน -                                    0.00%

-                                    0.00%
พนัธบตัร 339,580,999                       16.57%

ตัว๋เงินคลงั 49,993,582                        2.44%

                              รวม 389,574,581                       19.01%

หุน้ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ -                                    0.00%

                               รวม -                                    0.00%

เงินลงทุนในสินทรัพยป์ระเภทอสงัหาริมทรัพย์ 1,587,000,000                    77.42%

                               รวม 1,587,000,000                    77.42%

ดอกเบ้ียคา้งรับ -                                    0.00%

ลูกหน้ีจากการขายหลกัทรัพย์ -                                    0.00%

ลูกหน้ีคา่เช่าคา้งรับ-สุทธิ 157,801                             0.01%
ลูกหน้ีอ่ืนๆ 10,801,995                        0.53%
สินทรัพยอ่ื์นๆ 706,307                             0.03%

                                รวม 11,666,103                        0.58%

2,091,799,113                    102.05%

เจา้หน้ีอ่ืน (1,882,841) -0.09%

คา่ธรรมเนียมและคา่ใชจ่้ายคา้งจ่าย (1,201,327) -0.06%

คา่เช่ารับล่วงหนา้ -                                    0.00%

เงินมดัจ าการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ (30,914,000) -1.51%

หน้ีสินอ่ืนๆ (8,013,572) -0.40%

(42,011,740) -2.05%

2,049,787,373                    100.00%

180,000,000.00 หน่วย
11.3877 บาท

5.  สินทรัพย์อ่ืน

รวมมูลค่าทรัพย์สิน

รายการทรัพย์สิน

1.  เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร

2.  เงนิลงทุนในตั๋วสัญญาใช้เงนิและตราสารหนี้

ตัว๋แลกเงินและตัว๋สญัญาใชเ้งินท่ีรับรองหรือรับอาวลัโดยสถาบนัการเงิน

มูลค่าทรัพย์สินสุทธิต่อหน่วยลงทุน ณ วนัที่ 31 ธ.ค.66

6.  หนีสิ้นอ่ืน

รวมมูลค่าหนีสิ้น

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิของกองทุน

จ านวนหน่วยลงทุน

3.  เงนิลงทุนในตราสารทุน

4.  เงนิลงทุนในสินทรัพย์ประเภทอสังหาริมทรัพย์
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ข้อมูลเบือ้งตน้ทีก่องทนุอสังหาริมทรัพยล์งทนุ 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 

ราคายุติธรรม

(บาท)

เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

สิทธิการเช่าในโครงการ
อาคารสิง่ปลกูสรา้ง (21 อาคาร) 31 หมู่ 9 ถนนพหลโยธิน ก.ม. 42 0 0 170,033.54 ตร.เมตร* 1,587,000,000             

ต าบลคลองหน่ึง อ าเภอคองหลวง
จงัหวดัปทุมธานี

1,587,000,000             

ราคาประเมนิ ณ วันที ่31  ธันวาคม 2566 1,587,000,000             

หมายเหตุ

*พ้ืนท่ีใชส้อยประมาณ 170,033.54 ตารางเมตร ตั้งอยู่เลขท่ี 31/32, 31/1-3, 32/369 - 32/387,32/9, 32/1034-5, 32/128, 32/6, 32/475 หมู่ท่ี 9 
ต าบลคลองหน่ึง อ าเภอคลองหลวง  จงัหวดัปทุมธานี

(ประกอบดว้ยพ้ืนท่ีเช่าและกองทุนจดทะเบียนสิทธิการเช่าแลว้ 84,407.50 ตารางเมตร  และพ้ืนท่ีท่ีเก่ียวกบัทรัพยสิ์นท่ีเช่า 85,626.04 ตารางเมตร   
พร้อมทั้งสาธารณูปโภค งานระบบและส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ)

ประเภทเงนิลงทุน ที่ตัง้
พื้นที่

(ไร่-งาน-ตารางวา)

 

2.4.2 รายละเอียดอสังหาริมทรัพยท์ีล่งทนุทกุรายการ แยกตามรายทรัพยส์ิน 

ชื่อทรัพยส์ิน : โครงการตลาดไท  
 

ทีต่ั้ง : ตัง้อยู่บนถนนพหลโยธิน ก.ม.42 (เยือ้งมหาวิทยาลัย ธรรมศาสตร์ ศูนย์
รงัสิต) มีพืน้ที่ต่อเนื่องใน 2 ต าบล คือ ต าบลคลองหนึ่ง และต าบลคลอง
สอง 

ลักษณะประเภทการใช้งาน:  เพื่อให้ผู้เช่าจัดหาผลประโยชน์จากทรพัยสิ์นที่เช่าโดยการให้เช่าช่วงใช้
ประกอบกิจการ เป็นตลาดกลางสินค้าการเกษตร ภายใต้ชื่อโครงการ 
“ตลาดไท”   

ขนาดพืน้ที ่ : พืน้ท่ีอาคารรวมประมาณ 84,407.50 ตารางเมตร และพืน้ที่เก่ียวเนื่องกับ
ทรพัยสิ์นที่เช่าประมาณ  85,626.04 ตารางเมตร  (รวมพืน้ที่ใชส้อยรวม
ประมาณ 170,033.54 ตารางเมตร) 

อายุการเช่า : ก าหนดอายกุารเชา่ 20 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2553 ถึง วนัท่ี 12 
พฤศจิกายน 2573  

จ านวนพืน้ทีจ่อดรถยนต ์ : บรเิวณโดยรอบพืน้ท่ีโครงการตลาดไท  

วันทีเ่ข้าลงทุน : กองทุนเขา้ลงทุนในสิทธิการเช่าอาคาร (บางส่วน) ภายในโครงการตลาด
ไท โดยเขา้ท าสญัญาเมื่อวนัท่ี 12 พฤศจิกายน  2553 

ราคาทีเ่ข้าลงทุน : 1,732,000,000  บาท  
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รายได้ในรอบปีบัญชี   :       561,181,329 บาท 
 

 อายุอาคาร  :  
ล าดับที ่ ชื่ออาคาร อายุประมาณ (ปี) 

1 อาคารตลาดดอกไม ้ 15 
2 อาคารหอ้งน า้หลงัที่1  14 
3 อาคารตลาดสม้  27 
4 อาคารตลาดผลไมร้วม 27 
5 อาคารตลาดผกั  27 
6 อาคารสินคา้อปุโภคบรโิภค 1 16 
7 อาคารสินคา้อปุโภคบรโิภค 2 16 
8 อาคารหอ้งน า้หลงัที่ 2  10 
9 อาคารหอ้งน า้หลงัที่ 3  10 
10 อาคารตลาดปลาน า้จดี  18 
11 อาคารหอ้งน า้หลงัที่ 4  15 
12 อาคารตลาดสด  27 
13 อาคารตลาดของแหง้  21 
14 อาคารศนูยอ์าหาร  21 
15 อาคารตลาดขนมใหม่  16 
16 อาคารหอ้งน า้หลงัที่ 5  15 
17 อาคารคลมุลานผกั  15 
18 อาคารเอนกประสงค ์ 20 
19 อาคารโชวรู์ม (China Motor)  13 
20 อาคารอาหารทะเล  19 
21 อาคารส่วนโล่งหลงัคาคลมุหลงัที่ 1  15 
22 อาคารส่วนโล่งหลงัคาคลมุหลงัที่ 2  15 
23 อาคารส่วนโล่งหลงัคาคลมุหลงัที่ 3  15 
24 อาคารส่วนโล่งหลงัคาคลมุหลงัที่ 4  10 
25 อาคารส่วนโล่งหลงัคาคลมุหลงัที่ 5  10 
26 อาคารส่วนโล่งหลงัคาคลมุหลงัที่ 6  10 
27 อาคารส่วนโล่งหลงัคาคลมุหลงัที่ 7  10 

 
สรุปสาระส าคัญของสัญญาเชา่ช่วงด าเนินงานระหว่างกองทนุรวม และซีเอส แลนด ์
 
คู่สัญญา • กองทนุรวม (ผูใ้หเ้ช่าช่วง) 

• ซีเอส แลนด ์(ผูเ้ช่าช่วงด าเนินงาน) 
ทรัพยส์ินทีเ่ชา่ช่วง อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กจ านวน 19 อาคาร พืน้ที่อาคารรวมประมาณ 84,407.50 

ตารางเมตร ภายในโครงการตลาดกลางสินคา้เกษตร (ตลาดไท) ตัง้อยู่ ต าบลคลองหนึ่ง 
อ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี ตั้งอยู่บนที่ดินซึ่งอยู่ภายในหรือเป็นส่วนหนึ่งใน
โครงการตลาดไท 
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ระยะเวลาการเช่าช่วง
ด าเนินงาน 

3 (สาม) ปี  นับแต่  เวลา 0.00 น. ของวันที่ ลงนามในสัญญาเช่าช่วงด าเนินงาน 
(“ระยะเวลาการเช่าช่วงด าเนินงาน”) ทัง้นี ้เวน้แต่ผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานจะตกลงใชสิ้ทธิ
ต่ออายสุญัญาเช่าช่วงด าเนินงานต่อไปอีกตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของสญัญาเช่าช่วง
ด าเนินงาน 

หลักประกันการเช่าชว่งและ
การเข้าท าสัญญาทีเ่กี่ยวข้อง 

1) ผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานตกลงวางเงินประกันการเช่าช่วงเพื่อเป็นประกันการปฏิบตัิตาม
สญัญาเช่าช่วงด าเนินงานเท่ากับจ านวนค่าเช่าช่วงรวม 3 เดือน ในวนัที่ลงนามใน
สัญญาเช่าช่วงด าเนินงานและตลอดระยะเวลาการเช่าช่วงด าเนินงาน หรือ 
ระยะเวลาการเช่าช่วงด าเนินงานที่ต่ออายุ (หากมี) โดยจะวางเงินประกันการเช่า
ช่วงดงักล่าวเป็น 
ก. เงินสด เท่ากบัจ านวนค่าเช่าช่วงรวม 1 เดือน  
ข. หนังสือค ้าประกันของธนาคารพาณิชย์ (Letter of Guarantee) (แบบไม่มี

เงื่อนไขที่ธนาคารพาณิชยต์อ้งกลบัไปขอความยินยอมจากผูข้อออกหนงัสือค า้
ประกนัก่อน) และ/หรือเงินสด เท่ากบัจ านวนค่าเช่าช่วงรวม 2 เดือน  

2) ในวันที่ท  าสัญญาเช่าช่วงด าเนินงาน ผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานจะด าเนินการ (และจะ
ด าเนินการใหไ้ทย แอ็กโกร) ลงนามในสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งกองทนุรวม ผูเ้ช่า
ช่วงด าเนินงานและไทย แอ็กโกรตกลงไว ้รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงสญัญาดงัต่อไปนี ้
ก. สญัญาโอนสิทธิเรียกรอ้งแบบมีเงื่อนไข 
ข. สญัญาจ านองที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งล าดบัสอง 
ค. สญัญาตกลงกระท าการ  

การต่ออายุสัญญาเช่าช่วง
ด าเนินงานภายหลังจากที่
สิน้สุดระยะเวลาการเช่าชว่ง
ด าเนินงาน 

กองทนุรวมใหค้ ามั่นแกผู่เ้ช่าช่วงด าเนินงานในการต่ออายสุญัญาเช่าช่วงด าเนินงาน โดย
ผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานมีสิทธิในการต่ออายุสัญญาเช่าช่วงด าเนินงานออกไปโดยท าเป็น
หนังสือบอกกล่าวแก่กองทุนรวม 12 เดือนก่อนสิน้สุดระยะเวลาการเช่าช่วงด าเนินงาน 
หรือ ระยะเวลาการเช่าช่วงด าเนินงานที่ต่ออายุ (แลว้แต่กรณี) (“ระยะเวลาขอใช้สิทธิ
ต่ออายุสัญญาเช่าช่วง”) ตามรูปแบบที่คู่สญัญาทั้งสองฝ่ายก าหนด โดยจะมีสิทธิต่อ
อายุออกไปได้อีก 3 ปี และมีสิทธิต่ออายุออกไปได้เพิ่มอีก 1 คราว โดยมีระยะเวลา
ประมาณ 2 ปี โดยสิน้สุดวันที่  12 พฤศจิกายน 2573 ทั้งนี ้ หากมีการใช้สิทธิต่ออายุ
สญัญาเช่าช่วงดังกล่าว กองทุนรวมตกลงที่จะต่ออายุสัญญาเช่าช่วงออกไปอีกต่อเมื่อ
เป็นไปตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขที่คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงกนั 
 
ในกรณีที่ครบก าหนดระยะเวลาขอใช้สิทธิต่ออายุสัญญาเช่าช่วงแล้ว และผู้เช่าช่วง
ด าเนินงานยงัไม่ใชสิ้ทธิตามที่ระบุไวข้า้งตน้ คู่สญัญาตกลงใหถื้อว่าผูเ้ช่าช่วงด าเนินงาน
ไม่มีความประสงคท์ี่จะต่ออายสุญัญาเช่าช่วงด าเนินงานไปอีก 

ค่าเช่าช่วงส าหรับระยะเวลา
การเช่าช่วงด าเนินงานและ
ระยะเวลาทีต่่ออายุสัญญาเช่า
ช่วงด าเนินงาน 

ค่าเช่าช่วงเป็นจ านวนรวมไม่เกิน 2,595,000,000 บาท  

หน้าทีข่องผู้เช่าช่วง
ด าเนินงาน 

1) ผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานตกลงปฏิบตัิ จัดท า หรือด าเนินการอื่นใดเพื่อใหส้อดคลอ้งกับ
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ขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญาเช่าช่วงด าเนินงาน และสญัญาเช่าหลกั 
2) คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงให้ผู้เช่าช่วงด าเนินงาน และ /หรือบุคคลที่ผู้เช่าช่วง

ด าเนินงานก าหนดมีสิทธิต่อเติม แกไ้ข หรือดัดแปลงส่วนใด ๆ ของทรพัยสิ์นที่เช่า
ช่วงตามที่เจา้ของทรพัยสิ์นและผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานจะไดต้กลงกัน และผูเ้ช่าช่วง
ด าเนินงาน และ/หรือบุคคลที่ผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานก าหนดตกลงที่จะด าเนินการให้
ได้มาซึ่งใบอนุญาตที่จ าเป็นต่อการต่อเติม แก้ไข หรือดัดแปลงส่วนใด ๆ ของ
ทรพัยสิ์นที่เช่าช่วงจากหน่วยงานรายการที่เก่ียวขอ้ง (หากมี) ก่อนการด าเนินการ
ดงักล่าว และผูเ้ช่าช่วงด าเนินงาน และ/หรือบุคคลที่ผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานก าหนดจะ
ปฏิบตัิตามขอ้ตกลง เงื่อนไข และขอ้ก าหนดต่าง ๆ ตามใบอนุญาตต่าง ๆ ที่จ  าเป็น
นัน้โดยเครง่ครดั 

โดยในกรณีที่จะตอ้งไดร้บัความยินยอม คู่สัญญารบัทราบว่ากองทุนรวมจะตอ้ง
ได้รับความยินยอมดังกล่าวจากเจ้าของทรัพย์สินก่อน ทั้งนี ้ คู่สัญญาตกลงให้
กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรา้งหรือส่วนควบใด ๆ ท่ีไดก้่อสรา้งหรือแกไ้ขดดัแปลงเพ่ิมเติม
ดังกล่าวตกเป็นกรรมสิทธ์ิของเจา้ของทรพัยสิ์นทันทีท่ีก่อสรา้งหรือแกไ้ขดัดแปลง
เพิ่มเติมดงักล่าวแลว้เสรจ็ 

3) ผู้เช่าช่วงด าเนินงานจะให้ความร่วมมือกับเจ้าของทรัพย์สินในการปฏิบัติตาม
ขอ้ตกลง เงื่อนไข และขอ้ก าหนดต่าง ๆ ตามใบอนุญาตต่าง ๆ ท่ีจ าเป็นส าหรบัการ
ประกอบกิจการโครงการตลาดไทโดยเคร่งครดัและตอ้งด ารงไวซ้ึ่งใบอนุญาตต่าง ๆ 
ดงักล่าว ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงใบอนญุาตจดัตัง้ตลาด 

การประกันภัย นบัตัง้แต่วนัท าสญัญาเช่าช่วงด าเนินงานและตลอดระยะเวลาการเช่าช่วงด าเนินงาน ผู้
เช่าช่วงด าเนินงานจะจัดให้มีประกันภัยในจ านวนเงินการท าประกันภัยที่กองทุนรวม
ก าหนดตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
 
1) ในระหว่างการด าเนินการก่อสรา้งต่อเติม แกไ้ข ดดัแปลงทรพัยสิ์นที่เช่าช่วงตามที่

เจา้ของทรพัยสิ์นและผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานจะไดต้กลงกัน ผู้เช่าช่วงด าเนินงานจะ
จัดท าประกันความเส่ียงภัยในทรัพย์สิน (Contractor All Risk Insurance) เพื่อ
ครอบคลมุความเสียหายใด ๆ ท่ีอาจเกิดขึน้จากการก่อสรา้งต่อเติม แกไ้ข ดดัแปลง
ทรัพย์สินที่ เช่าช่วงดังกล่าว โดยให้กองทุนรวมเป็นผู้รับผลประโยชน์หรือผู้เอา
ประกนัภยัรว่ม 

2) ประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอก (Public Liability Insurance) ตลอด
ระยะเวลาการเช่าช่วงด าเนินงาน โดยใหม้ีรายละเอียดผูเ้อาประกันภยัเป็นไปตามที่
ระบไุวใ้นสญัญาเช่าหลกั 

3) ประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption Insurance) ตลอดระยะเวลา
การเช่าช่วงด าเนินงาน โดยใหม้ีรายละเอียดผูเ้อาประกันภัยและผูร้บัผลประโยชน์
เป็นไปตามที่ระบไุวใ้นสญัญาเช่าหลกั 

เหตุผิดนัดผิดสัญญาและสิทธิ
ของกองทุนรวมเม่ือเกิดเหตุ

1) ในกรณีที่ผู้เช่าช่วงด าเนินงาน และ/หรือ ไทย แอ็กโกรฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตาม
ข้อตกลงที่ระบุไว้ในสัญญาเช่าช่วงด าเนินงาน และ/หรือ สัญญาเพื่อการลงทุน
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ผิดนัดผิดสัญญา โครงการตลาดไท (แลว้แต่กรณี) หรือผูเ้ช่าช่วงด าเนินงาน และ/หรือ ไทย แอ็กโกรผิด
ค ารับรองที่ให้ไว้ในสัญญาเช่าช่วงด าเนินงาน และ/หรือ สัญญาเพื่อการลงทุน
โครงการตลาดไท (แลว้แต่กรณี) และผูเ้ช่าช่วงด าเนินงาน และ/หรือ ไทย แอ็กโกรไม่
สามารถด าเนินการแกไ้ข และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามสญัญาภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนั 
นับจากวนัที่ไดร้บัแจง้เป็นลายลักษณ์อักษรจากกองทุนรวมหรือทราบถึงเหตุแห่ง
การผิดสญัญานัน้ หรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คู่สญัญาไดต้กลงกนั เวน้แต่เป็นเหตุ
สดุวิสยั 

2) ในกรณีที่ผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานไดห้ยุดประกอบกิจการทั้งหมด หรือบางส่วนอย่างมี
นยัส าคญั 

3) ในกรณีที่ผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานไดเ้ขา้สู่กระบวนการประนอมหนี ้หรืออยู่ภายใตก้าร
พิทักษ์ทรพัยเ์ด็ดขาดตามค าสั่งศาล หรือการฟ้องรอ้งคดีลม้ละลาย หรือถูกศาล
พิพากษาใหล้ม้ละลาย หรือยื่นค ารอ้งขอฟ้ืนฟูกิจการของผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานต่อ
ศาล หรือมีเหตุการณ์ใด ๆ ซึ่งกองทุนรวมเห็นว่ากระทบต่อความสามารถในการ
ปฏิบัติตามสญัญาเช่าช่วงด าเนินงานของผูเ้ช่าช่วงด าเนินงาน หรือในกรณีที่ผูเ้ช่า
ช่วงด าเนินงานไดเ้ลิกกิจการ 

ในกรณีที่มีเหตุการณ์ตามที่ระบุไวข้า้งตน้ กองทุนรวมมีสิทธิที่จะเรียกใหไ้ทย แอ็กโกร
ปฏิบตัิตามสญัญาตกลงกระท าการโดยใหเ้ขา้แกไ้ขการผิดสญัญาเช่าช่วงด าเนินงานโดย
ไม่ชักช้า โดยรวมถึง (แต่ไม่จ ากัดเพียง) การให้ไทย แอ็กโกรเข้ามาเป็นผู้เช่าช่วงเพื่อ
ด าเนินงานโครงการตลาดไทแทนผู้เช่าช่วงด าเนินงาน หรือบอกเลิกสัญญาเช่าช่วง
ด าเนินงานไดท้นัที หรือด าเนินการอื่นใดตามมติที่ประชมุของผูถื้อหน่วยลงทนุอนมุตัิและ
ผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานตกลงจะปฏิบัติตามมติดังกล่าว ทั้งนี ้เพื่อให้การด าเนินงานของ
โครงการตลาดไทเป็นไปอย่างต่อเนื่อง 

ผลของการสิน้สุดของสัญญา เมื่อสญัญาเช่าช่วงฉบบันีสิ้น้สดุลง ผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานจะส่งมอบทรพัยสิ์นที่เช่าช่วงคืน
ตามสภาพที่มีการใช้ประโยชน์ตามปกติของทรพัยสิ์นที่เช่าช่วงซึ่งเป็นอยู่ ณ เวลานั้น 
ให้แก่กองทุนรวม และ/หรือ บุคคลที่กองทุนรวมก าหนด ซึ่งผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานไดใ้ช้
ความระมดัระวงัในการดูแลรกัษาทรพัยสิ์นดังกล่าวดุจวิญญูชนรกัษาทรพัยข์องตนเอง 
แต่ทัง้นี ้ผูเ้ช่าช่วงด าเนินงานไม่จ าเป็นตอ้งส่งมอบทรพัยสิ์นท่ีเช่าช่วงคืนใหแ้ก่กองทนุรวม 
หาก (ก) ทรพัยสิ์นดงักล่าวสญูหายหรือเส่ือมสลายไปทัง้หมดหรือไม่สามารถส่งมอบได ้
เนื่องจากเหตสุดุวิสยั หรือ (ข) ทรพัยสิ์นดงักล่าวเส่ือมสลายไปทัง้หมดหรือไม่สามารถส่ง
มอบได ้เนื่องจากการใช้งานตามปกติหรือตามอายุของทรัพย์สินนั้น หรือเป็นกรณีที่
สญัญาเช่าช่วงสิน้สดุลงเนื่องจากเหตผิุดนดัโดยกองทนุรวม  
 
ทั้งนี ้ เว้นแต่ในเป็นการครบก าหนดระยะเวลาเช่าช่วงส าหรับ 3 ปีแรกและผู้เช่าช่วง
ด าเนินงานไม่ใช้สิทธิในการต่ออายุสัญญาเช่าช่วง ผู้เช่าช่วงด าเนินงานจะต้องท า
ทรัพย์สินที่ เช่าช่วงให้กลับคืนสู่สภาพเดิม ณ วันที่ เริ่มต้นระยะเวลาการเช่าช่วง
ด าเนินงาน 
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2.4.3 ในกรณีทีก่องทนุมีการลงทนุในทรัพยส์นิทีเ่ป็นโครงการทียั่งก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 

   -ไม่มี- 

2.4.4 ในกรณีทีก่องทนุไม่สามารถเข้าลงทนุทางออ้มในบริษทัผ่านถือหุน้และมีสทิธิออกเสียงได ้

   -ไม่มี- 
2.4.5 กรณีที่เป็นการลงทุนทางอ้อมโดยผ่านการลงทุนในกองทุนอื่นที่มีวัตถุประสงคเ์พื่อการลงทุนใน

ทรัพยส์ินหลักของกองทุนให้อธิบายกลไกในการก ากับดูแลในแต่ละทอดของการลงทุน 
   -ไม่มี- 

2.4.6  ในกรณีทีท่รัพยส์ินหลักตามข้อ 2.4.2 เป็นทรัพยส์ินหลักทีไ่ด้มาภายในระยะเวลาบัญชี  
    -ไม่มี- 
   2.4.7    ให้ระบุรายละเอียดเกี่ยวกบัการจ าหน่ายทรัพยส์ินหลักแต่ละรายการในรอบระยะเวลาบัญชี  
    -ไม่มี- 

 
2.5  การจัดหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรัพย ์

          2.5.1  อธิบายการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพย ์

 ในการจดัหาผลประโยชน ์กองทนุน าพืน้ที่เช่ากลุ่มอาคาร (บางส่วน) ภายโครงการตลาดไท ประกอบกิจการเป็นตลาด
กลางสินคา้เกษตร โดยตัง้แต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2566 กองทนุฯมีการเปล่ียนแปลงการจดัหาผลประโยชน ์โดยปล่อยเช่าเหมาใหแ้ก่
บรษิัท ซีเอส แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด(ถือหุน้โดยบรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 99.99) เป็นผูเ้ช่า
รายเดียวและจ่ายค่าเช่าคงที่และมีอตัราเตบิโตใหแ้กก่องทนุตามระบใุนสญัญาเช่าเหมาทัง้นีเ้ป็นไปตามมติที่ประชมุวิสามญัผูถื้อ
หน่วยลงทุนครัง้ที่ 1/2566 ณ  วนัที่ 31 สิงหาคม 2566 ซึ่งตามสญัญาเช่าประกอบดว้ยกลุ่มอาคาร จ านวน 19 อาคาร พรอ้มทัง้
สาธารณปูโภคงานระบบ และส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ มีพืน้ท่ีอาคารรวม 84,407.50 ตารางเมตร (ตามสญัญาเช่าซึ่งท าเมื่อ
วนัท่ี 12 พฤศจิกายน 2553) โดยบรษิัท ซีเอส แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั มีหนา้ที่เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์หรืออาจแต่งตัง้
บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จ ากัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์  โดยในปี 2566 อัตราการเช่าพืน้ที่ (Occupancy Rate) 
เท่ากับ 94.23% และอตัราค่าเช่าพืน้ที่เฉล่ียอยู่ที่ 633 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน  และมีการจดัหาผลประโยชนจ์ากการปล่อย
เช่าพืน้ท่ีตามรายละเอียด ดงันี ้
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การจัดหาผลประโยชนแ์บ่งตามพืน้ทีป่ล่อยเช่า 

                                                     ขอ้มลู ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 

No. การจัดหาผลประโยชนต์ามประเภทตลาด พื้นที่ปล่อยเช่า(ตร.ม.) สัดส่วน

1 Orange Market 8,658.80 17.41%

2 Mixed Fruit Market 8,307.75 16.70%

3 Vegetable  Ground 7,328.70 14.74%

4 Vegetable Building 6,577.75 13.23%

5 Flower Market 3,982.00 8.01%

6 Fresh Market#1 2,814.16 5.66%

7 Thai Plaza Market 2,625.95 5.28%

8 Day Fish Market 2,592.00 5.21%

9 Retailed Vegetable 1,622.20 3.26%

10 Dried Food Market 1,296.00 2.61%

11 Protein Shops 969.76 1.95%

12 Facility (Showroom, 7-Eleven, Bank, ATM) 1,208.39 2.43%

13 Seafoods Market 579.60 1.17%

14 Food Court #1 244.00 0.49%

15 Drink Kiosks, Food Kiosks 448.37 0.90%

16 Food Market (20 Shops) 480.00 0.97%

49,735.43 100.00%Total  

การจัดหาผลประโยชนแ์บ่งตามประเภทรายได ้
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ข้อมูล ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2566 
 

ประเภทรายได ้ จ านวนเงนิ (บาท) สัดส่วน (%) 

รายไดค้า่เชา่ (Rental income) 388,154,778 69.17% 

รายไดค้า่บรกิาร (Service income) 162,202,086 28.90% 

รายไดจ้ากดอกเบีย้ (Interest income) 6,431,545 1.15% 

รายไดอ้ื่นๆ (Other income) 4,392,921 0.78% 

รวม 561,181,329 100.00% 

 
 2.5.2 กรณีการให้เช่าอสังหาริมทรัพยท์ัง้หมดให้แก่ผู้เช่ารายใดรายหน่ึง หรือมีการกระจุกตวัของผู้เช่า
อย่างมีนัยส าคัญ 
         ในเบือ้งตน้กองทนุรวมจะด าเนินการจดัหาผลประโยชนจ์ากอาคารท่ีเช่า โดยน าอาคารท่ีเช่าออกใหเ้ช่าช่วงแก่
ผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายย่อยในตลาดไท และ/หรือใหเ้ช่าเหมากลบัแก่บรษิัทที่ถือหุน้โดยบรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด ไม่นอ้ยกว่า
รอ้ยละ 99.99 (ซึ่งในที่นีไ้ดแ้ก่ บริษัท ซีเอส แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด) เพื่อน าไปจดัหาผลประโยชนต์่อไป ทัง้นี ้กองทุนอาจ
แต่งตัง้บรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อเขา้มาบรหิารจดัการทรพัยสิ์น 

2.5.3 กรณีผู้เช่าหลกัเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันทีเ่กี่ยวขอ้งกับบริษทัจัดการ 

 -ไม่มี- 

2.5.4 กรณีมีการว่าจ้างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

 (ก) ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ 
  บริษัท ซีเอส แลนด ์ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์โดยในเบือ้งตน้ได้แต่งตั้ง

บรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั มีหนา้ที่เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 
 บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จ ากัด ที่อยู่ เลขที่ 31 หมู่ 9 ต าบลคลองหนึ่ง อ าเภอคลองหลวง 

จงัหวดัปทมุธานี 12120 โทร 02 264 6264  
 “โครงการตลาดไท” ไดพ้ฒันาเป็นตลาดกลางสินคา้เกษตร เพื่อเป็นแหล่งซือ้ขายผลผลิตทางการเกษตรท่ีมี

คณุภาพ เริ่มท าการคา้ขายในพ.ศ. 2538 และเปิดใหบ้รกิารอย่างเป็นทางการเมื่อ พ.ศ 2540 โดยกองทุนไดว้่าจา้งบรษิัทไทย แอ็
กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย์ ซึ่งมีประสบการณ์ในการบริหารกองทุนเป็นระยะเวลากว่า 10 ปี โดยมี
รายละเอียด ดงันี ้

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์  

 บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั ไดร้บัแต่งตัง้เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุน  มีประสบการณ์
โดยตรงในการบริหารจัดการธุรกิจคา้ส่งสินคา้ทางการเกษตร ไดร้บัค่าตอบแทนในการท าหน้าที่ผู้บริหารอสังหาริมทรพัยใ์ห้แก่
กองทุนรวม ตามสัญญาที่ท าขึน้ระหว่างกองทนุรวมกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์โดยสามารถสรุปไดด้งันี ้
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1.  ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่าในนามของกองทุน ในอัตราไม่เกินรอ้ยละ 3.50 ของรายไดค้่าเช่าสุทธิของ
กองทนุรวม 

รายไดค้่าเช่าสุทธิ หมายถึง รายไดท้ั้งหมดก่อนหักค่าใชจ้่ายใด ๆ ที่กองทุนรวมไดร้บัตามสัญญาเช่าและ
สญัญาบรกิาร และรายไดห้รือผลประโยชนต์อบแทนอื่นใดที่เก่ียวเนื่องกบัอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมลงทนุในตลาดไท หกัดว้ย
อตัราส่วนลดค่าเช่าไม่รวมถึงเงินชดเชย เงินทดรองจ่าย เช่น ส่วนเฉล่ียภาษีโรงเรือนและที่ดิน เป็นตน้ 

2. ค่าคอมมิชชั่น (Commission) จากการจดัหาผูเ้ช่าใหแ้ก่กองทุนรวมในตลาดไท ในอตัรา ไม่เกินรอ้ยละ 
6.00 ของรายไดค้่าเช่าสทุธิของกองทนุรวม 

3. ค่าธรรมเนียมพิเศษ ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 7.00 ของรายไดส้ทุธิจากอสงัหารมิทรพัย ์  
รายไดส้ทุธิจากอสงัหาริมทรพัย ์(Net Property Income) หมายถึง รายไดท้ั้งหมดที่กองทุนรวมไดร้บัจากการให้

เช่าหรือใหบ้ริการเกี่ยวกับอสังหาริมทรพัยห์ักดว้ยตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทั้งหมดที่เกิดขึน้จากการจัดหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรพัย์ ทั้งนี ้ค่าใชจ้่ายดังกล่าว ไม่รวมค่าตอบแทน และค่าใช้จ่ายของกองทุนรวมที่เก่ียวกับค่าตอบแทนผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย ์ในขอ้ 1 ขอ้ 2 และขอ้ 4 เป็นตน้ 

ทัง้นี ้ค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บตามขอ้ 1 ถึง 3 ขา้งตน้เป็นค่าธรรมเนียมที่แปรผันตามผลประกอบการของ
อสังหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมลงทุนและความสามารถในการบริหารอสังหาริมทรพัยข์องผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย์    

4. ค่าธรรมเนียมการบริหารอสงัหาริมทรพัย์ในอตัราไม่เกิน 60 ลา้นบาทต่อปีส าหรบัปีแรก และจะปรบั
เพิ่มขึน้จากอตัราค่าธรรมเนียมในการบรหิารอสงัหารมิทรพัยท์ี่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์ีสิทธิไดร้บัก่อนการปรบัขึน้ในแต่ละคราว
ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 5 เป็นประจ าทกุ ๆ 3 ปี   

ทัง้นี ้ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ตามขอ้ 1 ถึง ขอ้ 4 ขา้งตน้ รวมแลว้ไม่เกิน รอ้ยละ 30 ของรายได้
ค่าเช่าสทุธิของกองทนุรวม 

ค่าธรรมเนียมดงักล่าวขา้งตน้ ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกนั 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยท์ี่ไดร้บัจากกองทุน ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชี ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 

2566 ถึง วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 จ านวน 117,405,695 บาท  
 

(ข)  กรณีที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยมี์การบริหารทรัพยส์ินอื่นที่อาจท าให้เกิดความขัดแย้งทาง
ผลประโยชนก์ับกองทุน ให้ผู้จัดการกองทุนระบุมาตรการในการป้องกันความขัดแย้งทางประโยชน ์

มาตรการในการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์กรณีที่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยบ์รหิารทรพัยสิ์นอื่นที่
อาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

โดยผูจ้ัดการกองทุนมีหนา้ที่ก ากับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบตัิงานของผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์
ใหม้ีมาตรการในการป้องกันความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์ับกองทุนรวม เพื่อรกัษาประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทุนรวมและผูถื้อ
หน่วย โดยไดด้  าเนินการดงัต่อไปนี ้  

1. ติดตามการจดัท าแผนงบประมาณประจ าปีของกองทุนฯของผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์เพื่อก าหนด
เป้าหมายในแต่ละปี และควบคมุดแูลใหร้ายรบัและรายจ่ายใหเ้ป็นไปตามแผนงบประมาณ 

2. ในการจดัท าแผนด าเนินงานประจ าปี กรณีที่มีขอ้โตแ้ยง้ใดๆ จะใชแ้ผนด าเนินงานของปีที่ผ่านมาก่อน 
จนกว่าจะสามารถตกลงกันได ้โดยใหป้รบัเพิ่มประมาณการค่าใชจ้่ายในแต่ละรายการไดไ้ม่เกิน รอ้ยละ 10 ของประมาณการ
ค่าใชจ้่ายของแต่ละรายการ  

3. มีการจ ากัดงบกรณีจ าเป็นเร่งด่วน กรณีที่ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยม์ีความจ าเป็นตอ้งใชง้บเพิ่มเติม
เพื่อดูแลรักษาให้ทรัพย์สินที่บริหารเช่าอยู่ในสภาพที่ดีและพรอ้มจัดหาผลประโยชน์ที่ดีที่สุดให้กองทุนฯ และผู้บริหาร
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อสังหาริมทรพัยต์อ้งรายงานการด าเนินการดังกล่าวให้กองทุนรวมภายใน 10 วันและกองทุนรวมตอ้งพิจารณาเรื่องดังกล่าว
ภายใน 10 วนัท าการ 

4. ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์ตอ้งไดร้บัความยินยอมเป็นลายลักษณ์อกัษรจากกองทุนรวม ในกรณีที่มี
การเปล่ียนแปลงพืน้ท่ีในการจ าหน่ายสินคา้แต่ละประเภทสินคา้ที่จ  าหน่ายในพืน้ท่ีของพืน้ท่ีเช่าอย่างมีนยัส าคญั 

5. หากผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยม์ีความประสงคท์ี่จะเสนอใหเ้ช่าพืน้ท่ีซึ่งเป็นทรพัยสิ์นส่วนที่กองทุนรวม
เช่าและพืน้ที่ซึ่งไม่ใช่ทรพัยสิ์นที่กองทุนเช่า ให้แก่บุคคลใดๆ ผู้บริหารอสังหาริมทรพัยต์อ้งด าเนินการที่จะเสนอพืน้ที่ซึ่งเป็น
ทรพัยสิ์นส่วนที่กองทุนรวมเช่าใหบุ้คคลนั้นๆก่อน  และหากกรณีผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัยเ์ห็นว่ามีความจ าเป็นในการปรบัปรุง
พืน้ที่เช่าของกองทุน และจ าเป็นตอ้งยา้ยผูเ้ช่าออกไปนอกพืน้ท่ีเช่า ผูจ้ดัการกองทุนอาจขอใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส่์งค่าเช่า
ใหแ้ก่กองทนุเพื่อรกัษาผลประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหน่วย  

2.5.5 กรณีที่กองทุนลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่ไม่สามารถประกอบธุรกิจเองได้และให้เช่า
อสังหาริมทรัพยท์ัง้โครงการแก่ผู้ประกอบการ 

 -ไม่มี-  

2.5.6 กรณีอสังหาริมทรัพยม์ีรับประกันรายได้  

-ไม่มี- 
2.6  กรณีทีก่องทนุมีการกู้ยืมเงนิ ให้ระบุรายละเอียดเกี่ยวกบัการกู้ยืม   

            -ไม่มี- 
 
3.   ภาพรวมของภาวะอตุสาหกรรม 
  3.1  ภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจการจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพยท์ีล่งทนุ 

  ภาพรวมเศรษฐกิจไทยเดือนธันวาคม 2566 
 ( ทีม่า : ธนาคารแห่งประเทศไทย ) 

• เศรษฐกิจไทยโดยรวมขยายตัวชะลอลง ตามรายรบัภาคการท่องเที่ยวและมลูค่าการส่งออกไม่รวมทองค าที่ชะลอ
ลงจากอุปสงค์โลกที่ ฟ้ืนตัวช้า และส่วนหนึ่งจากปัจจัยเชิงโครงสร้างที่ฉุดรั้งการฟ้ืนตัวของภาคการส่งออก การผลิต
ภาคอตุสาหกรรม และภาคการท่องเที่ยว อาทิ การท่ีเศรษฐกิจจีนพึ่งพาตนเองมากขึน้ ส่งผลใหเ้ครื่องชีก้ารผลิตภาคอตุสาหกรรม 
และการลงทุนภาคเอกชนอยู่ในทิศทางชะลอลงดว้ย ดา้นการใชจ้่ายภาครฐัหดตวัจากรายจ่ายลงทุนของทั้งรฐับาลกลางและ
รฐัวิสาหกิจ อย่างไรก็ดี เครื่องชีก้ารบริโภคภาคเอกชนและภาคบริการยังขยายตวัต่อเนื่องและเป็นแรงขับเคล่ือนที่ส  าคัญของ
เศรษฐกิจไทย 

• เสถียรภาพเศรษฐกิจ อตัราเงินเฟ้อทั่วไปลดลง ตามมาตรการลดราคาน า้มนัเบนซินของภาครฐัและราคาน า้มนัดิบใน
ตลาดโลก ประกอบกับราคาหมวดอาหารสดลดลงตามผลผลิตที่เพิ่มขึน้ ขณะที่อตัราเงินเฟ้อพืน้ฐานยงัทรงตวั ดา้นตลาดแรงงาน
ฟ้ืนตวัต่อเนื่องจากไตรมาสก่อน แต่เริ่มเห็นสญัญาณการจา้งงานในภาคการผลิตชะลอลง ส าหรบัดลุบญัชีเดินสะพดัเกินดลุลดลง
จากไตรมาสก่อน ตามดลุการคา้ที่เกินดลุลดลงเป็นส าคญั 
 
มูลค่าการส่งออกสินค้าไม่รวมทองค าที่ขจดัปัจจยัฤดกูาลแลว้ทรงตวัจากเดือนก่อน โดยการส่งออกลดลงในหลายสินคา้ตาม
อุปสงคโ์ลกที่ฟ้ืนตวัชา้ ปัญหาเชิงโครงสรา้งที่ฉุดรัง้การส่งออกและผลจากปัญหาภยัแลง้ โดยการส่งออกขา้วขาวไปอินโดนีเซีย
และแอฟริกาใตล้ดลงตามผลผลิตขา้วที่ลดลง ส่วนการส่งออกเครื่องจกัรและอุปกรณไ์ปญ่ีปุ่ นและสหรฐัฯ ลดลงเช่นกัน ขณะที่
การส่งออกปิโตรเคมีและเคมีภณัฑล์ดลงต่อเนื่อง หลังจีนหันมาผลิตในประเทศเองมากขึน้ รวมทั้งความตอ้งการน าเขา้สินคา้
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กลุ่มนีใ้นอาเซียนลดลง อย่างไรก็ดี การส่งออกในบางหมวดยงัปรบัเพิ่มขึน้ อาทิ รถยนตน์ั่งส่วนบุคคลและรถยนตเ์ชิงพาณิชยไ์ป
ออสเตรเลีย น า้มนัดีเซลไปอาเซียน และฮารด์ดิสไดรฟ์ไปฮ่องกงและจีนตามรอบการส่งมอบสินคา้ 
  
ดัชนีการผลิตภาคอุตสาหกรรมที่ขจดัปัจจยัฤดกูาลแลว้ปรบัลดลงตอ่เนื่อง โดยเฉพาะหมวดยานยนต ์ตามการผลิตรถยนตเ์ชิง
พาณิชยเ์ป็นส าคญั ส่วนหน่ึงเป็นผลจากสถาบนัการเงินระมดัระวงัในการปล่อยสินเชื่อ ประกอบกบัแนวโนม้การใชร้ถยนตไ์ฟฟ้า
น าเขา้เพิ่มขึน้ ขณะที่หมวดปิโตรเลียมและหมวดฮารด์ดิสกไ์ดรฟ์ลดลงจากการทยอยระบายสินคา้คงคลงัของผูผ้ลิต หลงัไดผ้ลิต
ไปมากในช่วงก่อนหนา้ อย่างไรก็ดี หมวดอาหารและเครื่องดื่มเพิ่มขึน้ ตามการผลิตน า้ตาลเป็นส าคญั 
  
เคร่ืองชี้การลงทุนภาคเอกชนที่ขจัดปัจจัยฤดูกาลแล้วลดลง หลังจากเร่งไปแล้วในช่วงก่อน สอดคล้องกับการผลิต
ภาคอุตสาหกรรมและการส่งออกสินคา้ โดยการลงทุนดา้นเครื่องจักรและอุปกรณ์ลดลงตามการน าเขา้สินคา้ทุนและยอดจด
ทะเบียนรถยนตเ์ชิงพาณิชย ์ขณะที่ยอดจ าหน่ายเครื่องจักรและอุปกรณ์ในประเทศปรับเพิ่มขึน้ ส าหรับการลงทุนในหมวด
ก่อสรา้งลดลงจากยอดจ าหน่ายวสัดกุ่อสรา้ง ขณะที่พืน้ท่ีไดร้บัอนญุาตก่อสรา้งปรบัเพิ่มขึน้ 
  
มูลค่าการน าเข้าสินค้าไม่รวมทองค าที่ขจัดปัจจัยฤดูกาลแลว้ลดลงจากเดือนก่อนในทุกหมวดสินคา้หลัก โดยเฉพาะ 1) 
วตัถดุิบและสินคา้ขัน้กลางไม่รวมเชือ้เพลิง ตามการน าเขา้ชิน้ส่วนอปุกรณอ์ิเล็กทรอนิกสจ์ากไตห้วนั 2) เชือ้เพลิง ตามการน าเขา้
น า้มนัดิบ และ 3) สินคา้อุปโภคบริโภค ตามการน าเขา้โทรศพัทม์ือถือ และรถยนตไ์ฟฟ้าจากจีน หลังเร่งน าเขา้มามากในเดือน
ก่อนส าหรบังานมหกรรมยานยนต ์ 
  
เคร่ืองชีก้ารบริโภคภาคเอกชนที่ขจดัปัจจยัฤดกูาลแลว้ทรงตวัจากเดอืนก่อน โดยการใชจ้่ายในหมวดสินคา้ไม่คงทนและหมวด
บริการปรบัเพิ่มขึน้ ส่วนหนึ่งไดร้บัผลดีจากมาตรการลดค่าครองชีพของภาครัฐ ขณะที่การใช้จ่ายหมวดสินคา้คงทนลดลง 
โดยเฉพาะยอดจ าหน่ายรถยนตน์ั่งส่วนบุคคล ทั้งนี ้ปัจจยัสนบัสนุนก าลังซือ้ภาคครวัเรือน โดยเฉพาะความเชื่อมั่นผูบ้ริโภคยัง
ปรบัดีขึน้ต่อเนื่อง 
  
จ านวนนักท่องเที่ยวต่างประเทศที่ขจัดปัจจัยฤดูกาลแลว้เพิ่มขึน้ต่อเนี่อง ตามจ านวนนักท่องเที่ยวกลุ่มเอเชีย โดยเฉพาะ
สญัชาติจีน ส่วนหนึ่งไดร้บัผลดีจากมาตรการยกเวน้การยื่นวีซ่า อย่างไรก็ตาม จ านวนนกัท่องเที่ยวในบางสัญชาติ อาทิ ยุโรป 
และสหรฐัฯ ชะลอลงเล็กนอ้ยหลังเร่งไปในเดือนก่อน ส าหรับรายรับภาคการท่องเที่ยวที่ขจัดปัจจัยฤดูกาลแลว้เพิ่มขึน้จาก
เดือนก่อนตามจ านวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติ 
  
การใช้จ่ายภาครัฐที่ไม่รวมเงนิโอนหดตวัเมื่อเทียบกบัระยะเดียวกนัปีก่อน โดยรายจ่ายลงทนุของรฐับาลกลางหดตวัตามการ
เบิกจ่ายงบประมาณปี 2567 ที่ ล่าช้า และการลงทุนรัฐวิสาหกิจหดตัว ตามการเบิกจ่ายในโครงการด้านพลังงานและ
สาธารณูปโภค ขณะที่รายจ่ายประจ าของรฐับาลกลางขยายตวัตามการเบิกจ่ายของหน่วยงานดา้นการศกึษา และการเบิกจ่าย
งบกลางส าหรบัเป็นเบีย้หวดั บ าเหน็จ บ านาญ และค่ารกัษาพยาบาลขา้ราชการ 
  
ด้านเสถียรภาพเศรษฐกิจ อตัราเงินเฟ้อทั่วไปลดลงจากเดือนก่อนจากราคาหมวดอาหารสด ตามผลผลิตที่เพิ่มขึน้ และจาก
ราคาหมวดพลงังานตามราคาน า้มนัดิบในตลาดโลกที่ลดลง ส าหรบัอตัราเงินเฟ้อพืน้ฐานทรงตวั ดา้นตลาดแรงงานทรงตวัจาก
เดือนก่อน อย่างไรก็ตาม เริ่มเห็นสญัญาณการจา้งงานในภาคการผลิตชะลอลง ส าหรบัดลุบญัชีเดินสะพดัเกินดลุจากดลุการคา้ 
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ประกอบกับดุลบริการ รายได ้และเงินโอนขาดดุลลดลง ดา้นอตัราแลกเปล่ียนเงินบาทเทียบกับดอลลาร ์สรอ. เฉล่ียแข็งค่าขึน้
จากทิศทางการด าเนินนโยบายของธนาคารกลางสหรฐัฯ ซึ่งตลาดคาดว่าสิน้สดุวฏัจกัรดอกเบีย้ขาขึน้แลว้ 
  

ภาวะเศรษฐกิจการเกษตรปี 2566 
ภาวะเศรษฐกิจการเกษตรปี 2566 ขยายตวัรอ้ยละ รอ้ยละ 0.3 เมื่อเทียบกบัปี 2565 โดยสาขาปศสุตัว ์สาขาประมง สาขาบรกิาร
ทางการเกษตร และสาขาป่าไม ้ขยายตวั ขณะที่สาขาพืชหดตวั และเมื่อจ าแนกแต่ละสาขาจะเห็นไดว้่า สาขาพืช ปี 2566 หดตวั
รอ้ยละ 1.3 เนื่องจากปริมาณฝนนอ้ยกว่าปีที่ผ่านมา ประกอบกับมีช่วงอากาศรอ้นยาวนานตัง้แต่ตน้ปีจนถึงเดือนพฤษภาคม 
2566 และภาวะฝนทิง้ช่วงในบางพืน้ที่ ท าใหป้ริมาณน า้ในอ่างเก็บน า้ส าคญัและแหล่งน า้ตามธรรมชาติลดลง ส่งผลกระทบต่อ
การเจริญเติบโตและการใหผ้ลผลิตของพืช โดยพืชส าคญัที่มีผลผลิตลดลง ไดแ้ก่ ขา้วนาปี มนัส าปะหลงั ออ้ยโรงงาน สบัปะรด
โรงงาน ยางพารา ปาลม์น า้มัน ล าไย และเงาะ ส าหรบัผลผลิตพืชที่เพิ่มขึน้ ไดแ้ก่ ขา้วนาปรงั ขา้วโพดเลีย้งสัตว ์ทุเรียน และ
มงัคดุ 
สาขาปศุสัตว ์ปี 2566 ขยายตัวรอ้ยละ 4.7 เป็นผลจากความตอ้งการบริโภคสินคา้ปศุสัตวท์ี่มีอย่างต่อเนื่อง ประกอบกับ
เกษตรกรมีการบริหารจดัการฟารม์ที่ไดม้าตรฐานและมีการควบคมุเฝ้าระวงัโรคระบาดไดด้ี โดยสินคา้ปศสุตัวท์ี่มีผลผลิตเพิ่มขึน้ 
ไดแ้ก่ สกุร ไก่เนือ้ และโคเนือ้ ขณะที่สินคา้ปศสุตัวท์ี่มีผลผลิตลดลง ไดแ้ก่ ไข่ไก่ และน า้นมดิบ 
สาขาประมงในปี 2566 ขยายตวัรอ้ยละ 2.2 โดยกุง้ทะเลเพาะเลีย้งมีปรมิาณผลผลิตเพิ่มขึน้ เนื่องจากเกษตรกร มีการบริหาร
จดัการฟารม์ที่ดี แมว้่าเกษตรกรยงัคงประสบปัญหาดา้นตน้ทุนการผลิตที่อยู่ในระดบัสงู และบางพืน้ที่ยังพบโรคระบาดกุง้ แต่
เกษตรกรสามารถควบคุมโรคไดด้ี ท าใหใ้นภาพรวมไม่กระทบต่อการเลีย้งมากนกั ขณะที่สตัวน์ า้ที่น าขึน้ท่าเทียบเรือมีปริมาณ
ลดลง เนื่องจากราคาน า้มันเชือ้เพลิงซึ่งเป็นตน้ทุนการผลิตหลักของการท าประมงทะเลยังอยู่ในระดบัสูง และสภาพอากาศมี
ความแปรปรวน ส าหรับปลานิลและปลาดุกมีผลผลิตลดลง เนื่องจากปัญหาด้านต้นทุนอาหารสัตว ์และสภาพอากาศไม่
เอือ้อ านวยต่อการเลีย้ง 
สาขาบริการทางการเกษตร ปี 2566 ขยายตัวรอ้ยละ 0.6 โดยในช่วงครึ่งแรกของปีนี ้สภาพอากาศทั่วไปเอือ้อ านวยและมี
ปริมาณน า้เพียงพอ ท าใหเ้กษตรกรขยายเนือ้ที่เพาะปลกูขา้วนาปรงั และขา้วโพดเลีย้งสตัว ์ส่งผลใหม้ีการจา้งบรกิารเตรียมดิน
และเก็บเก่ียวผลผลิตพืชดังกล่าวเพิ่มขึน้ อย่างไรก็ตาม ในช่วงครึ่งหลังของปี บางพืน้ที่ประสบปัญหาฝนทิง้ช่วงและภัยแลง้ 
เกษตรกรบางส่วนงด เล่ือน หรือปรบัเปล่ียนช่วงเวลาในการเพาะปลูก ท าให้กิจกรรมการจ้างบริการเตรียมดินและเก็บเก่ียว
ผลผลิตพืชที่ส  าคญัลดลง โดยเฉพาะขา้วนาปี และมนัส าปะหลงั 
สาขาป่าไม้ ปี 2566 ขยายตัวรอ้ยละ 2.5 โดยไมย้างพาราเพิ่มขึน้ เนื่องจากเกษตรกรมีการตัดโค่นสวนยางพาราเก่ามากขึน้ 
ประกอบกบัความตอ้งการไมย้างพาราเพื่อใชใ้นอตุสาหกรรมเฟอรน์ิเจอรข์องจีนเพิ่มขึน้ ไมย้คูาลิปตสัเพิ่มขึน้ตามความตอ้งการ
ใชใ้นอตุสาหกรรมการผลิตเยื่อกระดาษทัง้ภายในประเทศและต่างประเทศ ส าหรบัรงันกมีการส่งออกไปตลาดจีนลดลง และครั่ง
มีผลผลิตลดลง เนื่องจากไดร้บัผลกระทบจากสภาพอากาศที่แหง้แลง้ ไม่เอือ้อ านวยต่อการเจรญิเติบโต 
 
 
แนวโน้มเศรษฐกิจการเกษตร ปี 2567  

แนวโนม้เศรษฐกิจการเกษตร ปี 2567 คาดว่าจะขยายตวัอยู่ในช่วงรอ้ยละ 0.7 – 1.7 จากปัจจยัสนบัสนนุ ทัง้การด าเนินนโยบาย

ของภาครฐั ความตอ้งการสินคา้เกษตรในตลาดโลกที่คาดว่าจะเพิ่มขึน้ ราคาสินคา้เกษตรหลายชนิดยังอยู่ในเกณฑ์ดี และ

แนวโนม้เศรษฐกิจไทยที่คาดว่าจะขยายตวั โดย สาขาพืช ปี 2567 คาดว่าจะขยายตวัรอ้ยละ 0.6 - 1.6 สาขาปศุสตัว ์ขยายตัว 

1.7 - 2.7 สาขาประมง ขยายตัวรอ้ยละ 0.5 - 1.5 สาขาบริการทางการเกษตร ขยายตัวรอ้ยละ 0.3 - 1.3  และสาขาป่าไม ้

ขยายตวัรอ้ยละ 2.4 - 3.4 ทัง้นี ้การขบัเคลื่อนการพฒันาภาคเกษตรในอนาคตตอ้งเผชิญกับการเปล่ียนแปลงและความทา้ทาย



 

26 
 

ภายใตข้อ้จ ากัดและโอกาสหลายดา้น ซึ่งจะตอ้งมีการด าเนินการ อาทิ บริหารจดัการน า้อย่างมีประสิทธิภาพ เตรียมการรองรบั

สถานการณ์ภัยแลง้และภัยพิบัติต่าง ๆ ส่งเสริมการท าการเกษตรเพื่อรองรบัขอ้ก าหนดทางการคา้ดา้นส่ิงแวดลอ้ม ยกระดับ

สินคา้เกษตรใหม้ีคุณภาพมาตรฐาน มีความปลอดภัย ส่งเสริมการรวมกลุ่มและเชื่อมโยงเครือข่ายการผลิต การแปรรูป และ

การตลาด เพื่อน าไปสู่เกษตรและบรกิารมลูค่าสงู ท าใหเ้กษตรกรมีความมั่นคงในการประกอบอาชีพ 

 

 

 
 

3.2 นโยบายการตลาดและการแข่งขันของโครงการ  

 3.2.1 นโยบายการตลาดและการแข่งขันของโครงการทีก่องทนุรวมลงทนุในปีทีผ่่านมา 

ในปี 2566 ที่ผ่านมา บริษัท ไทยแอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด (TAECO) ในฐานะผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย์ไดไ้ดมุ้่ง
พฒันาศกัยภาพบนพืน้ท่ีปล่อยเช่าภายใตโ้ครงการตลาดไท โดยจดัใหม้ีการพฒันาปรบัปรุงพืน้ที่ปล่อยเช่าใหเ้กิดประสิทธิภาพ
สงูสดุรวมถึงไดม้ีการคดักรองศกัยภาพของคู่คา้ก่อนคดัเลือกเขา้สู่แผงคา้เพื่อใหไ้ดผู้ค้า้ที่พรอ้มพฒันาการคา้รว่มกบัตลาด เพื่อ
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ก่อใหเ้กิดรายไดส่้วนเพิ่มในระยะยาวและมีความยั่งยืนใหก้ับกองทุนรวมฯ โดยไดด้  าเนินโครงการและด าเนินการในส่วนที่ส  าคญั
ต่าง ๆ ดงันี ้ 

1. การบริหารจัดการพื ้นที่การค้าตลาดสด ช็อปโปรตีน ตลาดปลาน ้าจืด  และตลาดอาหารทะเล  ให้มี
ประสิทธิภาพ และเพิ่มรายไดใ้หก้บักองทนุรวมฯอย่างต่อเนื่อง 

 

 

 

 

ตลาดสด – TAECO ไดจ้ดัระเบียบพืน้ท่ีการคา้ใหเ้หมาะสมตอ่สภาพการคา้ขายของผูค้า้ในแตล่ะประเภท รวมถึงได้
มีการเขา้ยึดแผงคา้ที่ตรวจพบว่ามีการเช่าช่วงคืนเพื่อเปิดโอกาสใหม้ีผูค้า้รายใหม่เขา้มาท าการคา้  และไดก้ลุ่มผูค้า้ที่มีศกัยภาพ
มาเติมเต็มใหก้บัตลาดเพื่อรายไดท้ี่ยั่งยืน เช่น รา้นขนมจีนเสน้สดที่ทางตลาดไม่เคยมีจ าหน่ายมาก่อน 

ช็อปโปรตีน – TAECO ไดเ้ปล่ียนผูค้า้ช็อปโปรตีนรายใหม่ที่มีศกัยภาพและมีชื่อเสียงในส่วนของเนือ้ไก่สดและแปร
รูป ทดแทนรายเดิมจ านวน  1 ราย   ไดแ้ก่ ผูค้า้แบรนด ์Candid Food  เพื่อเพิ่มทางเลือกและความหลากหลายของสินคา้ในกลุ่ม
ลกูคา้รา้นหมกูระทะ 

ตลาดปลาน า้จืดและตลาดอาหารทะเล – TAECO ได้ด  าเนินการหาผู้ค้าที่มีศักยภาพ มีการเพิ่มผู้คา้รายใหม่
ทดแทนผูค้า้เช่าช่วง ไดผู้ค้า้ที่มีศักยภาพดังนี ้อาคารอาหารทะเล สมนึกกุง้ขาว และโฮมทะเล ซึ่งผูค้า้กุง้รายใหญ่ และสินคา้
อาหารทะเลจากแหล่งต้นน ้า ปลาน ้าจืด ณัฐพล อยู่ยง จ าหน่ายสินค้าปลาแม่น ้า GAP บวรรัตน์ จ าหน่ายสินค้า ปลานิล 
ปลาอ๊อก พจมานปลาดกุ ปลาดกุรายใหญ่ จากส่ีมมุเมือง วรศกัดิ์ ปลาอ๊อก ปลาทบัทิม ลดัดาวลัย ์ปลาอ๊อก ปลาทบัทิม ฯลฯ 

2. การบรหิารจดัการพืน้ท่ีการคา้ตลาดสม้และตลาดผลไมร้วมเพื่อขยายผลประโยชนท์างรายไดแ้ละคงความ
เป็นผูน้  าในตลาด 
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 ตลาดสม้และตลาดผลไมร้วม - ปรมิาณสม้และผลไมร้วมที่เขา้ตลาดนัน้ไดเ้พิ่มขึน้เป็นอยา่งมากผูค้า้ในตลาดมี
ความตอ้งการพืน้ท่ีขาย คดัสินคา้ และ สต็อกสินคา้มากขึน้ ในขณะเดียวกนัมีผูค้า้จากแหล่งตน้น า้เขา้มาติดต่อขอเชา่แผงคา้
หลายราย ทางตลาดไดม้มีาตรการคดักรองผูค้า้และเคลียรผ์ูค้า้เช่าชว่งอย่างเขม้ขน้ท าใหไ้ดพ้ืน้ท่ีส าหรบัการคา้ขายเพิ่มขึน้และ 
ไดผู้ค้า้รายใหมเ่พิ่มเขา้มาดงันี ้ ษาฝรั่งกิมจ ู ฝรั่งไสแ้ดง แหล่งสินคา้จากด าเนิน ปุ้ยผลไม ้ จ าหน่ายฝรั่งไสแ้ดงทกุสายพนัธุ ์ รา้น
เหมี่ยวผลไมจ้ าหน่ายฝรั่งและชมพู่ด  าเนิน 

3. การบรหิารจดัการพืน้ท่ีอาคารผกั โดยการจดัสรรใหเ้ช่าพืน้ท่ีนอกแผงคา้เพื่อเพิม่รายไดแ้ละใหส้อดคลอ้งกบั
ความตอ้งการและการใชง้านของผูค้า้อาคารผกัที่มกีารคา้ขายเติบโตขึน้ 

  
a.  
b.  
c.  
d.  

 
4. การบรหิารจดัการกลุ่มเดินเรแ่ละศนูยอ์าหารฝ่ังกองทนุ มีการบรหิารจดัการและจดัสรรผูค้า้ใหม่ รวมถึงท ากฎ

การคา้เดินเรแ่ละอตัราจดัเก็บเพื่อเพิ่มรายไดด้งันี ้ 
- มีการปรบัอตัราค่าเช่าล็อตเตอรรี่เดินเร ่ขึน้ 24% 
- ปรบัอตัราค่าเดินเรร่ายวนั ใหเ้หมาจ่ายเป็นรายเดือน เพื่อรกัษารายไดใ้นช่วงที่ผูค้า้เดินเรข่อหยดุต่อเนื่องกนั 
- ปิดพืน้ท่ีเช่า ศนูยอ์าหาร Occupancy ปี 2565 อยู่ที่ 88% เป็น 96%ในปี 2566 และไดร้า้นคา้ที่มีศกัยภาพคือ

รา้นขนมไทยสดจากตลาดยิ่งเจรญิมาเป็นผูค้า้ 
 
 

 
5. มีการประมลูสิทสมัปทานน า้แขง็ใหม่ในเดือน มถินุายน 2566 ท าใหร้ายไดเ้พิ่มขึน้ 40% 

3.2.2 การเปรียบเทยีบคู่แข่งในภาพรวม 
1. เปรียบเทียบระหว่างตลาดไท กบั ตลาดส่ีมมุเมือง 
ตลาดส่ีมุมเมือง เปิดด าเนินการตัง้แต่ปี พ.ศ. 2526 ตัง้อยู่บนถนนพหลโยธิน กิโลเมตรที่ 29 ต าบลคูคต 

อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทุมธานี ตลาดกลางส่ีมมุเมืองปัจจบุนันีม้ีเนือ้ที่กว่า 400 ไร ่ปรมิาณการซือ้ขายผกัผลไม ้8,000 ตนัต่อ
วนั มลูค่าการซือ้ขายกว่า 100,000 ลา้นบาทต่อปี รองรบัผูซ้ือ้กว่า 10,000 รายต่อวนั มีจ านวนผูข้ายประมาณ 3,500 รายต่อวนั 
พืน้ที่การคา้กว่า 4,000 แผงคา้ จ าหน่ายผกัผลไมแ้ละของสดกว่า 1,300 ชนิด มีเครือข่ายรถเร่กว่า 1,000 คนั มีคนหมนุเวียนใน
ตลาดกว่า 55,000 คนต่อวนั สามารถรองรบัรถผูซ้ือ้ไดม้ากกว่า 4,000 คนั เปิดใหบ้รกิารตลอด 24 ชั่วโมง 

เมื่อเปรียบเทียบกบัตลาดไทในส่วนของพืน้ท่ีปล่อยเช่า ตลาดไทยงัคงมีพืน้ท่ีปล่อยเช่ารวมถึงพืน้ท่ีที่รอการ
พัฒนาในภาพรวมมากกว่าตลาดส่ีมุมเมือง ตลาดไทมีภาพลักษณ์ทางการตลาดที่ดีกว่าในดา้นของชื่อเสียง โดยเฉพาะกลุ่ม
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ผลไมแ้ละของสด ตลาดไทจะมีส่วนแบ่งทางการตลาดของกลุ่มผลไมท้ี่มากกว่าในดา้นของปริมาณสินคา้ที่เขา้และออกในพืน้ที่ 
ตลาดไทจะเน้นความครบถว้นของสินคา้ที่สามารถซือ้ไดค้รบในที่เดียว ตลาดไทมีกลุ่มผูซ้ือ้ประจ าทั้งในส่วนของ ผูป้ระกอบ
กิจการ ห้างรา้น สถาบัน รถเร่ รวมถึงตลาดต่างจังหวัด ที่มาซือ้สินคา้เป็นประจ าทุกวันมาอย่างยาวนาน อีกทั้งท าเลที่ตั้งก็
เหมาะสมกว่าเนื่องจากใกลก้ับถนนสายหลกัที่ขึน้ไปภาคเหนือ ภาคตะวนัออก และ ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ อีกดว้ย ต่างจาก
ตลาดส่ีมมุเมืองที่จะเนน้ผูซ้ือ้ที่บรโิภคผกัผลไมใ้นกรุงเทพฯและปรมิณฑล 

2. เปรียบเทียบระหว่างตลาดไท กบั ตลาดไอยรา 
ตลาดไอยรา ก่อตัง้ในปี พ.ศ. 2557 ตัง้อยู่ เลขที่ 58/4 หมู่ 9 ต าบลคลองสอง อ าเภอคลองหลวง จังหวัด

ปทุมธานี มีพืน้ท่ีใชเ้ป็นตลาดประมาณ 50 ไร ่ตลาดไอยราตลาดไอยรานัน้มุ่งเนน้ใหเ้ป็นตลาดขายปลีกสินคา้ทุกชนิด แบ่งพืน้ที่ 
ออกเป็น 2 โซน ไดแ้ก่ โซนที่ 1 อาคารผลไม ้ประกอบไปดว้ย ผลไทย ผลไมต้ามฤดกูาล และผลไมต้่างประเทศเกรดพรีเมี่ยม โดย
แผงคา้จะมีหนา้รา้นและหอ้งเย็นเป็นของตวัเอง ผูซ้ือ้สามารถน ารถมาจอดซือ้หนา้รา้นไดเ้ลย โซนที่ 2 จะเป็นพืน้ท่ีฝ่ังตรงขา้มกับ
โซนที่ 1 จะเป็นอาคารศนูยอ์าหาร สินคา้เทคโฮม ตลาดสด อาหารทะเล รา้นของช า และรา้นอาหาร  

เมื่อเปรียบเทียบกับตลาดไทในส่วนของพืน้ที่ปล่อยเช่า ตลาดไอยราจะมีพืน้ที่ปล่อยใหเ้ช่านอ้ยกว่าตลาด
ไทค่อนขา้งมาก จดุเด่นของตลาดไอยราจะเป็นดา้นการออกแบบพืน้ท่ีตลาดใหม้ีความเป็นตลาดที่ทนัสมยัเพื่อรองรบักลุ่มลกูคา้
ยคุใหม่ในปัจจุบนั มีความสะดวกสบายผูซ้ือ้สามารถจอดรถหนา้แผงเพื่อซือ้สินคา้ไดเ้ลยท าใหไ้ม่ยุ่งยากในการเขา้มาใชบ้ริการ 
ตลาดไอยราจะเนน้การคา้แบบคา้ปลีกมากกว่าการคา้แบบคา้ส่ง ผูซ้ือ้ส่วนใหญ่จะเขา้มาซือ้สินคา้เพื่อบริโภคเองมากกว่าน าไป
ขายต่อ ในส่วนของอตัราค่าเช่านั้นจะค่อนขา้งต ่ากว่าตลาดไท ตลาดไอยรายงัมีพืน้ที่ปล่อยเช่าค่อนขา้งจ ากัดท าใหข้าดความ
หลากหลายของสินคา้ในหลายตลาดต่างจากตลาดไทที่ใหญ่กว่าและมีจ านวนแผงคา้ที่มากกว่า อีกทัง้ที่จอดรถผูซ้ือ้ของตลาด
ไอยรานัน้มีค่อนขา้งจ ากัด ท าใหไ้ม่เพียงพอต่อจ านวนผูซ้ือ้หากเขา้มาซือ้เวลาพรอ้มกันเป็นจ านวนมากและยงัท าใหก้ารจราจร
ติดขดัอีกดว้ย  
4.  ปัจจัยความเสี่ยง 

 (ก) ความเสี่ยงโดยตรงต่อกองทุนรวมหรือผู้ถือหน่วยลงทนุ 
 1) ความเสี่ยงโดยทั่วไป 
  ภาวะทางเศรษฐกิจและธุรกิจโดยทั่วไป ซึ่งรวมถึง อตัราเงินเฟ้อ อตัราดอกเบีย้ ราคาเครื่องอุปโภคและบริโภค 
ราคาอสงัหารมิทรพัย ์และนโยบายทางการเงินและการคลงัของรฐับาล ธนาคารแห่งประเทศไทย และหน่วยงานราชการอื่น ซึ่งมี
อิทธิพลต่อผลการด าเนินงาน สถานะทางการเงินและ การลงทุนของกองทุนรวม และภาวะตกต ่าทางเศรษฐกิจโดยทั่วไป
ตลอดจนการลดลงของความตอ้งการของผูบ้รโิภคอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อผลการด าเนินงานของกองทุน
รวม ราคาซือ้ขายหน่วยลงทนุในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยซึ่งอาจมีราคาสงูหรือต ่ากว่าราคาที่ไดเ้สนอขาย  
  นอกจากนี ้ราคาของหน่วยลงทุนที่ซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยอาจไดร้บัผลกระทบจากปัจจัย
ภายนอกหลายประการซึ่งเป็นปัจจยัที่กองทนุรวมไม่สามารถควบคุมได ้อาทิ ความเคล่ือนไหวหรือความเปล่ียนแปลงของตลาด
หุน้ในต่างประเทศ อตัราดอกเบีย้ภายในประเทศและต่างประเทศ  อตัราแลกเปล่ียนเงิน นโยบายหรือมาตรการทัง้ทางตรงหรือ
ทางออ้มที่มีผลต่อน าเขา้หรือส่งออกเงนิตราตา่งประเทศ สภาวะทางเศรษฐกจิของประเทศและระหว่างประเทศ ปัจจยัความเส่ียง
ในการด าเนินงานและทางธุรกิจโดยทั่วไป ความผนัผวนของตลาดเครื่องอุปโภคและบริโภค ระเบียบขอ้บงัคับ ภาษีอากร และ
นโยบายอื่นใดของรฐับาล เป็นตน้ ซึ่งไม่มีหลกัประกนัไดว้่าความเปล่ียนแปลงของปัจจยัภายนอกดงักล่าวจะไม่มีผลกระทบอย่าง
มีนยัส าคญัต่อราคาของหน่วยลงทนุ ผลตอบแทนจากการลงทนุ และการบรหิารจดัการโครงการของกองทนุ 

2) ความเสี่ยงทางการเมือง 
 ความไม่แน่นอนในสภาวะทางการเมืองอาจส่งผลกระทบต่อสภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทย รวมถึงตลาดหุน้
ในประเทศไทย ซึ่งอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบรุนแรงต่อสถานะทางการเงินของกองทุนรวม ทัง้นี ้จึงไม่สามารถรบัรองไดว้่าสภาวะ
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ทางการเมืองของประเทศไทยในปัจจุบัน หรือในอนาคต หรือการเปล่ียนแปลงของนโยบายทางการเมืองของรฐับาลจะไม่มี
ผลกระทบรา้ยแรงต่อการด าเนินกิจการ สภาวะทางการเงิน ผลการด าเนินกิจการ และการเติบโตของกองทนุรวม 
 

3) ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ อุบัติภัย และการก่อวินาศกรรม 

 การเกิดภยัธรรมชาติ อบุตัิภยั การก่อวินาศกรรม และเหตสุดุวิสยัอื่นๆ แมจ้ะมีโอกาสเกิดขึน้ไม่บ่อยครัง้นกั แต่
หากเกิดขึน้ในบริเวณที่ตัง้อสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม นอกจากจะสรา้งความเสียหายต่อทรพัยสิ์นของกองทุนรวมแลว้ จะยงั
ความสูญเสียแก่ชีวิตและทรพัยสิ์นของผูเ้ช่าและผูม้าใชบ้ริการในโครงการของกองทุนรวมอย่างประเมินค่าไม่ได ้ อย่างไรก็ดี 
กองทุนรวมจะไดท้ าประกันภัยที่ครอบคลุมความเสียหายที่เกิดจากภัยธรรมชาติ อุบัติภัย และเหตุสุดวิสัยอื่นๆ ไว้ส าหรับ
อสงัหาริมทรพัยข์องกองทุนรวม ทัง้นี ้เป็นไปตามเงื่อนไขที่ก าหนดในกรมธรรมป์ระกันภยัตามมาตรฐานทั่วไปส าหรบัธุรกิจตลาด
กลางซึ่งเป็นการใหเ้ช่าพืน้ท่ีและบรกิาร 

4) การเปลี่ยนแปลงในมาตรฐานบัญชีหรือกฎหมายทีเ่กี่ยวข้อง  

ผลการด าเนินงานของกองทนุรวมอาจไดร้บัผลกระทบจากการมีผลบงัคบัใชข้องมาตรฐานบญัชีฉบบัใหม่ หรือ
การปรบัปรุงมาตรฐานทางบัญชี ซึ่งเป็นปัจจัยที่กองทุนรวมไม่สามารถควบคุมหรือคาดการณ์ได ้ส าหรบัการแกไ้ขกฎหมาย 
ประกาศ ขอ้ก าหนด ระเบียบ ข้อบังคับ บทบัญญัติ แนวนโยบาย และ /หรือ ค าสั่ง ของหน่วยงานราชการ หรือหน่วยงานที่มี
อ  านาจตามกฎหมาย ถือเป็นเหตุการณ์ที่ไม่อาจคาดการณ์ไดเ้ช่นเดียวกัน ดังนั้น กองทุนรวมจึงไม่สามารถที่จะประเมินผล
กระทบจากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวได ้และไม่สามารถรบัประกันไดว้่าการเปล่ียนแปลงดงักล่าวจะไม่ส่งผลกระทบต่อผลการ
ด าเนินงานของกองทนุรวม 

5) ราคาของหน่วยลงทุนอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ภายหลังการเสนอขาย 

ภายหลงัจากการจดทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ไม่มีหลกัประกัน
ว่าสภาวะการซือ้ขายหน่วยลงทุนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยจะมีเสถียรภาพ  ราคาตลาดของหน่วยลงทุนอาจมีการ
ลดลงภายหลงัการจดทะเบียนหน่วยลงทุนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และอาจไม่สอดคลอ้งกับมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิต่อ
หน่วยของกองทุนรวม ซึ่งราคาซือ้ขายของหน่วยลงทนุนัน้ขึน้อยู่กับหลายปัจจยั อาทิเช่น ผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ความผนั
ผวนของหลักทรพัยใ์นตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และปริมาณการซือ้ขายของหน่วยลงทุน ฯลฯ  ดังนั้น ผูล้งทุนอาจไม่
สามารถที่จะขายหน่วยลงทนุไดใ้นราคาที่เสนอขายหน่วยลงทนุ หรือในราคาตามมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยของกองทนุ 

6) มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของกองทุนรวมอาจมิได้เป็นมูลค่าที่แท้จริงซ่ึงกองทุนรวมจะได้รับหากมีการ
จ าหน่ายทรัพยส์ินออกไปทัง้หมด หรือมีการเลิกกองทุนรวม 

มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิของกองทุนรวมซึ่งไดก้ล่าวไว ้ณ ที่นี ้ไดค้  านวณโดยใชข้อ้มูลจากรายงานการประเมินค่า
ทรัพยส์ินที่ลงทุนเป็นข้อมูลพืน้ฐาน และมูลค่าดังกล่าวอาจมิไดเ้ป็นมลูค่าที่แทจ้รงิซึ่งกองทุนรวมจะไดร้บัหากมีการจ าหน่าย
ทรพัยสิ์นออกไปทัง้หมด หรือมีการเลิกกองทนุรวม 

7) ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยลงทุนในตลาด 

เนื่องจากกองทุนรวมเป็นกองทุนรวมประเภทกองทุนปิดซึ่งจดทะเบียนใน ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
สภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยลงทุนจะประเมินจากความถ่ีและปริมาณการซือ้ขายหน่วยลงทุนนัน้ในตลาดหลักทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย ซึ่งอยู่บนพืน้ฐานของปริมาณความตอ้งการของผูซ้ือ้-ผูข้าย (bid-offer) ซึ่งปริมาณความตอ้งการของผูซ้ือ้-ผูข้าย 
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(bid-offer) ขึน้อยู่กับปัจจยัหลายประการท่ีกองทุนรวมไม่สามารถควบคุมได ้อาทิเช่น ปริมาณความตอ้งการของตลาด ดงันัน้ 
จึงมีความเส่ียงที่หน่วยลงทนุนีจ้ะขาดสภาพคล่องในการซือ้ขายในตลาดรอง 

 

8) ความเสี่ยงด้านภาษี 

ในการขาย โอนหรือรบัโอนสิทธิการเช่า หรือการขาย โอนหรือรบัโอนอสังหาริมทรพัย์ (ในกรณีที่กองทุนรวม
ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย)์ ในอนาคตนัน้ อาจมีภาระภาษีและค่าธรรมเนียมท่ีเกิดจากการซือ้หรือขายหรือโอนกรรมสิทธ์ิในสิทธิ
การเช่าหรืออสงัหาริมทรพัย ์ซึ่งกองทุนรวมอาจตอ้งรบัภาระทัง้หมดหรือบางส่วน และอตัราค่าธรรมเนียมและอตัราภาษีที่กองทุน
รวมจะตอ้งช าระดงักล่าว อาจแตกต่างจากอตัราที่เป็นอยู่ในปัจจบุนั 

9) ความเสี่ยงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งมูลค่าอาจลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่
เหลืออยู่ 

กองทุนรวมมีการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยซ์ึ่งมลูค่าสิทธิ การเช่าอสงัหารมิทรพัย์ของกองทุนรวมอาจ
ลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่   อนัเนื่องมาจากการประเมินค่าสิทธิการเช่า การเปล่ียนแปลงในอตัราการเช่าพืน้ท่ี และ/
หรือ อตัราค่าเช่า หรือเนื่องจากสาเหตอุื่นใดที่อยู่นอกเหนือการควบคมุของกองทนุรวม ทัง้นี ้การเปล่ียนแปลงในมลูค่าสิทธิการ
เช่าดงักล่าวอาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยส าคัญต่อมูลค่าทรพัยสิ์น และมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทนุรวม 

10) ความเสี่ยงของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์ปรียบเทยีบกับกองทุนรวมประเภทอื่น 

การที่กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยจ์ะตอ้งลงทุนในอสงัหารมิทรพัยไ์ม่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 75 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ
ของกองทนุรวม ท าใหก้ารลงทุนกระจุกตวัอยู่ในอสงัหารมิทรพัย ์ในขณะที่กองทุนรวมประเภทอื่นจะมีนโยบายการกระจายการ
ลงทนุในตราสารทางการเงินประเภทต่างๆ 

11) ความสามารถในการจ่ายเงนิปันผลของกองทุนรวม 

การจ่ายเงินปันผลของกองทุนรวมจะถูกพิจารณาจากผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ซึ่งขึน้อยู่กบัปัจจยั
หลายประการ ไดแ้ก่ สภาวะทางเศรษฐกิจในประเทศและต่างประเทศ ความสามารถของผูบ้ริหารในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์
ตน้ทุนในการบริหารอสังหาริมทรพัย ์ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานต่างๆ การแข่งขัน การเปล่ียนแปลงกฎหมายและขอ้บังคับที่
เก่ียวข้องกับทรพัย์สิน ภัยธรรมชาติ สภาวะทางการเมือง ดังนั้น จึงมีความเส่ียงที่นักลงทุนจะไม่ได้รบัเงินปันผลตามที่ได้
ประมาณการเอาไวใ้นปีที่เกิดเหตุการณ ์หรือกองทุนรวมจะไม่สามารถที่จะรกัษาระดับการจ่ายเงินปันผลหรือเพิ่มการจ่ายเงินปัน
ผลไดใ้นปีต่อ  ๆไป 

12) ความเสี่ยงจากการใช้มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ (NAV) ของกองทุนรวมในการก าหนดราคาซื้อขายหน่วย
ลงทุน 

การค านวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ (NAV) ของกองทนุรวมที่บรษิัทจดัการประกาศ เป็นการค านวณโดยใชร้ายงาน
การประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครัง้ล่าสุดเป็นฐานในการก าหนดมูลค่าอสังหาริมทรัพย ์ซึ่งมูลค่า
ดังกล่าวอาจไม่ใช่มลูค่าที่จะซือ้ขายไดจ้รงิของอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

(ข) ความเสี่ยงทีเ่กี่ยวข้องกับความสามารถในการจัดหาผลประโยชนใ์นทรัพยส์ิน 

1) ความเสี่ยงจากความผันผวนทางเศรษฐกิจซ่ึงอาจมีผลกระทบต่ออสังหาริมทรัพย ์
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อสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมจะลงทุนมีความเส่ียงจากความผนัผวนของระบบเศรษฐกิจของประเทศ และอาจไดร้บัผลกระทบ
จากการเปล่ียนแปลงของระบบเศรษฐกิจโดยรวม 
 นอกจากนีอ้สงัหาริมทรพัยอ์าจไดร้บัผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงจากปัจจัย มหภาคอื่นๆ เช่น การวางผังเมือง 
การไดร้บัผลกระทบจากภัยพิบัติทางธรรมชาติ โรคระบาด ตลอดจนกรณีการเกิดความไม่สงบในประเทศ เป็นตน้ อันอาจจะ
ส่งผลกระทบต่อก าลงัซือ้หรือปรมิาณผูเ้ช่า 

2) ความเสี่ยงจากการแข่งขันทีสู่งขึน้ 

ผลประกอบการของกองทุนรวมอาจไดร้ับผลกระทบจากสภาวะตลาดของอสังหาริมทรพัย ์การเพิ่มขึน้ของ
จ านวนผูป้ระกอบการตลาด การเพิ่มขึน้หรือลดลง ของความตอ้งการเช่า การท่ีมีจ านวนตลาดเพิ่มขึน้จะส่งผลใหอ้ปุทานของตลาด
เพิ่มขึน้ ท าใหก้ารแข่งขนัในการจดัหาผูเ้ช่าเพิ่มขึน้ 

3) ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ อุบัติภัย และการก่อวินาศกรรม 

การเกิดภัยธรรมชาติ อุบัติภัย การก่อวินาศกรรม และเหตุสุดวิสัยอื่นๆ แมจ้ะมี โอกาสเกิดขึน้ไม่บ่อยนัก แต่
หากเกิดขึน้ในบริเวณที่ตัง้อสังหาริมทรพัยข์องกองทนุรวม นอกจากจะสรา้งความเสียหายต่อทรพัยสิ์นของกองทนุรวมแลว้ จะ
ยังคงความสูญเสียซึ่งชีวิตและทรพัยสิ์นของผูเ้ช่าและผู้มาใช้บริการอย่างประเมินค่าไม่ได ้อย่างไรก็ดี กองทุนรวมจะไดท้ า
ประกันภยัที่ครอบคลมุความเสียหายที่เกิดจากภยัธรรมชาติ อบุตัิภยั และเหตุสดุวิสยัอื่นๆ ไวส้  าหรบัอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุน
รวม ทัง้นี ้เป็นไปตามเงื่อนไขที่ก าหนดในกรมธรรมป์ระกนัภยัตามมาตรฐานทั่วไป 

ค) ความเสี่ยงทีเ่กิดจากการด าเนินงานของกองทุนรวม 

1) ความเสี่ยงจากความสามารถในการช าระค่าเช่าของผู้เช่าช่วง 
 ค่าเช่าที่กองทุนรวมจะไดร้บัจากผูเ้ช่าช่วงตามสัญญาเช่าช่วงจะเป็นที่มาของรายไดห้ลกัเพียงแหล่งเดียวของ
กองทุนรวม แมว้่าทรพัยสิ์นดงักล่าวจะมีผูเ้ช่าช่วงหลายราย  แต่หากผูเ้ช่าช่วงดงักล่าวมีปัญหาทางการเงินซึ่งส่งผลกระทบต่อ
ความสามารถในการช าระค่าเช่าช่วง ไม่ช าระค่าเช่าช่วง หรือ ยอมเลิกสญัญาเช่าช่วงก่อนก าหนด และกองทนุรวมไม่สามารถหา
ผูเ้ช่าช่วงรายใหม่มาทดแทนผูเ้ช่าช่วงดังกล่าวได ้อาจส่งผลกระทบโดยตรงต่อรายไดข้องกองทุนรวมได ้ถึงแมว้่ากองทนุรวม
จะมีสิทธิเรียกรอ้งค่าเสียหายและรบิเงินประกนัจากผูเ้ช่าช่วงก็ตาม 

2) ความเสี่ยงจากสัญญา 

2.1)  ความเส่ียงจากการผิดสญัญาเช่า 

เนื่องจากการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวของกองทนุรวม เป็นการลงทุนโดยการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์และ
น าอสังหาริมทรพัยด์ังกล่าวออกใหเ้ช่าช่วงแก่ผูเ้ช่าพืน้ที่รายย่อยในโครงการตลาดไทเพื่อการจดัหาผลประโยชน ์แมว้่าการเช่า
อสงัหาริมทรพัยข์องกองทุนรวมดงักล่าวจะไดม้ีการจดทะเบียนสิทธิการเช่า 20 ปี ต่อเจา้พนกังานท่ีดินที่เก่ียวขอ้งแลว้ ก็ตาม แต่
กองทนุรวมยงัมีความเส่ียงที่อาจเกิดขึน้จากการผิดสญัญาเช่า  ในกรณีที่ผูใ้หเ้ช่าซึ่งไดแ้ก่ บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด  
ปฏิบัติผิดข้อก าหนดและเงื่อนไขของสัญญาเช่าที่ไดม้ ีการจดทะเบียน สิทธิการเช่าดังกล่าว ซึ่งเหตุการณ์ดังกล่าวจะมี
ผลกระทบต่อกองทุนรวม  ท าให้กองทนุรวมสญูเสียรายไดค้่าเช่าช่วงจากการน าอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวออกใหเ้ช่าช่วงแก่ผูเ้ช่า
พืน้ท่ีรายย่อย ซึ่งจะส่งผลกระทบต่ออตัราการจ่ายผลตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ 

 เพื่อเป็นการป้องกนัความเส่ียงดงักล่าวที่อาจเกิดขึน้ และเพื่อใหก้องทนุรวมมีโอกาสไดร้บัการชดเชยจากความ
เสียหายที่อาจเกิดขึน้แก่กองทนุรวม กองทุนรวมจึงจดัใหม้ีการด าเนินการเพื่อเป็นการลดความเส่ียงดงักล่าว โดยก าหนดเงื่อนไข
ในการเช่าอาคารท่ีเช่ากับบริษัทไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคารท่ีเช่าว่า ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่า
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ปฏิบตัิผิดสญัญาในสาระส าคญัจนท าใหก้องทนุรวมไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นท่ีเชา่ได ้จนเป็นเหตใุหก้องทนุรวมใชสิ้ทธิ
บอกเลิกสญัญาเช่าส่ิงปลกูสรา้ง ผูใ้หเ้ช่าจะตอ้งช าระคืนค่าเช่าล่วงหนา้คงเหลือตามสัดส่วนของระยะเวลาการเช่า ที่เหลืออยู่ 
โดยใชว้ิธีการค านวณตามวิธีเสน้ตรง (Straight-line Method) รวมถึงชดเชยเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดที่ผูใ้หเ้ช่าไดร้บัไวใ้นนาม
กองทุนรวมใหแ้ก่กองทุนรวม รวมถึงค่าขาดประโยชนจ์ากการที่กองทุนรวมไม่สามารถใช้ประโยชน์ซึ่งทรพัยสิ์นที่เช่าไดต้าม
ระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาเช่า ซึ่งจะเป็นไปตามขอ้ตกลงในสญัญาเช่า 

2.2) การถกูโตแ้ยง้สิทธิตามสญัญาเช่า 
ภายใตเ้งื่อนไขที่กองทุนรวมจะด าเนินการลงทุนเช่าอาคารที่เช่า เมื่อผูเ้ช่าพืน้ที่รายย่อยไดย้ินยอมลงนามใน

สญัญาเช่าฉบบัใหม่รวมถึงเอกสารหรือขอ้ตกลงอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกับกองทุนรวม (“ความยินยอม”) ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 95 ของ
จ านวนพืน้ที่ที่ผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายย่อยเช่าอยู่ในส่วนของอาคารท่ีเช่าซึ่งกองทนุรวมจะเขา้ลงทุนครัง้แรกภายในเวลาก่อนการเสนอขาย
หน่วยลงทนุต่อประชาชนตามรายละเอียดที่ก าหนดในโครงการ 

ซึ่งการลงทุนในกรณีเช่นว่านีจ้ะครอบคลมุพืน้ของผูเ้ช่ารายย่อยที่ไม่ใหค้วามยินยอมดว้ย การที่ไม่ไดใ้หค้วาม
ยินยอมดงักล่าวจะมีผลกระทบต่อกองทนุรวม ท าใหก้องทุนรวมมีสิทธิดอ้ยกว่าผูเ้ช่าพืน้ที่รายย่อยที่ยงัไม่ไดใ้หค้วามยินยอมซึ่ง
เป็นผู้เช่าพืน้ที่ภายในอาคารที่เช่าบางส่วนอยู่ก่อนวันที่กองทุนรวมจะลงทุน และอาจมีผลท าให้กองทุนรวมไม่สามารถจด
ทะเบียนสิทธิการเช่าในอาคารท่ีเช่าในส่วนนีไ้ด ้

เพื่อเป็นการป้องกนัความเส่ียงดงักล่าวที่อาจเกิดขึน้ กองทนุรวมจะจดัท าสญัญาเช่าส าหรบัอาคารท่ีเช่าในส่วน
ที่ไดร้บัความยินยอมจากผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายย่อยและในส่วนท่ีไม่ไดร้บัความยินยอมจากผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายย่อยเป็นสญัญาแต่ละฉบบัแยก
จากกัน ทัง้นีห้ากกองทุนรวมถูกโตแ้ยง้สิทธิจากผูเ้ช่าพืน้ที่รายย่อยที่ไม่ไดใ้หค้วามยินยอมดังกล่าวก็ไม่มีผลกระทบต่อสิทธิการ
เช่าของกองทนุรวมในอาคารท่ีเช่า  ในส่วนที่ไดร้บัความยินยอมจากผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายย่อยแลว้ นอกจากนีก้องทุนรวมไดก้ าหนดให ้
บรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด ตอ้งด าเนินการต่าง ๆ เพื่อใหไ้ดร้บัความยินยอมจากผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายย่อยบนอาคารท่ีเช่าให้
ครบถว้นทุกรายภายใน 3 ปีนับแต่วันที่กองทุนรวมไดจ้ดทะเบียนสิทธิการเช่ากับ บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด เสร็จ
เรียบรอ้ยแลว้ เวน้แต่กรณีที่สัญญาเช่าหรือสัญญา ใหใ้ชพ้ืน้ที่ของผูเ้ช่าพืน้ที่รายย่อยที่มีอยู่เดิ มกับบริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซ
เชนจ ์จ ากัด ไดสิ้น้สดุลงก่อน ในกรณีที่สญัญาเช่าที่บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด  มีกับผูเ้ช่าพืน้ที่รายย่อยที่ไม่ใหค้วาม
ยินยอมสิน้สดุลงและผูเ้ช่าพืน้ที่รายย่อยดงักล่าวมีความประสงคจ์ะเช่าพืน้ที่ในทรพัยสิ์นที่เช่าต่อไป บรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซ
เชนจ ์จ ากัด จะไม่ต่ออายุการเช่านัน้ใหแ้ก่ผูเ้ช่าพืน้ที่รายย่อยที่ไม่ใหค้วามยินยอมดงักล่าวและจะตอ้งด าเนินการใหผู้เ้ช่าพืน้ที่
รายย่อยที่ไม่ใหค้วามยินยอมดงักล่าว ลงนามในสญัญาเช่าฉบบัใหม่กับกองทุนรวมโดยตรง  และหากไม่สามารถด าเนินการได้
บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด จะช่วยจัดหาผูเ้ช่าพืน้ที่รายย่อยรายใหม่มาท าสญัญาเช่าพืน้ที่ดังกล่าวกับกองทุนรวม
ต่อไป 

ในระหว่างระยะเวลาที่ยงัมิไดร้บัความยินยอมจากผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายย่อยดงักล่าวรายใด บรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซ
เชนจ ์จ ากัด จะตอ้งน าส่งผลประโยชนใ์ด ๆ ท่ีไดร้บัจากผูเ้ช่าพืน้ท่ี รายย่อยที่ไม่ใหค้วามยินยอมดงักล่าวนัน้ใหแ้ก่กองทุนรวม ซึ่ง
จะเริ่มตัง้แต่เวลาแปด (8.00) นาฬิกาของวนัถัดจากวนัท่ีกองทุนรวมกับบริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด ซึ่งเป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิอาคารท่ีเช่าไดด้  าเนินการจดทะเบียนสิทธิการเช่าใหแ้ก่กองทุนรวมตามสัญญาเช่าฉบับท่ีกองทุนรวมไดร้บัความ
ยินยอมจากผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายย่อย ณ ส านกังานท่ีดินที่เก่ียวขอ้ง เสรจ็เรียบรอ้ยแลว้  

2.3) การยกเลิกสญัญาเช่าช่วง 
ค่าเช่าช่วงที่กองทนุรวมจะไดร้บัจากผูเ้ช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงจะเป็นที่มาของรายไดห้ลกัของกองทนุรวมหากผู้

เช่าช่วงในทรพัยสิ์นบอกเลิกสญัญาก่อนครบก าหนดตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาเช่าช่วงอนัเป็นกา ผิดสญัญาเช่าช่วง หรือกรณีที่
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เกิดเหตุผิดสญัญาภายใตส้ญัญาเช่าช่วง กองทนุรวมอาจตอ้งบอกเลิกสญัญาเช่าช่วง และอาจใชเ้วลาหาบคุคลอื่นเพื่อเขา้มาเป็น
คู่สญัญารายใหม่ของสญัญาเช่าช่วงเพื่อเช่าช่วงทรพัยสิ์น ที่เช่าต่อไป  

2.4) การไม่ต่ออายสุญัญาเช่าช่วง 
 บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จ ากัด จะให้กองทุนรวมเช่าอาคารบางส่วนที่อยู่ในโครงการตลาดไท และ
กองทนุรวมจะน าทรพัยสิ์นที่เช่าดงักล่าวไปด าเนินการหาผลประโยชนโ์ดยการใหเ้ช่าช่วงแก่ผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายย่อยในโครงการตลาด
ไทภายใตส้ัญญาเช่าช่วง ในกรณีที่ผูเ้ช่าช่วงไม่ต่ออายุสญัญาเช่าช่วงและกองทุนรวมไม่สามารถหาผูเ้ช่าช่วงรายใหม่ไดอ้าจมี
ผลกระทบต่อกองทุนรวม ท าใหก้องทุนรวมสญูเสียรายไดค้่าเช่าช่วงจากอสังหาริมทรพัย ์ซึ่งจะส่งผลกระทบต่ออัตราการจ่าย
ผลตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ    

3) ความเสี่ยงจากการประกันภัย 

ภายใตข้อ้ก าหนดของสญัญาเช่า ผูใ้หเ้ช่าตกลงที่จะจดัใหม้ีการประกันภายใตก้รมธรรมก์ารเส่ียงภยัทรพัยสิ์น 
(Industrial All Risk Insurance) เพื่อคุม้ครองความเสียหายที่อาจเกิดขึน้แก่ทรพัยสิ์นท่ีเช่า (หมายความรวมถึงอาคารท่ีเช่า) โดย
มีทุนประกันภัยไม่ต ่ากว่าราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยใช้เกณฑ์ชดใช้ตามม ูลค่าในการจ ัดการทดแทนทรพัยส์ ิน 
(Replacement Value) และก าหนดใหก้องทุนรวมเป็นผูร้บัผลประโยชน์หรือเป็นผูเ้อาประกันภัยร่วมกับผูใ้หเ้ช่าตามส่วนได้
ส่วนเสียที่มีอยู่ นอกจากนี ้กองทุนรวมจะจัดให้มีการท าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption Insurance) เพื่อ
คุม้ครองความเสียหายต่อเนื่องจากความเสียหายที่เกิดกับทรพัยสิ์นที่เช่า  โดยมีวงเงินประกันไม่ต  ่ากว่าค่าใชจ้่ายคงที่ ซึ่งคงตอ้ง
จ่ายต่อไปในระหว่างที่ธุรกิจหยดุชะงกั รวมถึงผลก าไร ที่ขาดหายไป ตามที่กองทุนรวมคาดว่าจะไดร้บัในช่วงระยะเวลาที่คาดว่าจะ
ใชใ้นการก่อสรา้งหรือซ่อมแซมทรพัยสิ์นที่เช่า โดยจะระบุใหก้องทนุรวมเป็นผูร้บัผลประโยชนต์ามกรมธรรม ์อีกทั้งกองทุนรวม
จะจัดใหม้ีการท าประกันภัยความรบัผิดต่อบุคคลภายนอก (Public Liability Insurance) เพื่อคุม้ครองความบาดเจ็บทางรา่งกาย
หรือชีวิต และความเสียหายที่อาจเกิดขึน้ต่อทรพัยสิ์นของบุคคลภายนอก ซึ่งมีสาเหตุจากความประมาทเลินเล่อหรือความ
บกพร่องของทรพัยสิ์นที่เช่าซึ่งกฎหมายได้ก าหนดใหต้อ้งรบัผิดชดใชค้่าเสียหายภายใตว้งเงินประกัน ขอ้ก าหนดและเงื่อนไขที่
กองทุนรวมใหค้วามเห็นชอบ ทัง้นี ้กองทุนรวมอาจพิจารณาจัดใหม้ีการเอาประกันภัยคุม้ครองสิทธิการเช่าเพิ่มเติมจากการ
ประกันภัยดังกล่าว ในกรณีที่กองทนุรวมตอ้งสญูเสียสิทธิการเช่าก่อนสิน้ระยะเวลาที่ระบใุนสญัญาเช่า ซึ่งจ านวนเงินเอาประกนั
ส าหรบัการประกันภยัคุม้ครองสิทธิการเช่าจะขึน้อยู่กบัมลูค่าสิทธิการเช่า ซึ่งเปล่ียนแปลงไปตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ของ
สญัญาเช่า โดยจะระบใุหก้องทนุรวมเป็นผูร้บัผลประโยชนต์ามกรมธรรม ์

อนึ่ง หากเกิดเหตุการณท์ี่มิไดอ้ยู่ภายใตก้ารคุม้ครองของกรมธรรมป์ระกันภัย หรือความเสียหายนัน้เกินกว่า
วงเงินที่ครอบคลมุตามกรมธรรมป์ระกันภยั หรือผู ้ใหเ้ช่าหรือกองทุนรวมไม่สามารถเรียกค่าสินไหมทดแทนไดค้รบถว้นตาม
กรมธรรม ์ ซึ่งในกรณีดงักล่าวอาจมีผลกระทบต่อสถานะทางการเงินของกองทุนรวม  และอาจท าใหร้ายไดใ้นอนาคตไม่เป็นไปตาม
ประมาณการท่ีคาดไว ้ 

4) ความเสี่ยงเกี่ยวกับใบอนุญาตประกอบกิจการ  

เนื่องจากในการน าอาคารที่เช่าออกหาผลประโยชนโ์ดยการใหเ้ช่าช่วงแก่ผูเ้ช่าพืน้ที่รายย่อยเพื่อน าพืน้ที่ไปใช้
ประโยชนใ์นการจ าหน่ายสินคา้นัน้ กองทุนรวมในฐานะผูใ้หเ้ช่าช่วงไม่จ าตอ้งไดร้บัใบอนุญาตจดัตัง้ตลาด และใบอนุญาตอื่นที่
จ  าเป็น (ถา้มี) โดยผูท้ี่ถือใบอนุญาตจดัตัง้ตลาดดงักล่าวในระหว่างเวลาที่กองทุนรวมลงทุนในอาคารที่เช่าจะยังคงเป็นบริษัท 
ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคารท่ีเช่า และตลอดระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่า บริษัท 
ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด จะตอ้งท าหนา้ที่ในการจดัใหม้ีสาธารณูปโภคต่างๆ ตามที่กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกับใบอนุญาต
จดัตัง้ตลาดก าหนด อนึ่ง ในกรณีที่มีเหตทุี่ท  าใหใ้บอนญุาตจดัตัง้ตลาดของบรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด ส าหรบัพืน้ท่ีใน
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โครงการตลาดไทที่กองทุนรวมจะเช่าถูกพักหรือถูกเพิกถอน หรืออาจมีกรณีที่กองทุนรวมและ/หรือบริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซ
เชนจ ์จ ากดั ในฐานะผูไ้ดร้บัใบอนญุาตจดัตัง้ตลาด รว่มกนัด าเนินการใดๆ โดยใชค้วามพยายามอย่างดีที่สดุเพื่อแกไ้ขหรือปฏิบตัิ
ใหถ้กูตอ้งเก่ียวกบัใบอนญุาตประกอบกิจการตลาดตามที่กฎหมายที่เก่ียวขอ้งก าหนดแลว้ แต่ไม่สามารถแกไ้ขได ้ ซึ่งอาจมีผลให้
มีการถูกพกัหรือถูกเพิกถอนใบอนญุาตท าใหก้องทุนรวมไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นอาคารบางส่วนหรือทัง้หมดได ้ในกรณีนีอ้าจ
ส่งผลกระทบต่อผลประกอบการของกองทนุรวม ซึ่งในกรณีดงักล่าวนีบ้รษิัทจดัการอาจด าเนินการเลิกกองทนุรวม  

ในกรณีที่ตอ้งเลิกกองทุนรวมเนื่องจากกรณีดงักล่าวขา้งตน้ เงินลงทุนที่ผูถื้อหน่วยลงทุนไดร้บัคืนจะเป็นไปตาม
ยอดเงินคงเหลือหลงัจากการช าระบัญชี ดงันัน้  ในกรณีดงักล่าวนีผู้ถื้อหน่วยลงทุนจึงอาจมีความเส่ียงที่จะไดร้บัเงินลงทุนคืนใน
จ านวนที่ต  ่ากว่ามลูค่าที่ตราไวต้่อหน่วยลงทนุ (ต ่ากว่า 9.9 บาท) 

5) ความเสี่ยงเร่ืองการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชนใ์นอาคารทีเ่ช่า 

เนื่องจากอาคารที่เช่าบางส่วนมีการเปล่ียนแปลงการใชป้ระโยชนใ์นพืน้ที่ส่วนที่เป็นพืน้ที่จอดรถใหเ้ป็นพืน้ที่
การคา้ ดงันัน้ เจา้ของอาคารดงักล่าวอาจถูกหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้งสั่งใหด้  าเนินการใดๆ เพื่อแกไ้ขกรณีดงักล่าวใหถ้กูตอ้ง 
ซึ่งอาจมีผลใหก้องทนุรวมไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นอาคารบางส่วนหรือทัง้หมดได ้ในกรณีนีอ้าจส่งผลกระทบต่อผลประกอบการ
ของกองทนุรวม 

6)    ความเสี่ยงในการจัดหาผู้บริหารอสังหาริมทรัพยร์ายใหม่ เน่ืองจากผลประกอบการของกองทุนรวม
ขึน้อยู่กับการบริหารจัดการทรัพยส์ินของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

เนื่องจากกองทุนรวมจะด าเนินการจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์น โดยการน าออกใหเ้ช่าช่วงแก่ผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายย่อยโดยตรง ซึ่ง
จะมีจ านวนผูเ้ช่านับพันราย ดงันัน้ กองทุนรวมจะแต่งตัง้บรษิัท ไทย  แอ็กโกร  เอ็กซเชนจ ์จ ากัด ซึ่งเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์
และเป็นผู้บริหารตลาดไทมาตั้งแต่ก่อตั้งตลาดไท ให้เป็นผู ้บริหารอสังหาริมทรพัยข์องกองทุนรวม  โดยก าหนดใหม้ีหนา้ที่
ต่างๆ เก่ียวกบัการบริหารจดัการทรพัยสิ์น ซึ่งรวมถึงการรว่มก าหนดนโยบายในการจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นซึ่งจะส่งผล
โดยตรงต่อผลประกอบการของกองทนุรวม 

ด้วยเหตุดังกล่าว หากบริษัท   ไทย  แอ็กโกร  เอ็กซเชนจ์ จ ากัด  ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ เป็นผู้บริหาร
อสงัหาริมทรพัยไ์ม่ว่าดว้ยเหตุใดก็ตาม  กองทุนรวมอาจ ตอ้งใชค้วามพยายามในการจัดหาบุคคลอื่นที่สามารถบริหารจัดการ
ทรพัยสิ์นไดด้ีเทียบเท่ากับบริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด ในกรณีเช่นว่านี ้อาจจะส่ง ผลกระทบอย่างมีนัยส าคัญต่อผล
ประกอบการและฐานะทางการเงินของกองทนุรวม 

7) ความเสี่ยงจากการบริหารจัดการและจัดหาผลประโยชนข์องกองทุนรวม 

 ดว้ยในการบรหิารจดัการและจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นของกองทนุรวมนัน้ สามารถท าไดท้ัง้ในลกัษณะของ
การน าทรพัยสิ์นออกให้ผูเ้ช่าพืน้ที่รายย่อยท าการเช่าช่วงโดยตรง  และ/หรือใหผู้ป้ระกอบกิจการเช่าช่วงเหมาทรพัยสิ์นเพื่อ
น าไปจดัหาผลประโยชนต์่อไป 

ในกรณีที่กองทุนรวมน าทรพัยส์ินออกใหเ้ช่าช่วงเหมาภายใตข้อ้ตกลง ที่ กองทุนรวมจะต้องไดร้บัความ
ยินยอมจากบรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด ซึ่งเป็นผูใ้หเ้ช่าทรพัยสิ์นแก่กองทุนรวม แมว้่าผลตอบแทนที่กองทุนรวมจะไดร้บั
คือค่าเช่าช่วงเหมาซึ่งจะเป็นไปตามอตัราตามที่ไดต้กลงกันไวก้ับผูเ้ช่าช่วงเหมา ดังนั้น จึงท าให้ผลตอบแทนที่กองทุนรวม จะ
ไดร้บัค่อนขา้งสม ่าเสมอ อย่างไรก็ดี ความสามารถในการช าระค่าเช่าช่วงของผูเ้ช่าช่วงเหมาเป็นความเสี่ยงส าคัญ ที่ตอ้ง
ค านึงถึง เนื่องจากในกรณีที่ผูเ้ช่าช่วงเหมาประสบปัญหาทางการเงินซึ่งส่งผลต่อความสามารถในการช าระค่าเช่าช่วงแก่
กองทุนรวมทัง้หมดหรือบางส่วน และ/หรือยกเลิกสญัญาเช่าช่วงเหมาก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่าช่วง เหตกุารณด์งักล่าวจะ
กระทบต่อผลประกอบการและฐานะทางการเงินของกองทุนรวมอย่างมีนัย ส าคัญ    
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ในอีกทางหน่ึง หากกองทนุรวมน าทรพัยสิ์นออกใหผู้เ้ช่าพืน้ท่ีรายย่อยท าการเช่าช่วงโดยตรงนั้น กองทุนรวมก็
จะไดร้ับผลตอบแทนจากค่าเช่าอย่างเต็มที่  ซึ่งจะมากหรือน้อยนั้นขึ ้นอยู่กับความสามารถในการบริหารทรัพย์สิน
ของกองทุนรวม และผู้บริหารอสังหาริมทรัพยท์ี่กองทุนรวมแต่งตั้ง    

อนึ่ง ในการให้เช่าช่วงโดยตรงนั้น กองทุนรวมจะตอ้งติดต่อประสานงานกับผูเ้ช่าพืน้ที่รายย่อยนับพันราย 
ซึ่งการควบคุมดูแลผูเ้ช่าพืน้ที่รายย่อยจ านวนมากใหป้ฏิบัติตามสัญญาเช่า กฎระเบียบและตามกฎหมายโดยเคร่งครดันั้น  
มีขอ้จ ากัดและอาจเป็นไปดว้ยความยากล าบาก อาทิ อาจมีกรณีที่ผูเ้ช่าช่วงน า ส่ิงผิดกฎหมายและ/หรือยินยอมใหม้ีแรงงาน
ที่ไม่ชอบดว้ยกฎหมายเขา้มาในอสังหาริมทรพัยข์องกองทุนรวม  และ/หรือผูเ้ช่าช่วงอาจช าระค่าเช่าช่วงล่าชา้หรือ ไม่ช าระค่า
เช่าช่วง เป็นตน้ ในกรณีเช่นว่านีอ้าจจะส่งผลกระทบต่อการบริหารจัดการและจัดหาผลประโยชน์ในทรพัยสิ์นของกองทุนรวม
โดยตรง และ/หรือ อาจท าใหก้องทุนรวมในฐานะผูใ้หเ้ช่าช่วงทรพัยสิ์นถูกพิจารณาว่ามีส่วนผิดหรือตอ้งรบัผิดดว้ย  อย่างไรก็ดี 
เพื่อเป็นการลดความเส่ียงดังกล่าว กองทุนรวมจะแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อท าหนา้ที่ติดต่อประสานงานกบัผูเ้ช่าพืน้ที่
รายย่อยแทนกองทนุรวม และดูแลใหผู้เ้ช่าพืน้ที่รายย่อยปฏิบัติใหถู้กตอ้งตามสัญญาเช่ากฎระเบียบและตามกฎหมาย  

8) ความเสี่ยงจากการทีคู่่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญา 

ในการลงทุนและบริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะเข้าท าสัญญาเช่ากับเจ้าของ
อสังหาริมทรพัย ์ และ/หรือ สัญญาต่าง ๆ ที่เก่ียวเนื่องกับการลงทุนและการบริหารของกองทุนรวมเพื่อประโยชนใ์นการจดัหา
จดัหาผลประโยชนข์องกองทนุรวม และผกูพนัใหคู้่สญัญาปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดในสญัญา  

อย่างไรก็ดี  ถึงแมจ้ะมีขอ้ก าหนดในสญัญา คู่สญัญาอาจปฏิบตัิผิดสญัญาหรือเกิดเหตกุารณใ์ด ๆ อนัเป็นเหตแุห่ง
การเลิกหรือผิดสญัญาได ้เช่น ในสญัญาเช่าจะก าหนดหา้มมิใหบ้รษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด จ าหน่าย จ่าย โอน หรือก่อ
ภาระผูกพันใดๆ บนทรพัยสิ์นที่เช่าโดยไม่ไดร้บัความยินยอมจากกองทุนรวม แต่บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จ ากัด อาจ
จ าหน่าย จ่าย โอนทรพัยสิ์นที่เช่า โดยผิดสัญญา เป็นตน้ ในกรณีเช่นว่านี ้แม้กองทุนรวมจะมีสิทธิที่จะบอกเลิกสัญญา เรียก
ค่าเสียหาย รวมตลอดจนเรียกค่าขาดประโยชนแ์ละค่าเช่าที่ช  าระไปแลว้ก็ตาม แต่เหตกุารณท์ี่คู่สญัญาผิดสญัญาดงักล่าว ท าให้
กองทุนรวมอาจไม่ไดร้บัผลประโยชนห์รือบงัคบัการใหเ้ป็นไปตามสญัญาตามที่ก าหนดไวด้งักล่าวได ้เช่น ไม่สามารถบงัคบัให้
เป็นไปตามสิทธิของกองทุนรวมในการที่จะซือ้ทรพัยสิ์นของ บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด ในโครงการตลาดไท ตาม
ขอ้ก าหนด หรือ คู่สัญญาไม่ช าระค่าเสียหายตามที่กองทุนรวมเรียกรอ้ง ดังนั้น กองทุนรวมจึงอาจตอ้งน าเรื่องดังกล่าวเขา้สู่
กระบวนการยุติธรรมโดยการฟ้องรอ้งต่อศาล  ซึ่งการด าเนินการดงักล่าวบริษัทจดัการไม่สามารถคาดการณไ์ดถ้ึงระยะเวลาใน
การด าเนินการ และจ านวนเงินท่ีกองทุนรวมจะไดร้บัชดเชย เยียวยา ต่อความเสียหายต่าง ๆ นอกจากนี ้ผลแห่งคดีขึน้อยู่กับค า
พิพากษาของศาล และถึงแมศ้าลจะมี  ค าพิพากษาใหก้องทนุรวมชนะคดี กองทุนรวมอาจประสบความยุ่งยากในการบงัคบัการ
ใหเ้ป็นไปค าพิพากาษาของศาล ผูถื้อหน่วยลงทุนจึงมีความเส่ียงที่จะไม่ไดร้บัผลตอบแทนตามจ านวนหรือภายในระยะเวลาที่
คาดการณไ์ว ้ 

9) ความเสี่ยงจากการทีก่องทุนรวมไม่สามารถใช้สิทธิตามสัญญาเช่าอาคารได้ 

ในบางกรณีกองทนุรวมอาจไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นอาคารที่เชา่ไดไ้ม่วา่ทัง้หมดหรือบางส่วนเนื่องจากอาคารท่ีเชา่ถกู
ยึดหรืออายดัตามค าสั่งศาล ผูใ้หเ้ช่าถกูศาลสั่งพิทกัษ์ทรพัยช์ั่วคราว หรือพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขาด หรือสั่งใหล้ม้ละลาย   

ซึ่งในกรณีดังกล่าวหากผู้ให้เช่าไม่สามารถด าเนินการแก้ไขไดภ้ายในระยะเวลาที่ก าหนดไว้ในสัญญาเช่า 
กองทนุรวมมีสิทธิบอกเลิกสญัญาฉบบันีไ้ดท้นัที และผูใ้หเ้ช่าจะตอ้งช าระคืนค่าเช่าล่วงหนา้คงเหลือตามสดัส่วนของระยะเวลา
การเช่าที่เหลืออยู่ รวมถึงเงินหรือผลประโยชน์อื่นใดที่ผูใ้หเ้ช่าไดร้บัไวใ้นนามกองทุนรวมใหแ้ก่กองทุนรวม ตลอดจนค่าขาด
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ประโยชนจ์ากการที่กองทุนรวม   ไม่สามารถใชป้ระโยชนซ์ึ่งทรพัยสิ์นที่เช่าไดต้ามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ตามระยะเวลาที่
ก าหนดไวใ้นสญัญาเช่า (โปรดดรูายละเอียดในสรุปสญัญาเช่า - ขอ้เหตแุห่งการเลิกสญัญา และผลแห่งการเลิกสญัญา) 

10) ความเสี่ยงทีอ่าจเกิดขึน้จากการกู้ยืมเงนิ 

ในกรณีที่กองทุนรวมไดด้  าเนินการใหม้ีการกูย้ืมเงินตามหลักเกณฑท์ี่ก าหนดที่ก าหนดไวใ้นโครงการ   กองทุน
รวมอาจมีความเส่ียงเกดิขึน้จากการกูย้มืเงินดงักล่าวได ้เนื่องจากการเปล่ียนแปลงของภาวะเศรษฐกิจและอตัราดอกเบีย้ ซึ่งอาจ
ส่งผลกระทบต่อการด าเนินงานของกองทุนรวม ท าใหก้องทนุรวมมีสภาพคล่องไม่เพียงพอ รวมถึงกองทุนรวมอาจมีความเส่ียงที่
จะมีความสามารถในการช าระคืนเงินตน้และดอกเบีย้ลดลง และอาจส่งผลกระทบต่อความสามารถของในการจ่ายเงินปันผล
ใหก้ับผูถื้อหน่วยลงทุน ทั้งนี ้กองทุนรวมจะใชค้วามพยายามในการด าเนินการใดๆเพื่อลดความเส่ียงดงักล่าว  เช่น การป้องกัน
ความเส่ียงจาการผนัผวนของอตัราดอกเบีย้ หรือ การขอขยายระยะเวลาการช าระหนี ้เป็นตน้ อย่างไรก็ดีในการด าเนินการใดๆ 
ดงักล่าว กองทนุรวมจะด าเนินการโดยค านึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทนุเป็นส าคญั   

11) ความเสี่ยงจากการที่กองทุนรวมพึ่งพิงรายได้จากผู้เช่าด าเนินงานเพียงรายเดียว ซ่ึงเป็นเพียงรายได้
แหล่งเดียวของกองทุนรวม 

เพื่อให้แผนการปรบัปรุงและพัฒนาโครงการตลาดไทเป็นไปอย่างราบรื่นและไม่ส่งผลกระทบต่อการจัดหา
รายไดแ้ละการจ่ายผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทนุรวม กองทนุรวมจะเขา้ท าสญัญาเช่าช่วงด าเนินงานกับบรษิัท
ซึ่งเป็นบริษัทท่ีถือหุน้โดยบรษิัทฯ ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 99.99 (บริษัท ซีเอส แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด) โดยเช่าช่วงทรพัยสิ์นที่
เช่าทัง้หมดต่อจากกองทนุรวม และเพื่อเป็นประกนัการปฎิบตัิหนา้ที่ตามสญัญาเช่าช่วงด าเนินงานระหว่างกองทนุรวมและซีเอส 
แลนด ์บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัดและบริษัท ซีเอส แลนด ์ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด จะเขา้ท าสัญญาดังต่อไปนีก้ับ
กองทนุรวม 

(1) สญัญาโอนสิทธิเรียกรอ้งแบบมีเงื่อนไขบนสญัญาเช่าช่วงระหว่างบรษิัท ซีเอส แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดักับ
ผูเ้ช่ารายย่อยในโครงการตลาดไท  

(2) สญัญาตกลงกระท าการ และ 
(3) สญัญาจ านองที่ดินล าดบัสอง 

นอกจากนัน้ เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการเขา้ท าสัญญาเช่าช่วงด าเนินงานและสญัญาที่เก่ียวขอ้งขา้งตน้ กองทุน
รวมจะเขา้ท าสัญญาแกไ้ขสญัญาเช่าอาคาร และยกเลิกสัญญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยร์ะหว่างกองทุนรวมกับบริษัท 
ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั ในระหว่างที่บรษิัท ซีเอส แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั เช่าช่วงด าเนินงานกบักองทนุรวม 

ดงันัน้ รายไดห้ลกัของกองทุนรวมจะมาจากค่าเช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงด าเนินงานขา้งตน้เพียงเท่านัน้ ดงันัน้ หาก
บริษัท ซีเอส แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัดไม่สามารถช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทุนรวม และ/หรือปฏิบตัิตามเงื่อนไขของสญัญาเช่า
ช่วงด าเนินงานและสญัญาที่เก่ียวขอ้งขา้งตน้ได ้กรณีดงักล่าวอาจส่งผลกระทบในทางลบต่อผลประกอบการของกองทุนรวมถึง
ความสามารถในการจ่ายผลตอบแทนของกองทนุรวม 

อย่างไรก็ดี สัญญาเช่าช่วงด าเนินงานดังกล่าว ไม่ไดเ้ปิดช่องใหผู้เ้ช่าช่วงด าเนินงานสามารถบอกเลิกสัญญาไดก้่อน
ครบก าหนดระยะเวลาการเช่าช่วง และไดก้ าหนดใหผู้เ้ช่าช่วงด าเนินงานวางเงินประกันเท่ากับจ านวนค่าเช่ารวม 1 เดือน และ
หนังสือค า้ประกันเท่ากับจ านวนค่าเช่ารวม 2 เดือน พรอ้มทั้งหลกัประกันที่บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัดตกลงเขา้ท า
สญัญาตกลงกระท าการ และสญัญาจ านองที่ดินล าดบัสอง เพื่อตกลงจะด ารงใหบ้ริษัท ซีเอส แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัดเป็น
บริษัทที่ถือหุน้โดยบริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 99.99 และจะตกลงควบคุมดูแลให้บริษัท ซีเอส 
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แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัดปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดและขอ้ตกลงในสญัญาเช่าช่วงด าเนินงานอย่างเคร่งครดั นอกจากนี ้หากมี
การผิดสญัญาเช่าช่วงด าเนินงานโดยผูเ้ช่าช่วงด าเนินงาน กองทุนรวมมีสิทธิเรียกใหบ้ริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัดเขา้
แกไ้ขการผิดสญัญาเช่าช่วงด าเนินงานโดยไม่ชกัชา้ อีกทัง้มีเงื่อนไขใหบ้รษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั มาเป็นผูเ้ช่าช่วงเพื่อ
ด าเนินงานโครงการตลาดไทแทนผูเ้ช่าช่วงด าเนินงาน หากบรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด ไม่เขา้เป็นผูเ้ช่าช่วงด าเนินงาน
แทน กองทุนรวมมีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าช่วงด าเนินงานและกองทุนรวมมีสิทธิเขา้เป็นผู้ให้เช่าช่วงรายย่อยของผู้เช่าช่วง
ด าเนินงานแทนผูเ้ช่าช่วงด าเนินงาน โดยบริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จ ากัดตกลงเขา้เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยใ์หแ้ก่
กองทนุรวมตามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารฉบบัเดิมทกุประการ 

  

5. ข้อพพิาททางกฎหมาย และขอ้จ ากัดในการใช้ประโยนใ์นอสังหาริมทรัพย ์

 5.1 ข้อพิพาททางกฎหมาย ซ่ึงกองทุนเป็นคู่ความหรือคู่กรณีทีค่ดีหรือข้อพิพาทยังไม่สิน้สุด 

   -ไม่มี- 

 5.2  อสังหาริมทรัพยอ์ยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิ 

   -ไม่มี- 

 
6.  ข้อมูลส าคัญอื่น 

 ไม่มีขอ้มลูอื่นท่ีอาจมีผลกระทบตอ่การตดัสินใจของผูล้งทนุอยา่งมนียัส าคญั 

 
ส่วนที ่3 การจัดการและการก ากับดูแลกองทนุ 

7. ข้อมูลหน่วยลงทนุ และผู้ถือหน่วยลงทนุ 

7.1 ข้อมูลหน่วยลงทุน หลักทรัพย ์ตราสารทีก่องทนุเป็นผู้ออก 

7.1.1 ขอ้มลูหน่วยลงทนุ 

 (1) จ านวนหน่วยลงทนุ  :   180,000,000.00  หน่วย 

 (2) เงินทนุโครงการ :  1,782,000,000.00 บาท 

 (3) มลูค่าที่ตราไว ้ณ วนัท่ี 31 ธ.ค.2566 :  9.90  บาท 

 (4) ราคาของหนว่ยที่เสนอขาย  :  10.00  บาท 

 (5) ราคาเสนอขายวนัแรก :  10.00  บาท 

 (6) จ านวนเงินทนุจดทะเบียนในปัจจบุนั  :  1,782,000,000.00 บาท 

 (7) มลูค่าต่อหน่วย ณ วนัท่ี 31 ธ.ค.2566 :  11.3877 บาท 

7.1.2 ขอ้มลูราคาหลกัทรพัย ์

   ราคาปิด ณ สิน้ปี (2566)  :   18.20   บาท/หน่วย 

   ราคาสงูสดุ   :   23.00   บาท/หน่วย 

   ราคาต ่าสดุ   :   18.10 บาท/หน่วย 

   มลูค่าตามราคาตลาด (Market Capitalization)  :   3,276,000,000 บาท 
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   มลูค่าการซือ้ขายเฉล่ียทัง้ปี (Trade Volume)   :   214,543 บาทต่อวนัท าการ  

   ค่า NAV ของกองทนุ ณ วนัตน้ปี   :   11.6561 บาท/หน่วย 

   ค่า NAV ของกองทนุวนัสิน้ปี   :   11.3877 บาท/หน่วย  

 

7.1.3 การแบ่งหน่วยลงทนุออกเป็นหลายชนิด (share class)  

   -ไม่มี- 

7.1.4 การลดทนุจดทะเบียน  

 (ก) เหตแุห่งการลดทนุจดทะเบยีน 

    - ตามมติ ผูถื้อหน่วยลงทนุครัง้ที่ 1/2553 ลงวนัท่ี 18 ตลุาคม 2553      

 (ข) จ านวนเงินทนุจดทะเบยีนและจ านวนเงินทนุจดทะเบยีนต่อหนว่ยลงทนุท่ีลดแต่ละครัง้ 

    - จ านวนเงินทนุจดทะเบียน  :  1,800,000,000.00 บาท 

    - จ านวนเงินทนุจดทะเบียนท่ีคงเหลือ :  1,782,000,000.00 บาท 

    - จ านวนเงินทนุจดทะเบียนต่อหน่วยลงทนุท่ีลด  :  0.10 บาท/หน่วยลงทนุ 

                         - จ านวนเงินทนุจดทะเบยีนที่ลด  :  18,000,000.00 บาท 

    - จ านวนเงินทนุจดทะเบียนต่อหน่วยลงทนุคงเหลือ :  9.90 บาท/หน่วยลงทนุ 

  (ค) วนัปิดสมดุทะเบียนและวนัท่ีด าเนินการเฉล่ียเงินคืนผูถื้อหน่วยลงทนุ 

    - วนัปิดสมดุทะเบียน  :  วนัท่ี 7 มกราคม พ.ศ. 2554 

    - วนัท่ีด าเนินการเฉล่ียเงินคืนผูถื้อหน่วยลงทนุ :  วนัท่ี 19 มกราคม พ.ศ.2554 

 
7.2 กรณีทีก่องทุนออกหลักทรัพยท์ีเ่ป็นตราสารหนี ้(เช่น หุ้นกู้ หรือ REIT BOND)  

   -ไม่มี- 

7.3 โครงสร้างผู้ถือหน่วยลงทุน  

 7.3.1 ขอ้มลูกลุ่มผูถื้อหน่วย 10 รายแรก พรอ้มทัง้จ านวนหน่วยที่ถือและสดัส่วนการถือครัง้ล่าสดุ   

                                                     รายชื่อผู้ถือหน่วยลงทุน 10 รายแรก 

                                            กองทนุรวมสทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ลาดไท 
                                                           ณ วันที ่1 ธนัวาคม 2566 

ล าดับ รายชื่อ จ านวนหน่วย % 

1 บรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั 60,000,000 33.33 

2 นายประดษิฐ์ ภทัรประสิทธ์ิ 30,370,341 16.87 

3 บรษิัท วินเวสตเ์มน้ท ์จ ากดั 18,000,000 10.00 

4 นางศิรลิกัษณ ์ไมไ้ทย 7,928,900 4.40 

5 นายมนินภทัร ์นะวิโรจน ์ 7,371,267 4.10 
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ล าดับ รายชื่อ จ านวนหน่วย % 

6 นายชยะพงส ์นะวิโรจน ์ 7,371,066 4.10 

7 นายณฐัไชย นะวิโรจน ์ 7,370,967 4.09 

8 นายธิติ องัคณะวฒันา 5,100,000 2.83 

9 นางสาวอรจิรา องัคณะวฒันา 5,100,000 2.83 

10 นางชนญัญา ภทัรประสิทธ์ิ 2,644,900 1.47 

 
7.3.2 ผูถื้อหน่วยรายใหญ่ (ถือหน่วยลงทนุตัง้แต่รอ้ยละ 10 ขึน้ไป โดยรวมกลุ่มบคุคลเดียวกนั) 

   - บรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั   
   - นายประดษิฐ์ ภทัรประสิทธ์ิ 
   - บรษิัท วินเวสตเ์มน้ท ์จ ากดั 

7.3.3 กลุ่มผู้หน่วยรายใหญ่ของกองทุนโดยพฤติการณ์มีอิทธิพลต่อการก าหนด  นโยบายการจัดการหรือการ
ด าเนินงานของบรษิัทจดัการอย่างมีนยัส าคญั เช่น มีการส่งบคุลากรเขา้เป็นกรรมการท่ีมีอ  านาจจดัการ 

   - ไม่มี – 

7.4 การจ่ายผลตอบแทนของกองทุน 

7.4.1 ระบุนโยบายที่จ่ายผลตอบแทนของกองทุนรวมที่จะจ่ายใหผู้้ถือหน่วย ทั้งในรูปแบบเงินปันผลและการลด
เงินทนุจดทะเบียน 

 นโยบายการจ่ายเงนิปันผล 
  โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนอย่างน้อยปีละ 2 ครัง้   ตามหลักเกณฑ์
ดงัต่อไปนี ้

(1)  จ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ในแต่ละรอบปีบญัชี  
ทัง้นี ้ภายใน 90 วนันบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชี หรือวนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีที่มีการจ่ายเงินปันผลนัน้ แลว้แต่กรณี 
ก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ตามวรรคหนึ่ง ใหห้มายถึงก าไรสทุธิที่หกัดว้ยรายการเงินส ารองเฉพาะเพื่อการดงันี ้ 

(ก)  การซ่อมแซม บ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงอสังหาริมทรพัยข์องกองทุนรวมตามแผนที่ก าหนดไวอ้ย่าง
ชดัเจนในโครงการจดัการกองทุนรวมและหนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี รายงานประจ าปี หรือที่บริษัทจดัการ
ไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุทราบล่วงหนา้ 

(ข)  การช าระหนีเ้งินกู้ยืมหรือภาระผูกพันของกองทุนรวมตามนโยบายการกู้ยืมเงินที่ก าหนดไวอ้ย่าง
ชดัเจนในโครงการจดัการกองทุนรวมและหนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี รายงานประจ าปี หรือที่บริษัทจดัการ
ไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุทราบล่วงหนา้ 

(ค)  การจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนชนิดที่ใหสิ้ทธิในการไดร้บัประโยชนต์อบแทนหรือการคืน
เงินทนุในล าดบัแรก (ถา้มี) 

(2)  ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ บรษิัทจดัการจะตอ้งพิจารณาถึงความจ าเป็นในการ
ด ารงเงินสดของกองทนุรวมใหเ้หมาะสม  ทัง้นี ้ตามแนวทางที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด  

(3)  บรษิัทจดัการตอ้งไม่กูย้ืมเงินเพื่อจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ 
(4)  ในกรณีที่กองทนุรวมยงัมียอดขาดทนุสะสมอยู่ หา้มมิใหบ้รษิัทจดัการจ่ายเงินปันผล 
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ในกรณีที่บริษัทจดัการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมได้ ผูดู้แลผลประโยชน์

และบรษิัทจดัการตอ้งชีแ้จงเหตผุลความจ าเป็นต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และเปิดเผยใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบในการ
ประชมุสามญัประจ าปี 

 
เงือ่นไขเพิ่มเติม : 
ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล ถา้เงินปันผลที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยลงทุนระหว่างปีบญัชีมีมูลค่าต ่ากว่า

หรือเท่ากับ 0.10 บาท บริษัทจดัการสงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายเงินปันผลในครัง้นัน้และใหย้กไปจ่ายเงินปันผลพรอ้มกันในงวดสิน้ปี
บญัชี 

ส าหรับหลักเกณฑ์ในการจ่ายปันผล บริษัทจัดการจะด าเนินการให้เป็นไปตามที่ระบุไว้ เว้นแต่กรณีที่
คณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และ/หรือ
หน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็น
อย่างอื่น บรษิัทจดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ 

 
  เงือ่นไข และวิธกีารจ่ายเงนิปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทนุ  

(1)    ในกรณีที่ปรากฏขอ้เท็จจรงิแก่บรษิัทจดัการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือหน่วยลงทนุของ
กองทนุรวมใดเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

บรษิัทจดัการจะไม่จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บคุคลหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนันัน้ในส่วนที่เกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวน
หน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด   

 ในการพิจารณาจ่ายเงนิปันผลใหแ้ก่กลุ่มบคุคลเดยีวกนัใดตามกรณีที่ระบขุา้งตน้ บรษิัทจดัการจะค านวณหา
จ านวนหน่วยลงทนุท่ีมีสิทธิในการไดร้บัเงนิปันผลของผูถื้อหน่วยลงทนุแต่ละรายที่อยู่ในกลุ่มบคุคลนัน้ โดยจะใชว้ิธีการเฉล่ียตาม
สดัส่วนการถือหน่วยลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุแต่ละราย (Pro Rata Basis) เป็นฐานในการค านวณ (ยอดรวมของจ านวนหน่วย
ลงทุน ที่มีสิทธิในการไดร้บัเงินปันผลของกลุ่มบุคคลเดียวกันใดจะไม่เกิน  1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้
ทั้งหมด) ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะกันเงินส่วนท่ีไม่อาจจ่ายเป็นเงินปันผลใหแ้ก่บุคคลดงักล่าวออกจากบญัชีของกองทนุรวม  โดยจะ
ไม่น าเงินปันผลจ านวนดงักล่าวมาค านวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทุนรวม  และบรษิัทจดัการจะด าเนินการยกเงินปันผลทัง้
จ านวนดงักล่าวใหแ้ก่แผ่นดิน เวน้แต่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.หรือหน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้งจะประกาศก าหนด สั่งการ 
หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น 

(2) ในกรณีที่บคุคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดที่ถือหน่วยลงทนุเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทนุที่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดเป็นบุคคลตามที่ระบไุวภ้ายใต ้ขอ้ 6. หลกัแกณฑแ์ละขอจ ากัดการถือหน่วยลงทุน ขอ้ย่อย 6.1 (ก) ของ
โครงการฯ 

บริษัทจัดการจะไม่จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นในส่วนที่เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของ
จ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด   

ในการพิจารณาจ่ายเงนิปันผลใหแ้ก่กลุ่มบคุคลเดียวกนัใดตามกรณีที่ระบขุา้งตน้  บรษิัทจดัการจะค านวณหา
จ านวนหน่วยลงทนุท่ีมีสิทธิในการไดร้บัเงนิปันผลของผูถื้อหน่วยลงทนุแต่ละรายที่อยู่ในกลุ่มบคุคลนัน้ โดยจะใชว้ิธีการเฉล่ียตาม
สดัส่วนการถือหน่วยลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุแต่ละราย (Pro Rata Basis) เป็นฐานในการค านวณ (ยอดรวมของจ านวนหน่วย
ลงทนุ ท่ีมีสิทธิในการไดร้บัเงินปันผลของกลุ่มบคุคลเดียวกันใดจะไม่เกินรอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้
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ทั้งหมด) ทัง้นี ้เวน้แต่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้งจะประกาศก าหนด สั่งการ หรือผ่อนผัน
เป็นอย่างอื่น 

(3) ในกรณีที่บุคคลใดหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัใดที่ถือหน่วยลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวน หน่วยลงทุน
ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดเป็นบริษัทจัดจ าหน่ายหน่วยลงทุนตามระบุไวภ้ายใต ้ขอ้ 6. หลักแกณฑ์และขอจ ากัดการถือหน่วย
ลงทุน ขอ้ย่อย 6.1 (ข)  ของโครงการฯ ในช่วงระยะเวลาที่บุคคลดังกล่าวถือหน่วยลงทุนที่รบัไวต้ามสัญญารบัประกันการจัด
จ าหน่ายหน่วยลงทนุ แต่ทัง้นี ้ตอ้งไม่เกินหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีรบัหน่วยลงทนุ   

บรษิัทจดัการจะจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บคุคลดงักล่าวตามสดัส่วนการถือหน่วยลงทนุของบคุคลนัน้ 
(4) ในกรณีที่ปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษัทจดัการกองทุนรวมว่าผูท้ี่เคยเป็นเจา้ของหรือผูโ้อนสิทธิการเช่าใน

อสงัหาริมทรพัย ์ ผูใ้หเ้ช่าหรือผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหาริมทรพัย ์และกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทนุรวมกันเกิน 
1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด บรษิัทจดัการจะปฏิบตัิตามขอ้ (1) โดยอนโุลม  

(5) บรษิัทจดัการจะประกาศการจ่ายเงินปันผล วนัปิดสมดุทะเบียน และอตัราเงินปันผล โดย  
1.  ประกาศในหนงัสือพิมพร์ายวนัอย่างนอ้ย 1 ฉบบั 
2. ปิดประกาศไวใ้นที่เปิดเผย ณ ที่ท  าการทุกแห่งของบริษัทจดัการ และจดัใหม้ีประกาศดงักล่าวไวท้ี่

ผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ  
3.  ส่งหนังสือแจ้ง ผู้ถือหน่วยที่มีชื่ออยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วย ณ วันปิดสมุดทะเบียน และผู้ดูแล

ผลประโยชน ์และตลาดหลกัทรพัย ์
(6)  บรษิัทจดัการจะจ่ายเงินปันผลเป็นเงินโอนเขา้บญัชีเงินฝากของผูถื้อหน่วยลงทุนหรือเป็นเช็คขีดครอ่ม

เฉพาะสั่งจ่ายในนามผูถื้อหน่วยลงทนุตามชื่อและที่อยู่ที่ปรากฎในสมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุ  
(7)  ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่ใช้สิทธิขอรบัเงินปันผลจ านวนใดภายในอายุความใช้สิทธิเรียกรอ้งตาม

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์บริษัทจดัการจะไม่น าเงินปันผลจ านวนดงักล่าวไปใชเ้พื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชน์
ของกองทนุรวม 

7.4.2 ประวตัิการจา่ยเงินปันผล การจา่ยเงินคืนทนุ ยอ้นหลงัอยา่งนอ้ย 5 ปี (ถา้มี) 

 

ประวัติการจ่ายเงนิปันผลและการลดทุน 

ประวัติการจ่ายเงนิปันผล 

คร้ังที่ ผลการด าเนินงานงวด 
เงินปันผล (บาท) วันปิดสมุด

ทะเบียน 
วันจ่ายเงิน 
ปันผล จ านวนเงิน ต่อหน่วย 

1 16 ส.ค. 2553 – 31 ธ.ค. 2553 25,200,000.00 0.1400 15 มี.ค.2554 31 มี.ค.2554 

2 1 ม.ค. 2554 – 31 มี.ค. 2554 63,000,000.00 0.3500 15 มิ.ย.2554 30 มิ.ย.2554 

3 1 เม.ย. 2554 – 30 มิ.ย. 2554 63,000,000.00 0.3500 31 ส.ค.2554 15 ก.ย.2554 

4 1 ก.ค. 2554 – 30 ก.ย. 2554 63,000,000.00 0.3500 30 พ.ย.2554 15 ธ.ค.2554 

5 1 ต.ค. 2554 – 31 ธ.ค. 2554 63,000,000.00 0.3500 29 ก.พ.2555 15 มี.ค.2555 

6 1 ม.ค. 2555 - 31 มี.ค. 2555 68,400,000.00 0.3800 31 พ.ค. 2555 15 มิ.ย.2555 

7 1 เม.ย. 2555 - 30 มิ.ย. 2555 68,400,000.00 0.3800 5 ก.ย. 2555 14 ก.ย. 2555 

8 1 ก.ค. 2555-30 ก.ย. 2555 68,400,000.00 0.3800 30 พ.ย. 2555 14 ธ.ค.2555 

9 1 ต.ค. 2555 - 31 ธ.ค. 2555 64,800,000.00 0.3600 1 มี.ค. 2556 15 มี.ค.2556 
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คร้ังที่ ผลการด าเนินงานงวด 
เงินปันผล (บาท) วันปิดสมุด

ทะเบียน 
วันจ่ายเงิน 
ปันผล จ านวนเงิน ต่อหน่วย 

10 1 ม.ค. 2556 – 31 มี.ค.2556 64,800,000.00 0.3600 3 มิ.ย. 2556 14 มิ.ย. 2556 

11 1 เม.ย. 2556-30 มิ.ย. 2556 66,600,000.00 0.3700 30 ส.ค. 2556 13 ก.ย. 2556 

12 1 ก.ค. 2556 - 30 ก.ย. 2556 59,400,000.00 0.3300 29 พ.ย. 2556 18 ธ.ค. 2556 

13 1 ต.ค. 2556 - 31 ธ.ค. 2556 64,800,000.00 0.3600 3 มี.ค. 2557 17 มี.ค.2557 

14 1 ม.ค.2557 – 31 มี.ค.2557 66,600,000.00 0.3700 30 พ.ค.2557 16 มิ.ย.2557 

15 1 เม.ย.2557 – 30 มิ.ย.2557 64,800,000.00 0.3600 29 ส.ค.2557 15 ก.ย.2557 

16 1 ก.ค.2557 – 30 ก.ย.2557 59,400,000.00 0.3300 28 พ.ย.2557 17 ธ.ค.2557 

17 1 ต.ค.2557-31 ธ.ค.2557 59,400,000.00 0.3300 27 ก.พ.2558 16 มี.ค.2558 

18 1 ม.ค.2558-31 มี.ค.2558 74,358,000.00 0.4131 27 พ.ค.2558 15 มิ.ย.2558 

19 1 เม.ย.2558-30 มิ.ย.2558 67,680,000.00 0.376 31 ส.ค.2558 14 ก.ย.2558 

20 1 ก.ค.2558-30 ก.ย.2558 81,000,000.00 0.4500 30 พ.ย.2558 16 ธ.ค.2558 

21 1 ต.ค.2558-31 ธ.ค.2558 73,800,000.00 0.4100 29 ก.พ.2559 14 ม.ีค.2559 

22 1 ม.ค.2559 - 31 มี.ค.2559 82,350,000.00 0.4575 31.พ.ค.2559 14 มิ.ย.2559 

23 1 เม.ย.2559 - 30 มิ.ย.2559 77,490,000.00 0.4305 31 ส.ค.2559 15 ก.ย.2559 

24 1 ก.ค.2559  - 30 ก.ย.2559 81,090,000.00 0.4505 30 พ.ย.2559 15 ธ.ค.2559 

25 1 ต.ค.2559 - 31 ธ.ค.2559 81,090,000.00 0.4505 28 ก.พ.2560 15 มี.ค.2560 

26 1 ม.ค. 2560 – 31 มี.ค.2560 82,764,000.00 0.4598 30 พ.ค.2560 13 มิ.ย.2560 

27 1 เม.ย.2560 - 30 มิ.ย.2560 78,840,000.00 0.4380 31 ส.ค.2560 14 ก.ย.2560 

28 1 ก.ค.2560 - 30 ก.ย.2560 59,850,000.00 0.3325 30 พ.ย.2560 15 ธ.ค.2560 

29 1 ต.ค.2560 - 31 ธ.ค.2560 70,740,000.00 0.3930 28 ก.พ.2561 15 มี.ค.2561 

30 1 ม.ค. 2561 – 31 มี.ค.2561 70,812,000.00 0.3934 31 พ.ค.2561 15 มิ.ย.2561 

31 1 เม.ย.2561 - 30 มิ.ย.2561 73,530,000.00 0.4085 31 ส.ค.2561 14 ก.ย.2561 

32 1 ก.ค.2561 - 30 ก.ย.2561 54,000,000.00 0.3000 30 พ.ย.2561 14 ธ.ค.2561 

33 1 ต.ค.2561 - 31 ธ.ค.2561 70,200,000.00 0.3900 1 มี.ค.2562 15 มี.ค.2562 

34 1 ม.ค.2562 – 31 มี.ค.2562 75,960,000.00 0.4220 31 พ.ค.2562 14 มิ.ย.2562 

35 1 เม.ย.2562 – 30 มิ.ย.2562 74,160,000.00 0.4120 29 ส.ค.2562 16 ก.ย.2562 

36 1 ก.ค.2562 – 30 ก.ย.2562 77,580,000.00 0.4310 2 ธ.ค.2562 19 ธ.ค.2562 

37 1 ต.ค.2562 – 31 ธ.ค.2562 72,000,000.00 0.4000 2 มี.ค.2563 16 มี.ค.2563 

38 1 ม.ค. 2563 – 31 มี.ค. 2563 79,200,000.00 0.4400 1 มิ.ย.2563 16 มิ.ย.2563 

39 1 เม.ย. 2563 – 30 มิ.ย. 2563 65,160,000.00 0.3620 31 ส.ค.2563 16 ก.ย.2563 

40 1 ก.ค. 2563 – 30 ก.ย. 2563 82,800,000.00 0.4600 2 ธ.ค.2563 21 ธ.ค.2563 

41 1 ต.ค. 2563 – 31 ธ.ค. 2563 77,400,000.00 0.4300 3 มี.ค.2564 17 มี.ค.2564 
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คร้ังที่ ผลการด าเนินงานงวด 
เงินปันผล (บาท) วันปิดสมุด

ทะเบียน 
วันจ่ายเงิน 
ปันผล จ านวนเงิน ต่อหน่วย 

42 1 ม.ค. 2564 – 31 มี.ค. 2564 80,766,000.00 0.4487 1 มิ.ย.2564 16 มิ.ย.2564 

43 1 เม.ย. 2564 – 30 มิ.ย. 2564 76,500,000.00 0.4250 31 ส.ค.2564 15 ก.ย.2564 

44 1 ก.ค. 2564 – 30 ก.ย. 2564 57,150,000.00 0.3175 2 ธ.ค.2564 17 ธ.ค.2564 

45 1 ต.ค. 2564 – 31 ธ.ค. 2564 66,060,000.00 0.3670 7 มี.ค.2565 21 มี.ค.2565 

46 1 ม.ค. 2565 – 31 มี.ค. 2565 75,960,000.00 0.4220 2 มิ.ย.2565 17 มิ.ย.2565 

47 1 เม.ย. 2565 – 30 มิ.ย. 2565 73,800,000.00 0.4100 30 ส.ค.2565 14 ก.ย.2565 

48 1 ก.ค. 2565 – 30 ก.ย. 2565 75,960,000.00 0.4220 1 ธ.ค.2565 19 ธ.ค.2565 

49 1 ต.ค. 2565 – 31 ธ.ค. 2565 75,960,000.00 0.4220 7 มี.ค.2566 21 มี.ค.2566 

50 1 ม.ค. 2566 – 31 มี.ค. 2566 75,474,000.00 0.4193 2 มิ.ย.2566 19 มิ.ย.2566 

51 1 เม.ย. 2566 – 30 มิ.ย. 2566 79,380,000.00 0.4410 5 ก.ย.2566 19 ก.ย.2566 

52 1 ก.ค. 2566 – 30 ก.ย. 2566 79,920,000.00 0.4440 1 ธ.ค.2566 19 ธ.ค.2566 

53 1 ต.ค. 2566 – 31 ธ.ค. 2566 87,750,000.00 0.4875 6 มี.ค.2567 20 มี.ค.2567 

ประวัติการลดทนุ 

คร้ังที ่

จ านวนเงินทุนจดทะเบียน 

ก่อนการลดเงินทุน 

จ านวนเงินทุน 

จดทะเบียนทีล่ด 

จ านวนเงินทุนจดทะเบียน 

หลังการลดเงินทุน 
วันปิดสมุด 

ทะเบียน 

วันจ่าย 

เงินลดทุน 
จ านวนเงิน ต่อหน่วย จ านวนเงิน ต่อหน่วย จ านวนเงิน ต่อหน่วย 

1 1,800,000,000.00 10 18,000,000.00 0.10 1,782,000,000.00 9.90 7 ม.ค.2554 19 ม.ค.2554 

เหตแุห่งการลดเงินทนุจดทะเบยีน 
- ในกรณีที่กองทนุรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินจากกรณีใดกรณีหนึ่งหรือหลายกรณีดงัต่อไปนี ้ บรษิัทจดัการจะใชดุ้ลย

พินิจในการพิจารณาจ่ายสภาพคล่องส่วนเกินดังกล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน โดยการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม
เท่านัน้  

(1)  กองทนุรวมมีการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย  ์
 (2)  มูลค่าอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมลงทุนหรือมีไวล้ดลงจากการประเมินค่าหรือ

สอบทานการประเมินค่าทรพัยสิ์น 
(3)  กองทนุรวมมีรายการทางบญัชีที่เป็นรายการค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชีซึ่งทยอยตดัจ่าย  
- ในการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามขอ้ 22.1  บริษัทจดัการจะลดเงินทุนโดยการลดมูลค่าหน่วยลงทุน 

และปฏิบตัิตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้   
(1)  ด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีชื่ออยู่ในสมดุทะเบียน ณ วนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน  

ทัง้นี ้เงินท่ีเฉล่ียคืนดงักล่าวมิใหห้กัออกจากก าไรสะสมของกองทนุรวม   
(2)   ยื่นค าขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อส านกังานภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัที่ด  าเนินการเฉล่ียเงินคืน

แก่ผูถื้อหน่วยลงทนุตามแบบที่จดัไวใ้นระบบงานอิเล็กทรอนิกสข์องส านกังาน 
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(3)  จดัใหม้ีขอ้มลูเก่ียวกบัการลดเงนิทนุจดทะเบียนทกุครัง้ของกองทนุรวมไวใ้นเว็บไซดข์องบรษิัทจดัการกองทนุรวมและ
รายงานประจ าปีของกองทุนรวม  เพื่อใหผู้้ลงทุนสามารถตรวจสอบได ้ โดยมีขอ้มูลตามที่ส านักงานคณะกรรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด 

เงื่อนไขเพิ่มเติม            
ส าหรบัเงื่อนไขของ  “การลดเงินทุนจดทะเบียน” ขา้งตน้ เวน้แต่กรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ส านกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/
หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น บรษิัทจดัการกองทนุรวมจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ 

- ตามมตกิารประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุครัง้ที่ 1/2553 ลงวนัท่ี 18 ตลุาคม 2553      

 

ประวัติการเพิ่มทนุ 

  -ไม่มี- 

 

8. โครงสร้างการจดัการ 
8.1 บริษัทจดัการ :      
 8.1.1 บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 

 เลขทะเบียนบรษิัท 010754000373 
 เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพรท์าวเวอร ์ ชัน้ 32  
 ถนนสาทรใต ้แขวงยานนาวา เขตสาทร  
 กรุงเทพมหานคร 10120   

    โทรศพัท ์0-2686-6100 โทรสาร 0-2670-0430 
    www.ktam.co.th 

8.1.2 โครงสรา้งการถือหุน้ 

ผูถื้อหุน้ของบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน)  
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รายชื่อผู้ถือหุ้น 
ขอ้มลู ณ วนัท่ี: 3 เมษายน 2566     ราคาหุน้ละ (บาท): 10.00 

ล าดับ รายชื่อผู้ถือหุ้น มูลค่าหุน้ (บาท) 
จ านวนหุ้นทีถื่อ 

(หุน้) 
สัญชาต ิ สัดส่วน 

1 บรษิัท ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 199,999,860.00 19,999,986 ไทย 99.9999% 
2 นางสาว กิตติพร สินธุประภา 10.00 1 ไทย 0.0000% 
3 นาย เอกชยั คสูวา่งศร ี 10.00 1 ไทย 0.0000% 
4 นาย กนัตภณ ปัญจประการ 10.00 1 ไทย 0.0000% 
5 นางสาว รุง้ลาวลัย ์สวสัดีภิรมย ์ 10.00 1 ไทย 0.0000% 
6 นาย ศภุสิทธ์ิ จาวโกนนัท ์ 10.00 1 ไทย 0.0000% 
7 นางสาว สจุิตราพร พากเพยีร 10.00 1 ไทย 0.0000% 
8 นางสาว ภารติา พรภาศิลป์ 10.00 1 ไทย 0.0000% 
9 นาง ญาณิน ตนัติพิมลพนัธ ์ 10.00 1 ไทย 0.0000% 
10 นางสาว จงกล ทองมีประเสรฐิ 10.00 1 ไทย 0.0000% 
11 นางสาว อนัธิกา หนนูาง 10.00 1 ไทย 0.0000% 
12 นาง แอนน่ี เมฆพฤกษาวงศ ์ 10.00 1 ไทย 0.0000% 
13 นางสาว กนกวรรณ ธรรมแสง 10.00 1 ไทย 0.0000% 
14 นาย ภมูิพฒัน ์ภมูิไชยอนนัต ์ 10.00 1 ไทย 0.0000% 
15 นางสาว ณชัชา จ ารูญจนัทร ์ 10.00 1 ไทย 0.0000% 

 รวม 200,000,000.00 20,000,000  99.9999% 
 
 
(ก) กลุ่มผู้ถือหุ้นทีถื่อหุ้นสูงสุด 10 รายแรก 

-มีบมจ. ธนาคารกรุงไทย เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่รายเดียว 

(ข) กลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ที่โดยพฤติการณ์มีอิทธิพลต่อการก าหนดนโยบายการจัดการ หรือการ

ด าเนินงานของบริษัทอย่างมีนัยส าคัญ 

    -ไม่มี-
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.1.3 โครงสรา้งการบรหิารจดัการ และรายชื่อกรรมการ ผูบ้รหิาร 

คณะกรรมการตรวจสอบ

(Audit Committee) AC

คณะกรรมการบรหิารความเสีย่ง

(Risk Management Committee) RMC

โครงสรา้งองคก์ร
วนัทีม่ผีล 1 กนัยายน 2566

คณะกรรมการบรษิทั

(Board of Directors)

กรรมการผูจ้ดัการ

(Chief Executive Officer)

ส านกัตรวจสอบภายใน

(Internal Audit Office) IA คณะกรรมการจดัการลงทนุ

(Investment Committee) IC

ฝ่ายบรหิารความเสีย่ง

(Risk Management Dept.) RM

ส านกัก ากบัดแูลการปฏบิตังิาน

(Compliance Office) CU

สายงานธรุกจิเครอืขา่ยธนาคาร

(Branch Network Relation Group)

BNR

สายงานธรุกจิลกูคา้บคุคลและ

สถาบนั

(Private wealth & Institutional Client 

Group)

PIC

สายงานทีป่รกึษาการลงทนุ

และพฒันาธรุกจิ

(Wealth Advisory and Business 

Development Group) 

WB

สายงานกองทนุส ารองเลีย้งชพี

(Provident Fund Group)

PVD

สายงานจดัการลงทนุ

(Investment Management Group)

IM

สายงานจดัการกองทนุรวม

อสงัหารมิทรพัย ์โครงสรา้งพืน้ฐาน

 และทรสัต ์

(Property & Infrastructure Fund and 

Trust Business Dept.)

PIT

สายงานกลยุทธแ์ละปฏบิตักิาร

(Strategy and Operation Group)

SO

ส านกักรรมการผูจ้ดัการ

(CEO Office)

CEOO

ส านกัสง่เสรมิภาพลกัษณ์

องคก์ร

(Corporate Image and Brand 

Management Dept.)

CI&BM

ฝ่ายธรุกจิเครอืขา่ยธนาคาร -

 นครหลวง

(Branch Network Relation Dept. - 

Greater Bangkok)

BNR-GB

ฝ่ายธรุกจิลกูคา้สถาบนั

(Corporate & Institutional Client 

Dept.)

CI

ฝ่ายทีป่รกึษาและพฒันา

ตวัแทนขายอสิระ

(Distributor Development & 

Consultant Dept.)  DDC

ฝ่ายกองทนุส ารองเลีย้งชพี

(Provident Fund Dept.) 

PVD

ฝ่ายลงทนุตราสารทนุ

(Equity Dept.)

EQ

ฝ่ายจดัการกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัย ์โครงสรา้ง

พืน้ฐาน และทรสัต ์

(Property & Infrastructure Fund and 

Trust Business Dept.) PIT

ฝ่ายกลยุทธแ์ละวางแผน

(Business Strategy and Planning 

Dept.)

BSP

ฝ่ายทะเบยีนกองทนุรวม

(Mutual Fund

Registration Dept.)

Reg-MF

ฝ่ายวจิยั

(Research Dept.)

RD

ฝ่ายธรุกจิเครอืขา่ยธนาคาร -

 ภมูภิาค

(Branch Network Relation Dept. - 

Provincial Area)

BNR-PA

ฝ่ายธรุกจิตวัแทนจ าหนา่ย

กองทนุ

(Selling Agent and Distributor 

Development Dept.)

SD

งานสนบัสนนุการขาย

(Sales Support Unit)

SS

งานสนบัสนนุการขาย

และจดทะเบยีน

(Sale Support and 

Registration  Unit)  SR

ฝ่ายลงทนุตราสารหนี้

(Fixed Income Dept.)

FI

งานจดัการกองทนุรวม

อสงัหารมิทรพัย ์&

กองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน

(Property Fund & Infrastructure 

Fund Unit ) PIF
ฝ่ายทะเบยีนกองทนุ

ส ารองเลีย้งชพี

(Provident Fund

Registration Dept.)  Reg-PVD

ฝ่ายพฒันาธรุกจิ

(Business Development Dept.)

BD

งานทรสัตี

(Trustee Unit)

Trustee
ฝ่ายทรพัยากรบคุคล

(Human Resource Dept.)

HR

ฝ่ายทีป่รกึษาการลงทนุธนบดี

(Private wealth solution Dept.)

PW

ฝ่ายกลยทุธก์ารลงทุน

(Investment Strategy Dept.)

IS
ส านกัเทคโนโลยสีารสนเทศ

(Information Technology Dept.)

IT

งานจดัการกองทรสัตเ์พือ่

การลงทนุใน

อสงัหารมิทรพัย์

(REIT Manager Unit) REIT

งานกลยุทธผ์ลติภณัฑ์

(Product Strategy Unit)

PS
ฝ่ายลงทนุตา่งประเทศ

(Foreign Investment Dept.)

FO

ฝ่ายบญัชกีารเงนิ 

(Corporate Finance &

Accounting Dept.)

OFIN

งานจดัต ัง้ผลติภณัฑ์

กองทนุรวม

(Product Filing Unit)

PF ฝ่ายคา้หลกัทรพัย์

(Dealing Dept.)

DD

ฝ่ายปฏบิตักิารกองทนุ

(Fund Account Dept.)

OFOงานกลยุทธก์ารตลาดดจิทิลั

(Digital Marketing Strategy 

Unit)  Digital
งานสนบัสนนุการลงทนุ

(Investment Support Unit)

SU

ฝ่ายกฎหมาย

(Legal Dept.)

LD
ฝ่ายลกูคา้สมัพนัธ์

(Client Relations Dept.)

CR
ฝ่ายบรกิารกลาง

(General Admin. Dept.)

GA
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• คณะกรรมการบริษัท  
1. นายสรุพล โอภาสเสถียร           ต าแหน่ง      กรรมการ และประธานกรรมการตรวจสอบ 

2. ผศ.ดร.อนามยั ด าเนตร            ต าแหน่ง      กรรมการ และกรรมการตรวจสอบ 

3. นายธีรลกัษ์ แสงสนิท  ต าแหน่ง  กรรมการ และประธานกรรมการบรหิารความเส่ียง 

4. นายประพทัธพ์งศ ์ วีระมน ต าแหน่ง  กรรมการ และกรรมการบรหิารความเส่ียง 

5. นางชวินดา หาญรตันกลู           ต าแหน่ง      กรรมการผูจ้ดัการ            

 

• คณะผู้บริหาร 

1. นางชวินดา หาญรตันกลู     ต าแหน่ง     กรรมการผูจ้ดัการ  

2. นายวิโรจน ์ ตัง้เจรญิ           ต าแหน่ง     รองกรรมการผูจ้ดัการอาวโุส สายงานธุรกิจเครือขา่ยธนาคาร 

3. น.ส. หสัวรา แสงรุจิ            ต าแหน่ง     รองกรรมการผูจ้ดัการ สายงานกองทนุส ารองเลีย้งชีพ  

4. นายยทุธพล วิทยพาณิชกร ต าแหน่ง     รองกรรมการผูจ้ดัการ สายงานธุรกิจลกูคา้บคุคลและสถาบนั     

5. น.ส.วรวรรณี ตัง้ศิรกิศุลวงศ ์  ต าแหน่ง     รองกรรมการผูจ้ดัการ สายงานกลยทุธแ์ละปฏิบตัิการ 

 

ผู้จัดการกองทนุอสังหาริมทรัพย์  

นางชวินดา หาญรัตนกูล, CFP 

กรรมการผูจ้ดัการ 

สญัชาต ิไทย 

จ านวนปีทีป่ระกอบอาชพีในสาขานี ้/ ในบริษทันี ้ 35 ปี/12 ปี 

การได้รับใบอนุญาตทีเ่กี่ยวข้อง ใบอนญุาตวิชาชีพนกัวางแผนการเงินไทย (CFP) และ ผูจ้ดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์

คุณสมบัติหลัก   - ก าหนดนโยบาย ควบคุม และรับผิดชอบการปฏิบัติงานของฝ่ายงานกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์    

กองทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์(REITs) กองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน และกองทนุส่วนบคุคล 

ใหส้อดคลอ้งกับนโยบายของธนาคารกรุงไทย และเป็นไปตามเกณฑ์ของส านักงาน ก.ล.ต. และตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 - ศึกษาความเป็นไปไดข้องการจัดตั้งกองทุน และสรา้งผลตอบแทนต่อผูล้งทุนที่เหมาะสม และยื่ นขอ

อนมุตัิจดัตัง้กองทุน ต่อส านกังาน กลต. และตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยรวมถึงการดูแลการบริหาร

กองทนุใหเ้ป็นไปตามโครงการและสอดคลอ้งกบัประกาศและกฎกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง 

ประสบการณ ์  2557–ปัจจบุนั   กรรมการผูจ้ดัการ, บมจ.หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย 

2553– 2557   รองกรรมการผูจ้ดัการ, กองทนุอสงัหารมิทรพัยแ์ละกองทนุส่วนบคุคล, บมจ.หลกัทรพัย์

จดัการกองทนุ กรุงไทย 
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                      2543–2552   ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการอาวโุส , ฝ่ายกองทนุส่วนบคุคล และกองทนุรวม
อสงัหารมิทรพัย ์,บลจ.ไอเอ็นจี (ประเทศไทย) จ ากดั 

                       2542–2543    ผู้อ  านวยการอาวุโส, ฝ่ายกองทุนส่วนบุคคล, บริษัทหลักทรัพย์ เมอรร์ิล ลินซ์ ภัทร 
    จ ากดั 

                2538 – 2542   ผูอ้  านวยการอาวุโส , ฝ่ายกองทุนส่วนบุคคล, บริษัทเงินทุนหลักทรพัย ์กรุงศรีอยุธยา 
จ ากดั (มหาชน)  

                           2533 – 2538    รองผูอ้  านวยการ (ผูจ้ดัการกองทนุส่วนบคุคล), ธนาคารซติีแ้บงค ์เอ็น.เอ กรุงเทพ  
 
การศึกษา       2529  ปรญิญาโท : บรหิารธุรกิจ (เอก : เศรษฐศาสตร)์ ,University of Missouri Columbia, USA  
                        2526  ปรญิญาตรี : ศิลปศาสตรบณัฑิต (สาขาจติวิทยา) มหาวิทยาลยั ธรรมศาสตร ์ 

 
การปฏิบัติหน้าที่ในปัจจุบัน   กรรมการผูจ้ดัการ, ผูจ้ดัการกองทุนอสงัหาริมทรพัย ์ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์

และผูจ้ดัการกองทนุโครงสรา้งพืน้ฐาน, บมจ.หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย 

 

นายไพรัช มิคะเสน 

ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ 

สญัชาต ิไทย 
จ านวนปีทีป่ระกอบอาชพีในสาขานี ้/ ในบริษทันี ้ 26 ปี/12 ปี 
การได้รับใบอนุญาตทีเ่กี่ยวขอ้ง ผูจ้ดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์

คุณสมบัติหลัก -รบัผิดชอบงานบริหารกองทุนอสังหาริมทรพัย ์พรอ้มทั้งน าเสนอลูกคา้ถึงแนวทางการจัดตั้งกองทุนรวม
โครงสรา้งพืน้ฐานและกองทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย(์REIT) ,ศกึษาความเป็นไปไดข้องการจดัตัง้
กองทนุ และสรา้งผลตอบแทนต่อผูล้งทนุท่ีเหมาะสม และยื่นขออนมุตัิจดัตัง้กองทนุ ต่อ สนง.กลต. และตลาด
หลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทยรวมถึงการดูแลการบริหารกองทุนให้เป็นไปตามโครงการและสอดคลอ้งกับ
ประกาศและเกฎกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง 

ประสบการณ ์ 2557 - ปัจจบุนั  ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ, ฝ่ายกองทนุอสงัหาริมทรพัยแ์ละกองทุนโครงสรา้งพืน้ฐาน, บมจ. 
หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย 

2553 – 2558       ผูอ้  านวยการอาวโุส, ผูจ้ดัการกองทนุ, ฝ่ายกองทนุอสงัหาริมทรพัยแ์ละกองทุน  โครงสรา้ง
พืน้ฐาน, บมจ.หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย 

2547 – 2553        ผูช้่วยผูอ้  านวยการ , ฝ่ายกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย,์ บลจ. ไอเอ็นจี 
2546 – 2547        ผูจ้ดัการพฒันาธุรกิจ, ธนาคาร ธนชาต จ ากดั (มหาชน) 
2542 – 2546        เจา้หนา้ที่สินเชื่อ, ธนาคาร กรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 

การศึกษา    2540   ปรญิญาโท  :  MS. Finance (สาขาวชิาการเงิน), University of Colorado at Denver, 
 2539   ปรญิญาโท  :  บรหิารธุรกิจ (เอก: การเงิน) , University of Denver 
 2536   ปรญิญาตรี  :  บรหิารธุรกิจ (เอก: การธนาคาร) , จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั  
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การปฏิบัติหน้าทีใ่นปัจจุบัน  ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ , ผู้จัดการกองทุน  ,ฝ่ายกองทุนอสังหาริมทรัพย์และกองทุน 
โครงสรา้งพืน้ฐาน, บมจ.หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย 

 
นายเอกกมล ณ ระนอง  
ผูอ้ านวยการอาวโุส 
สญัชาต ิ ไทย 
จ านวนปีทีป่ระกอบอาชพีนี ้/ในบริษทันี ้ 24  ปี / 10 ปี 
การได้รับใบอนุญาตทีเ่กี่ยวขอ้ง ผูจ้ดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์
ประสบการณ ์ 2557– ปัจจบุนั ผูอ้  านวยการอาวุโส,ผู้จัดการกองทุน,ฝ่ายธุรกิจกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์กองทุน
    โครงสรา้ง พืน้ฐาน และทรสัต,์ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั(มหาชน) 
  2554– 2557  ผูอ้  านวยการ, ผูจ้ดัการกองทนุ ,ฝ่ายกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละกองทนุโครงสรา้ง
    พืน้ฐาน,  บลจ. ฟินนัซ่า จ ากดั 
  2550– 2554 Head of Property management, ฝ่ายบรหิารทรพัยสิ์น, บรษิัท ไทคอน โลจิสติคส ์
    พารค์ จ ากดั 
  2546 – 2550 ผูจ้ดัการอาคาร, บรษิัท เกิดฟา้ จ ากดั 
  2543 - 2546  Facility Manager, Corporate Property Service Dept., บรษิัท โจนส ์แลง ลาซาลล ์
    แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
การศึกษา  2541  Post Graduate Diploma :ประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัย,์ มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร ์
  2541  ปรญิญาโท :  การจดัการ (เอก : การจดัการประยกุต)์ , สถาบนับณัฑิตพฒันบรหิาร
    ศาสตร ์
  2534  ปรญิญาตรี : เศรษฐศาสตร ์ (เอก : ธุรกิจระหวา่งประเทศ) , มหาวิทยาลยัหอการคา้
    ไทย 
 
นายอนุชิต เกษตระกูล 
รองผูอ้ านวยการ 
สญัชาต ิ ไทย 
จ านวนปีทีป่ระกอบอาชพีนี/้ในบริษทันี ้ 19 ปี / 7 ปี 
การได้รับใบอนุญาตทีเ่กี่ยวขอ้ง ผูจ้ดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์/ ผูจ้ดัการกองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน 
ประสบการณ ์ 2560 - ปัจจบุนั รองผู้อ  านวยการ ฝ่ายธุรกิจกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ กองทุนโครงสรา้งพืน้ฐาน 
    และทรัสต ์บมจ. หลักทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงไทย , ผู้จัดการกองทุนรวมโครงสรา้ง
    พืน้ฐาน 
 2559 -2560 ผูช้่วยผู้อ  านวยการ ฝ่ายพัฒนาธุรกิจและนักลงทุนสัมพันธ์บริษัท จีแลนด ์รีท แมเนจ
    เมน้ท ์จ ากดั 

  2555 - 2559 ผูช้่วยผูอ้  านวยการ ฝ่ายบญัชีและการเงินบรษิัท ทีซซีี แลนด ์จ ากดั 
  2553 - 2555 นกัวิเคราะหก์ารเงินอาวโุส บรษิัท ศรีกรุงวฒันา จ ากดั 
  2551 - 2553 เจา้หนา้ที่พฒันาธุรกิจอาวโุส บรษิัท อินเตอรแ์ฟค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 
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 2548 - 2551 เจา้หนา้ที่สินเชื่อ บมจ. ธนาคารนครหลวงไทย 
 

การศึกษา  
  2550  เศรษฐศาสตรม์หาบณัฑิต สาขาเศรษฐศาสตรธ์ุรกจิ มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร ์
  2548  บรหิารธุรกิจบณัฑติ สาขาการเงนิ มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร ์

 
นางนิดาวรรณ สุขประดิษฐ ์
รองผูอ้ านวยการ 
สญัชาต ิ ไทย 
จ านวนปีทีป่ระกอบอาชีพนี/้ในบริษัทนี ้ 26ปี / 10 ปี 
การไดร้บัใบอนญุาตที่เก่ียวขอ้ง  ผูจ้ดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์/ ผูจ้ดัการกองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน 
ประสบการณ ์ 2556- ปัจจบุนั รองผู้อ  านวยการ,ฝ่ายธุรกิจกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ กองทุนโครงสรา้งพืน้ฐาน 
    และทรสัต,์ บริษัทหลักทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากัด(มหาชน) , ผูจ้ดัการกองทุน
    โครงสรา้งพืน้ฐาน 

 2554 -2556 ผูจ้ดัการ แผนกวิเคราะหแ์ละพฒันาระบบบญัชี 
    บรษิัท จดัการและพฒันาทรพัยากรน า้ภาคตะวนัออก จ ากัด (มหาชน) 
  2543 – 2548 ผู้จัดการกองทุนตราสารหนี ้สายงานจัดการลงทุน ,บริษัทหลักทรพัย์จัดการกองทุน 

   กรุงไทย จ ากดั(มหาชน) 
 2541– 2542 ผูจ้ดัการกองทนุ  ฝ่ายการลงทนุ ,บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ซีไอเอ็มบี - พรนิซิเพิล 

   จ ากดั 
 2540 – 2541 รองผูอ้  านวยการ,ฝ่ายวาณิชธนกิจ, บล.เอกพฒัน ์จ ากดั(มหาชน) 

 2535 – 2540 ผูจ้ดัการ, สายงานวาณิชธนกิจ, บล.ธนสยาม จ ากดั(มหาชน) 
 2532 – 2533 เจา้หนา้ที่การตลาด, สายการลงทนุ, บงล.ธนชาติจ ากดั(มหาชน) 
   

การศึกษา 2535  ปรญิญาโท:  MBA Corporate Finance,The University of Dallas, USA 
 2531  ปรญิญาตรี:  บรหิารธุรกิจ บณัฑิต จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

 
นายภควัต เมธีไตรรัตน,์CFA 
ผูช้่วยผูอ้ านวยการ 
สญัชาต ิไทย 
จ านวนปีทีป่ระกอบอาชีพนี/้ในบริษัทนี ้  14 ปี / 7 ปี 
การไดร้บัใบอนญุาตที่เก่ียวขอ้ง ผูจ้ดัการกองทนุรวม / ผูจ้ดัการกองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน 
ประสบการณ ์  2560– ปัจจบุนั ผูช้่วยผูอ้  านวยการ ฝ่ายธุรกิจกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์กองทุน

   โครงสรา้งพื ้นฐาน และทรัสต์ บมจ. หลักทรัพย์จัดการกองทุน 
   กรุงไทย, ผูจ้ดัการกองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน 
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 2559– 2560   ผู้จัดการกองทุน ฝ่ายการลงทุนต่างประเทศและทางเลือกบริษัท
   หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ซีไอเอ็มบี - พรนิซิเพิล จ ากดั 

 2556– 2558  ผู้ช่วยผู้จัดการ ฝ่ายวิเคราะห์การลงทุนกองทุนบ าเหน็จบ านาญ
   ขา้ราชการ 

 2554 – 2556  Wealth Manager, ธุรกิจกองทุนรวมและกองทุนส่วนบุคคล, บริษัท
   หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ทิสโก ้จ ากดั 

 2553 – 2554  เจา้หนา้ที่ธุรกิจสมัพนัธ,์ สายลกูคา้ธุรกิจรายใหญ่, ธนาคารกรุงเทพ 
   จ ากดั (มหาชน) 

การศึกษา 2552  ปรญิญาโท:  MS Finance,The University of Warwick, UK 
 2551  ปรญิญาตรี:  เศรษฐศาสตรบณัฑิต (เกียรตินิยมอนัดบั 1), 

   จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 
 

8.1.4 หนา้ที่และความรบัผิดชอบของบรษิัทจดัการ  

ในการจดัการกองทุนรวมบริษัทจดัการมีหนา้ที่และความรบัผิดชอบในการด าเนินการและบริหารกองทุน

รวมใหเ้ป็นไปตามที่กฎหมายหลกัทรพัย ์รวมถึงหนา้ที่และความรบัผิดชอบดงัต่อไปนี ้ 

(1)  การบรหิารกองทนุรวม  
(ก)  จัดการกองทุนรวมใหเ้ป็นไปตามโครงการจัดการกองทุนรวม ขอ้ผูกพันระหว่างผูถื้อหน่วย

ลงทนุกบับรษิัทจดัการ และพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 ตลอดจนประกาศ กฎ และค าสั่งที่ออก
โดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว ทัง้นี ้ในกรณีที่ขอ้ก าหนดในโครงการจดัการกองทุนรวมขดัหรือแยง้กับหลกัเกณฑใ์น
กฎหมาย ประกาศ กฎ หรือค าสั่งดงักล่าว หากบริษัทจดัการไดด้  าเนินการใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย ประกาศ กฎ หรือค าสั่งนัน้ 
ใหถื้อว่าบรษิัทจดัการไดป้ฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามโครงการจดัการกองทนุรวมแลว้  

(ข)  จดัใหม้ีขอ้ผูกพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกับบริษัทจดัการ สญัญาแต่งตัง้ผูดู้แลผลประโยชน ์

และหนงัสือชีช้วน โดยมีสาระส าคญัไม่ต่างจากร่างขอ้ผูกพนั ร่างสญัญา และร่างหนงัสือชีช้วนที่ผ่านการพิจารณาอนุมตัิจาก

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

(ค)  จดัส่ง แจกจ่าย และจัดใหม้ีหนังสือชีช้วนและรายละเอียดของโครงการตามหลักเกณฑแ์ละ

วิธีการดงัต่อไปนี ้

ก่อนการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะจัดส่งหนังสือชีช้วนให้ส านักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ไม่นอ้ยกว่า  1 วนัท าการ ก่อนการเริ่มจดัส่งหรือแจกจ่ายหนงัสือชีช้วนใหแ้ก่ผูล้งทนุ และจะจดัส่งเอกสาร

ดังกล่าวผ่านระบบรับและเผยแพร่ข้อมูลหนังสือชี ้ชวนและการรายงานของกองทุนรวม (Mutual Fund Report and 

Prospectus (MRAP)) ของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ดว้ย 

• ในการเสนอขายหน่วยลงทุน บริษัทจดัการตอ้งหรือด าเนินการใหบ้ริษัทจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุน 
และผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุจดัส่งหนงัสือชีช้วนส่วนสรุปขอ้มลูส าคญัพรอ้มทัง้ใบจองซือ้หน่วยลงทุนใหผู้ท้ี่สนใจลงทุน
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และจัดให้มีหนังสือชีช้วนส่วนขอ้มูลโครงการไว ้ณ ที่ท  าการทุกแห่งของบริษัทจัดการ บริษัทจัดจ าหน่ายหน่วยลงทุน หรือ
ผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ ในช่วงระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทนุ 

• เมื่อสิน้สดุระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนจนถึงก่อนการเลิกกองทุนรวม บริษัทจดัการจะ

จดัใหม้ีรายละเอียดโครงการจดัการกองทุนรวมไว ้ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษัทจัดการ เพื่อใหป้ระชาชนสามารถตรวจดูได ้

และจดัส าเนาใหเ้มื่อผูถื้อหน่วยลงทนุรอ้งขอ หากมีการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ บรษิัทจดัการจะด าเนินการแจง้การแกไ้ขเพิ่มเติม

ดงักล่าวใหต้ลาดหลกัทรพัยแ์ละผูถื้อหน่วยลงทนุโดยไม่ชกัชา้ และไม่เกิน 15 วนั นบัตัง้แต่วนัถัดจากวนัที่ไดร้บัความเห็นชอบ

จากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมโครงการหรือวนัท่ีไดม้ีมติใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมโครงการ แลว้แต่กรณี  

(ง) ในกรณีที่บริษัทจดัการแต่งตัง้บรษิัทจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนเป็นผูท้  าหนา้ที่ในการจดัจ าหน่ายหน่วย

ลงทนุของกองทนุรวม บรษิัทจดัจ าหน่ายหน่วยลงทนุดงักล่าวตอ้งไม่เป็นกลุ่มบคุคลกลุ่มเดียวกนักบัเจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิ

การเช่า และผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมจะลงทนุ 

(จ) น าเงินของกองทุนรวมไปลงทุนในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์หรือทรพัยสิ์นอื่น 

รวมทั้งการหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท์ี่กองทุนรวมลงทุน โดยการซือ้ เช่า โอน 

จ าหน่าย โอนสิทธิการเช่า และเปล่ียนแปลงเพิ่มเติมปรบัปรุงทรพัยสิ์นที่กองทุนรวมลงทุน หรือทรพัยสิ์นอื่นที่ลงทุนไว ้ตาม

นโยบาย วตัถปุระสงค ์หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข วิธีการท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ โดยจะตอ้งเป็นไปตามขอ้ก าหนดและหลกัเกณฑข์อง

ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ และตลาดหลกัทรพัยด์ว้ย  

(ฉ) ในกรณีที่ปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษัทจดัการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยลงทุน

ของกองทุนรวมเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด บริษัทจดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามที่

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

(ช) ด าเนินการเพิ่มหรือลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ก าหนดไวใ้น

โครงการ และ/หรือด าเนินการตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการก ากับตลาดทุน 

ประกาศก าหนด  

(ซ) จดัสรรผลก าไรของกองทนุรวมเพื่อจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่

ก าหนดไวใ้นโครงการ และเป็นไปตามที่กฎหมายหลกัทรพัยก์ าหนด 

(ฌ) จดัใหม้ีการประเมินค่าทรพัยสิ์นตามที่กฎหมายหลกัทรพัยก์ าหนด 

(ญ) จดัใหม้ีการประกนัภยัของกองทนุรวมตามที่กฎหมายหลกัทรพัยก์ าหนด 

(ฎ) จดัใหม้ีการตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยต์ามที่กฎหมายหลกัทรพัยก์ าหนด 

(ฏ) ส่งมอบเอกสารหลักฐานและขอ้มูลต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งและจ าเป็นตอ้งใชใ้นการประเมินค่าหรือสอบ

ทานการประเมินค่าตามที่บรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นรอ้งขอ รวมถึงการอ านวยความสะดวกใหแ้ก่บคุคลดงัต่อไปนี ้  

• บริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นหรือบุคคลที่ไดร้บัมอบหมายจากบริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นในการ

ส ารวจอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมไดม้าจากการลงทนุเพื่อการประเมินค่า 
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• ผูดู้แลผลประโยชนห์รือบุคคลที่ไดร้บัมอบหมายจากผูดู้แลผลประโยชนใ์นการเขา้ตรวจสภาพ

อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมไดม้าจากการลงทนุตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชน์ 

(ฐ) จัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน หากปรากฏกรณีผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งถือหน่วยลงทุนรวมกันไม่

นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดรอ้งขอใหม้ีการจดัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ 

(ฑ) เปล่ียนแปลง หรือแก้ไขเพิ่มเติมโครงการ  หรือวิธีจัดการกองทุนรวมตามข้อก าหนด เงื่อนไข 

หลกัเกณฑท์ี่ระบไุวใ้นโครงการ  

(ฒ) กระท านิติกรรมสัญญาใด ๆ ในนามของกองทุนรวม ซึ่งบริษัทจัดการมีอ านาจกระท าได้ภายใน

ขอบเขตของกฎหมาย  

(ณ) ปฏิบตัิหรือด าเนินการอื่น ๆ เพื่อใหบ้รรลซุึ่งวตัถุประสงคข์องกองทุนรวมและรกัษาไวซ้ึ่งผลประโยชน์

ของผูถื้อหน่วยลงทุนโดยรวมภายใตข้อบเขตหนา้ที่ และความรบัผิดชอบของบริษัทจัดการ ทั้งนี ้จะตอ้งไม่ขัดต่อกฎหมาย

หลกัทรพัย ์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียขอ้ง 

(ด) ด าเนินการเลิกกองทนุรวม ตามที่ก าหนดไวใ้นโครงการ 

(2) การรบัและจ่ายเงินของกองทนุรวม  

จัดให้มีการรบัจ่ายค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ และ /หรือเงินตอบแทนอื่นใด ตามที่ก าหนดไวใ้น

โครงการ  

(3) การแต่งตัง้บคุคลที่เก่ียวขอ้งดงัต่อไปนี ้เพื่อการจดัการกองทนุรวม 

 (ก) จดัใหม้ีคณะกรรมการลงทนุ (ถา้มี) 

(ข)  บคุคลที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื่อท าหนา้ที่ตามหลกัเกณฑท์ี่

ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดดงัต่อไปนี ้

• ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เพื่ อท าหน้าที่ ตัดสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซึ่ ง

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

• ผูจ้ัดการกองทุนรวมเพื่อท าหนา้ที่ตัดสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นตามขอ้ 6.2 เพื่อ

การบรหิารสภาพคล่องของกองทนุรวม 

ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะประกาศรายชื่อผูจ้ดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิัทไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ที่ท  าการของบรษิัท  

(ค) ผูดู้แลผลประโยชนก์องทุนรวม ซึ่งมีคณุสมบตัิตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่า

ดว้ยคณุสมบตัิผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์รวมถึงการเปล่ียนตวัผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวม และ

ผูด้แูลผลประโยชนอ์ื่นแทนตามเงื่อนไขในการเปล่ียนตวัผูดู้แลผลประโยชนท์ี่ก าหนดไวใ้นโครงการ ทัง้นี ้โดยไดร้บัอนุญาตจาก

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
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(ง) นายทะเบียนหน่วยลงทุน รวมถึงการเปล่ียนตวันายทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม และ

นายทะเบียนหน่วยลงทุนอื่นที่มีคุณสมบตัิตามที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดแทน และแจง้การแต่งตัง้ดงักล่าวให้

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ  

นายทะเบียนหน่วยลงทนุท่ีบรษิัทจดัการจะแต่งตัง้ตอ้งสามารถควบคมุการถือหน่วยลงทนุของผูล้งทุน

ต่างดา้ว ณ ขณะใดขณะหนึ่ง ภายหลังจากการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมครัง้แรกให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่

กฎหมายหลกัทรพัยก์ าหนด  

(จ) บริษัทประเมินค่าทรัพยสิ์น ทั้งนี ้บริษัทประเมินค่าทรพัย์สินดังกล่าวนั้นจะต้องอยู่ในบัญชี

รายชื่อที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

(ฉ) ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์(ถา้มี) ทัง้นี ้ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว จะตอ้งมีคุณสมบตัิและ

ไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามที่ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

(ช) ที่ปรกึษา (ถา้มี) ท่ีท าหนา้ที่เป็นท่ีปรกึษาของบรษิัทจดัการและ/หรือกองทนุรวม  

(ซ) ผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม ทั้งนี ้ผู้สอบบัญชีดังกล่าวจะตอ้งมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะ

ตอ้งหา้มตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เรื่องหลกัเกณฑก์ารใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชี รวมถึงการเปล่ียนตวั

ผูส้อบบญัชีของกองทนุรวม และผูส้อบบญัชีอื่นที่มีคณุสมบตัิครบถว้นตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดแทน และ

แจง้การแต่งตัง้ดงักล่าวใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ  

(ฌ) ผูช้  าระบัญชีกองทุนรวมเพื่อท าหน้าที่รวบรวม แจกจ่ายทรพัยสิ์นให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนและ

หนา้ที่อื่น ๆ ท่ีจ าเป็นเพื่อใหก้ารช าระบญัชีเสรจ็สิน้ เมื่อเลิกกองทนุรวม  

(ญ) บุคคลอื่นใดเพื่อท าหน้าที่ต่าง ๆ ที่ เก่ียวกับกองทุนรวม อาทิเช่น ผู้ควบคุมงานก่อสรา้ง 

ผูเ้ชี่ยวชาญต่าง ๆ ผูจ้ดัท าประมาณการ ผูต้รวจรบัอาคาร ผูด้แูลรกัษาความสะอาดสถานท่ี ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง เป็นตน้  

(4) การด าเนินการอื่น ๆ  

(ก) ยื่นค าขอจดทะเบียนทรพัยสิ์นซึ่งเป็นเงินไดจ้ากการขายหน่วยลงทุนของโครงการเป็นกองทุน

รวมต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15  วนัท าการ นบัตัง้แต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยลงทนุ  

(ข) ยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัย ์เพื่อขอใหพ้ิจารณารบัหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลกัทรพัย์

จดทะเบียนภายใน 30 วนั นบัแต่วนัจดทะเบียนกองทนุรวม 

(ค)  ขอรับใบแทนหลักฐานการรับจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นกองทุนรวมต่อส านักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยเสียค่าธรรมเนียมตามอตัราที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด ในกรณีที่หลกัฐานดงักล่าว

สญูหายหรือถกูท าลาย  

(ง)  ด าเนินการแยกทรัพย์สินของกองทุนรวมไวต้่างหากจากทรพัยสิ์นของบริษัทจัดการและน า

ทรพัยสิ์นของกองทุนรวมไปฝากไวก้ับผูดู้แลผลประโยชน ์และ/หรือบริษัท ศูนยร์บัฝากหลักทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากัด และ/
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หรือบุคคลอื่นซึ่งเห็นชอบโดยส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เวน้แต่ในกรณีที่ไม่อาจด าเนินการไดเ้นื่องจากสภาพหรือ

ลกัษณะของทรพัยสิ์น 

(จ) จดัใหม้ีทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ส  านกังานคณะกรรมการ  ก.ล.ต. 

ประกาศก าหนด และเก็บรกัษาไวซ้ึ่งทะเบียนของผูถื้อหน่วยลงทนุ  

(ฉ) จัดท าบัญชีแสดงการลงทุนของกองทุนรวมไว้โดยถูกต้องและจัดท ารายงานการลงทุนของ

กองทุนรวมใหผู้ดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนรวมทราบตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

ก าหนด  

(ช) ค านวณมลูค่าทรพัยสิ์น มลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิ และมลูค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ใหเ้ป็นไป

ตามประกาศว่าดว้ยหลกัเกณฑเ์งื่อนไขและวิธีการจดัตัง้และจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์หรือหลักเกณฑแ์ละวิธีการที่

ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  

(ซ) แจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบในกรณีที่มีเหตุการณห์รือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดขึน้ภายหลัง

จากวนัที่ค  านวณมูลค่าทรพัยสิ์น มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ และมลูค่าหน่วยลงทุนตามขอ้ (ช) ขา้งตน้ อนัมีผลกระทบต่อทรพัยสิ์น

ของกองทนุรวมอย่างมีนยัส าคญั  

(ฌ) จดัท างบการเงินของกองทุนรวม ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมทัง้จดัท า

รายงานของกองทนุรวมทุกสิน้ปีบญัชี และส่งรายงานดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีชื่ออยู่ในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุ และ

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 4 เดือน นบัแต่วนัสิน้ปีบญัชี 
(ญ) จดัส่งส าเนารายงานการประเมินค่า หรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าพรอ้มดว้ยส าเนา

เอกสารหลกัฐานที่เก่ียวขอ้งใหผู้ดู้แลผลประโยชนโ์ดยพลนั และใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วนั นบัแต่วนัที่
ไดร้บัรายงานดงักล่าว 

(ฎ) จัดส่งเอกสารดังต่อไปนี ้ให้ผู้ดูแลผลประโยชน์โดยพลัน  เมื่ อมีการลงทุนหรือจ าหน่าย
อสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ 

• กรณีการซือ้สงัหารมิทรพัย ์เอกสารท่ีแสดงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสงัหารมิทรพัย ์
และสญัญาซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย ์

• กรณีการจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัย ์สญัญาซือ้ขาย 

• กรณีการเช่า เช่าช่วง หรือโอนสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรพัยท์ี่เป็นสิทธิการเช่า (แลว้แต่
กรณี) สญัญาเช่า สญัญาเช่าช่วง หรือสญัญาที่แสดงถึงการโอนสิทธิการเช่า 
 ทั้งนี ้ บริษัทจัดการจะมีหนังสือแจ้งการเข้าครอบครองอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้ดูแล
ผลประโยชน ์ภายใน 5 วนัท าการ นบัแต่วนัท่ีเขา้ครอบครองทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมลงทนุดว้ย 

(ฏ) จดัส่งส าเนาสญัญาดงัต่อไปนีใ้หผู้ด้แูลผลประโยชน ์ 

• สญัญาแต่งตัง้บริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นภายใน 5 วนัท าการ นบัแต่วนัท าสญัญา หรือนับ
แต่วนัแต่งตัง้ผูดู้แลผลประโยชน์ ในกรณีที่มีการแต่งตัง้บรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นก่อนการแต่งตัง้ผูดู้แลผลประโยชน์ แลว้แต่
กรณี 
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• สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(ถา้มี) และสญัญาแต่งตัง้ที่ปรกึษา (ถา้มี) ภายใน 5 
วนัท าการ นบัแต่วนัท าสญัญาดงักล่าว 

(ฐ) รวบรวม ติดตาม ด าเนินการ สั่งให้ผู้มีหน้าที่ต่าง ๆ ตามสัญญาแต่งตั้ง อาทิเช่น ผู้บริหาร
อสงัหาริมทรพัย ์ที่ปรกึษา ผูคุ้มงานก่อสรา้ง เป็นตน้ จดัเตรียม จดัส่ง จัดท ารายงานต่าง ๆ และ /หรือด าเนินการต่างๆ ตามที่
ระบุไวใ้นสัญญาแต่งตั้ง และ /หรือผูถื้อหน่วยลงทุน และ /หรือผูม้ีอ  านาจตามกฎหมายรอ้งขอ ทั้งนี ้บริษัทจัดการไม่จ าตอ้ง
รบัรอง และ/หรือรบัผิดชอบต่อความถกูตอ้งของขอ้มลูที่จดัเตรียมโดยหรือต่อการกระท าใด ๆ ของบคุคลดงักล่าว อย่างไรก็ตาม 
ในกรณีที่บริษัทจดัการรูห้รือควรรูถ้ึงขอ้ผิดพลาดในรายงาน และ /หรือการด าเนินการท่ีผิดพลาดของบุคคลดงักล่าว ใหบ้ริษัท
จดัการแจง้บคุคลเช่นว่านัน้ เพื่อใหแ้กไ้ขขอ้ผิดพลาดหรือการด าเนินการท่ีผิดพลาดนัน้โดยทนัที 

(ฑ) จดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มลูที่เป็นสาระส าคญัเก่ียวกับการลงทุนหรือจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยแ์ละ
สิทธิการเช่าที่เป็นอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมลงทุนใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนและส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ภายใน 15 วัน 
นบัแต่วนัท่ีลงทนุหรือจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าที่เป็นอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ รวมทัง้จดัใหม้ีขอ้มลูที่เป็นสาระส าคญั
ดังกล่าวไวใ้นที่เปิดเผย ณ ที่ท  าการทุกแห่งของบริษัทและส านักงานใหญ่ของผูดู้แลผลประโยชนภ์ายใน 15 วัน นับแต่วนัที่
ลงทนุหรือจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าที่เป็นอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ เพื่อใหผู้ล้งทนุสามารถตรวจดไูด้ โดยหนงัสือสรุป
ขอ้มลูจะมีสาระส าคญัตามที่ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

เมื่อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไดร้บัอนุมัติใหเ้ป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย์
แลว้ บริษัทจดัการจะจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มลูที่เป็นสาระส าคญัตามวรรคหนึ่งใหต้ลาดหลกัทรพัยแ์ทนการจดัส่งใหผู้ถื้อหน่วย
ลงทุน ทั้งนี ้ภายในวนัท าการถัดจากวันซือ้ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย์ของกองทุนรวม หรือภายใน
ก าหนดเวลาอื่นตามที่ตลาดหลกัทรพัยก์ าหนด 

(ฒ) ด าเนินการขาย จ าหน่าย จ่าย โอนอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือ
ทรพัยสิ์นอื่นที่กองทนุรวมลงทนุบางส่วนหรือทัง้หมดของกองทนุรวม ตามที่เห็นสมควร  

(ณ) ปฏิบตัิหนา้ที่อื่น ๆ ตามที่กฎหมายหลกัทรพัยก์ าหนดใหเ้ป็นหนา้ที่ของบรษิัทจดัการ 

8.1.5 วิธีการและเงื่อนไขการเปล่ียนบรษิัทจดัการ 
กองทนุรวมอาจเปล่ียนบรษิัทจดัการไดเ้มื่อเกิดกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้และ/หรือเมื่อไดร้บัการอนมุตัิ

เห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
(1) เมื่อผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทนุรวมมีมติรวมกันเกินกึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายได้

แลว้ทั้งหมดใหเ้ปล่ียนบริษัทจัดการก่อนครบระยะเวลา 5 ปีนับจากวนัที่จดทะเบียนจัดตัง้กองทุนรวม โดยที่หากสาเหตุการ
เปล่ียนบรษิัทจดัการนัน้ ไม่ไดเ้กิดจากความผิดหรือการประกอบหนา้ที่อันบกพรอ่งอยา่งรา้ยแรงที่เกิดจากบรษิัทจดัการโดยตรง
แลว้ กองทุนรวมจะตอ้งจ่ายค่าชดเชยค่าธรรมเนียมการจัดการใหบ้ริษัทจัดการตามจ านวนวนัที่ค  านวณไดจ้ากระยะเวลาที่
เหลืออยู่ก่อนครบ 5 ปีบรบิูรณ ์โดยใชม้ลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิที่ไดค้  านวณไวข้องเดือนล่าสดุเป็นฐานในการค านวณ เวน้แต่ บรษิัท
จดัการและกองทนุรวมจะตกลงกนัว่าไม่ตอ้งจ่ายค่าชดเชยค่าธรรมเนียมการจดัการดงักล่าว 

 ทั้งนี ้ผู้ถือหน่วยลงทุนจะตอ้งบอกกล่าวล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรให้บริษัทจัดการทราบ
ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 90 วนั เวน้แต่ บริษัทจดัการตกลงยินยอมเป็นลายลักษณอ์กัษรใหย้่นระยะเวลาการบอกกล่าวล่วงหนา้
ดงักล่าว 
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(2) ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงแก้ไขนโยบายในการจัดการโครงการตามมติที่ประชุมผู้ถือหน่วย
ลงทุนหรือมีการแก้ไขพระราชบัญญัติหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย์ ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ กฎหมายอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้งอนัจะมีผลใหบ้ริษัทจดัการไม่สามารถด าเนินการให้สอดคลอ้งกับ
ประกาศ ค าสั่ง ระเบียบ และขอ้บังคับดงักล่าว ทั้งนี ้เนื่องจากการ เปล่ียนแปลงดงักล่าวมีผลใหเ้ป็นการเพิ่มภาระหนา้ที่แก่
บริษัทจัดการ และบริษัทจัดการไม่ประสงคจ์ะรบัหน้าที่ต่อไป บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการไม่รบัหน้าที่ ในการจัดการ
กองทุนรวมต่อไป ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะตอ้งแจง้ต่อผูถื้อหน่วยลงทนุ ล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรว่าไม่ประสงคท์ี่จะรบัหนา้ที่
ต่อไป โดยบริษัทจดัการจะน าเสนอบริษัทจดัการที่มีคุณสมบตัิครบถว้นตามกฎหมายหลกัทรพัย ์และไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ต่อผูถื้อหน่วยลงทุน เวน้แต่ผูถื้อหน่วยลงทนุแสดงความประสงคท์ี่จะจดัหาบรษิัทจดัการราย
ใหม่เอง ทัง้นี ้ผูถื้อหน่วยลงทุนจะตอ้งด าเนินการแต่งตัง้บริษัทจดัการรายใหม่ใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 90 วนันบัจากวนัที่ไดร้บัแจง้
จากบรษิัทจดัการ 

(3) ในกรณีผูถื้อหน่วยลงทุนมีความประสงค ์หรือมีมติเปล่ียนแปลงนโยบาย วิธีการใน การจดัการ 
การด าเนินงาน การบรหิารจดัการกองทนุ หรือกรณีอื่นใดอนัจะมีผลให ้บรษิัทจดัการไม่ประสงคท์ี่จะปฏิบตัิหนา้ที่ต่อไป บรษิัท
จัดการขอสงวนสิทธิในการ ไม่รบัหน้าที่ในการจัดการกองทุนรวมต่อไป ทั้งนี ้บริษัทจัดการจะตอ้งแจง้ต่อผูถื้อหน่วยลงทุน
ล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรว่าไม่ประสงคท์ี่จะรับหน้าที่ต่อไปโดย บริษัทจัดการจะน าเสนอบริษัทจัดการรายใหม่ ที่มี
คณุสมบตัิครบถว้นตามกฎหมายหลกัทรพัย ์และไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ต่อผูถื้อหน่วยลงทุน 
เวน้แต่ผูถื้อหน่วยลงทนุแสดงความประสงคท์ี่จะจดัหาบรษิทัจดัการรายใหมเ่อง ทัง้นี ้ผูถื้อหน่วยลงทนุจะตอ้งด าเนินการแต่งตัง้
บรษิัทจดัการรายใหม่ใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 90 วนันบัจากวนัท่ีไดร้บัแจง้จากบรษิัทจดัการ 
 

(4) ในกรณีที่บรษิัทจดัการถกูเพิกถอนใบอนญุาตการประกอบธุรกิจหลกัทรพัยป์ระเภทจดัการกองทนุ
รวม ซึ่งมีผลใหไ้ม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่บรษิัทจดัการไดต้่อไป 
อย่างไรก็ดี บรษิัทจดัการจะยงัคงไดร้บัค่าธรรมเนียมการจดัการตามอตัราที่ระบไุว ้ในโครงการจนถึงวนัสดุทา้ยของการปฏิบตัิ
หนา้ที่เป็นบรษิัทจดัการ 

ในการเปล่ียนตัวบริษัทจัดการ หากเป็นกรณีที่กฎหมายก าหนดให้ต้องไดร้ับความเห็นชอบจาก
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหด้  าเนินการขอความเห็นชอบดงักล่าวก่อน โดยบรษิัทจดัการจะปฏิบตัิหนา้ที่ต่อไปจนกว่าจะ
มีการแต่งตัง้บรษิัทจดัการรายใหม่ อย่างไรก็ดี หากเป็นกรณีที่บรษิัทจดัการไดท้ าการบอกกล่าวการลาออกจากการเป็นบริษัท
จดัการตามขอ้ (2) หรือขอ้ (3) แต่กองทนุรวมและ/หรือผูถื้อหน่วยลงทนุไม่สามารถแต่งตัง้บรษิัทจดัการกองทนุรวมอื่นใดมารบั
หนา้ที่ไดภ้ายใน 90 วนันับแต่วนัที่บริษัทจัดการไดท้ าการบอกกล่าว บริษัทจดัการสงวนสิทธิที่จะเลิกโครงการ โดยถือว่าการ
ด าเนินการดงักล่าวไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุแลว้ 

8.1.6 กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยภ์ายใตก้ารจดัการ 

 ณ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ก รุงไทย จ ากัด (มหาชน) มีกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยอ์ื่นจ านวน 2 กองทนุ ดงันี ้

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ ประเภท บทบาท 
1. กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท อาคารส านกังาน บรษิัทจดัการ 
2. กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเชา่โลตสัส ์รีเทล โกรท คา้ปลีก บรษิัทจดัการ 
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8.2 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย:์  

 8.2.1 บรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั 
    เลขทะเบียนบรษิัท 0105537125845 
    เลขที่ 31 หมู่ 9 พหลโยธิน ก.ม.42 
    ต าบลคลองหนึง่ อ าเภอคลองหลวง  
    จงัหวดัปทมุธานี 12120  โทรศพัท ์02 264 6264 โทรสาร 02 908 4311 
 
   8.2.2 โครงสรา้งการถือหุน้  

 
  
               

 
 

  8.2.3  หนา้ที่และความรบัผิดชอบของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์มดีงันี ้
1. ไดร้บัค่าตอบแทนในการท าหนา้ที่ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัยจ์ากกองทนุรวม ตามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัยท์ี่ท  าขึน้ระหว่างบรษิัทจดัการกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 
2. ดแูลรกัษาและจดัการอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม ใหอ้ยู่ในสภาพท่ีดีอยู่เสมอ 
3. จดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม เช่น จดัหาผูเ้ช่าใหแ้ก่กองทนุรวม เป็นตน้ 
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4. หนา้ที่อื่นใดตามที่ระบุไวใ้นสัญญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์และตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. 
หรือส านกังานคณะกรรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดใหเ้ป็นหนา้ที่ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย  ์

สญัญาว่าจา้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยด์งักล่าว มีก าหนดระยะเวลา 10 ปี โดยใหม้ีการต่อระยะเวลา
ออกไปโดยอตัโนมตัิอีก 10 ปี เวน้แต่คู่สญัญาจะบอกเลิกสญัญาก่อนครบก าหนด หรือตามที่คู่สญัญาของสญัญาว่าจา้งบรหิาร
อสงัหารมิทรพัยจ์ะตกลงกนัเป็นอย่างอื่น  
  

8.3 ผู้ดูแลผลประโยชน ์:   

 8.3.1 ธนาคารซิตีแ้บงก ์เอ็น เอ สาขากรุงเทพฯ 
     เลขที่ 399 ถนนสขุมุวิท อาคารอนิเตอรเ์ชนจ ์21 
     แขวงคลองเตย  เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 
     โทรศพัท ์ (02) 232-2484 

  8.3.2 โครงสรา้งผูถื้อหุน้ 

      ธนาคาร ซิตีแ้บงก ์เอ็น เอ กรุงเทพฯ  เป็นสาขาของธนาคาร ซิตีแ้บงก ์เอ็น เอ โดยธนาคาร ซิตีแ้บงก ์เอ็น 
เอ เป็นธนาคารที่จดัตัง้ขึน้ภายใตก้ฎหมาย the U.S. National Bank Act. ทั้งนี ้ธนาคาร ซิตีแ้บงก์ เอ็น เอ ถูกถือหุน้โดยออ้ม
โดย บริษัท ซิตีก้รุ๊ป อินซ์ ซึ่งเป็นบริษัทโฮลดิง้ ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย ์ NYSE ซึ่งรวมถึงตลาดหลักทรพัยห์ลักอื่น
  

8.3.3 หนา้ที่และความรบัผิดชอบของผูด้แูลผลประโยชนก์องทนุ มีดงันี ้

   ผูด้แูลผลประโยชนม์ีสิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบในโครงการดงัต่อไปนี ้
(1) ดแูลใหบ้รษิัทจดัการปฏิบตัิหนา้ที่ตามบทบญัญัติในมาตรา 125 และขอ้ก าหนดอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง

แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 และขอ้ก าหนดของโครงการจดัการกองทุนรวมที่ไดร้บัอนุมตัิ 
ตลอดจนขอ้ผกูพนัท่ีท าไวก้บัผูถื้อหน่วยลงทนุโดยเครง่ครดั หากบรษิัทจดัการมิไดป้ฏิบตัิตามใหแ้จง้บรษิัทจดัการโดยทนัที 

 ในกรณีที่บริษัทจัดการกระท าการจนก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่กองทุนรวม หรือไม่ปฏิบตัิตามหนา้ที่
ตามมาตรา 125 และข้อก าหนดอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง แห่งพระราชบัญญัติหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์พ.ศ. 2535 ผู้ดูแล
ผลประโยชนจ์ะท ารายงานเก่ียวกับเรื่องดงักล่าวโดยละเอียดและส่งใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วนันบัตัง้แต่
วนัท่ีผูด้แูลผลประโยชนรู์ห้รือมีเหตอุนัควรท่ีจะรูถ้ึงเหตกุารณด์งักล่าว 

  
(2) ด าเนินการฟ้องรอ้งบงัคบัคดีใหบ้รษิัทจดัการปฏิบตัิตามหนา้ที่ของตนหรือฟ้องรอ้งเรียกค่าสินไหม

ทดแทนความเสียหายจากบริษัทจัดการ ทั้งนี ้เพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทุนทั้งปวง หรือเมื่อไดร้บัค าสั่งจากส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

(3)  ด าเนินการตรวจตราอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ลว้เสรจ็ตามก าหนดเวลาดงัต่อไปนี ้ 

(ก)  ภายใน 30 วนั นบัแต่วนัท่ีไดร้บัแจง้การเขา้ครอบครองอสงัหารมิทรพัยจ์ากบรษิัทจดัการ 

(ข) ทกุหนึ่งปีนบัแต่วนัท่ีผูด้แูลผลประโยชนต์รวจตราครัง้ก่อนแลว้เสรจ็ ทัง้นี ้ค่าใชจ้่ายที่เกิดจาก

การตรวจสอบอสงัหารมิทรพัยจ์ะถือเป็นค่าใชจ้่ายของกองทนุรวม 



 

61 
 

(4) บนัทึกสภาพอสงัหารมิทรพัยท์ี่ผูดู้แลผลประโยชนไ์ดต้รวจตราใหถู้กตอ้งและครบถว้นตามความ

เป็นจรงิใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 30 วนั นบัแต่วนัท่ีเริ่มด าเนินการตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 

(5) แจ้งให้บริษัทจัดการทราบภายใน 5 วันท าการ นับแต่วันที่ ผู้ดูแลผลประโยชน์พบว่า

อสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมช ารุดบกพรอ่งอย่างเป็นนยัส าคญั 

(6) แจ้งให้บริษัทจัดการจัดให้มีการประเมินค่าใหม่โดยพลัน เมื่อผู้ดูแลผลประโยชน์เห็นว่ามี

เหตกุารณห์รือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดขึน้ อนัมีผลกระทบต่อมลูค่าอสงัหารมิทรพัยอ์ย่างมีนยัส าคญั 

(7) ตรวจสอบการลงทุน ซือ้ เช่า จ าหน่าย หรือโอนทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนให้เป็นไปตาม

โครงการและหลกัเกณฑท์ี่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

(8) พิจารณาให้ความเห็นชอบในวิ ธีการจ าหน่ายทรัพย์สิน  หรือวิ ธีการโอนสิทธิการเช่ า

อสงัหารมิทรพัยต์ามที่กฎหมายหลกัทรพัยก์ าหนดใหผู้ด้แูลผลประโยชนใ์หค้วามเห็นชอบ 

(9) จัดท าบัญชีและรบัรองความถูกตอ้งของทรพัยสิ์นที่กองทุนรวมลงทุนที่รบัฝากไว้รวมทั้งจัดท า

บญัชีแสดงการรบัจ่ายทรพัยสิ์นของกองทนุรวม 

(10) รบัรองว่าการค านวณมลูค่าทรพัยสิ์น มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ และมลูค่าหน่วยลงทุนของกองทนุรวม

ถกูตอ้งและเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด โดยผูด้แูลผลประโยชนส์ามารถใชข้อ้มลู

ที่ไดร้บัจากบริษัทจัดการ ซึ่งอาจเป็นขอ้มูลจากรายงานที่บริษัทจัดการจดัท าและไดร้บัรองรายงานดังกล่าวเอง หรือที่บริษัท

จดัการไดร้บัจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ี่บริษัทจดัการว่าจา้งและผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ดล้งนามรบัรองความถูกตอ้งของ

รายงานดงักล่าว มาใชป้ระกอบการค านวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิได ้

(11) ด าเนินการรบัและจ่ายเงินจากบัญชีของกองทุนรวมภายในก าหนดและตามค าสั่งของบริษัท

จดัการ 

(12) ใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทนุรวมในรายงานของกองทนุรวม 

(13) มีสิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบอ่ืนตามที่ก าหนดในสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชน์ 

(14) เก็บรักษาทรัพย์สินของกองทุนรวมแยกต่างหากจากทรัพย์สินของผู้ดูแลผลประโยชน์ หรือ

ทรพัยสิ์นของบคุคลอื่นท่ีผูด้แูลผลประโยชนด์แูลรกัษาอยู่ และ 

(15) ปฏิบัติหน้าที่อื่นตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

ก าหนดใหเ้ป็นหนา้ที่ของผูด้แูลผลประโยชน ์

 

8.3.4  เงื่อนไขการเปล่ียนแปลงผูด้แูลผลประโยชน ์ 

  บรษิัทจดัการอาจเปล่ียนผูด้แูลผลประโยชนเ์มื่อเกิดเหตกุารณก์รณีใดกรณีหน่ึง ดงัต่อไปนี  ้
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(1) เมื่อบริษัทจดัการหรือผูดู้แลผลประโยชนฝ่์ายใดฝ่ายหนึ่ง มีความประสงคจ์ะบอกเลิกสญัญาแต่งตัง้

ผูดู้แลผลประโยชน ์ใหคู้่สญัญาฝ่ายที่จะเลิกสญัญาบอกกล่าวใหอ้ีกฝ่ายหนึ่งทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษร ไม่นอ้ยกว่า

90  วนั 

(2) ในกรณีที่บริษัทจัดการหรือผู้ดูแลผลประโยชน์ฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งไม่ปฏิบัติตามหน้าที่หรือความ

รบัผิดชอบตามที่ตกลงไว ้ผูด้แูลผลประโยชนห์รือบรษิัทจดัการอาจบอกเลิกสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนไ์ด ้โดยบอกกล่าว

ใหอ้ีกฝ่ายหนึ่งทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษร ไม่นอ้ยกว่า  30 วนั 

(3) ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงเงื่อนไขที่เป็นสาระส าคญัในโครงการจดัการกองทุนรวม เนื่องจากมีการ

แกไ้ขเปล่ียนแปลงกฎหมายหลกัทรพัย ์หรือกรณีอื่นใดอนัจะมีผลใหบ้รษิัทจดัการและผูดู้แลผลประโยชนไ์ม่สามารถตกลงที่จะ

แก้ไขเปล่ียนแปลงสัญญาแต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์ให้สอดคล้องกับกฎหมายหลักทรัพย์ดังกล่าว ทั้งนี ้ เนื่องจากการ

เปล่ียนแปลงดังกล่าวมีผลใหเ้ป็นการเพิ่มภาระหนา้ที่แก่ผูดู้แลผลประโยชน ์และผูดู้แลผลประโยชนไ์ม่ประสงคจ์ะรบัหนา้ที่

ดังกล่าวต่อไป ผูดู้แลผลประโยชนม์ีสิทธิบอกเลิกสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ได ้โดยบอกกล่าวใหบ้ริษัทจัดการทราบ

ล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษร ไม่นอ้ยกว่า 90  วนั 

(4) ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีมติโดยเสียงขา้งมาก ซึ่งคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกันเกินกว่ากึ่ง

หน่ึงของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทนุรวม เรียกรอ้งใหม้ีการเปล่ียนแปลงผูด้แูลผลประโยชน์ 

(5) ในกรณีที่ผูด้แูลผลประโยชนข์าดคณุสมบตัิขอ้ใดขอ้หน่ึงตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

เรื่อง คณุสมบตัิของผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์บรษิัทจดัการจะด าเนินการใหผู้ด้แูลผลประโยชนจ์ดัการ

แกไ้ขใหถู้กตอ้งภายใน 15  วนั นบัตัง้แต่วนัถดัจากวนัท่ีบรษิัทจดัการตรวจพบเอง หรือปรากฏจากการตรวจสอบของส านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และบรษิัทจดัการจะแจง้การแกไ้ขดงักล่าวใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 3 วนัท าการ 

นบัตัง้แต่วนัถดัจากวนัท่ีแกไ้ขเสรจ็สิน้ 

 ในกรณีที่ผูด้แูลผลประโยชนม์ิไดท้  าการแกไ้ขใหถ้กูตอ้งภายในระยะเวลาที่ก าหนดดงักล่าว บรษิัทจดัการจะ

ด าเนินการขออนญุาตเปล่ียนตวัผูด้แูลผลประโยชนต์่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15  วนั นบัตัง้แต่วนัถดัจากวนัที่

ครบก าหนดเวลาให้แก้ไข เมื่อได้รับอนุญาตจากส านักงานคณะกรรมการ ก .ล.ต. แล้ว บริษัทจัดการจะแต่งตั้งผู้ดูแล

ผลประโยชนร์ายใหม่แทนผูด้แูลผลประโยชนเ์ดิมโดยพลนั ทัง้นีเ้วน้แต่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. จะสั่งการเป็นอย่างอื่น  

(6) หากผูดู้แลผลประโยชนน์ าขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งกับการจดัการกองทนุรวม หรือขอ้มลูอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกับ

การจดัการกองทนุรวมไปเปิดเผยโดยมิชอบ บรษิัทจดัการสามารถบอกเลิกสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนไ์ดโ้ดยทนัที 

(7) เมื่อมีผู้ใดเสนอหรือยื่นค ารอ้งต่อศาลหรือหน่วยงานราชการที่ เก่ียวข้องในส่วนที่เก่ียวกับผู้ดูแล

ผลประโยชนข์องกองทนุ (ก) เพื่อเลิกกิจการหรือเพื่อการอื่นใดที่คลา้ยคลึงกัน หรือ (ข) เพื่อฟ้ืนฟูกิจการ ประนอมหนี ้หรือผ่อน

ผันการช าระหนี ้จัดการทรพัยสิ์น ช าระบัญชีเลิกกิจการ หรือรอ้งขออื่นใดที่คลา้ยคลึงกัน ภายใตก้ฎหมายปัจจุบัน หรือใน

อนาคต หรือตามขอ้บงัคบัต่าง ๆ 
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(8) เมื่อหน่วยงาน หรือองคก์รของรฐัมีความเห็นเก่ียวกับการปฏิบัติงานของผู้ดูแลผลประโยชน์ว่ามี
ความผิด หรือประมาทเลินเล่ออย่างรา้ยแรงและแจง้ใหบ้รษิัทจดัการหรือประกาศเป็นการทั่วไป และ 

(9) เมื่อผูช้  าระบญัชีไดจ้ดทะเบียนเลิกกองทนุกบัส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ในทกุกรณีการเปล่ียนตวัผูด้แูลผลประโยชนจ์ะตอ้งไดร้บัอนญุาตจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ก่อน เนื่องจากกฎหมายหลักทรพัยก์ าหนดใหก้องทุนรวมตอ้งมีผูดู้แลผลประโยชน ์ดังนั้นในกรณีที่ผูดู้แลผลประโยชนห์มด
หน้าที่ลงตามขอ้ 13  .2  เงื่อนไขการเปล่ียนผู้ดูแลผลประโยชน์ ผู้ดูแลผลประโยชน์นั้นตอ้งท าหน้าที่ผู้ดูแลผลประโยชน์ของ
กองทุนรวมต่อไปอย่างสมบูรณ์จนกว่าจะจัดการโอนทรพัย์สินและเอกสารหลักฐานทั้งหมดของกองทุนรวมให้แก่ผู้ดูแล
ผลประโยชน์รายใหม่หรือตามค าสั่งของบริษัทจัดการ หรือส านักงานคณะกรรมการ ก .ล.ต. รวมถึงการด าเนินการอื่นใดที่
จ  าเป็น เพื่อใหก้ารโอนทรพัยสิ์นและเอกสารทั้งหลายเป็นไปโดยเรียบรอ้ยใหแ้ก่ผูดู้แลผลประโยชนร์ายใหม่จนเสร็จสิน้ และ
ภายในเวลาอนัสมควรท่ีสามารถท างานไดต้่อเนื่อง 
 

8.4  คณะกรรมการลงทนุ (ถ้ามี) 
   -ไม่มี-   

8.5  ชื่อ ทีอ่ยู่ และหมายเลขโทรศัพทข์องผู้ทีเ่กี่ยวข้องกับกองทนุตอ่ไปนี ้
   - ผู้สอบบัญชี:   
    บรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาส ์คเูปอรส์ เอบีเอเอส  จ ากดั 
    เลขที่ 179/74-80 อาคารบางกอกซิตี ้ชัน้ 15 ถ.สาทรใต ้
    แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120 
    โทร. 02 844 1000 
   - นายทะเบียนหน่วยลงทนุ:  
    บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 
    1 อาคารเอ็มไพรท์าวเวอร ์ชัน้ 32 ถ.สาทรใต ้
    แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพ 10120 
    โทร. 02 686 6100  
   - บริษัทประเมินค่าทรัพยส์นิ 

 บรษิัท 15 ที่ปรกึษาธุรกจิ จ ากดั 
121 ชัน้ท่ี 9 อาคารอารเ์อส ทาวเวอร ์ถนนรชัดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 
 โทรศพัท ์02 641 3800 

   -  ทีป่รึกษากองทนุ  
    -ไม่มี-  
 
9. การก ากับดูแลกิจการ 

 บริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) อยู่ภายใตก้ารก ากับดูแลของส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ภายใตพ้ระราชบัญญัติหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์พ.ศ. 2535 ในส่วนของการก ากับดูแลกิจการของบริษัท บริษัทมี
คณะกรรมการบรษิัทและคณะกรรมการชุดย่อย ไดแ้ก่ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการบรหิารความเส่ียง เป็นผูก้  ากับ
ดแูลกิจการของบรษิัทโดยรวม ตลอดจนกองทุนรวมมีผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทุนรวมที่เป็นผูก้  ากับดูแลการจดัการกองทุน
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ใหเ้ป็นไปตามโครงการกองทุน นอกจากนี ้บริษัทยงัมีส านกัก ากับดูแลการปฏิบัติงานที่ท  าหนา้ที่ก ากับดูแลการปฏิบตัิงานให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑค์ณะกรรมการก ากับตลาดทุน รวมทัง้ บริษัทไดแ้ต่งตัง้คณะกรรมการจดัการลงทุน PIF เพื่อท าหนา้ที่
พิจารณากลั่นกรองการท าหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทุน การบรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทนุ ตลอดจนปัจจยัความเส่ียงที่อาจ
เกิดขึน้กบักองทนุ   

9.1  นโยบายก ากับดูแลกิจการของกองทุน 

  บริษัทให้ความส าคัญกับการก ากับดูแลธุรกิจกองทุนเพื่อให้การด าเนินธุรกิจ และการปฏิบัติงานเป็นไปตาม
กฎหมายและกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง เช่น พระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 ประกาศของส านกังาน
คณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์ขอ้บังคับของตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ขอ้บังคับของสมาคม
บริษัทจดัการลงทุน รวมถึงนโยบายในการปฏิบตัิงานดา้นธุรกิจจดัการกองทุนภายในบรษิัท และจรรยาบรรณในการประกอบ
ธุรกิจจดัการกองทนุ โดยบรษิัทจดัใหม้ีคณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการบริหารความเส่ียง เป็นผูก้  ากับดูแลกิจการของ
บรษิัทโดยรวม ตลอดจนกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยจ์ะมีผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนฯ เป็นผูก้  ากับดูแลการจดัการกองทุน
รวมฯใหเ้ป็นไปตามโครงการฯก าหนด นอกจากนี ้บริษัทยังมีส านกัก ากับดูแลการปฏิบัติงานและส านักตรวจสอบภายในท า
หนา้ที่ก ากบัดแูลและตรวจสอบการปฏิบตัิงานใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย และตามที่โครงการฯ ก าหนด โดยรายงานผลการก ากับ
ดูแลและตรวจสอบดังกล่าวไปยังผู้บริหารระดับสูง และคณะกรรมการตรวจสอบตามล าดับ รวมทั้ง บริษัทได้แต่งตั้ง
คณะกรรมการจดัการลงทนุ PIF เพื่อท าหนา้ที่พิจารณากลั่นกรองการบรหิารจดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยใ์นเรื่องที่ส  าคญั 
เพื่อใหก้ารบรหิารจดัการเป็นไปอย่างรอบคอบรดักมุยิ่งขึน้ 

9.2   คณะกรรมการชุดย่อย 

บรษิัทจดัการฯ จะจดัใหม้ีคณะกรรมการจดัการลงทุน - PIF ซึ่งจะมีการประชมุอย่างนอ้ยไตรมาสละ 1 ครัง้ โดยมี
ขอบเขต หนา้ที่ ดงัต่อไปนี ้

ขอบเขตและหนา้ที่ในกรณีที่เป็นผูจ้ดัการกองทนุและกองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน ไดแ้ก่  
(1) พิจารณาการเขา้ท าหนา้ที่ ผูจ้ดัการกองทนุ และ ค่าธรรมเนียมการจดัการในการจดัตัง้กองทนุ 

(1.1) ในกรณีเป็นไปตามเกณฑ์คุณสมบัติขั้นต ่า พิจารณาใหค้วามเห็นชอบโดยคณะกรรมการจัดการ
ลงทนุ-PIF  ก่อนน าเสนอคณะกรรมการพฒันาผลิตภณัฑ ์(PDC) เพื่อพิจารณาอนมุตัิ  

(1.2) ในกรณีไม่เป็นไปตามคุณสมบตัิขัน้ต ่า พิจารณาใหค้วามเห็นก่อนเพื่อน าเสนอคณะกรรมการบรษิัท
เพื่ออนมุตัิ ตามขัน้ตอนท่ีก าหนด 

(2) พิจารณาการลงทุนในทรัพย์สินของโครงการ เช่น การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรพัย ์หรือกิจการโครงสรา้งพืน้ฐาน รวมถึงใหค้วามเห็นต่อแนวทางการพิจารณา ตัดสินใจ ลงทุน ซือ้ เช่า ใหเ้ช่า 
จ าหน่าย โอน หรือรบัโอนซึ่งอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

(3) พิจารณาการบรหิารจดัการทรพัยสิ์นสภาพคล่องของกองทนุ/ทรพัยสิ์นอื่นใดที่กองทนุ สามารถลงทนุได  ้
(4) พิจารณาปัจจยัความเส่ียงที่อาจเกิดขึน้กบักองทนุ  ไดแ้ก่  

(4.1) ความเส่ียงเก่ียวกับกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์หรือ กองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน เช่น ความเส่ียง
ทางธุรกิจ ความเส่ียงจากภยัธรรมชาติ ความเส่ียงจากการเปล่ียนแปลงหลกัเกณฑก์.ล.ต./ กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ความเส่ียงจาก
ผลการด าเนินงานท่ีแตกต่างจากประมาณการอย่างมีนยัส าคญั เป็นตน้ 

(4.2) ความเส่ียงเก่ียวกบัการลงทนุในสิทธิรายได ้
(4.3) ความเส่ียงจากความขดัแยง้ผลประโยชน ์
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(4.4) ความเส่ียงในการบรหิารจดัการกองทนุ   ตามที่ผูจ้ดัการกองทนุน าเสนอ   
(5) พิจารณาการบรหิารและจดัการกองทนุตามที่ผูจ้ดัการกองทนุน าเสนอ  ไดแ้ก่     

(5.1) การกูย้ืมเงิน 
(5.2) การจ่ายเงินปันผล / การคืนเงินลงทนุจากการลดทนุแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ  
(5.3) การเปล่ียนแปลงเงินทนุโครงการ ไดแ้ก่ การเพิ่มทนุจดทะเบียน การลดทนุจดทะเบียน 
(5.4) การซือ้หรือขายทรพัยสิ์นหลกัของกองทนุ  
(5.5) การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวม  
(5.6) การเลิกกองทนุ 
(5.7) การพิจารณาค่าใชจ้่ายที่มีนยัส าคญัของกองทนุ 
(5.8) การแต่งตัง้ / เปล่ียนแปลง บุคคลที่เก่ียวขอ้งกับกองทุน เช่น คณะกรรมการที่ปรึกษาการลงทุน , 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย,์ ผูด้แูลผลประโยชน,์ นายทะเบียนกองทนุ, ผูช้  าระบญัชี, ที่ปรกึษาต่าง ๆ อาทิ ท่ีปรกึษาทางการเงิน ที่
ปรกึษากฎหมาย ตามที่ผูจ้ดัการกองทนุน าเสนอ 

(5.9) พิจารณาการใหค้วามเห็นต่าง ๆ ในฐานะผูจ้ดัการกองทนุ ตามประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. 
(5.10) ใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการกระท าที่อาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 
(5.11) รบัทราบรายงานผลการด าเนินงานกองทนุ เป็นรายไตรมาส 
(5.12) รบัทราบเมื่อปรากฏเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ อันอาจมีผลกระทบต่อมูลค่าทรพัยสิ์น 

โครงสรา้งพืน้ฐานท่ีกองทนุรวมฯ ลงทนุหรือมีไวอ้ย่างมีนยัส าคญัตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นประกาศที่เก่ียวขอ้ง 
 
9.3   การประชุมของผู้จัดการกองทุน 
  9.3.1 ขอ้ก าหนดในการประชมุ กระบวนการประชมุ องคป์ระชมุและการออกเสียงลงมติ จ านวนครัง้ที่ก าหนดใหม้ี

การประชมุในแต่ละปี เรื่องที่ก าหนดใหม้ีการน าเขา้ประชมุของผูจ้ดัการกองทนุ 
1 กรรมการผู้จดัการ ประธาน 
2 ผู้บริหารสงูสดุสายงานจดัการลงทนุ รองประธาน 
3 ผู้บริหารสงูสดุของสายงานปฏิบตัิการ กรรมการ 
4 ผู้บริหารสงูสดุของส านกัก ากบัดแูลการปฏิบตัิงาน  กรรมการ 
5 ผู้บริหารสงูสดุฝ่ายวิจยั  กรรมการ 
6 ผู้บริหารสงูสดุของฝ่ายกฎหมาย กรรมการ 
7 ผู้บริหารสงูสดุของฝ่ายกองทนุอสงัหาริมทรัพย์และกองทนุโครงสร้างพืน้ฐาน กรรมการ 
8 ผู้บริหารสงูสดุของฝ่ายพฒันาธุรกิจจดัการทรัสต์ กรรมการ 
9 นายเอกกมล ณ ระนอง กรรมการ และ เลขานกุาร 

  
  เงือ่นไขการประชุม  
คณะกรรมการจัดการลงทุน- PIF จะมีการประชุมอย่างน้อยไตรมาสละ 1 ครัง้  ซึ่งในการประชุมจะต้องมี

กรรมการเขา้ร่วมประชุมไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของกรรมการทั้งหมด และตอ้งมีประธาน หรือ รองประธานคนใดคนหนึ่งเป็น
ประธานในที่ประชุมทุกครัง้ และมีผูจ้ดัการกองทนุที่รบัผิดชอบกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน หรือ 
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ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ท่ีรบัผิดชอบกองทรสัตแ์ละ/หรือผูบ้รหิารสงูสดุของงานทรสัตี ที่น าเสนอในวาระนัน้ ๆ เขา้รว่มประชมุทกุครัง้ 
จึงจะถือว่าครบองคป์ระชมุ 

คณะกรรมการฯ อาจลงมติโดยใชม้ติเวียน ส าหรบักรณีการจ่ายเงินปันผล / ลดทุน คืนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน / ผู้
ถือหน่วยทรสัต ์และการด าเนินงานที่เก่ียวขอ้ง โดยใหน้ าเรื่องที่ลงมติโดยใชม้ติเวียนแจง้รายงานที่ประชุมในการประชุมครัง้
ถดัไป 

ในการเรียกประชมุคณะกรรมการจดัการการลงทุน – PIF ใหป้ระธานหรือผูซ้ึ่งประธานไดม้อบหมายเชิญประชุม
ไปยงักรรมการเพื่อเขา้รว่มประชมุ ทัง้นี ้การเขา้ประชมุดงักล่าวใหห้มายความรวมถึงการเขา้ประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกสด์ว้ย 

 
9.3.2  การท าธุรกรรมที่ส  าคัญของกองทุนที่เสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา ระบุ

เหตผุลของการตดัสินใจตามที่ที่ประชมุมีมติ 
    -ไม่มี-  
 
9.4  การก ากับดูแลบริษัททีก่องทุนเข้าลงทุนทางอ้อมผ่านการถือหุ้น 
 กองทนุไม่มีการลงทนุโดยทางตรงหรือทางออ้มโดยการถือหุน้ 
 
9.5 การลงทุนทางอ้อมโดยผ่านการลงทุนในกองทุนอื่นที่มีวัตถุประสงคเ์พื่อการลงทุน ในทรัพยส์ินหลัก

ของกองทุนให้อธิบายกลไกในการก ากับดูแลในแต่ละทอดของการลงทุน 
   -ไม่มี-  

9.6   การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 

 คณะกรรมการบรษิัทก าหนดนโยบายการป้องปรามและการใชป้ระโยชนจ์ากขอ้มลูภายในกองทนุ โดยหา้มการซือ้
ขายหลกัทรพัยโ์ดยอาศยัขอ้มลูภายในท่ียงัไม่มีการเปิดเผยเป็นการทั่วไปและตนเองไดรู้เ้นื่องจากต าแหน่งหรือการปฏิบตัิหนา้ที่ 
โดยก าหนดให ้กรรมการ ท่ีปรกึษาฯ ผูบ้รหิาร รวมทัง้พนกังาน มีหนา้ที่ที่จะตอ้งปฏิบตัิตามแนวนโยบายอย่างเครง่ครดั พรอ้ม
กนันีบ้รษิัทไดก้ าหนดระเบียบการป้องปรามการใชป้ระโยชนจ์ากขอ้มลูภายในของกองทนุ (Insider trading) ดงันี ้

• บริษัทก าหนดใหม้ีระบบ Chinese wall และระบบงานการป้องกันการรั่วไหลของขอ้มลูภายในของกองทุนใน
พืน้ท่ีหอ้งปฏิบตัิงานของ access person 

• ควบคุมดูแลใหม้ีระบบการจดบนัทึกการเขา้ออกพืน้ที่หวงหา้ม (Access Control) และจดัเก็บขอ้มูลดังกล่าว
อย่างนอ้ย 6 เดือน เพื่อใชเ้ป็นขอ้มลูการสอบทาน 

• การดูแลรกัษาความปลอดภัยข้อมูลภายในของกองทุนที่อยู่ระบบคอมพิวเตอรส่์วนกลางให้ถือ ปฏิบัติตาม
ระเบียบการรกัษาความปลอดภยัดา้นเทคโนโลยีสารสนเทศ 

• การดแูลรกัษาความปลอดภยัขอ้มลูภายในของกองทนุท่ีจดัเก็บในรูปเอกสารสิ่งพิมพ ์ 

• บรษิัทก าหนดใหม้ีการบนัทึกและจดัเก็บขอ้มลูการติดต่อส่ือสารในหอ้งปฏิบตัิงานของ access person  

• จดัใหม้ีการสอบทาน ติดตาม และตรวจสอบการปฏิบัติตามนโยบาย จรรยาบรรณ และระเบียบปฏิบัติอย่าง
สม ่าเสมอ 
 ทัง้นีบ้ริษัทจัดการมีบทลงโทษ กรณีที่ผูบ้ริหารหรือพนกังานน าขอ้มลูภายในไปเปิดเผยต่อสาธารณะหรือน าไปใช้
ประโยชนส่์วนตน 
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9.7  การพิจารณาตดัสนิใจลงทุน และการบริหารจัดการกองทนุ 

9.7.1  การลงทุนเพิ่มเติมใดๆ ตอ้งเป็นไปตามวตัถุประสงคแ์ละหลกัเกณฑก์ารลงทุนที่ก าหนดในโครงการ และ
เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังานคณะกรรม ก.ล.ต. ก าหนด 

9.7.2  การวิเคราะหแ์ละศกึษาความเป็นไปไดส้ าหรบัการลงทนุดงักล่าว จะตอ้งเกิดประโยชน ์และความเหมาะสม
ในการซือ้หรือ เช่า อสงัหารมิทรพัย ์

9.7.3  การบริหารเงินลงทุนในหลักทรพัย ์สภาพคล่องของกองทุน หรือการหาดอกผลโดยวิธีอื่น จะเป็นไปตาม
หลกัเกณฑก์ารลงทนุ โดยตัง้อยู่บนประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหน่วยลงทนุเป็นส าคญั 

9.7.4  แต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัยซ์ึ่งเป็นผูเ้ชี่ยวชาญเฉพาะดา้นในการบรหิารจดัการพืน้ท่ีเช่าและจดัหาผูเ้ช่า
เพื่อใหเ้กิดผลประโยชนโ์ดยรวมต่อกองทนุรวม 

 

9.8  การคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์(นโยบาย ปัจจัยและกระบวนการในการคัดเลือก) 

กองทนุรวมพิจารณาคดัเลือกบริษัท ไทย แอ๊กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด  เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์นื่องจากเป็นผูท้ี่
มีประสบการณ์โดยตรง และมีความเชี่ยวชาญในการบริหารจดัการพืน้ที่เช่าตลาดกลาง สินคา้การเกษตร และอุตสาหกรรม
การเกษตรครบวงจร โดยบรษิัทจดัการพิจารณาแลว้เห็นว่า บริษัท ไทย แอ๊กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั มีความเหมาะสมในการเป็น
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุฯ ดว้ยเหตผุลดงันี ้ 

9.8.1 บรษิัท ไทย แอ๊กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั เป็นผูม้ีความรู ้มีความเชี่ยวชาญในการบริหารจดัการ “โครงการ
ตลาดไทย” รวมถึงเขา้ใจรูปแบบการบริหารจัดการตลาด และมีความสมัพันธ ์คุน้เคยเป็นอย่างดีกับผู้
เช่าและคู่คา้ของกองทนุฯ   

9.8.2  บรษิัท ไทย แอ๊กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั เป็นบรษิัทที่มีชื่อเสียง อีกทัง้ยงัสามารถบรหิารทรพัยสิ์น ไดอ้ย่าง
มีประสิทธิภาพ โดยผลประกอบการท่ีผ่านมายงัคงมีแนวโนม้การเติบโตที่ดี  

9.8.3  บริษัท ไทย แอ๊กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด เป็นผูถ่ื้อหน่วยรายใหญ่ โดยถือในสัดส่วนรอ้ยละ 33.33 ของ
จ านวนหน่วยที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ซึ่งการปฏิบตัิหนา้ที่ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนฯ ท าให้
ผูถื้อหน่วยลงทนุเกิดความเชื่อมั่นวา่การบรหิารทรพัยสิ์นของกองทนุจะเป็นไปเพื่อประโยชนโ์ดยรวมของ
กองทนุ   

9.9  การติดตามดูแลการปฏิบตัิงานผู้บริหารอสังหาริมทรัพย/์ผู้บริหารทรัพยส์ิน 

(1) บรษิัทจดัการไดม้ีการติดตามดแูลการปฏิบตัิงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์โดยในแต่ละปีบรษิัทจดัการจะ
มีการพิจารณาอนุมตัิงบประมาณและแผนงานที่ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยน์ าเสนอ โดยผูจ้ดัการกองทุนฯไดม้ีการควบคุมและ
ติดตามการปฏิบัติหนา้ที่ของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์ใหเ้ป็นไปตามแผนงานทีไดร้บัอนุมัติจากกองทุนฯ  โดยจะมีการเรียก
ประชมุเพื่อรบัฟังผลการด าเนินงาน และแนวทางในการแกไ้ขปัญหาที่เกิดขึน้ในแต่ละครัง้ โดยผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัยจ์ะตอ้ง
ด าเนินการดงันี ้ 

-  จดัท างบประมาณประจ าปี และเสนอต่อผูจ้ดัการกองทนุเพื่อขออนุมตัิ / ขอเห็นชอบในการจดัท างบประมาณ
ดงักล่าวจากกองทนุ 

- ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ตอ้งรายงานผลการด าเนินการต่อผูจ้ดัการกองทนุเป็นรายเดือน (Monthly Meeting) 
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- ด าเนินการให้เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ ภายใตส้ัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรพัยร์ะหว่างกองทุน กับ 
บริษัท ไทย แอ๊กโกร เอ็กซเชนจ์ จ ากัด ลงวันที่  11 พฤศจิกายน 2553 และบันทึกข้อตกลงแก้ไขเพิ่มเติม
สญัญาที่เก่ียวขอ้ง  

(2) ความเห็นของผูจ้ดัการกองทนุ ต่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นการปฏิบตัิงานเป็นไปตามแผนหรือเป้าหมาย 
 - ส าหรับรอบระยะเวลา 1 มกราคม 2566 – 31 ธันวาคม 2566 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ปฎิบัติหน้าที่

เหมาะสมเป็นไปตามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารและเป็นไปตามงบประมาณที่ไดร้บัการอนมุตัิ 

9.10  การติดตามดูแลผลประโยชนข์องกองทุน 

- ตรวจสอบรายไดใ้หเ้ป็นไปตามสญัญา จากขอ้มลูผูเ้ช่ารายเดือน (Rent Roll)  
- ควบคมุค่าใชจ้่ายใหเ้ป็นไปตามโครงการการจดัการกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ลาดไท 
- ใหด้  าเนินการภายใตง้บประมาณประจ าปีที่ไดร้บัอนมุตัิ/เห็นชอบจากกองทนุ 
- ตรวจตราทรพัยสิ์นของกองทนุเป็นประจ าทกุปี และ Surprise check อย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ 

9.11 ค่าตอบแทนของบริษัทจัดการ 

-  ค่าธรรมเนียมการจดัการ ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 2.00 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทุนรวม ทัง้นี ้ไม่

ต  ่ากว่า 2,000,000 บาทต่อปี  
 ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชี ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2566 ถึง วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 ค่าธรรมเนียมการจดัการ
จ านวนเงิน 4,329,269 บาท 

- ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทนุ ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.10 ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นของกองทุนรวม 
ทัง้นี ้ไม่ต  ่ากว่า 180,000 บาทต่อปี  

ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชี ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2566 ถึง วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 
จ านวนเงิน 1,301,644 บาท  

9.12 การเปิดเผยขอ้มูล/สารสนเทศต่อผู้ถือหน่วย 

บริษัทให้ความส าคัญกับการเปิดเผยข้อมูล/สารสนเทศต่อผู้หน่วยลงทุนและก าหนดมาตรการในการเปิดเผย
สารสนเทศทัง้ที่เป็นสารสนเทศทางการเงิน และที่ไม่ใช่ทางการเงินใหถู้กตอ้งตามที่กฎหมายก าหนด รวมถึงการเปิดเผยขอ้มลู
ในกรณีที่มีเหตุการณส์ าคญัที่อาจส่งผลกระทบต่อราคาหลกัทรพัย ์โดยมีกระบวนการสอบทานภายในก่อนการเปิดเผยขอ้มลู 
ซึ่งเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศผ่านระบบ SET Community Portal ของตลาดหลักทรัพย์ฯ, เว็บไซด์บริษัทบริษัทจัดการ 
www.ktam.co.th 

9.13 การประชุมผู้ถือหน่วย  

ในการจดัใหม้ีประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม บรษิัทจดัการจะตอ้งด าเนินการ ดงันี  ้

9.13.1 เหตใุนการจดัใหม้ีการประชมุ 

1. ใหบ้รษิัทจดัการจดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นการประชุมสามญัประจ าปีภายใน 4 (ส่ี) 
เดือนนับแต่วันสิน้สุดของรอบปีบัญชีของกองทุนรวม เพื่อรายงานให้ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน
รบัทราบในเรื่องดงัต่อไปนีเ้ป็นอย่างนอ้ย 

http://www.ktam.co.th/
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(1)  การจดัการกองทนุรวมในเรื่องที่ส  าคญั และแนวทางการจดัการกองทนุรวมในอนาคต 

(2)  ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวมในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา โดยอย่างนอ้ย
ตอ้งมีการน าเสนองบการเงินท่ีผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีแลว้ 

(3)  การแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทนุรวม และค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชี 

2. ในกรณีใดกรณีหน่ึงดงัตอ่ไปนี ้ใหบ้รษิัทจดัการจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุเป็นการประชมุ
วิสามญั 

(1)  เมื่อบริษัทจัดการเห็นสมควรให้มีการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อประโยชน์ในการ
จดัการกองทนุรวม 

(2)  เมื่อผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งถือหน่วยลงทุนรวมกนัไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 (สิบ) ของจ านวนหน่วย
ลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม เข้าชื่อกันท าหนังสือขอให้บริษัทจัดการเรียก
ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ โดยระบเุหตผุลในการขอใหเ้รียกประชมุไวอ้ย่างชดัเจน 

ในกรณีที่ปรากฏเหตุตามวรรคหนึ่ง (2) บริษัทจัดการตอ้งจัดใหม้ีการประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วย
ลงทนุภายใน 45 (สี่สิบหา้) วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัหนงัสือของผูถื้อหน่วยลงทนุ 

9.13.2 วิธีการในการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ 

บรษิัทจดัการกองทุนรวมอาจจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุหรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อ
 ขอมติก็ได ้ทัง้นี ้บรษิัทจดัการอาจด าเนินการดว้ยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกสโ์ดยค านึงถึงความเหมาะสม
 ของผู้ถือหน่วยลงทุน มาตรฐานการรักษาความมั่ นคงปลอดภัยของการด าเนินการผ่านส่ือ
 อิเล็กทรอนิกส ์และการปฏิบัติใหเ้ป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกับธุรกรรมหรือการด าเนินการทาง
 อิเล็กทรอนิกสด์ว้ย 

ในการขอมติโดยการส่งหนงัสือขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุน บริษัทจดัการตอ้งส่งหนงัสือขอมติของผูถื้อ
 หน่วยลงทุนล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 วันก่อนวันปิดรบัหนังสือตอบกลับจากผู้ถือหน่วยลงทุน ทั้งนี ้
 หนงัสือขอมติดงักล่าวตอ้งระบวุนัปิดรบัหนงัสือตอบกลบัไวอ้ยา่งชดัเจน และมีรายละเอียดเป็นไปตามที่
 ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งประกาศก าหนด 

9.13.3 องคป์ระชมุ 

 ในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมจะตอ้งมีผูถื้อหน่วยลงทุนมาประชุมดว้ยตนเองหรือโดย
 การมอบฉนัทะเป็นจ านวนไม่นอ้ยกวา่ 25 ราย ทัง้นี ้จ านวนผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุดงักล่าวตอ้งถือ
 หน่วยลงทุนนบัรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่าหนึ่งในสามของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของ
 กองทนุรวม ทัง้นี ้เวน้แต่ไดม้ีการก าหนดไวเ้ป็นอย่างอื่นในโครงการ 

 9.13.4 วิธีการลงมติ 

ในการลงมติของผูถื้อหน่วยลงทนุในการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุโดยตนเองหรือการมอบฉันทะ หรือการ
มีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติ  ผูถื้อหน่วยลงทนุจะมีสิทธิออกเสียงในอตัราหนึ่งเสียงต่อหนึ่ง
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หน่วยลงทุนและจะแบ่งแยกหน่วยลงทนุในการออกเสียงมิได ้ทัง้นี ้เวน้แต่กฎหมายก าหนดใหเ้ป็นอย่าง
อื่น 

ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีลกัษณะต่อไปนี ้มิใหม้ีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

(ก)  ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษไม่ว่าโดยทางตรงหรือโดยทางออ้มในเรื่องที่ขอมติ 

(ข)  ผู้ถือหน่วยลงทุนที่ถูกจ ากัดมิให้มีสิทธิออกเสียงตามที่ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งประกาศก าหนด 

(ค)  ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีเป็นกองทนุรวมอื่นที่อยู่ภายใตก้ารจดัการของบรษิัทจดัการเดียวกนั 

9.13.5 ผลการลงมติ 

กรณีที่มีการจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ในการลงมติเรื่องใดๆ จะตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงขา้งมาก ของ
จ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง เวน้แต่การขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุนใน
เรื่องดงัต่อไปนี ้ใหถื้อมติตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกันไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4  ของจ านวนหน่วยลงทุน
ของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

  (1)  การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีนยัส าคญั 

 (2)  การท าธุรกรรมระหว่างกองทนุรวมกบับคุคลที่เก่ียวขอ้ง 

 (3)  การเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม 

 (4)  การลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวมซึ่งเป็นกรณีที่ตอ้งไดร้บัมติจากผูถื้อหน่วยลงทนุ    

กรณีการขอมติโดยการส่งหนงัสือขอมติของผูถื้อหน่วยลงทนุ ในการลงมติเรื่องใดๆ จะตอ้งไดร้บัคะแนน
เสียงขา้งมากของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง เวน้แต่การขอมติของผูถื้อ
หน่วยลงทุนในเรื่องดังต่อไปนี ้ ใหถื้อมติตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกันเกินกึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วย
ลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีสิทธิออกเสียง 

  (1)  การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีนยัส าคญั 

 (2)  การท าธุรกรรมระหว่างกองทนุรวมกบับคุคลที่เก่ียวขอ้ง 

 (3)  การเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม 

 (4)  การลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวมซึ่งเป็นกรณีที่ตอ้งไดร้บัมติจากผูถื้อหน่วยลงทนุ 

9.13.6 การก าหนดผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

การก าหนดผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑอ์ย่างใดอย่างหนึ่ง
ดงันี ้

(ก)  เป็นผูถื้อหน่วยลงทุน ณ วนัที่บริษัทจดัการก าหนด (Record Date) และจ านวนหน่วยลงทุนที่ผูถื้อ
หน่วยลงทุนแต่ละรายจะมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนใหเ้ป็นไปตามที่ปรากฏในสมดุทะเบียนผูถื้อหน่วย
ลงทุน ณ วันเดียวกันนัน้  ทัง้นี ้วันที่บริษัทจัดการก าหนดดงักล่าวตอ้งเป็นวันที่ล่วงหนา้ก่อนลงมติไม่
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เกิน 2 เดือน แต่ตอ้งไม่ก่อนวนัที่บรษิัทจดัการอนมุตัิใหม้ีการขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุน และเมื่อบรษิัท
จดัการไดก้ าหนดวนัเพื่อก าหนดผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีสิทธิลงมติแลว้จะเปล่ียนแปลงมิได  ้

(ข)  เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนที่บริษัทจดัการรวบรวมรายชื่อไดจ้ากการปิดสมดุทะเบียนพักการโอนหน่วย
ลงทนุ (Book Closing Date) 

ส าหรบัองคป์ระชุม วิธีการลงมติ ผลการนบัมติ และการด าเนินการในการจดัประชุมหรือการขอมติ นอกเหนือจากที่
ไดก้ าหนดไวใ้นโครงการ ใหเ้ป็นไปตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งประกาศก าหนด 

9.14 การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด 

 -ไม่มี- 

9.15 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญช ี

(1)  ค่าตอบแทนจากการสอบบญัชี (audit fee)  

 ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชี ตั้งแต่วันที่  1 มกราคม 2566 สิ ้นสุดระยะเวลาวันที่  31 ธันวาคม 2566

ค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี จ านวน 1,323,400.00  บาท 

(2)  ค่าบรกิารอย่างอื่น (non-audit fee) 

  -ไม่มี- 

9.16 กรณีการปฏิบัติหลักการก ากับดูแลกิจการทีด่ีในเร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 

  -ไม่มี- 

 
10. ความรับผิดชอบต่อสังคม 
 10.1 นโยบายภาพรวม 

บรษิัทจดัการและกองทนุพึงยึดถือปฏิบตัิตามแนวทางความรบัผิดชอบต่อสงัคมดงันี ้

1. ส่งเสริมการก ากับดูแลกิจการที่ดีโดยจัดใหม้ีระบบงานที่มีการควบคุมภายในที่ดีเป็นไปตามกฎหมายที่

เก่ียวขอ้งมีการตรวจสอบภายในและรายงานต่อคณะกรรมการอย่างสม ่าเสมอมีการบรหิารความเส่ียงและ เผยแพร่การก ากับ

ดแูลกิจการท่ีดีของกองทนุในรายงานประจ าปีและบนเว็บไซตข์องบรษิัทจดัการ 

2. ประกอบกิจการดว้ยความเป็นธรรมโดยปฏิบตัิต่อคู่คา้และกจิการท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประกอบธุรกิจอยา่งเป็น

ธรรมโดยก าหนดเป็นหลักเกณฑใ์นการคัดเลือกคู่คา้หรือจัดซือ้จัดจา้งและเคารพสิทธิในทรพัยสิ์นโดยมีการตรวจสอบอย่าง

เหมาะสมเพื่อใหแ้น่ใจว่าผูจ้ดัการกองทนุด าเนินกิจการโดยไดร้บัอนญุาตอย่างถกูกฎหมายในการใชท้รพัยสิ์นต่างๆ 

3. ต่อตา้นการทุจริตคอรร์ปัชั่นทุกรูปแบบไม่ใหค้วามร่วมมือหรือสนับสนุนบุคคลใดๆที่ท  าธุรกิจผิดกฎหมาย

หรือเป็นภยัต่อสงัคมและความมั่นคงของประเทศ 

4. พึงระมดัระวงัในการประกอบธุรกิจโดยไม่ละเมิดต่อสิทธิมนษุยชน 
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5. จดัใหม้ีเงื่อนไขการจา้งงานอย่างเป็นธรรมมีสภาพการท างานท่ีเหมาะสมและปลอดภยั 

6. มีความรบัผิดชอบต่อผูบ้รโิภคโดยปฏิบตัิตามมาตรฐานการปฏิบตัิงานในการติดต่อและใหบ้รกิารแก่ลกูคา้ 

7. ส่งเสรมิการด าเนินงานใดๆที่เป็นประโยชนต์่อชมุชนและสงัคมโดยรวมไม่กระท าการใดๆที่จะมีผลเสียหาย

ต่อชื่อเสียงของประเทศทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ปลกูฝังจิตส านึกความรบัผิดชอบต่อชุมชนและสงัคมส่วนรวมให้

เกิดขึน้ในผูจ้ดัการกองทนุและผูท้ี่เก่ียวขอ้งทกุระดบัอย่างต่อเนื่อง 

10.2  แนวทางปฎิบตัิเกี่ยวกับการป้องกนัการมีสว่นเกี่ยวข้องกับการคอรรั์ปชั่น 
(1) นโยบาย 

บรษิัทจดัการสนบัสนนุใหก้องทนุยึดมั่นในการด าเนินธุรกิจภายใตห้ลกัจรยิธรรมและการก ากบัดแูลกิจการท่ี
ดี ควบคู่ไปกบัการรบัผิดชอบต่อสงัคมและส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน าไปสู่การพฒันาธุรกิจอยา่งยั่งยืน โดยใหค้วามส าคญัเป็นอยา่ง
มาก ในการรกัษาส่ิงแวดลอ้มอยา่งจรงิจงัและต่อเนื่อง  รวมถึงสนบัสนนุกิจกรรมเพื่อส่งเสรมิคณุภาพของสงัคมดา้นตา่งๆ 
รว่มกบัชมุชนทอ้งถิ่น  โดยเฉพาะอย่างยิ่งการเพิม่โอกาสในการศกึษาและพฒันาศกัยภาพของเยาวชนรวมทัง้การบรจิาคเพื่อ
สาธารณประโยชนอ์ย่างต่อเนื่อง  

บริษัทจัดการมีนโยบายต่อตา้นการทุจริตคอรร์ปัชั่นทุกรูปแบบ ไม่จ่ายสินบนเพื่อผลประโยชนท์างธุรกิจ 
ไม่ใหค้วามร่วมมือหรือสนบัสนุนบุคคลใด ๆ ที่ท  าผิดกฎหมาย หรือเป็นภัยต่อสังคมและความมั่นคงของประเทศ โดยบริษัท
จดัการไดเ้ขา้รว่มลงนามแสดงเจตนารมณใ์นโครงการแนวร่วมปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นทจุรติ (Private Sector 
Collective Action Coalition Against Corruption, “CAC”  และได้รับมติรับรองให้เป็นสมาชิกของแนวร่วมปฏิบัติของ
ภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นทุจริตแลว้ ทัง้นี ้บริษัทจดัการไดร้บัการประเมินผล Anti-corruption progress indicator อยู่ใน
ระดบั “ไดร้บัการรบัรอง CAC” เนื่องจากบริษัทจดัการมีการแสดงใหเ้ห็นถึงการน าไปปฏิบตัิโดยมีการสอบทานความครบถว้น
เพียงพอของกระบวนการทัง้หมดจากคณะกรรมการตรวจสอบ 

(2) การด าเนินงาน 

เพื่อส่งเสริมการปฎิบตัิตามนโยบายต่อตา้นการทุจริตคอรร์ปัชั่นทุกรูปแบบ บริษัทจัดการไดแ้จง้คู่คา้และ
ตวัแทนโดยขอความร่วมมือปฏิบตัิตามนโยบายต่อตา้นคอรร์ปัชั่นและงดเวน้การใหข้องขวญัแก่ผูบ้ริหารและพนกังานบริษัท 
และไดเ้ผยแพรใ่หบ้คุคลทั่วไปทราบบนเวปไซตข์องบรษิัทจดัการ ภายใตป้ระกาศนโยบายต่อตา้นคอรร์ปัชั่น 

 
11. การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเสี่ยง 

บริษัทมีกระบวนการควบคุมภายในที่เก่ียวข้องกับการบริหารจัดการลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ โดยมี
รายละเอียดดงันี ้

(1) ในฝ่ายธุรกิจอสังหาริมทรพัย ์กองทุนโครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัต์จะมีการแบ่งแยกหน้าที่กันระหว่างผู้จัดการ
กองทุนซึ่งท าหนา้ที่ในการบริหารจดัการกองทุน กับผูช้่วยผูจ้ัดการกองทุนที่ท  าหนา้ที่ดา้นปฏิบัติการเป็นหลัก  โดยผูจ้ดัการ
กองทนุจะเป็นผูค้วบคุมดแูลการปฏิบตัิงานของผูช้่วยผูจ้ดัการกองทุน และผูบ้รหิารสงูสดุของานสายงานจะเป็นผูพ้ิจารณาการ
จดัการกองทนุของผูจ้ดัการกองทนุอีกครัง้ 

(2)  การบริหารจดัการกองทุนของฝ่ายธุรกิจอสังหาริมทรพัย ์กองทุนโครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัต์จะถูกสอบทานการ
ปฏิบตัิงานโดยส านกัก ากบัดูแลการปฏิบตัิงานและส านกัตรวจสอบภายใน ซึ่งเป็นไปตามแผนงานประจ าปี โดยจะครอบคลมุ
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การบริหารจดัการในเรื่องต่างๆที่ส  าคัญ เช่น  การลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัและการลงทุนเพื่อบริหารสภาพคล่อง การตรวจตรา
ทรพัยสิ์น การประเมินค่าทรพัยสิ์น การจดัเก็บรายได ้การเบิกค่าใชจ้่าย การจดัท าประกนัภยั การเปิดเผยขอ้มลู การจดัประชุม
ผูถื้อหน่วยลงทนุและการขอมติผูถื้อหน่วยลงทนุ เป็นตน้ และจะมีการรายงานไปยงัคณะกรรมการตรวจสอบเพื่อทราบ 

(3)  บริษัทจดัการไดแ้ต่งตัง้คณะกรรมการจดัการลงทุน PIF เพื่อท าหนา้ที่พิจารณาการบริหารจดัการลงทุนในกองทุน
รวมอสงัหารมิทรพัย ์/ กองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐานในเรื่องที่ส  าคญัเป็นไปอย่างรอบคอบ รดักมุและมีประสิทธิภาพ 

 
12. การป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน ์

บุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งทีอ่าจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน ์หมายถงึบคุคลดงัต่อไปนี ้ 
1. บริษัทจัดการกองทุนรวม และบุคคลที่มีการถือหุ้นในบริษัทจัดการในลักษณะใดลักษณะหนึ่งตามที่ประกาศ

ส านกังาน กลต. ก าหนด  

2. บคุคลที่ท  าหนา้ที่เก่ียวขอ้งกบับรษิัทจดัการและการจดัการกองทนุ  

3. กองทนุท่ีมีความเก่ียวขอ้งกบับรษิัทจดัการ  

4. บุคคลที่มีความสัมพันธ์หรือเชื่อมโยงกับบริษัทจัดการกองทุนรวมหรือกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์เช่น  ที่ปรกึษา

กองทนุ ผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุ  ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ เป็นตน้  

5. บคุคลที่มีอ  านาจควบคมุ 
 
ธุรกรรมทีเ่ข้าข่ายก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน ์
1. ธุรกรรมที่เป็นการไดม้าเพิ่มเติมหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยท์ ากบับคุคลที่เก่ียวขอ้งซึ่งมีลกัษณะเฉพาะตามที่ก าหนดประกาศส านกังาน กลต. ก าหนด 

2. รายการระหว่างกองทุนกับผูดู้แลผลประโยชนแ์ละบุคคลที่เก่ียวขอ้ง/เก่ียวโยงกันกับผูดู้แลผลประโยชน/์ทรสัตี หรือ

บคุคลอื่นใดที่อาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

3. รายการการท าธุรกรรมกบักลุ่มบคุคลเดียวกนั    

12.1 รายการระหว่างกองทุนกับบริษัทจัดการและบุคคลทีเ่กี่ยวข้อง/เกี่ยวโยงกับบริษัทจัดการ 

(1)  บคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกบักองทนุรวมฯ หมายถึง บคุคลหรือกิจการท่ีมีอ  านาจควบคมุกองทนุฯหรือถูก
ควบคมุโดยกองทนุรวมฯ ไม่ว่าจะเป็นทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยู่ภายใตก้ารควบคมุเดียวกนักบักองทนุรวมฯรวมถึงกิจการที่
ท  าหน้าที่ถือหุ้น กิจการย่อย และกิจการที่เป็นกิจการย่อยในเครือเดียวกัน นอกจากนีบุ้คคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกันยัง
หมายความรวมถึง กิจการรว่มกนัและบุคคลซึ่งถือหน่วยลงทุนท่ีมีสิทธิออกเสียงไม่ว่าทางตรงหรือทางออ้มและมีอิทธิพลอย่าง
เป็นสาระส าคัญกับกองทุนรวมฯ ผู้บริหารส าคัญ กรรมการหรือพนักงานของกองทุนรวมฯ ตลอดทั้งสมาชิกในครอบครวัที่
ใกลช้ิดกบับคุคลดงักล่าว และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกบับคุลเหล่านัน้ 

ความสมัพนัธข์องบรษิัทท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีส าคญัสามารถสรุปไดด้งันี ้
-  บรษิัทไทย แอ๊กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั  เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยก์องทุนรวมฯและเป็นผูถื้อหน่วยลงทนุราย

ใหญ่ของกองทนุ 
-  บริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) เป็นผู้บริหารงานกองทุนรวมฯ  ซึ่งในที่นีเ้รียกว่า

“บรษิัทจดัการ” 
- บรษิัท ซีเอส แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั เป็นผูเ้ช่าช่วงภายใตส้ญัญาเช่าช่วงด าเนินงานของกองทนุรวมฯ 
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การท าธุรกรรมกับกลุ่มบคุคลเดียวกัน มีดังตอ่ไปนี ้  

1.  กองทุนรวมจะลงทุนในอาคารที่เช่าที่มีบริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด ในฐานะผูใ้หเ้ช่าเป็น
เจา้ของกรรมสิทธ์ิอยู่ก่อนวนัท่ีกองทุนรวมจะเขา้ลงทนุ โดยอสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทุนรวมจะลงทนุดงักล่าวเป็นอสงัหาริมทรพัย์
บางส่วนท่ีบรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ   

2.  บรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของบริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซ
เชนจ ์จ ากดั มีสิทธิลงทนุในหน่วยลงทนุของกองทุนรวม รวมกนัไม่เกินรอ้ยละ 50 (หา้สิบ) ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายได้
แลว้ทัง้หมดของกองทนุรวม 

3. กองทุนรวมจะอาจแต่งตั้งบริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จ ากัด เพื่ อท าหน้าที่ เป็นผู้บริหาร
อสังหาริมทรพัยข์องกองทุนรวมส าหรบัอสังหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมจะลงทุนไดใ้นกรณีที่ไม่มีการใหเ้ช่าเหมาแก่ผู้เช่าช่วง
ด าเนินงาน 

4. กองทนุรวมจะเขา้ท าสญัญาเช่าช่วงด าเนินงาน และสญัญาโอนสิทธิเรียกรอ้งแบบมีเงื่อนไขกบับรษิัท ซี
เอส แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทท่ีถือหุน้โดยบรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 99.99 

5. สืบเนื่องจากการเขา้ท าสญัญาในขอ้ 4. กองทนุรวมจะเขา้ท าสญัญาแกไ้ขสญัญาเช่าอาคาร สญัญาตก
ลงกระท าการ สญัญาจ านองที่ดินล าดบัสอง และยกเลิกสญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัยก์ับบริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซ
เชนจ ์จ ากดั 

 

ความจ าเป็นและความสมเหตสุมผลของการท าธุรกรรมกับบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้ง 

บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จ ากัด ในฐานะผู้ใหเ้ช่าเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิ อยู่ก่อนวันท่ีกองทุนรวมจะเข้า
ลงทนุ  โดยกองทนุไดเ้ขา้ลงทนุในสิทธิการเช่าอาคารส่ิงปลกูสรา้ง (บางส่วน) ภายในโครงการตลาดไท จากบรษิัท ไทย แอ็กโกร 
เอ็กซเชนจ ์จ ากัด จดสิทธิการเช่าเป็นระยะเวลา 20 ปี (สัญญาสิน้สุดวันที่ 12 พฤศจิกายน 2573)   ซึ่งปัจจุบัน บริษัท ไทย     
แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุน โดยการถือหน่วยลงทนุดงักล่าว บรษิัทจดัการไดค้วบคุมใหเ้ป็นไป
ตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้งจะประกาศก าหนด นอกจากนี ้บริษัท ไทย 
แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากัด ยังไดร้บัแต่งตัง้จากกองทุนรวมใหท้ าหนา้ที่ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทุนรวมโดยขอบเขต
หนา้ที่ความรบัผิดชอบ และสิทธิในการไดร้บัค่าตอบแทนเป็นไปตามที่ระบุไวใ้นสัญญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยแ์ละ
เป็นไปตามที่ระบไุวใ้นโครงการฯ 

 

นโยบายการท าธุรกรรมกับบริษัทจัดการ บุคคลที่เกี่ยวข้องกับบริษัทจัดการ และบุคคลที่เกี่ยวข้อง  
บรษิัทจดัการมีแนวปฏิบตัิดงัต่อไปนี ้

(1)  ในการลงทุนครัง้แรก หากเป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยข์องบริษัทจัดการหรือ
บคุคลที่เก่ียวขอ้งกับบริษัทจดัการบริษัทจัดการตอ้งยื่นค ารบัรองของบุคคลที่จะแต่งตัง้ใหเ้ป็นผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุน
รวมต่อส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ซึ่งไดร้บัรองว่าผู้ดูแลผลประโยชนไ์ดร้บัรายงานการประเมินของบริษัทประเมินค่า
ทรพัยสิ์นและรายงานเก่ียวกับการตดัสินใจลงทุนของบรษิัทจดัการ และรบัรองว่าไดท้ าการตรวจสอบการลงทุนตามโครงการ
แลว้ และเห็นว่าเป็นธุรกรรมในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนการท าธุรกรรมกบัคู่คา้ทั่วไปที่มิไดม้ีความเก่ียวขอ้ง
กนัเป็นพิเศษ (at arm’s length transaction  ทัง้นี ้เมื่อบรษิัทจดัการไดร้บัอนมุตัิจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหจ้ดัตัง้
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และจดัการกองทุนรวม บรษิัทจดัการจะแต่งตัง้บุคคลที่ท  าการรบัรองดงักล่าวเป็นผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทุนรวม เวน้แต่มี
เหตจุ าเป็นและสมควรโดยไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(2)  ในการลงทุนในหรือจ าหน่ายไปซึ่งสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยภ์ายหลังจากการลงทุนครัง้แรก 
หากเป็นการท าธุรกรรมกับบุคคลที่ เก่ียวข้อง บริษัทจัดการจะปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่  สธ.14/2558 เรื่อง ข้อก าหนดในรายละเอียดเก่ียวกับการป้องกันและจัดการความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน ์กล่าวคือ หากในอนาคตกองทุนจะมีการท าธุรกรรมกับบุคคลที่เก่ียวขอ้งในเรื่องที่เก่ียวกับการท าธุรกรรมการ
ไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งหลักทรพัยห์รือตราสารทางการเงิน บริษัทจะท าธุรกรรมตามมูลค่าในตลาดรองที่มีการเปิดเผยต่อ
สาธารณะ หรือกรณีที่บริษัทมีการลงทุนหรือใช้บริการกับบุคคลที่ เก่ียวข้อง บริษัทจะท าธุรกรรมเฉพาะกรณีที่มีราคา 
ค่าตอบแทนหรือค่าบริการเป็นไปตามอตัราที่สามารถอา้งอิงไดห้รือเป็นไปตามธรรมเนียมทางการคา้ที่ใชก้ับธุรกรรมเท่านั้น  
และในกรณีที่การท าธุรกรรมกบับคุลท่ีเก่ียวขอ้งไม่มีมลูค่าในตลาดรองที่มกีารเปิดเผยต่อสาธารณะ หรือราคา ค่าตอบแทนหรือ
ค่าบรกิารเป็นไปตามอตัราที่สามารถอา้งอิงไดห้รือเป็นไปตามธรรมเนียมทางการคา้ที่ใชก้บัธุรกรรมนัน้ บรษิัทจะท าธุรกรรมกับ
บุคคลที่เก่ียวขอ้งต่อเมื่อไดร้บัความเห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนเป็นลายลกัษณอ์กัษรก่อนการท าธุรกรรมทุก
ครัง้ และหากเป็นการท าธุรกรรมกบับคุคลที่เก่ียวขอ้งกรณีการไดม้าเพิ่มเติมหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่า 
หรือกรณีการท าธุรกรรมที่มีมลูค่าตัง้แต่หนึ่งรอ้ยลา้นบาทขึน้ไป หรือตัง้แต่รอ้ยละสามของมลูค่าสทุธิของกองทนุ บรษิัทจะท า
ธุรกรรมดงักล่าวไดต้่อเมื่อไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยลงทุนและไดร้บัค ารบัรองเป็นลายลกัษณอ์กัษรจากผูดู้แลผลประโยชนข์อง
กองทุนว่าธุรกรรมดงักล่าวเป็นธุรกรรมในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมในการคา้ปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกับลกูคา้ทั่วไปที่
มิไดม้ีความเก่ียวขอ้งกนัเป็นพิเศษ(at arm's length transaction) 

(2)  รายชื่อของบคุคลที่เก่ียวขอ้ง 
รายงานรายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกับบริษทัหลกัทรัพยจั์ดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) 

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ลาดไท (สิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566) 

ล าดับ รายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวข้อง ล าดับ รายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวข้อง 

1 กองทนุเพื่อการฟ้ืนฟแูละพฒันาระบบสถาบนัการเงิน 49 นางสาวอธิจิต มนูชยั 

2 ธนาคาร กรุงไทย จ ากดั (มหาชน)    50 นายเอกรินทร ์ปลอ้งอว้น 

3 บจก.กรุงไทย คอมพิวเตอร ์เซอรวิ์สเซส 51 นายชนะวิชช ์เลิศล า้อ าไพ 

4 บจก.กรุงไทยกฎหมาย 52 นางสาวพีรภาว ์สขุโรจนร์ตัน ์

5 บจก.รกัษาความปลอดภยั กรุงไทยธุรกิจบริการ 53 นางบวัทิพย ์จนัทรกานต ์

6 บมจ.หลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย 54 นางสาวอนตุตมา บ ารุงศิริ 

7 บจก.กรุงไทยแอดไวซเ์ซอรร์ี่ 55 นางจุฑามาส นุชประยรู 

8 นายสรุพล โอภาสเสถียร 56 นางสาวอษรา เฉลิมมขุ 

9 นายประพนัธพ์งศ ์วีระมน 57 นางสมุาลี มีแถม 

10 รศ.ดร.อนามยั  ด าเนตร 58 นางสาวรณิดา สถานพุงษ์ 

11 นายธีรลกัษ์ แสงสนิท  59 นางจิราภา ก าพสุิริ 

12 นางชวินดา  หาญรตันกลู 60 นายภากร ธรรมกลุ 
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ล าดับ รายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวข้อง ล าดับ รายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวข้อง 

13 นายวีระ วฒุิคงศิริกลู 61 นางณฐัชนญั วงัธนากร 

14 นายวิโรจน ์ ตัง้เจริญ 62 นายวิชชพุงศ ์เจริญเอี่ยม 

15 นางสาวหสัวรา  แสงรุจิ    63 นางสาววารุณี ทองผิว 

16 นางสาววรวรรณี ตัง้ศิริกศุลวงศ ์ 64 นายเดชานนัต ์ธนภพ 

17 นายยทุธพล วิทยพาณิชกร 65 นายกิตติเชษฐ์ สรุเชษฐพาณิช 

18 นางสาวพิไลวรรณ อ่องธรรมกลุ 66 นางจันทรเ์พ็ญ มาลยสวุรรณ 

19 นางแสงจนัทร ์ลี 67 นางสาวนิสาวาสน ์กฤตยพ์รายภา 

20 นายเสรี ระบิลทศพร 68 นางสาวอรวรรณ เกียรติพิศาลสกลุ 

21 นายชชัพล สีวลีพนัธ ์ 69 นางสาวพรพรรณ มาโนชญก์ลุ 

22 นายสมชยั อมรธรรม 70 นางสาวมณีพร ดวงมณี 

23 นายไพรชั มิคะเสน 71 นางสาวนงคน์ชุ ทองสิน 

24 นายกานต ์ลชิตากลุ 72 นางสาวภทัรมน วรสหวฒัน ์

25 นางสาวอสมา เลิศลดาศกัด์ิ 73 นางวรปรียา จ านงคห์าญ 

26 นายเทอดยศ ผจงศิลป์วิวฒัน ์ 74 นายอนชุิต เกษตระกลู 

27 นายณฏัภวินท ์มาไพศาลสิน 75 นางสาวรุง่ทิพย ์ตัง้จิตคงพิทยา 

28 นายศรชยั เตรียมวรกลุ 76 นางสาวรตัวนัท ์เชือ้เชิดสพุงษ์ 

29 นายอมรศกัด์ิ วงษ์เซ็ง 77 นายโชคชยั ติรสักร 

30 นายกิตติศกัด์ิ บญุราศรี 78 นายณัฐภมูิ พงษ์อนนัทโ์ชค 

31 นายณฏัฐะ มหทัธนา 79 นางสาวกองแกว้ คุม้ภยั 

32 นางสาวทิพวลัย ์ภทัรกิจนิธิกลุ 80 นางสาววรางคณา อภิชาติบตุร ์

33 นางสาวนงลกัษณ ์ตัง้ใจพฒัน ์ 81 นางสาวณฐัไปรยา ด่างดี 

34 นายพีรพงศ ์กิจจาการ 82 นางกอบกาญจน ์ เอี่ยมจิตกศุล 

35 นายเทิดศกัด์ิ แสงวิมล 83 นายชินรตัน ์สงัคะคณุ  

36 นายสมเกียรติ เรืองอดุม 84 นายชนตั  คงพฒันสิริ 

37 นายยืนยง เทพจ านงค ์ 85 นายรชัวุฒิ ชยัทรพัยอ์นนัต ์

38 นายศราวุฒ ิอิรนพไพบลูย ์ 86 นางสาวดวงพร จงศรีสวาท 

39 นายศกัด์ิชัย วิมลไชยจิต 87 นางสาวรติรตัน ์ธัญญวานิช 

40 นางสาววิลาสิน ีอศัวางกรู 88 นางสาวชัชชนก ศรีปราโมช 

41 นางสาวศิวพร วดุานพุนัธ ์ 89 นางสาววรรกมล ลีวาณิชย ์

42 นายมนตรี ทวีวิทยากลุ 90 นางสาวนพรรษ์สร เนื่องจ านงค ์

43 นางพรพิมพ ์โชคเหรียญสขุชยั 91 นายณัฐพงษ์ ขจรกิจอภิรกัษ์ 
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ล าดับ รายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวข้อง ล าดับ รายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวข้อง 

44 นางสาวกลุณฐัฐา อภิปริกิตต์ิชยั 92 นายเขมรฐั ทรงอยู่ 

45 นายเอกกมล ณ ระนอง 93 นายคนธพงษ์ คณุสตัยานนท ์

46 นางสาวทิวารินทร ์วชัรินทรานนท ์ 94 นายยทุธวีร ์ชื่นบรรลือสขุ 

47 นายศรฤทธิ ์เตรียมวรกลุ 95 บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั 

48 นางสาวชนิดา โอภานรุกัษ์ 96 ธนาคารซิตีแ้บงก ์เอ็นเอ สาขากรุงเทพฯ 

  97 บริษัท ซีเอส แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

รายงานรายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกับบริษทัหลกัทรัพยจั์ดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ลาดไท  

เฉพาะในการท าธุรกรรมทีเ่กี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธกิารเช่าอสงัหาริมทรัพย ์
สิน้สุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

ล าดับ รายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวข้อง 

1 ธนาคารซิตีแ้บงก ์เอ็นเอ สาขากรุงเทพฯ เป็นผูด้แูลประโยชนข์องกองทนุรวมฯ 

2 บรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จ ากดั  เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมฯ 

3 บริษัท ซีเอส แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั เป็นผูเ้ช่าช่วงภายใตส้ญัญาเช่าช่วงด าเนินงานของกองทุนรวมฯ 

    หมายเหต:ุ ผูล้งทนุสามารถตรวจสอบรายละเอียดการท าธุรกรรมกบับคุคลที่เก่ียวขอ้งกบักองทนุรวมไดท้ี่บรษิัท
จดัการโดยตรง 

 
12.2   นโยบายการท าธุรกรรมระหว่างกองทุนกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันในอนาคต และแนวโน้มการท ารายการ

ระหว่างกันในอนาคต และแนวทางป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
  นโยบายการท าธุรกรรมกับบรษิัทจดัการ บคุคลที่เก่ียวขอ้งกับบริษัทจดัการ และบุคคลที่เก่ียวขอ้ง บรษิัทจดัการ
จะปฏิบตัิดงัต่อไปนี ้

1.  ในการท าธุรกรรมกับบุคลที่เก่ียวขอ้งที่เก่ียวกับทรพัยสิ์นอสงัหาริมทรพัย ์บริษัทจดัการจะปฏิบตัิใหเ้ป็นไป
ตามที่ก าหนดในหลกัเกณฑข์องประกาศส านกังาน ก.ล.ต.ที่ สธ.14/2558 เรื่องขอ้ก าหนดในรายละเอียดเก่ียวกับการป้องกัน
และจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และ ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทน. 36/2562 เรื่อง การจัดการ
กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์

  2. ในการท าธุรกรรมกบับคุคลที่เก่ียวขอ้งที่มีลกัษณะครบถว้นดงัต่อไปนี ้ 
(1)  เป็นการไดม้าเพิ่มเติมหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์ 

 (2)  เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตั้งแต่ 100 ลา้นบาทขึน้ไป หรือตั้งแต่รอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของ
กองทุนรวม แลว้แต่มูลค่าใดจะต ่ากว่า  ทั้งนี ้การค านวณมูลค่าธุรกรรมดังกล่าวใหน้ับรวมมูลค่าธุรกรรมที่เกิดขึน้ในรอบ
ระยะเวลา 6 เดือน ซึ่งเป็นธุรกรรมที่กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยท์ ากับบุคคลที่เก่ียวขอ้งซึ่งมีความสมัพนัธใ์นลกัษณะของการ
เป็นกลุ่มบคุคลเดียวกนัดว้ย 
บรษิัทจดัการจะกระท าเมื่อไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยลงทนุอนมุตัิการเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าว ตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังาน ก.ล.ต. 
ก าหนด 
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ทัง้นี ้ในกรณีที่เป็นการท าธุรกรรมกบับคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกบับรษิัทจดัการ บรษิัทจดัการจะจดัใหผู้ด้แูลผลประโยชนต์รวจสอบและ
รบัรองเป็นลายลกัษณอ์กัษรว่าการท าธุรกรรมกบับคุคลที่เก่ียวขอ้ง เป็นธุรกรรมในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือน
เป็นการท าธุรกรรมกับลกูคา้ทั่วไปที่มิไดม้ีความเก่ียวขอ้งกันเป็นพิเศษ (at arm’s length transactions  และแนบเอกสารการ
ตรวจสอบและรบัรองของผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนรวมไปพรอ้มกับหนงัสือขอมติหรือหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน
แลว้แต่กรณี 

 

เงือ่นไขและหลกัเกณฑก์ารรับผลประโยชนต์อบแทน 
บริษัทอาจรบัผลประโยชนต์อบแทน  เพื่อกองทุนจากบุคคลที่เป็นผูใ้ห้บริการอันเนื่องมาจากการใชบ้ริการของ

บคุคลดงักล่าวในการจดัการกองทนุ (Soft/hard dollar)ได ้โดยตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้
(1)   ผลประโยชน์ตอบแทนที่รบัไวน้ั้นตอ้งเป็นทรพัยสิ์นที่มีมูลค่าในทางเศรษฐกิจและตอ้งเก่ียวกับบทบาท

โดยตรงของความเป็นกองทนุตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ และ 
(2)  ตอ้งไม่มีพฤติกรรมที่แสดงใหเ้ห็นว่าบรษิัทใชบ้ริการของบุคคลนัน้บ่อยครัง้เกินความจ าเป็นเพื่อใหก้องทุน

ไดร้บัประโยชนจ์ากบคุคลดงักล่าว (Churning) 
  ในการจดัสรรผลประโยชนต์ามที่กล่าวใหแ้ก่กองทนุท่ีอยู่ภายใตก้ารบรหิารจดัการของบรษิัทนัน้  บรษิัทตอ้ง
กระท าดว้ยความเป็นธรรมและค านึงถึงลกัษณะและประเภทหลกัทรพัยท์ี่อาจมีไวไ้ดข้องกองทนุนัน้ดว้ย 

(3)  ไม่ขดักับผลประโยชนข์องกองทุนหรือหลักเกณฑ์อื่นๆ ตามประกาศส านักงานทั้งที่มีอยู่ในปัจจุบันและที่
แกไ้ขเพิ่มในอนาคต 
  นอกจากนี ้บริษัทไม่สามารถรับ  soft /hard dollar เพื่อประโยชน์ของบริษัทได้  เนื่องจากเป็นข้อตาม
กฎหมายและโดยวิชาชีพเป็นเรื่องที่ไม่พึงกระท า  เวน้แต่เป็นการรบัผลประโยชนท์ี่ผูใ้หบ้ริการจดัใหแ้ก่บริษัทหรือพนกังานของ
บรษิัทตามเทศกาลที่เป็นประเพณีนิยมตามแนวทางปฏิบตัิที่บรษิัทประกาศไวภ้ายในบรษิัท  ซึ่งผูล้งทนุอาจขอดแูนวทางนีไ้ดท้ี่ 
website ของบรษิัท 
 

รายละเอียดการรับผลประโยชนต์อบแทน 

 

   บริษัททีใ่ห้ผลประโยชน ์ ผลประโยชนท์ีไ่ด้รับ  เหตุผลในการรับผลประโยชน ์

1 ธนาคารแห่งอเมริกาเนชั่นแนลแอสโซซิเอชั่น ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

2 ธนาคารแห่งอเมริกา คอรป์อเรชั่น ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

3 HSBC Holding Plc. ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

4 ธนาคารฮ่องกงและเซี่ยงไฮ ้แบงกิง้ คอรป์อเรชั่น จ ากดั ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

5 ธนาคารแห่งประเทศจีน (ไทย) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

6 Bank of China Hong Kong Holding Limited ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

7 ธนาคารไอซีบีซี (ไทย) จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

8 ธนาคารโอซีบีซี จ ากดั ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

9 SMBC Nikko Capital Markets Limited ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

10 JPMorgan Chase Bank, N.A. ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

11 JP Morgan Chase BKK. Branch ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 
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   บริษัททีใ่ห้ผลประโยชน ์ ผลประโยชนท์ีไ่ด้รับ  เหตุผลในการรับผลประโยชน ์

12 JP Morgan Chase Financial Co.LLC ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

13 Citigroup global limited ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

14 Citigroup Global Market Holding Inc. ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

15 Citigroup Global Market Funding Luxembourg ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

16 ธนาคารบีเอ็นพี พารีบาส ์ ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

17 บริษัท โซซิเอเต ้เจเนเรล จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

18 บริษัท ไดว่า แคปปิตอล มารเ์ก็ตส ์สิงคโปร ์จ ากดั ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

19 บริษัท ธนาคารเอเอ็นแซด (ไทย) จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

20 ธนาคารดอยซ ์แบงก ์เอจี ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

21 ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

22 ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

23 ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

24 ธนาคารซิตีแ้บงก ์ ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 
25 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

26 ธนาคารออมสิน ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

27 ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

28 ธนาคารเกยีรตินาคินภทัร ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

29 ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

30 ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

31 ธนาคารสแตนดารด์ชารเ์ตอรด์ จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

32 ธนาคารสแตนดารด์ชารเ์ตอรด์ (ไทย) จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

33 ธนาคารทิสโก ้จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

34 ธนาคารทหารไทยธนชาต  จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

35 ธนาคารยโูอบี จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

36 ธนาคารเพื่อการส่งออกและน าเขา้แห่งประเทศไทย ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

37 บริษัทหลกัทรพัย ์เอเซีย พลสั จ ากดั ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

38 บริษัทหลกัทรพัย ์กรุงศรี พฒันสิน จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

39 บริษัทหลกัทรพัย ์เคจีไอ (ประเทศไทย) จ ากดั  (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

40 บริษัทหลกัทรพัย ์กรุงไทย เอ็กซส์ปรงิ จ ากดั ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

41 
บริษัทหลกัทรพัย ์เมยแ์บงก ์(ประเทศไทย) จ ากดั 
(มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

42 บริษัทหลกัทรพัย ์อินโนเวสท ์เอกซ ์จ ากดั ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

43 บริษัทหลกัทรพัย ์ธนชาต จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

44 บริษัทหลกัทรพัย ์ทรีนีตี ้จ ากดั ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

45 
บริษัทหลกัทรพัย ์ยโูอบี เคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จ ากดั 
(มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

46 บริษัทหลกัทรพัย ์เกียรตินาคินภทัร จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 
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   บริษัททีใ่ห้ผลประโยชน ์ ผลประโยชนท์ีไ่ด้รับ  เหตุผลในการรับผลประโยชน ์

47 บริษัทหลกัทรพัย ์หยวนตา้ (ประเทศไทย) จ ากดั ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

48 บริษัทหลกัทรพัย ์เจพีมอรแ์กน จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

49 บริษัทหลกัทรพัย ์เจพีมอรแ์กน (ประเทศไทย) จ ากดั ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 

50 บริษัทหลกัทรพัย ์ซิตีค้อรป์ (ประเทศไทย) จ ากดั ข่าวสาร ข่าว บทวิเคราะห ์และการจดัสมัมนาใหค้วามรู ้  เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทนุ 
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ส่วนที ่4 ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน 
13.   ข้อมูลส าคัญทางการเงนิ ฐานะการเงนิและผลการด าเนินการของกองทนุ 
 13.1 งบการเงนิ           
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13.2  แสดงข้อมูลทางการเงนิเปรียบเทยีบอย่างน้อย 3 ปี 
 

หน่วย: บาท หน่วย: บาท
31 ธันวาคม 31 ธันวาคม เพิ่ม/ลด 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม เพิ่ม/ลด

สินทรัพย์ พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 % พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 %

เงินลงทนุท่ีแสดงดว้ยมลูค่ายติุธรรมผ่านก าไรหรือขาดทนุ 389,574,581 384,576,792 1.3% 384,576,792 349,792,215 9.9%
เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพยต์ามราคายติุธรรม 1,587,000,000 1,673,000,000 (5.1%) 1,673,000,000 1,718,000,000 (2.6%)
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 103,558,429 135,656,533 (23.7%) 135,656,533 175,662,078 (22.8%)
ลูกหน้ีค่าเช่าและค่าบริการ 157,801 11,087,971 (98.6%) 11,087,971 12,151,800 (8.8%)
เงินจ่ายล่วงหน้า 10,801,995 8,518,528 26.8% 8,518,528 6,626,307 28.6%
สินทรัพยอ่ื์น 706,307 889,977 (20.6%) 889,977 1,786,557 (50.2%)

รวมสินทรัพย์ 2,091,799,113 2,213,729,801 (5.51%) 2,213,729,801 2,264,018,957 (2.22%)

หนี้สิน

เจา้หน้ีอ่ืน 1,882,841 3,522,867 (46.6%) 3,522,867 4,462,665 (21.1%)
รายไดค้่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้า - 14,248,462 (100.0%) 14,248,462 57,758,220 (75.3%)
เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ 30,914,000 71,325,192 (56.7%) 71,325,192 72,678,732 (1.9%)
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 1,201,327 18,464,609 (93.5%) 18,464,609 22,462,540 (17.8%)
หน้ีสินอ่ืน 8,013,572 8,068,079 (0.7%) 8,068,079 6,164,804 30.9%

รวมหนี้สิน 42,011,740 115,629,209 (63.67%) 115,629,209 163,526,961 (29.29%)

สินทรัพย์สุทธิ 2,049,787,373 2,098,100,592 (2.30%) 2,098,100,592 2,100,491,996 (0.11%)

สินทรัพย์สุทธิประกอบด้วย

ทนุท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยลงทนุ 1,782,000,000 1,782,000,000 0.00% 1,782,000,000 1,782,000,000 0.00%
ก าไรสะสม 267,787,373 316,100,592 -15.28% 316,100,592 318,491,996 -0.75%

สินทรัพย์สุทธิ 2,049,787,373 2,098,100,592 -2.30% 2,098,100,592 2,100,491,996 -0.11%

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาทต่อหน่วย) 11.3877 11.6561 11.6561 11.6694
จ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายแล้วทั้งหมด ณ วันปลายปี (หน่วย) 180,000,000 180,000,000 180,000,000 180,000,000

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท
งบดุล
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หน่วย: บาท หน่วย: บาท
31 ธันวาคม 31 ธันวาคม เพิ่ม/ลด 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม เพิ่ม/ลด
พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 % พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 %

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้่าเช่าและบริการ 550,356,863   579,341,596     (5.00%) 579,341,596   527,885,351     9.75%
รายไดด้อกเบ้ีย 6,431,545        1,962,503         227.72% 1,962,503       1,468,592         33.63%
รายไดอ่ื้น 4,392,921        2,878,358         52.62% 2,878,358       8,276,111         (65.22%)

รวมรายได้ 561,181,329   584,182,457     (3.94%) 584,182,457   537,630,054     8.66%

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 4,329,269        4,390,063         (1.38%) 4,390,063       4,386,564         0.08%
ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ 432,897           439,006             (1.39%) 439,006          438,656             0.08%
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,301,644        1,317,019         (1.17%) 1,317,019       1,315,969         0.08%
ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 117,405,695   143,995,891     (18.47%) 143,995,891   139,040,941     3.56%
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,323,400        1,468,388         (9.87%) 1,468,388       1,279,200         14.79%
ค่าใชจ่้ายในการด าเนินโครงการ 87,275,103      97,668,924       (10.64%) 97,668,924     92,672,497       5.39%
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 713,437           487,051             46.48% 487,051          568,903             (14.39%)

รวมค่าใช้จ่าย 212,781,445   249,766,342     (14.81%) 249,766,342   239,702,730     4.20%

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 348,399,884   334,416,115     4.18% 334,416,115   297,927,324     12.25%

รายการก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุน

รายการขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงในมลูค่ายติุธรรมของเงินลงทนุ (85,979,103)    (45,027,519)      (45,027,519)   (17,043,511)      

รวมรายการก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุน (85,979,103)    (45,027,519)      (45,027,519)   (17,043,511)      

การเพิ่มขึ้นสุทธิในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 262,420,781   289,388,596     (9.32%) 289,388,596   280,883,813     3.03%

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท
งบก าไรขาดทุน
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หน่วย: บาท หน่วย: บาท
31 ธันวาคม 31 ธันวาคม เพิ่ม/ลด 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม เพิ่ม/ลด
พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 % พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 %

กระแสเงินสดจากกจิกรรมด าเนินงาน

การเพ่ิมข้ึนสุทธิในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานส าหรับปี 262,420,781 289,388,596 (9.32%) 289,388,596 280,883,813 3.03%

รายการปรับกระทบการเพ่ิมข้ึน(ลดลง)สุทธิในสินทรัพยสุ์ทธิจาก
การด าเนินงานใหเ้ป็นเงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ป)
 กิจกรรมด าเนินงาน:
 ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า (8,088) (114,985) (92.97%) (114,985) 138,920
กลบัรายการหน้ีสงสยัจะสูญและหน้ีสูญ
รายไดด้อกเบ้ีย (6,431,545) (1,962,503) 227.72% (1,962,503) (1,468,592) 33.63%
หน้ีสูญ
ค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ
การซ้ือเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์
การซ้ือเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (1,393,558,341) (1,252,870,898) 11.23% (1,252,870,898) (1,338,570,168) (6.40%)
การจ าหน่ายเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 1,395,000,000 1,220,000,000 14.34% 1,220,000,000 1,340,000,000 (8.96%)
การลดลง(เพ่ิมข้ึน)ในลูกหน้ีค่าเช่าและบริการ 10,938,258 1,178,814 827.90% 1,178,814 (6,054,104) (119.47%)
การ(เพ่ิมข้ึน)ลดลงในเงินจ่ายล่วงหนา้ (2,283,467) (1,892,221) 20.68% (1,892,221) 2,484,679 (176.16%)
การลดลง (เพ่ิมข้ึน)ในสินทรัพยอ่ื์น 181,958 899,984 (79.78%) 899,984 (773,555) (216.34%)
การเพ่ิมข้ึน(ลดลง)ในเจา้หน้ีอ่ืน (1,640,026) (939,798) 74.51% (939,798) (839,574) 11.94%
การเพ่ิมข้ึน(ลดลง)ในรายไดค้่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้ (14,248,462) (43,509,758) (67.25%) (43,509,758) (8,610,986) 405.28%
การเพ่ิมข้ึน (ลดลง)ในเงินมดัจ ารับจากลูกคา้ (40,411,192) (1,353,540) 2,885.59% (1,353,540) 367,306 (468.50%)
การเพ่ิมข้ึน (ลดลง)ในค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย (17,263,282) (3,997,931) 331.81% (3,997,931) 1,841,652 (317.08%)
การเพ่ิมข้ึน (ลดลง)ในหน้ีสินอ่ืน (54,507) 1,903,275 (102.86%) 1,903,275 (2,672,731) (171.21%)
(ก าไร) ขาดทุนสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการวดัค่าเงินลงทุน 85,979,103 45,027,519 90.95% 45,027,519 17,043,511 164.19%

เงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงานก่อนรับดอกเบ้ีย 278,621,190 251,756,554 10.67% 251,756,554 283,770,171 (11.28%)
ดอกเบ้ียรับ 14,706 17,901 17,901 - #DIV/0!

เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 278,635,896 251,774,455 10.67% 251,774,455 283,770,171 (11.28%)

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจดัหาเงิน

จ่ายเงินปันผล (310,734,000) (291,780,000) 6.50% (291,780,000) (291,816,000) (0.01%)

เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน (291,780,000) (291,780,000) 0.00% (291,780,000) (291,816,000) (0.01%)

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้สุทธิ (32,098,104) (40,005,545) (19.77%) (40,005,545) (8,014,006) 399.20%
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 135,656,533 175,662,078 (22.77%) 175,662,078 183,676,084 (4.36%)

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี 103,558,429 135,656,533 (23.66%) 135,656,533 175,662,078 (22.77%)

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท
งบกระแสเงนิสด
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(ร้อยละ)
31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม
พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)
อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 12.02 4.68 3.34 3.17 2.07
อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 11.76 4.60 3.29 3.11 2.00

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร (Profitibility Ratio)
อตัรผลตอบแทนขั้นตน้ (Gross Profit Margin) 84.27% 83.22% 82.72% 83.57% 83.19%
อตัราผลตอบแทนจากก าไรสุทธิ (Net Profit Margin) 62.80% 57.44% 55.57% 57.16% 57.26%
อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (ต่อราคาพาร์ @9.90 บาท) 18.10% 16.93% 14.71% 17.90% 16.82%
อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (ต่อราคาปิดตลาด ณ ส้ินวนัท าการสุดทา้ยของปี) ** 9.85% 7.35% 6.80% 7.42% 7.64%

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency Ratio)
อตัราผลตอนแทนจากสินทรัพย ์(Return on Asset) 15.74% 15.11% 13.16% 15.12% 14.21%
อตัราหมุนเวียนของสินทรัพย ์(Total Asset Turnover) (เท่า) 0.27 0.26 0.24 0.26 0.25

อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)
อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.024 0.065 0.092 0.097 0.092
อตัราการจ่ายเงินปันผล *** 92.57% 90.21% 94.14% 91.01% 90.24%
มูลคา่ทรัพยสิ์นสุทธิส้ินปี 11.3877 11.6561 11.6694 11.7301 12.0219

อตัราส่วนทางการเงินที่ส าคัญของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท

อตัราส่วน
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14  การวเิคราะหแ์ละค าอธบิายของบริษัทจดัการ (Management Discussion and Analysis: MD&A)  

 14.1  การวิเคราะหก์ารด าเนินงานทีผ่่านมา 

หน่วย: บาท หน่วย: บาท
31 ธันวาคม 31 ธันวาคม เพิ่ม/ลด 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม เพิ่ม/ลด
พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 % พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 %

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้่าเช่าและบริการ 550,356,863   579,341,596     (5.00%) 579,341,596   527,885,351     9.75%
รายไดด้อกเบ้ีย 6,431,545        1,962,503         227.72% 1,962,503       1,468,592         33.63%
รายไดอ่ื้น 4,392,921        2,878,358         52.62% 2,878,358       8,276,111         (65.22%)

รวมรายได้ 561,181,329   584,182,457     (3.94%) 584,182,457   537,630,054     8.66%

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 4,329,269        4,390,063         (1.38%) 4,390,063       4,386,564         0.08%
ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ 432,897           439,006             (1.39%) 439,006          438,656             0.08%
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,301,644        1,317,019         (1.17%) 1,317,019       1,315,969         0.08%
ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 117,405,695   143,995,891     (18.47%) 143,995,891   139,040,941     3.56%
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,323,400        1,468,388         (9.87%) 1,468,388       1,279,200         14.79%
ค่าใชจ่้ายในการด าเนินโครงการ 87,275,103      97,668,924       (10.64%) 97,668,924     92,672,497       5.39%
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 713,437           487,051             46.48% 487,051          568,903             (14.39%)

รวมค่าใช้จ่าย 212,781,445   249,766,342     (14.81%) 249,766,342   239,702,730     4.20%

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 348,399,884   334,416,115     4.18% 334,416,115   297,927,324     12.25%

รายการก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุน

รายการขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงในมลูค่ายติุธรรมของเงินลงทนุ (85,979,103)    (45,027,519)      (45,027,519)   (17,043,511)      

รวมรายการก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุน (85,979,103)    (45,027,519)      (45,027,519)   (17,043,511)      

การเพิ่มขึ้นสุทธิในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 262,420,781   289,388,596     (9.32%) 289,388,596   280,883,813     3.03%

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท
งบก าไรขาดทุน

 
 

ผลการด าเนินงานไตรมาส 4 และภาพรวม ปี 2566 

รายไดร้วม 

ตามมติที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุน ครัง้ที่ 1/2566  เมื่อวันที่ 31 สิงหาคม 2566 กองทุนฯไดเ้ริ่มเปล่ียนแปลง
รูปแบบการจดัหาผลประโยชนใ์นสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยใ์นโครงการตลาดไท และเริ่มไดร้บัค่าเช่าจาก บรษิัท ซี เอส แลนด ์
ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั  “CS Land”  ในฐานะผูเ้ช่าตามสญัญาเช่าซึ่งมีผลตัง้แต่วนัท่ี 1 ตลุาคม 2566 เป็นตน้ไป 

โดยค่าเช่าตามสญัญาเช่าเป็นรายไดท้ี่หกัค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัอสงัหารมิทรพัยแ์ลว้รวมถึงค่าบรหิารอสงัหารมิทรพัยด์ว้ย  
ดงันัน้รายไดร้วมในไตรมาสที่ 4/66 จึงมาจากค่าเช่าคงที่จ  านวน 88 ลบ. และเมื่อรวมกบัรายไดจ้ากดอกเบีย้รบัเป็นรายไดร้วม
เท่ากบั 90.10 ลบ.  

 
 



 

96 
 

ค่าใชจ้่ายรวม 
ในส่วนของค่าใชจ้่ายไตรมาสที่ 4/66 เท่ากบั 2.35 ลา้นบาทลดลงจาก 63.09 ลา้นบาท (YoY)  อย่างมีนยัส าคญั ทัง้นี ้

เนื่องจากตามสัญญาเช่ากองทุนฯไม่ตอ้งรบัผิดชอบค่าใชจ้่ายเก่ียวกับการบริหารอสังหาริมทรพัย ์รวมทั้งค่าใชจ้่ายอื่นๆที่
เก่ียวกบัอสงัหารมิทรพัย ์เช่น ค่าเบีย้ประกนั ค่าซ่อมแซมตลาด ค่าจดัเก็บรายไดจ้ากผูเ้ชา่รายย่อย  โดยผูเ้ช่าเหมาคือ CS Land 
เป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายดังกล่าวทั้งหมด กองทุนฯรบัผิดชอบเพียงค่าใชจ้่ายของกองทุนฯ เช่น ค่าธรรมเนียมต่างๆในการ
จดัการกองทนุ ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์เป็นตน้ 

 

ก าไรจากการลงทนุสทุธิ 
ก าไรจากการลงทุนสทุธิเท่ากับ 87.76 ลบ. เพิ่มขึน้ 3.3 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้คิดเป็น 3.9 %  เมื่อเปรียบเทียบ YoY 

และลดลงเล็กนอ้ยคิดเป็นรอ้ยละ 0.3% เมื่อเทียบ QoQ  ทัง้นีเ้กิดจากรายไดท้ี่ตกลงกับผูเ้ช่าที่สงูกว่าผลการด าเนินงานที่ผ่าน
มา ประกอบกบัที่กองทุนฯไม่ตอ้งมีภาระค่าใชจ้่ายเก่ียวกับตลาดไท ตามที่กล่าวเบือ้งตน้ ในส่วนของราคาประเมินในไตรมาส  
4/66 เท่ากับ 1,587 ลา้นบาทลดลงเมื่อเทียบกบัราคาประเมิน ไตรมาส 3/66  เท่ากบั 1,631 ลา้นบาท จึงมีรายการขาดทุนท่ียงั
ไม่เกิดขึน้จริง (Unrealized Gain) จ านวนประมาณ 43.94 ลา้นบาท ซึ่งรายการขาดทนุที่ยงัไม่เกิดขึน้จรงิ (Unrealized Gain) 
ดังกล่าวมิใช่รายการก าไรซึ่งเกิดขึน้จากผลประกอบการจริงของกองทุนฯ และไม่น ารายการขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึน้จริง 
(Unrealized Gain) มารวมและพิจารณาถึงก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงตามความจ าเป็นในการด ารงเงินสดในการพิจารณาจ่ายเงินปัน
ผล  
 

โดยภาพรวมทั้งปี 2566 กองทุนฯมีรายไดร้วมจ านวน 561.18 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2565 ที่มีรายไดร้วมจ านวน 
584.18 ลา้นบาท เท่ากับ 23.00 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็น 3.9 %  เมื่อเปรียบเทียบ YoY แต่ในส่วนของก าไรจากการลงทุน
สทุธิเท่ากับ 348.39 ลา้นบาทปรบัเพิ่มขึน้จากปี 2565 ที่จ านวน 334.42 ลา้นบาทเท่ากับ 13.97 ลา้นบาทหรือเพิ่มขึน้คิดเป็น 
4.2% เมื่อเทียบYoY 
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หน่วย: บาท หน่วย: บาท
31 ธันวาคม 31 ธันวาคม เพิ่ม/ลด 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม เพิ่ม/ลด

สินทรัพย์ พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 % พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 %

เงินลงทนุท่ีแสดงดว้ยมลูค่ายติุธรรมผ่านก าไรหรือขาดทนุ 389,574,581 384,576,792 1.3% 384,576,792 349,792,215 9.9%
เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพยต์ามราคายติุธรรม 1,587,000,000 1,673,000,000 (5.1%) 1,673,000,000 1,718,000,000 (2.6%)
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 103,558,429 135,656,533 (23.7%) 135,656,533 175,662,078 (22.8%)
ลูกหน้ีค่าเช่าและค่าบริการ 157,801 11,087,971 (98.6%) 11,087,971 12,151,800 (8.8%)
เงินจ่ายล่วงหน้า 10,801,995 8,518,528 26.8% 8,518,528 6,626,307 28.6%
สินทรัพยอ่ื์น 706,307 889,977 (20.6%) 889,977 1,786,557 (50.2%)

รวมสินทรัพย์ 2,091,799,113 2,213,729,801 (5.51%) 2,213,729,801 2,264,018,957 (2.22%)

หนี้สิน

เจา้หน้ีอ่ืน 1,882,841 3,522,867 (46.6%) 3,522,867 4,462,665 (21.1%)
รายไดค้่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้า - 14,248,462 (100.0%) 14,248,462 57,758,220 (75.3%)
เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ 30,914,000 71,325,192 (56.7%) 71,325,192 72,678,732 (1.9%)
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 1,201,327 18,464,609 (93.5%) 18,464,609 22,462,540 (17.8%)
หน้ีสินอ่ืน 8,013,572 8,068,079 (0.7%) 8,068,079 6,164,804 30.9%

รวมหนี้สิน 42,011,740 115,629,209 (63.67%) 115,629,209 163,526,961 (29.29%)

สินทรัพย์สุทธิ 2,049,787,373 2,098,100,592 (2.30%) 2,098,100,592 2,100,491,996 (0.11%)

สินทรัพย์สุทธิประกอบด้วย

ทนุท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยลงทนุ 1,782,000,000 1,782,000,000 0.00% 1,782,000,000 1,782,000,000 0.00%
ก าไรสะสม 267,787,373 316,100,592 -15.28% 316,100,592 318,491,996 -0.75%

สินทรัพย์สุทธิ 2,049,787,373 2,098,100,592 -2.30% 2,098,100,592 2,100,491,996 -0.11%

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาทต่อหน่วย) 11.3877 11.6561 11.6561 11.6694
จ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายแล้วทั้งหมด ณ วันปลายปี (หน่วย) 180,000,000 180,000,000 180,000,000 180,000,000

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท
งบดุล

 
 

ฐานะทางการเงิน 
สินทรพัยร์วมของกองทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 มีจ านวน 2,091.80 ลา้นบาท ซึ่งประกอบดว้ยเงินลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม จ านวน 1,587.00 หรือคิดเป็น 77.42% ขอ งสินทรพัยส์ทุธิ  เงินลงทนุในหลกัทรพัยแ์ละเงิน
ฝากจ านวน 493.13 ลา้นบาทหรือคิดเป็น 24.06% ของสินทรพัยส์ทุธิ หนีสิ้นรวมซึ่งประกอบดว้ยรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบั
ล่วงหนา้ เงินมัดจ ารบัจากผูเ้ช่า และค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย รวมจ านวน 42.01 ลา้นบาทหรือคิดเป็น 2.05%ของสินทรพัยส์ุทธิ 
สินทรพัยส์ทุธิ(NAV) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 เท่ากบั 2,049.79 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 11.3877  บาทต่อหน่วย 
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14.2  ความสามารถและประสิทธิภาพในการท าก าไรของกองทุนฯ 

ความสามารถและประสิทธิภาพในการท าก าไรของกองทนุฯ ในปี 2566 

 อัตราผลตอบแทนขัน้ตน้ (Gross Margin) 

 ในปี 2566 อัตราผลตอบแทนขั้นตน้ (Gross Margin) เท่ากับ 84.27% ปรบัตัวเพิ่มขึน้เล็กน้อยเมื่อเทียบกับปี 

2565 ซึ่งเท่ากับ 83.22% เนื่องจากในปี 2566 ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยม์ีนโยบายในการบริหารค่าใชจ้่ายใหม้ีประสิทธิภาพ

มากขึน้ 

   อัตราผลตอบแทนจากก าไรสุทธิจากการด าเนินงาน (Operating Net Profit Margin) 

 ในปี 2566 กองทุนฯ มีอัตราผลตอบแทนจากก าไรสุทธิจากการด าเนินงาน (Operating Net Profit Margin) 

เท่ากับ 62.80% เพิ่มขึน้จากปีก่อนหน้าซึ่งเท่ากับ 57.44% ซึ่งเกิดจากผลกระทบในทางเดียวกับ Gross Profit Margin  โดย

อตัราผลตอบแทนดงักล่าวแสดงใหเ้ห็นถึงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน ว่ากองทุนฯ มีความสามารถในการบริหารจดัการ

ค่าใช้จ่ายรวมของกองทุนให้อยู่ในสัดส่วนที่เหมาะสมท าให้อัตราผลตอบแทนจากก าไรสุทธิภายหลังหักค่าใชจ้่ายรวมทั้ง

หมดแลว้ยงัคงมีสดัส่วนสงู  

     อัตราผลตอบแทนต่อปีของผู้ถือหน่วย (Annualized Distribution Yield) 
 

ผลการด าเนินงาน ปี 2566 ปี 2565 ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562
มกราคม-มีนาคม Q1 0.4193 0.4220 0.4487 0.4400 0.422
เมษายน-มิถุนายน Q2 0.4410 0.4100 0.4250 0.3620 0.412
กรกฏาคม-กันยายน Q3 0.4440 0.4220 0.3175 0.4600 0.4310
ตุลาคม-ธันวาคม Q4 0.4875 0.4220 0.3670 0.4300 0.4000
รวม 1.7918 1.6760 1.5582 1.6920 1.665

อัตราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้

ต่อราคาพาร์ (9.90 บาท) 18.10% 16.93% 14.71% 17.90% 16.82%

ต่อราคาปิดตลาด ณ ส้ินวนัท าการสุดทา้ยของปี 9.85% 7.35% 6.80% 7.42% 7.64%

หมายเหตุ  ราคาปิดตลาด ณ  สิน้วันท าการสุดทา้ยของปี 2566 = 18.20 บาทต่อหน่วย  
ในปี 2566 กองทุนฯ พิจารณาจ่ายปันผลที่อตัรา 123% ของก าไรสทุธิภายหลงัปรบัปรุงฯ หรือจ่ายคืนสทุธิใหก้ับผู้

ถือหน่วย เท่ากับ 1.7918 บาท/หน่วย  ทั้งนีเ้นื่องจากมีรายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 

จ านวน 85.98 ลา้นบาท และโดยค านวณการจ่ายเงินปันผลเป็นสดัส่วนจากก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงตามความจ าเป็นในการด ารง

เงินสดแล้วคิดเป็นอัตรา 92.57% เงินส่วนที่เหลือประมาณ 7.43% โดยตั้งแต่จัดตั้งกองทุนฯ จะส ารองเงินไว้เพื่อใช้เป็น

ค่าใช้จ่ายฝ่ายทุน (Reserve for CAPEX) และส ารองเพื่อใช้ลงทุนในการปรับปรุงพืน้ที่ปล่อยเช่าของกองทุนฯ เพื่อสรา้ง

ผลตอบแทนส่วนเพิ่มใหก้บักองทนุฯ   

ทัง้นี ้หากพิจารณาถึงอตัราผลตอบแทนจากการลงทนุของผูถื้อหน่วยในปี 2566 อยู่ที่ 18.10% เมื่อเทียบกบัราคา
พาร ์ที่ 9.90 บาท/หน่วย หรือ คิดเป็น 9.85% เมื่อเทียบกบัราคาปิดตลาด ณ สิน้ปี 2566 ที่ราคา 18.20 บาท/หน่วย  
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14.3 ความสามารถและประสิทธิภาพในการด าเนินงานของกองทุนฯ  
 ความสามารถและประสิทธิภาพในการด าเนินการของกองทุนฯ ในปี 2564 -2566 

 อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์(Return on Asset)  

 ในปี 2564 - 2566 อัตราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์(Return on Asset) เท่ากับ 13.16% 15.11% และ 15.74% 

ตามล าดบั จากการพิจารณาอตัราส่วนดงักล่าว จะเห็นว่าในปี 2566 อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัยม์ีแนวโนม้ปรบัตวัขึน้อย่าง

ต่อเนื่อง ทัง้นีเ้นื่องจากปี 2564 เป็นปีที่ผลตอบแทนไดร้บัผลกระทบจากการแพรข่องโควิท ซึ่งเป็นเหตุการณซ์ึ่งเกิดขึน้ชั่วคราว

และโครงการไดเ้ปิดตามปกติหลงัจากเดือนกรกฏาคม 2564 และส าหรบัปี 2566 ไตรมาส 4 กองทนุฯเริ่มไดร้บัค่าเช่าเหมางวด

ที่ 1 ตามสญัญาเช่าเหมาซึ่งอยู่ในระดับที่สูงกว่ารายไดค้่าเช่าและค่าบริการจากรายย่อยในอดีตที่ผ่านมา และเมื่อพิจารณา

ยอ้นหลงั 3 ปี จะเห็นว่ากองทุนฯยงัคงมีความสามารถในการสรา้งผลตอบแทนจากเงินลงทนุในสิทธิการเช่าโครงการตลาดไท

อยู่ในระดบัท่ีเหมาะสม   

14.4 การวิเคราะหน์โยบายทางการเงนิของกองทุนฯ  

 อัตราส่วนหนีส้นิต่อสว่นของผู้ถือหุ้นของกองทนุฯ ในปี 2564-2566 

 ในปี 2564-2566  อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (D/E ratio) อยู่ในอตัรา 0.092 เท่า 0.065 เท่า และ 0.024 

เท่าตามล าดับโดยที่กองทุนฯ ไม่มีการกู้ยืมตั้งแต่จัดตั้งกองทุน และมีสภาพคล่องเพียงพอต่อการปรบัปรุงทรพัยสิ์น  จึงมี

อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ค่อนขา้งนอ้ยมาก ซึ่งหนีสิ้นส่วนใหญ่มาจากรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหนา้ และ 

เงินมดัจ ารบัจากลกูคา้ และในไตรมาสที่ 4 กองทนุฯมีการเคลียรร์ายการหนีสิ้นทางการคา้ออกไปเนื่องจากหนีสิ้นดงักล่าวจะไป

เป็นภาระกับทางผูเ้ช่าเหมาแทนกองทุนฯ ดงันั้นอตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้จึงลดลงและแสดงใหเ้ห็นว่า กองทุนฯ มี

ความเส่ียงในเรื่องความสามารถในการช าระหนีข้องกองทนุอยู่ในระดบัท่ีต ่ามาก  

 อัตราการจ่ายปันผลของกองทนุฯ ในปี 2564 -2566 

 จากผลการด าเนินงานของกองทนุฯ  ใน 3 ปีที่ผ่านมา (2564 - 2566) กองทนุฯ ไดม้ีการจ่ายผลตอบแทนในรูปเงิน
ปันผลใหก้บัผูถื้อหน่วยลงทนุอย่างสม ่าเสมอ โดยจ่ายใหผู้ถื้อหน่วยในอตัรา  94.14%  90.21%และ 92.57% ตามล าดบั โดยใน
ปี 2566 มีการจ่ายเงินปันผล 4 ครัง้เป็นรายไตรมาส รวม 1.7918 บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ  18.10 ต่อราคาพาร(์9.90 บาท) 
หรือคิดเป็นรอ้ยละ 9.85 ต่อราคาปิด ณ วนัสิน้รอบบญัชี (18.20 บาทต่อหน่วย) 

14.5  การวิเคราะหค์วามสามารถในการบริหารทรัพยส์ินของกองทุนฯ  

 ทรพัยสิ์นที่กองทุนฯ ลงทุนไดแ้ก่ “สิทธิการเช่าอาคารส่ิงปลกูสรา้งบางส่วนภายในโครงการตลาดไท” มีก าหนด
ระยะเวลา 20 ปี (อายุสัญญาเช่าคงเหลือปัจจุบนั 6 ปี 10 เดือน ณ วนัท าการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น) โดยการเช่าทรพัยสิ์น
ดงักล่าวเพื่อวตัถุประสงคใ์นการจดัหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นโดยใหเ้ช่าช่วงใชป้ระกอบกิจการ ตลาดกลางสินคา้การเกษตร 
ภายใตช้ื่อโครงการตลาดไท  
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รายละเอียดและมูลค่าทรัพยส์ิน ประจ าปี 2566 

ทรพัยสิ์น   :    สิทธิการเช่าอาคารส่ิงปลกูสรา้งบางส่วนภายในโครงการตลาดไท  
เนือ้ที่ดิน   : 101 ไร ่69.3 ตารางวา 
ราคาประเมิน  :  1,631 ลา้นบาท  
วนัท าการประเมินค่า : ณ วนัท่ี 1 กนัยายน 2566 
วิธีการประเมิน   :  วิธีรายได ้(Income Approach)  
สมมตุิฐานในการประเมิน :             อตัราค่าเช่าเหมาตามสญัญาเช่า เป็นไปตามนี ้

 
                                                         

อตัราคิดลด (Discount Rate) 13%  
 
บรษิัทผูป้ระเมิน   :  บรษิัท 15 ที่ปรกึษาธุรกิจ จ ากดั  

 

 
หมายเหต ุ: ผูป้ระเมินราคาไดท้ าการประเมินราคา ตัง้แต่ 1 ก.ย. 2566 โดยมีราคาประเมิน ณ วนัที่ 1 ธ.ค. 2566 เท่ากบั 1,587  ลา้นบาท 

 
ในปี 2566 ทรพัยสิ์นที่ท  าการประเมินมีมูลค่า 1,631 ลา้นบาท (ณ วันที่ 1 ก.ย.2566 ปรบัลดลง 29 ลา้นบาท หรือ

ลดลง 1.67% จากปี 2564 ที่ราคาประเมินมีมูลค่า 1,732 ลา้นบาท ผูป้ระเมินใชว้ิธี Income Approach ซึ่งเป็นการประเมิน 
โดยใชว้ิธีการค านวณมูลค่าปัจจุบันสุทธิจากประมาณการรายไดก้ระแสเงินสดรบัที่คาดหวงัว่าจะไดร้บัจากทรพัยสิ์นนั้นใน
อนาคต  ซึ่งรายไดส่้วนใหญ่มาจากปล่อยเช่าพืน้ที่ตลาด และสมัปทานต่างๆ ซึ่งเป็นสญัญาเช่าระยะสัน้  (ไม่เกิน 1 ปี) จดัเก็บ
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อตัราค่าเช่าเป็นแบบคงที่ (Fix Rent) และมีอตัราเติบโตของค่าเชา่ตามอตัราตลาด  โดยประมาณอตัราการปล่อยเช่าพืน้ท่ีเฉล่ีย
ทั้งปี (Average Occupancy Rate) ตั้งแต่ปี 2566 อยู่ที่ประมาณ 94 ซึ่งใกล้เคียงกับอัตราการปล่อยเช่าพืน้ที่เฉล่ียทั้งปีที่
เกิดขึน้จริงในปี 2565 ซึ่งเท่ากับ 93.90% จึงพิจารณาว่าการประมาณการของผูป้ระเมินอิสระค่อนขา้ง  conservative และอยู่
ในระดบัท่ียอมรบัได ้ 

ประมาณการอัตราคิดลด (Discount Rate) ที่ผู้ประเมินใช้ค  านวณ คืออัตรา 13% อ้างอิงจากอัตราผลตอบจาก
ผลตอบแทนพนัธบตัรรฐับาลอาย ุ10 ปีซึ่งพิจารณาว่าเป็น Risk Free Rate ที่ 2.78% รวมกบั ผลตอบแทนตลาดต่อปีโดยเฉล่ีย 
เฉล่ีย 3 ปีย้อนหลังอยู่ที่  7.43% ซึ่งพิจารณาจาก CAPM Model เท่ากับ Rf+(Rm-Rf)*Beta ค านวณได ้11.375% โดยจาก
ลกัษณะของทรพัยสิ์นท่ีเป็น Leasehold และเป็นธุรกิจประเภทศนูยก์ระจายสินคา้  ผูป้ระเมินราคามองว่ามี Risk Premium อยู่
ที่ประมาณ 2 % ดงันัน้จึงคิดเป็นอตัราคิดลดอยู่ที่ประมาณ 13%   

 14.6  สภาพคล่องและความเพียงพอของเงนิทุน  

 แหล่งทีม่าและใช้ไปของเงนิทนุ 

ในปี 2566 เงินสดสทุธิที่กองทุนฯ ไดม้าจากกิจกรรมการด าเนินงาน มีทัง้หมด 262.42 ลา้นบาท ลดลงประมาณ 
9.32% เมื่อเทียบจากปีก่อนหนา้ ซึ่งกระแสเงินสดรบัส่วนใหญ่มีแหล่งที่มาจากการจ าหน่ายเงินลงทนุในหลกัทรพัยห์รือตั๋วเงินที่
ลงทุนครบก าหนด ส่วนกระแสเงินสดใชไ้ปของกองทุนฯ ส่วนใหญ่เป็นเงินลงทุนและจ าหน่ายหลักทรพัยซ์ึ่งเป็นการลงทุนใน
พันธบัตรรฐับาลเพื่อหาผลตอบแทนเพื่อเพิ่มผลประโยชน์ให้กับกองทุนฯ   นอกจากนี ้กองทุนฯ ยังมีกระแสเงินสดใช้ไปใน
กิจกรรมจัดหาเงินโดยการจ่ายเงินเงินปันผลปี 2566 จ านวน 310.73 ลา้นบาท ซึ่งภายหลังกระทบยอดเงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสด ณ ตน้ปีแลว้ ท าใหก้องทนุฯ มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ ปลายปี 105.56 ลา้นบาท   

รายจ่ายลงทนุ (CAPEX)  

 ในปี 2566 กองทุนฯ ไดม้ีการกันส ารองรายจ่ายฝ่ายทุน (Capital Expenditure) เพื่อใชใ้นการปรบัปรุงทรพัยสิ์น
ของกองทุนใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน และสามารถสรา้งรายไดใ้หก้องทุนฯ ในระยะยาว โดยในปี 2566 กองทุนฯ ไดใ้ชเ้พื่อ
การปรบัปรุงพืน้ที่เช่าภายในโครงการฯ รวมทั้งการจัดสรรพืน้ที่ขาย(Relocate) เพื่อใหแ้ต่ละตลาดมีผูค้า้ประเภทต่างๆที่เป็น
ระเบียบมากขึน้ มีการปรบัภาพลักษณ์โดยรวมโดยลงทุนท าป้ายใหม่ทั้งตลาดสม้และตลาดผลไมร้วม รวมทั้งลงทุนในการ
ปรบัปรุงถนน และลานจอดเพื่ออ านวยความสะดวกต่อรถหมุนเวียนที่เขา้มาขายของดว้ย  โดยการเบิกใชง้บลงทุนดังกล่าว
เป็นไปตามแผนงานท่ีเสนอไวก้บักองทนุ   

 
14.7 การวิเคราะหปั์จจัยทีอ่าจมีผลกระทบในอนาคต  

 กองทนุ TTLPF มีนโยบายลงทนุในสิทธิการเช่าที่ดิน และอาคาร (บางส่วน) ในโครงการตลาดไท ซึ่งปัจจบุนั
เป็นศนูยก์ระจายสินคา้การเกษตรที่ใหญ่ที่สดุในประเทศไทย  ปัจจยัที่อาจส่งผลกระทบต่อการจดัหาประโยชนม์ีดงัต่อไปนี ้ 
แนวทางการจดัการกองทนุในอนาคต ของปี 2566 
 
1. เพิ่มอตัราพืน้ที่ปล่อยเช่า (occupancy rate) ในตลาดแต่ละตลาดใหเ้พิ่มสงูขึน้เพิ่มอตัราพืน้ที่ปล่อยเช่าของตลาดแต่ละ

ตลาดใหส้งูขึน้ เนื่องจากบางอาคารท่ีพืน้ท่ีปล่อยเช่าของกองทนุรวม ยงัคงมีแผงคา้ว่างอยู่สืบเนื่องจากผลกระทบจากเชือ้
ไวรสัโควิด-19 ที่ท าใหเ้กิดแผงคา้ว่างโดยเฉพาะในตลาดสด  ตลาดขนมของแห้ง ตลาดปลาน า้จืด และตลาดดอกไม ้
ดงันัน้ ทาง TAECO ไดเ้รง่ด าเนินการจดัระเบียบแผงคา้ใหม่เพื่อเปิดพืน้ท่ีเช่าใหม้ากขึน้ และเพิ่มการประชาสมัพนัธใ์หก้ับ
ผูค้า้รายใหม่มาเช่าพืน้ท่ีในโครงการ 
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2. การปรบัอตัราค่าบริการพืน้ที่และค่าบริการลงสินคา้เพื่อก่อใหเ้กิดรายไดส่้วนเพิ่ม  ตามที่ TAECO ไดป้รบัขึน้ค่าบริการ
พืน้ที่หรือค่าผ่านทางของตลาดส้มและผลไม้รวม จากการที่ผู้ค้าน าสินค้าเข้ามาส่งในพืน้ที่ตลาด อีกทั้งได้ปรับขึน้
ค่าบรกิารลงสินคา้ของลานผกัและอาคารผกัซึ่งไม่ไดม้ีการปรบัขึน้เป็นเวลานานแลว้  

3. ปรับปรุงซ่อมแซมพืน้ที่ปล่อยเช่าเพื่อสรา้งผลตอบแทนต่อตารางเมตรให้สูงขึน้ในระยะยาว  โดย TAECO ยังคงให้
ความส าคญัของการปรบัปรุงและซ่อมแซมทรพัยสิ์นที่เป็นพืน้ที่ปล่อยเช่าเพื่อรกัษาฐานผูค้า้ที่มีอยู่ใหแ้ข็งแรงและสรา้ง
ผลตอบแทนต่อตารางเมตรใหส้งูขึน้อย่างต่อเนื่อง โดยทุกพืน้ที่การคา้จะตอ้งอยู่ในสภาพที่ดีมีมาตรฐานและเหมาะต่อ
การคา้ขาย  

4. เพิ่มความหลากหลายของสินคา้ เพื่อดึงดูดความสนใจให้กับผูซ้ือ้สินคา้และใช้บริการภายในโครงการตลาดไท  ทาง 
TAECO ยงัคงใหค้วามส าคญัเรื่องการสรา้งความหลากหลายของประเภทสินคา้ การหาผูค้า้ใหม่ที่มีศกัยภาพ  รวมถึงแบ
รนดสิ์นคา้ใหม่ๆ โดยเฉพาะกลุ่มของสดและขนมของแหง้ใหเ้ขา้มาคา้ขายภายในโครงการมากขึน้ เพื่อดงึดดูผูซ้ือ้กลุ่มใหม่
ให้เขา้มาซือ้สินคา้และเข้ามาใช้บริการในตลาดไทมากขึน้ อีกทั้งยังไดเ้ริ่มสนับสนุนให้ผูค้า้ตลาดสดรวมถึงกลุ่มช็อป
โปรตีนที่ท  าการคา้อยู่ปรบัปรุงพืน้ที่การคา้เพื่อเพิ่มภาพลกัษณก์ารคา้ใหดู้ใหม่และ  ทนัสมยั ซึ่งจะสามารถดึงดูดผูซ้ือ้ให้
เขา้ใชบ้รกิารมากขึน้ได ้ 

5. มุ่งเนน้การเพิ่มศักยภาพในดา้นการบริการผูค้า้และผูซ้ือ้ใหม้ีประสิทธิภาพมากขึน้เพื่อใหเ้กิดความสะดวกรวดเร็วต่อ
การคา้ขาย โดยงานบรกิารท่ีไดว้างแผนท่ีจะพฒันาและปรบัปรุงในปี 2566 ไดแ้ก่ งานสานต่อการบรหิารจดัการลงสินคา้
ตลาดสม้และผลไมร้วมใหด้ียิ่งขึน้กว่าเดิม แผนการใชเ้ครื่องมือและอุปกรณใ์นการขนส่งสินคา้เขา้แผงใหม้ากขึน้เพื่อให้
เกิดความรวดเรว็และคงสภาพของสินคา้ไม่ใหเ้กิดความเสียหายขณะจดัส่ง การบรหิารจดัการพืน้ท่ีส่วนกลางรอบๆอาคาร
ใหเ้ป็นพืน้ท่ีส าหรบัใชล้งสินคา้เพื่อเขา้อาคารเท่านัน้เพื่อแกไ้ขปัญหาการจราจร การสุ่มตรวจสอบสารพิษของผกัที่ขายบน
ลานผกัที่จะขยายการสุ่มตรวจเป็นวงกวา้งมากขึน้และมีความถ่ีมากขึน้ รวมถึงการจดัระเบียบที่จอดรถบนลานจอดให้  
เพื่อแกปั้ญหาการจราจรภายในโครงการ 

6. แผนการปรบัปรุงทรพัยสิ์นเพื่อสรา้งความมั่นคงและยั่งยืนทางธุรกิจอย่างต่อเนื่องในระยะยาว และเพิ่มศกัยภาพในการ
แข่งขนัจากคู่แข่งที่สงูขึน้ โดย TAECO ไดว้างกลยทุธท์างธุรกิจเพื่อสรา้งความมั่นคงและยั่งยืน เนื่องจากปัจจบุนัธุรกิจคา้
ส่งมีการแข่งขันที่สงูขึน้ ทั้งจากกลุ่มตลาด Traditional trade และ Modern trade เพื่อต่อยอดตลาดไทใหค้งความเป็น
ผูน้  าของกลุ่มตลาดการคา้สั่ง ทัง้นี ้TAECO จะจดัสรรพืน้ท่ีการคา้ใหเ้กิดประสิทธิภาพมากที่สดุ ทัง้ดา้นการหารายได ้การ
บริการจัดการสินคา้ และการบริการที่เกิดขึน้ในตลาด ดว้ยการขยายฐานผูค้า้กลุ่มสินคา้ที่มี Margin สูง และมีความ
ตอ้งการใชแ้ผงคา้ที่สงูใหเ้ขา้ไปอยู่ในพืน้ท่ีท าเลที่มีศกัยภาพในการหารายได ้รวมถึงการยา้ยกลุ่มสินคา้ที่ไม่ใช่กลุ่มสินคา้
รายไดห้ลัก และสินคา้ที่มี Margin ต ่าออกไปยังท าเลอื่น ทั้งนี ้TAECO อยู่ระหว่างการสรุปแผนพัฒนา Master plan 
ส าหรบัการจดัการเรื่องดงักล่าว 
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 15. รายงานความเหน็ผู้ดูแลผลประโยชน ์
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ส่วนที ่5 การรับรองความถูกต้องของขอ้มูล 

 
                บริษัทจดัการไดส้อบทานขอ้มลูในแบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปีฉบบันีแ้ลว้  ดว้ยความระมดัระวงั บริษัทจดัการ 

ขอรับรองว่า ข้อมูลดังกล่าวถูกต้องครบถ้วน ไม่เป็นเท็จ ไม่ท าให้ผู้อื่นส าคัญผิด หรือไม่ขาดข้อมูลที่ควรต้องแจ้งใน

สาระส าคญั”  นอกจากนี ้บรษิัทจดัการรบัรองว่า  

(1) งบการเงินและขอ้มูลทางการเงินในแบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปีของกองทุนไดแ้สดงขอ้มลูอย่างถูกตอ้ง 

ครบถว้นในสาระส าคญัเก่ียวกบัฐานะการเงิน และผลการด าเนินงานของกองทนุแลว้ 

(2) บริษัทจัดการไดจ้ดัใหม้ีระบบการเปิดเผยขอ้มูลที่ดี เพื่อใหแ้น่ใจว่าการเปิดเผยขอ้มลูของกองทุนในส่วนที่เป็น

สาระส าคญัถกูตอ้งครบถว้นแลว้  รวมทัง้ควบคมุดแูลใหม้ีการปฏิบตัิ  ตามระบบดงักล่าว  

(3) บริษัทจดัการไดจ้ัดใหม้ีระบบการควบคุมภายในที่ดี และควบคุมดูแลใหม้ีการปฏิบัติตามระบบดังกล่าว และ

บรษิัทจดัการไดแ้จง้ขอ้มลูการประเมินระบบการควบคุมภายใน ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 ต่อผูส้อบบญัชีของ

กองทุนแลว้ ซึ่งครอบคลมุถึงขอ้บกพรอ่งและการเปล่ียนแปลงที่ส  าคญัของระบบการควบคมุภายใน รวมทัง้การ

กระท าที่มิชอบท่ีอาจมีผลกระทบต่อการจดัท ารายงานทางการเงินของกองทนุ  

ในการนี ้เพื่อเป็นหลกัฐานว่าเอกสารทั้งหมดเป็นเอกสารชุดเดียวกันกับที่ บริษัทจัดการไดร้บัรองความถูกตอ้งแลว้ 

บรษิัทจดัการไดม้อบหมายให ้นายเอกกมล  ณ ระนอง เป็นผูล้งลายมือชื่อก ากับเอกสารนีไ้วท้กุหนา้ดว้ย  หากเอกสารใดไม่

มีลายมือชื่อของ นายเอกกมล  ณ ระนอง ก ากับไว ้บรษิัทจดัการจะถือว่าไม่ใช่ขอ้มลูที่บริษัทจดัการไดร้บัรองความถูกตอ้ง

ของขอ้มลูแลว้ดงักล่าวขา้งตน้   

                                ชื่อ ต าแหน่ง ลายมือชื่อ 

นายเอกกมล  ณ ระนอง ผูอ้  านวยการอาวโุส  

…………………………….…………… 

  
 
ในฐานะบรษิัทจดัการ 

 

                         
                                                                                                        (นางชวินดา  หาญรตันกลู) 
                                                                                                          กรรมการผูจ้ดัการ 
                                                                                                    บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั(มหาชน) 


