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ที ่บลจ.กท.PIT 0043/2567    

วนัที ่9 เมษายน 2567 

เร่ือง แจ้งก าหนดการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน ครัง้ที่ 1/2567 และวนัก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยลงทุนที่มสีทิธิ 
ในการเขา้ประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนเพื่อพจิารณาการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิาร
เช่าโลตสัส ์รเีทล โกรท เป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร์ 
ซติี ้(แกไ้ข) 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

เอกสารแนบ 1. สรุปประเดน็เปรยีบเทยีบสาระส าคญัและความแตกต่างของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์และ
สทิธกิารเช่าโลตสัส ์รเีทล โกรท และทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า 
แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร์ ซติีแ้ละลกัษณะทีจ่ะเปลีย่นแปลงเมื่อมกีารแปลงสภาพแลว้ 

2. ผลกระทบทีผู่ถ้อืหน่วยลงทุนจะไดร้บัจากการแปลงสภาพ 

3. แผนการแปลงสภาพ การเลกิกองทุนรวม การช าระบญัช ีและก าหนดเวลาโดยประมาณของ
การด าเนินการแต่ละขัน้ตอน (Conversion Timeline) 

4. สารสนเทศการท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกนัระหว่างกองทรสัต์ AXTRART กบับุคคลทีเ่กี่ยวโยง
กนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ AXTRART 

ท่ีมาและเหตุผลของการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต์ 

บรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทจดัการ”) ในฐานะบรษิทัจดัการของ
กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าโลตสัส ์รเีทล โกรท (“กองทุนรวม” หรอื “กองทุนรวม LPF”) มคีวาม
ประสงค์จะด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่า 
แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิตี้ (“กองทรสัต์” หรือ “กองทรสัต์ AXTRART”) แล้วเสร็จตามหลักเกณฑ์ในประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที ่ทจ. 34/2559 เรื่องการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิรพัยใ์หเ้ป็นทรสัตเ์พื่อการ
ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ (และที่แก้ไขเพิม่เติม) (“ประกาศ ทจ. 34/2559”) เนื่องจากเล็งเหน็ถึงประโยชน์ในการ
แปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต์ กล่าวคือ ตามกฎและหลกัเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องในปัจจุบนั กองทุนรวมไม่
สามารถด าเนินการเพิม่เงนิทุนจดทะเบยีนเพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยเ์พิม่เตมิไดอ้กี กองทุนรวมจงึมขีอ้จ ากดั
ในการลงทุนเพิม่เตมิเพื่อเพิม่ขนาดรายไดข้องกองทุนรวม อนัเป็นขอ้จ ากดัการเพิม่ผลตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วย
ลงทุน รวมทัง้กองทุนรวมมหีลกัเกณฑ์การกู้ยมืเงนิในอตัราทีต่ ่ากว่ากองทรสัต์ ซึ่งเป็นขอ้จ ากดัของกองทุนรวมใน
การจัดโครงสร้างการบริหารทางการเงินให้มีประสิทธิภาพมากขึ้น แต่เมื่อมีการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็น
กองทรสัต์แลว้จะมโีอกาสและวตัถุประสงค์ทีจ่ะลงทุนในอสงัหารมิทรพัยซ์ึง่เป็นทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ได ้โดย
เป็นการเปิดโอกาสใหก้องทรสัต์สามารถลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิไดภ้ายหลงัการแปลงสภาพ และหลกัเกณฑก์าร
กู้ยมืเงนิจะอยู่ในอตัราที่สูงขึน้ โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิม่เติมสรุปประเด็นเปรยีบเทยีบสาระส าคญัและความ
แตกต่างของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าโลตัสส์ รีเทล โกรท และทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
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อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร์ ซติี้ และลกัษณะทีจ่ะเปลีย่นแปลงเมื่อมกีารแปลงสภาพแล้ว 
ตามรายละเอยีดทีป่รากฏในเอกสารแนบ 1  

ประกอบกบัการที่มมีาตรการสทิธปิระโยชน์ทางภาษีในการแปลงสภาพตามพระราชกฤษฎีกาออกตาม
ความในประมวลรษัฎากรว่าด้วยการยกเว้นรษัฎากร (ฉบบัที่ 763) พ.ศ. 2566 ซึ่งจะท าให้ผู้ถือหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมได้รบัการยกเว้นภาษีเงนิได้ และกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์จะได้รบัสทิธปิระโยชน์ทางภาษีในการ
ได้รบัยกเว้นภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ อันเนื่องมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์เป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (“พระราชกฤษฎีกา (ฉบบัท่ี 763)”) รวมทัง้
กฎกระทรวงก าหนดค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรมเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัการแปลงสภาพ
กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยไ์ปเป็นกองทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์พ.ศ. 2567 (“กฎกระทรวงก าหนด
ค่าธรรมเนียมฯ”) (พระราชกฤษฎีกา (ฉบบัที่ 763) และกฎกระทรวงก าหนดค่าธรรมเนียมฯ รวมเรยีกว่า “สิทธิ
ประโยชน์ทางภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ ”) ทัง้นี้ เพื่อให้ได้รบัสทิธิประโยชน์ทางภาษีและ
ค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ กองทุนรวม LPF จะต้องแปลงสภาพ (ซึ่งหมายความรวมถึงการโอนทรพัยส์นิ
และภาระของกองทุนรวม LPF ใหก้องทรสัต ์AXTRART โดยแลกเปลีย่นกบัหน่วยทรสัตท์ีอ่อกใหม่ การเลกิกองทุน
รวมและสบัเปลีย่นหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ที่กองทุนรวมถืออยู่ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ) ให้แลว้
เสรจ็ภายในระยะเวลาตามทีก่ฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งกบัสทิธปิระโยชน์ทางภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพมี
ผลบงัคบั (โดยปัจจุบนัจะตอ้งด าเนินการภายในวนัที ่31 ธนัวาคม 2567)  

 
อย่างไรกด็ ีหากการจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรมใดทีเ่กี่ยวขอ้งกบัผูใ้หเ้ช่ารายการใดทีอ่าจไม่ไดร้บัยกเวน้

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนสทิธแิละนิติกรรมเกี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัยต์ามกฎกระทรวงก าหนดค่าธรรมเนียมฯ 
บางรายการ กองทุนรวม LPF จะด าเนินการจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรมโดยช าระค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีน
สทิธแิละนิตกิรรมตามกฎหมาย รายละเอยีดค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรมส าหรบัการโอนทรพัยส์นิ
จากกองทุนรวม LPF ไปยงักองทรสัต์ AXTRART ซึ่งเป็นค่าใช้จ่ายในการแปลงสภาพจะระบุไว้ในหนังสอืเชญิ
ประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน ซึง่จะจดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนเพื่อพจิารณาและอนุมตัติ่อไป  

 

ดงันัน้ บรษิทัจดัการจงึไดพ้จิารณาเหน็สมควรเสนอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวมพจิารณาอนุมตัใิห้
กองทุนรวมแปลงสภาพเป็นกองทรสัต์ โดยเหน็สมควรใหม้กีารจดัประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน ครัง้ที ่1/2567 ในวนัที่ 
24 พฤษภาคม 2567 ตัง้แต่เวลา 14.00 น. เป็นต้นไป ณ ห้องสุรศักดิ ์1 ชัน้ 11 โรงแรม อีสติน แกรนด์ สาทร 
กรุงเทพ (Eastin Grand Hotel Sathorn Bangkok) เพื่อพจิารณาเรื่องต่าง ๆ ดงัต่อไปนี้ 

 

1. การแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART แผนการแปลงสภาพ การโอนทรพัยสิ์น
และภาระของกองทุนรวม LPF ให้แก่กองทรสัต์ AXTRART  

บรษิทัจดัการขอเสนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนเพื่อพจิารณาอนุมตักิารแปลงสภาพและการด าเนินการ
ต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART โดยในการนี้ บรษิทัจดัการคาด
ว่าการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต ์AXTRART จะแลว้เสรจ็ภายในปี 2567 เพื่อใหก้องทุนรวม LPF 
และผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ไดร้บัสทิธปิระโยชน์ทางภาษแีละค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ โดย
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การด าเนินการต่าง ๆ ทีเ่กีย่วกบัการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF บรษิทัจดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามประกาศ 
ทจ. 34/2559 และประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ที ่ทจ. 49/2555 เรื่อง การออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์
ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์(และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ) (“ประกาศ ทจ. 49/2555”) รวมทัง้ประกาศอื่นใด
ทีเ่กีย่วขอ้ง  

ทัง้นี้ การแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART จะกระท าได้เมื่อที่ประชุมผู้ถือหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวม LPF มมีตอินุมตัใิหม้กีารแปลงสภาพ และเมื่อไดร้บัมตอินุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน
แลว้ บรษิทั แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร์ ซติี ้พรอ็พเพอรต์ี ้รที จ ากดั ในฐานะผูก่้อตัง้ทรสัต ์จะเขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตเ์มื่อ
มกีารก่อตัง้กองทรสัต์ AXTRART แล้วเสรจ็ (“ผู้ก่อตัง้ทรสัต์” หรอื “ผู้จดัการกองทรสัต์”) โดยผู้ก่อตัง้ทรสัต์จะ
แต่งตัง้บุคคลอื่นทีม่ใิช่ผูด้แูลผลประโยชน์ ไดแ้ก่บรษิทัจดัการจะเขา้เป็นทรสัตขีองกองทรสัต์ AXTRART (“ทรสัตี”) 
ตามรายละเอยีดทีจ่ะกล่าวต่อไปในข้อท่ี 5  

ทัง้นี้ ในการด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF ผูก่้อตัง้ทรสัตจ์ะยื่นค าขออนุญาตในการออกและเสนอ
ขายหน่วยทรสัต์ เพื่อแลกกบัทรพัย์สนิ หนี้สนิ และความรบัผดิของกองทุนรวม LPF (“ทรพัย์สินและภาระของ
กองทุนรวม LPF”) ต่อส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย ์( “ส านักงาน ก.ล.ต.”) ซึ่ง
ประกอบไปด้วยสทิธแิละหน้าที่ตามสญัญาที่กองทุนรวม LPF เป็นคู่สญัญาในปัจจุบนั รวมทัง้อสงัหารมิทรพัย์ ที่
กองทุนรวม LPF ไดล้งทุนอยู่ในปัจจุบนั มทีัง้หมด 23 โครงการ โดยแบ่งออกเป็นดงัต่อไปนี้  

(1) โครงการทีก่องทุนรวม LPF เป็นเจา้ของกรรมสทิธิใ์นทีด่นิและอาคาร ไดแ้ก ่

1) โครงการศรนีครนิทร ์ตัง้อยู่ที ่เลขที ่9 หมู่ 6 ถนนศรนีครนิทร ์ต าบลบางเมอืงใหม่ อ าเภอ
เมอืง จงัหวดัสมุทรปราการ มเีนื้อทีด่นิรวม 48 ไร่ 1 งาน 74.3 ตารางวา หรอื 77,497.20 
ตารางเมตร 

2) โครงการกระบี ่ตัง้อยู่ที ่เลขที ่191 หมู่ 12 ถนนเพชรเกษม ต าบลกระบีน้่อย อ าเภอเมอืง 
จงัหวดักระบี ่มเีนื้อทีด่นิรวม 30 ไร่ 1 งาน 51.8 ตารางวา หรอื 48,607.20 ตารางเมตร 

3) โครงการประชาชื่น ตัง้อยู่ที ่เลขที ่829 ถนนประชาราษฎร ์สาย 2 แขวงบางซื่อ เขตบาง
ซื่อ กรุงเทพมหานคร มีเนื้อที่ดินรวม 14 ไร่ 3 งาน 93.40 ตารางวา หรือ 23,973.60 
ตารางเมตร 

4) โครงการรงัสติ คลอง 7 ตัง้อยู่ที ่เลขที ่41/2 หมู่ 2 ถนนรงัสติ-นครนายก ต าบลล าผกักูด 
อ าเภอธญับุร ีจงัหวดัปทุมธานี มเีนื้อทีด่นิรวม 144 ไร่ 1 งาน 71 ตารางวา หรอื 231,084 
ตารางเมตร 

5) โครงการทุ่งสง ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 144 หมู่ 2 ถนนสายชุมพร-พทัลุง (ทล. 41) ต าบลหนอง
หงส ์อ าเภอทุ่งสง จงัหวดันครศรธีรรมราช มเีนื้อทีด่นิรวม 30 ไร่ 2 งาน 85.7 ตารางวา 
หรอื 49,142.80 ตารางเมตร 

6) โครงการสงิห์บุรี ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 189 หมู่ 7 ถนนสายบางปะอิน-นครสวรรค์ (ทล. 32) 
ต าบลบางงา อ าเภอท่าวุ้ง จงัหวดัลพบุรี มเีนื้อที่ดนิรวม 24 ไร่ 2 งาน 9 ตารางวา หรอื 
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39,236 ตารางเมตร 

7) โครงการปราณบุรี ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 706 หมู่ 7 ถนนเพชรเกษม ต าบลเขาน้อย อ าเภอ
ปราณบุรี จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์ มีเนื้อที่ดินรวม 22 ไร่ 3 งาน 58.6 ตารางวา หรือ 
36,634.40 ตารางเมตร 

8) โครงการมหาชยั ตัง้อยู่ที ่เลขที ่119 หมู่ 7 ถนนเศรษฐกจิ 1 ต าบลท่าทราย อ าเภอเมอืง 
จงัหวดัสมุทรสาคร มเีนื้อทีด่นิรวม 20 ไร่ 3 งาน 71 ตารางวา หรอื 33,484 ตารางเมตร 

9) โครงการแม่สาย ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 156 หมู่ 5 ถนนพหลโยธิน ต าบลเวยีงพางค า อ าเภอ 
แม่สาย จงัหวดัเชยีงราย มเีนื้อทีด่นิรวม 32 ไร่ 3 งาน หรอื 52,400 ตารางเมตร 

10) โครงการระนอง ตัง้อยู่ที ่เลขที ่25/15 หมู่ 1 ถนนเพชรเกษม ต าบลบางริ้น อ าเภอเมอืง 
จงัหวดัระนอง มเีนื้อทีด่นิรวม 26 ไร่ 50.8 ตารางวา หรอื 41,803.20 ตารางเมตร 

11) โครงการภูเกต็ ตัง้อยู่ที ่เลขที ่104 หมู่ 5 ถนนเฉลมิพระเกยีรต ิร.9 ต าบลรษัฎา อ าเภอ
เมอืง จงัหวดัภูเกต็ มเีนื้อทีด่นิรวม 44 ไร่ 2 งาน หรอื 71,200 ตารางเมตร 

12) โครงการศาลายา ตัง้อยู่ที ่เลขที ่99/14 หมู่ 1 ถนนบรมราชชนนี ต าบลบางเตย อ าเภอ
สามพราน จงัหวดันครปฐม มเีนื้อทีร่วม 38 ไร่ 3 งาน 99 ตารางวา หรอื 62,396 ตาราง
เมตร 

13) โครงการนครศรีธรรมราช ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 15 ถนนพฒันาการ-คูขวาง ต าบลในเมือง 
อ าเภอเมอืง จงัหวดันครศรธีรรมราช มเีนื้อทีด่นิรวม 26 ไร่ 0 งาน 33.6 ตารางวา หรอื 
41,734.40 ตารางเมตร 

14) โครงการนวนคร ตัง้อยู่ที ่เลขที ่98/103 หมู่ 13 ถนนพหลโยธนิ ต าบลคลองหนึ่ง อ าเภอ
คลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี มเีนื้อทีร่วม 31 ไร่ 0 งาน 5 ตารางวา หรอื 49,620 ตาราง
เมตร 

(2) โครงการที่กองทุนรวมเป็นเจ้าของกรรมสทิธิใ์นที่ดนิบางส่วน และอาคาร และมสีทิธกิารเช่าใน
ทีด่นิอกีบางสว่น ไดแ้ก่ 

1) โครงการสมุย ตัง้อยู่ที ่เลขที ่1/7 หมู่ 6 ถนนทวรีาษฎรภ์กัด ีต าบลบ่อผุด อ าเภอเกาะสมุย 
จงัหวดัสุราษฎรธ์านี มเีนื้อทีด่นิรวม 47 ไร่ 1 งาน 30 ตารางวา หรอื 75,720 ตารางเมตร 

2) โครงการพษิณุโลก ตัง้อยู่ที ่เลขที ่909 หมู่ 10 ถนนมติรภาพ ต าบลอรญัญกิ อ าเภอเมอืง 
จงัหวดัพษิณุโลก มีเนื้อที่ดินรวม 32 ไร่ 1 งาน 30.9 ตารางวา หรือ 51,723.60 ตาราง
เมตร 

 



 

 5 

 

(3) โครงการทีก่องทุนรวมมสีทิธใินการเช่าในทีด่นิและเป็นเจา้ของกรรมสทิธิใ์นอาคาร ไดแ้ก่ 

1) โครงการอมตะนคร ตัง้อยู่ที ่เลขที ่700/75 หมู่ 5 ถนนเทพรตัน ต าบลคลองต าหรุ อ าเภอ
เมอืง จงัหวดัชลบุร ีมเีนื้อทีด่นิรวม 45 ไร่ 1 งาน 35.6 ตารางวา หรอื 72,542.40 ตาราง
เมตร 

2) โครงการเพชรบูรณ์ ตัง้อยู่ที ่เลขที ่929 หมู่ 2 ถนนสระบุร-ีหล่มสกั ต าบลสะเดยีง อ าเภอ
เมือง จังหวัดเพชรบูรณ์ มีเนื้อที่ดินรวม 43 ไร่ 2 งาน 5.4 ตารางวา หรือ 69,621.60 
ตารางเมตร 

3) โครงการล าลูกกา คลอง 6 ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 75 หมู่ 5 ถนนล าลูกกา ต าบลบึงค าพร้อย 
อ าเภอล าลูกกา จงัหวดัปทุมธานี มเีนื้อทีด่นิรวม 33 ไร่ 1 งาน หรอื 53,200 ตารางเมตร 

4) โครงการเสนา ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 49 หมู่ 1 ถนนสายอยุธยา-เสนา (ทล. 3263) ต าบล 
บางนมโค อ าเภอเสนา จงัหวดัพระนครศรอียุธยา มเีนื้อทีด่นิรวม 24 ไร่ 2 งาน 96 ตาราง
วา หรอื 39,584 ตารางเมตร 

5) โครงการรงัสติ-นครนายก ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 90 หมู่ 2 ถนนรงัสติ-นครนายก ต าบลบงึยีโ่ถ 
อ าเภอธญับุร ีจงัหวดัปทุมธานี มเีนื้อทีด่นิรวม 33 ไร่ 2 งาน หรอื 53,600 ตารางเมตร 

6) โครงการบางปู ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 2502 หมู่ 3 ถนนสุขุมวิท ต าบลบางปูใหม่ อ าเภอเมือง 
จงัหวดัสมุทรปราการ มเีนื้อทีด่นิรวม 55 ไร่ 80 ตารางวา หรอื 88,320 ตารางเมตร 

(4) โครงการที่กองทุนรวมมีสิทธิการเช่าในที่ดินและอาคาร ได้แก่ โครงการพระราม 1 ตัง้อยู่ที่  
เลขที่ 831 ถนนพระราม 1 แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร มเีนื้อที่ดนิรวม 12 ไร่ 3 
งาน 3.25 ตารางวา หรอื 20,413 ตารางเมตร 

 ภายหลงัจากทีส่ านักงาน ก.ล.ต. ไดอ้นุญาตใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์ออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อรองรบั
การแปลงสภาพแลว้ ผูก่้อตัง้ทรสัตก์บัทรสัตจีะเขา้ท าสญัญาทีก่ าหนดใหก้องทุนรวม LPF โอนทรพัยส์นิ หนี้สนิ และ
ความรบัผดิของกองทุนรวม LPF ใหแ้ก่กองทรสัต ์AXTRART (รวมเรยีกว่า “ทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม 
LPF”) และรบัค่าตอบแทนเป็นหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART และบรษิทัจดัการจะก าหนดวนัโอนทรพัยส์นิ
และภาระของกองทุนรวม LPF ซึง่คาดว่าจะเกดิขึน้ภายในไตรมาส 4 ในปี 2567 โดยระยะเวลาดงักล่าวจะขึน้อยู่กบั
การมผีลบงัคบัใชข้องแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตท์ีย่ื่นต่อส านักงาน ก.ล.ต.  

ทัง้นี้ ทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวม LPF ที่จะโอนให้แก่กองทรสัต์ AXTRART ได้แก่ทรพัย์สนิและ
ภาระของกองทุนรวม LPF ทีก่ล่าวมาขา้งต้น รวมถงึสทิธ ิหน้าที ่และความผูกพนัตามสญัญาทีก่องทุนรวม LPF มี
อยู่ ณ วนัโอนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม LPF แต่จะไม่รวมรายการดงัต่อไปนี้ 

(1) ทรพัยส์นิหรอืเงนิทีก่นัไวเ้พื่อการช าระหนี้ 

(2) เงนิปันผลหรอืเงนิเฉลีย่คนืจากการลดเงนิทุนจดทะเบยีนของกองทุนรวม LPF ซึ่งยงัมไิด้ช าระใหแ้ก่ 
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ผูถ้อืหน่วยลงทุนหรอืบุคคลทีม่สีทิธไิดร้บัเงนินัน้ 

(3) ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายใด ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัการแปลงสภาพ การเลกิและช าระบญัชีกองทุนรวม 
LPF การขดีชื่อกองทุนรวม LPF ออกจากทะเบยีนภาษมีลูค่าเพิม่ และการวางทรพัย์ 

(4) คดีพิพาทของกองทุนรวม LPF ทุกคดีที่มีอยู่ ณ วนัที่ด าเนินการแปลงสภาพ ซึ่งกองทุนรวมเป็น
คู่ความที่ยงัไม่สิ้นสุด ซึ่ง ณ วนัที่ 21 มีนาคม 2567 มีอยู่ที่กองทุนรวม LPF ทัง้หมด 11 คดี ซึ่งคดี
พพิาทดงักล่าวไม่มผีลกระทบในด้านลบต่อกองทุนรวม LPF เกนิกว่าร้อยละ 5 ของมูลค่าทรพัย์สนิ
สุทธิของกองทุนรวม  LPF ณ วันสิ้นปีบัญชีล่าสุด และไม่กระทบต่อการลงทุนและการจัดหา
ผลประโยชน์ของกองทุนรวม LPF อย่างมนีัยส าคญั 

 

ภายหลงัจากการโอนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม LPF บรษิทัจดัการจะด าเนินการจ่ายเงนิปันผลแก่
ผูถ้อืหน่วย (ถา้ม)ี และ/หรอื อาจด าเนินการจ่ายเงนิเฉลีย่คนืทุนจากการลดทุนจดทะเบยีนของกองทุนรวม LPF และ
จะด าเนินการเลกิกองทุนรวม LPF และช าระบญัช ีโดยในขัน้ตอนการช าระบญัช ีผู้ช าระบญัชจีะแบ่งหน่วยทรสัต์
ของกองทรสัต์ AXTRART ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ทีม่ชีื่อปรากฏในทะเบยีนผูถ้อืหน่วยลงทุน 
ณ วนัปิดสมุดทะเบียนหรอืวนัก าหนดสทิธใินการสบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต์ (ซึ่งบริษัทจดัการจะได้
ก าหนดและประกาศต่อไป) ตามอตัราการสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต ์(Swap Ratio) ทีบ่รษิทัจดัการและ
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ร่วมกนัก าหนด ทัง้นี้ ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่สีทิธไิดร้บัการสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนเป็นหน่วยทรสัต์
จะกลายเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AXTRART หลังจากได้ร ับการแบ่งหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 
AXTRART จากผูช้ าระบญัช ีแต่อาจไม่ไดเ้ป็นผูถ้อืหน่วยลงทุนทีไ่ดเ้ขา้ร่วมประชุมเพื่ออนุมตักิารแปลงสภาพ โดยผู้
ถอืหน่วยลงทุนทีม่สีทิธไิดร้บัการแบ่งหน่วยทรสัต์อาจไดร้บัผลกระทบจากการแปลงสภาพ โดยผลกระทบต่อผู้ถือ
หน่วยจากการแปลงสภาพ เป็นไปตามรายละเอยีดทีป่รากฏในเอกสารแนบ 2 

ทัง้นี้ อตัราการสบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF กบัหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART  
ทีผู่ถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF จะไดร้บั (Swap Ratio) คอื 1 หน่วยลงทุน ต่อ 1 หน่วยทรสัต ์(“อตัราการ
สบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต์”) ซึง่ปัจจุบนักองทุนรวม LPF มหีน่วยลงทุนจ านวนทัง้สิน้ 2,337,282,928 
หน่วย ดงันัน้ จ านวนหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AXTRART ทีผู่จ้ดัการกองทรสัตจ์ะออกและเสนอขายใหแ้ก่กองทุน
รวม LPF จะมจี านวน 2,337,282,928 หน่วย โดยในการด าเนินการเพื่อสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนดงักล่าว จะไม่มกีาร
รบัซื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF จากผู้ถือหน่วยลงทุนที่เข้าประชุมในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวม LPF ครัง้ที ่1/2567 และทีอ่อกเสยีงคดัคา้นกบัการแปลงสภาพ 
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แผนภาพประกอบการอธบิายการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต ์AXTRART  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

ผูถ้อืหน่วยของ LPF หมายถงึ ผูถ้อืหน่วยเดมิของ LPF ทีม่ชีื่อปรากฏในวนัก าหนดสทิธใินการสบัเปลีย่น
หน่วยลงทุนของ LPF กบัหน่วยทรสัตข์อง AXTRART  

 
หมายเหตุ: ขอ้มลูเบือ้งตน้มวีตัถุประสงคใ์นการใชส้ าหรบัการประกอบการอธบิายเท่านัน้ 

LPF ช าระบญัชีและสับเปล่ียนหน่วยลงทุนเดิม
ด้วยหน่วยทรสัต์ของ AXTRART ท่ีสดัส่วน 1:1  LPF 

ทรพัยสิ์นท่ีโอน
มาจาก LPF 

2. การช าระบญัชีกองทุนรวม LPF 

AXTRART 

ผู้ถือหน่วย
ของ LPF 

ทรพัยสิ์นท่ีโอนมา
จาก LPF 

3. โครงสร้างของกองทรสัต์ AXTRART เม่ือแปลงสภาพแล้วเสรจ็ 

AXTRART 

ผู้ถือหน่วยของ 
LPF 

ผู้ถือหน่วย
ของ LPF ออกหน่วยทรสัต์เพ่ือแลก

กบัทรพัยสิ์นและภาระของ 
LPF 

LPF 
 

ทรพัยสิ์นท่ี LPF 
ลงทุนอยู่ 

AXTRART 

โอนทรพัยสิ์นและภาระให้ 
AXTRART 

1. การออกหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART 

1 หน่วยลงทุน 
LPF 

1 หน่วยทรัสต ์

AXTRART 

 

= 
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บรษิทัจดัการจะก าหนดวนัปิดสมุดทะเบยีนพกัการโอนหน่วยลงทุนหรอืวนัก าหนดสทิธใินการสบัเปลีย่น
หน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต ์ใหส้อดคลอ้งกบัระบบการช าระราคาและการส่งมอบหลกัทรพัยใ์นตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) โดยบรษิทัจดัการจะขอใหต้ลาดหลกัทรพัยฯ์ หยุดพกัการซื้อขายหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวม LPF โดยการขึน้เครื่องหมาย SP (Suspension) ล่วงหน้าก่อนวนัปิดสมุดทะเบยีนหรอื วนัก าหนด
สทิธดิงักล่าว และตลาดหลกัทรพัยฯ์ จะหยุดพกัการซื้อขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ต่อเนื่องไปจนถึงวนัที่
ตลาดหลักทรัพย์ฯ ประกาศเพิกถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF และรับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 
AXTRART เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ ทัง้นี้  ผู้ก่อตัง้ทรสัต์จะด าเนินการให้หน่วยทรสัต์ของ
กองทรสัต์ AXTRART เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบียนให้แล้วเสร็จภายใน 15 วนัท าการนับแต่วนัปิดการเสนอขาย
หน่วยทรสัตท์ีอ่อกใหม่เพื่อรองรบัการแปลงสภาพ 

ทัง้นี้ โปรดพจิารณาแผนการแปลงสภาพ การเลกิกองทุนรวม การช าระบญัช ีและก าหนดเวลาโดยประมาณ
ของการด าเนินการแต่ละขัน้ตอน (Conversion Timeline) ตามรายละเอยีดทีป่รากฏในเอกสารแนบ 3 

ในการนี้ ที่ประชุมคณะกรรมการลงทุนของบรษิัทจดัการจงึได้มมีติอนุมตัิการแต่งตัง้บรษิทั ดสิคฟัเวอร์ 
แมเนจเม้นท์ จ ากดั ให้เป็นที่ปรกึษาทางการเงนิอสิระ เพื่อแสดงความเหน็และวเิคราะห์ขอ้มูลที่เกี่ยวขอ้งกบัการ
แปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART เพื่อประกอบการพจิารณาการลงมติที่เกี่ยวข้อง โดย
ความเหน็ของที่ปรกึษาทางการเงนิอสิระจะระบุไว้ในหนังสอืเชิญประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน ซึ่งจะจดัส่งให้แก่ผู้ถือ
หน่วยลงทุนเพื่อพจิารณาและอนุมตัิต่อไป นอกจากนี้ บริษัทจดัการจะแจ้งรายละเอียดต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง อาทิ 
ทรพัย์สินและภาระของกองทุนรวม LPF ที่จะโอนให้แก่กองทรสัต์ AXTRART สรุปสาระส าคญัของร่างสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต์ ขัน้ตอนการด าเนินการและระยะเวลาการด าเนินการแปลงสภาพ แผนการแปลงสภาพ รวมถงึการเลกิ
กองทุนรวมและการช าระบญัช ีค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพ ค่าใชจ้่ายการเลกิกองทุนรวม LPF และการช าระบญัชทีี่
จะเรยีกเก็บจากกองทุนรวม LPF รวมทัง้ขอ้มูลของผู้ช าระบญัช ีขอ้มูลผู้จดัการกองทรสัต์ และขอ้มูลทรสัตี ไว้ใน
หนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน ซึง่จะจดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนเพื่อประกอบการพจิารณาและอนุมตัติ่อไป 

 

2. การแก้ไขเพ่ิมเติมโครงการจดัการกองทุนรวมเพื่อให้สอดคล้องกบัการแปลงสภาพเป็นกองทรสัต์ 

บรษิทัจดัการขอเสนอต่อทีป่ระชุมผู้ถอืหน่วยลงทุนเพื่อพจิารณาอนุมตัิการแก้ไขเพิม่เติมโครงการจดัการ
กองทุนรวม เพื่อให้สอดคล้องกบัการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART โดยมรีายละเอยีด
สรุปดงันี้ 

 

2.1 การโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม LPF ไปยงักองทรสัต์ AXTRART โดยการแลกเปล่ียน
กบัหน่วยทรสัต์ท่ีออกใหม่ของกองทรสัต์ AXTRART  

ให้แก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม ในส่วนที่เกี่ยวเนื่องกับการโอนทรพัย์สนิและภาระของ  
กองทุนรวม LPF ไปยงักองทรสัต์ AXTRART โดยการแลกเปลีย่นกบัหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่เพื่อการแปลงสภาพ
ทัง้หมดของกองทรสัต ์AXTRART เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต ์AXTRART  
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2.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีเรียกเกบ็จากกองทุนรวม LPF  

ใหแ้ก้ไขเพิม่เตมิรายการค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรยีกเกบ็จากกองทุนรวม LPF ทีเ่กี่ยวเนื่องกบัการ
แปลงสภาพกองทุนรวม LPF ใหเ้ป็นกองทรสัต ์AXTRART  

 

2.3 การเลิกโครงการจดัการกองทุนรวม 

ใหแ้ก้ไขเพิม่เตมิเหตุแห่งการเลกิโครงการจดัการกองทุนรวมเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแปลงสภาพกองทุน
รวม LPF เป็นกองทรสัต ์AXTRART  

 

2.4 การช าระบญัชีของกองทุนรวม และวิธีการเฉล่ียเงิน และ/หรือวิธีการกระจายหน่วยทรสัต์ของ
กองทรสัต์ AXTRART ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนเม่ือเลิกโครงการจดัการกองทุนรวม 

ใหแ้ก้ไขเพิม่เตมิวธิกีารช าระบญัชขีองกองทุนรวม LPF กรณีการเลกิกองทุนรวมจากการแปลงสภาพโดย
การที่กองทุนรวม LPF จะแบ่งหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART (ที่กองทุนรวม LPF ได้มาจากการแปลง
สภาพ) ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน LPF ทัง้นี้ ตามอตัราการสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต์เพื่อใหส้อดคลอ้งกบั
การแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต ์AXTRART  

ทัง้นี้ บริษัทจดัการจะแจ้งรายละเอียดการแก้ไขเพิม่เติมโครงการจดัการกองทุนรวมไว้ในหนังสือเชิญ
ประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน ซึง่จะจดัสง่ใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนเพื่อประกอบการพจิารณาต่อไป 

 

3. การเลิกกองทุนรวม การช าระบญัชี และการแต่งตัง้ผู้ช าระบญัชี 

บรษิทัจดัการขอเสนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนเพื่อพจิารณาอนุมตักิารเลกิกองทุนรวม การช าระบญัช ี
และการแต่งตัง้ผูช้ าระบญัช ีเมื่อกองทุนรวม LPF ไดโ้อนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม LPF ไปยงักองทรสัต์ 
AXTRART โดยการแลกเปลีย่นกบัหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่เพื่อการแปลงสภาพของกองทรสัต์ AXTRART ทัง้นี้ ให้
บริษัทจดัการ ผู้ก่อตัง้ทรสัต์และผู้ช าระบญัชขีองกองทุนรวม LPF ปฏิบตัิตามมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวม LPF และใหด้ าเนินการดงัต่อไปนี้ 

(1) บรษิทัจดัการจะเลกิกองทุนรวม LPF โดยจะแจ้งการเลกิกองทุนรวม LPF ต่อผู้ถือหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวม LPF ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม LPF ตลาดหลกัทรพัยฯ์ และส านักงาน 
ก.ล.ต. ก่อนการเลกิกองทุนรวม LPF เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 5 วนัท าการ 

(2) ผูช้ าระบญัชจีะแบ่งหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AXTRART ทีก่องทุนรวม LPF ไดม้าจากการแปลง
สภาพกองทุนรวม ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ทีม่รีายชื่อปรากฏในสมุดทะเบยีน
ผูถ้อืหน่วยลงทุน ณ วนัก าหนดสทิธใินการสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต์ใหแ้ลว้เสรจ็โดย
ไม่ชกัชา้ โดยผูช้ าระบญัชจีะจดัสง่เอกสารดงันี้ ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนดว้ย 

(ก) เอกสารทีแ่สดงถงึจ านวนหน่วยทรสัต ์ทีผู่ถ้อืหน่วยลงทุนไดร้บั 

(ข) หนังสอืชี้ชวนเสนอขายหน่วยทรสัต์ทีร่องรบัการแปลงสภาพ หรอืเอกสารซึ่งมขีอ้มูลที่มี
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สาระตรงตามสรุปข้อมูลส าคัญของกองทรัสต์ (Fact Sheet) ที่ปรากฏในแบบแสดง
รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตท์ีย่ื่นต่อส านักงาน ก.ล.ต. 

(3) ผูช้ าระบญัชจีะท าการช าระบญัชขีองกองทุนรวม LPF ใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 90 วนั นับจากวนัเลกิ
กองทุนรวม LPF เว้นแต่ได้รบัผ่อนผนัจากส านักงาน ก.ล.ต. ในกรณีที่มเีหตุจ าเป็นและสมควร 
ทัง้นี้ ตามหลกัเกณฑท์ีก่ าหนดในประกาศทีเ่กีย่วขอ้ง 

(4) ผูช้ าระบญัช ีและ/หรอืบรษิทัจดัการจะขอเพกิถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF จากการเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(5) ผู้ก่อตัง้ทรสัต์จะยื่นค าขอจดทะเบยีนหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART เป็นหลกัทรพัย์จด
ทะเบยีนต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(6) ผู้ช าระบญัชีจะยื่นค าขอจดทะเบยีนเลกิกองทุนรวม LPF ต่อส านักงาน ก.ล.ต. พร้อมทัง้จดัส่ง
รายงานผลการช าระบญัชตี่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายใน 30 วนัแต่วนัที่ช าระบญัชเีสรจ็สิ้น ทัง้นี้ 
ตามหลกัเกณฑท์ีก่ าหนดในประกาศทีเ่กีย่วขอ้ง 

 บรษิทัจดัการจะแจง้รายละเอยีดของระยะเวลาการด าเนินการตามแผนการแปลงสภาพ การเลกิ
กองทุนรวม การช าระบญัช ีและ ขอ้มูลของผูช้ าระบญัช ีไวใ้นจดหมายเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนทีจ่ะสง่
ถงึผูถ้อืหน่วยลงทุนเพื่อพจิารณา 

 

4. การแต่งตัง้ให้บุคคลอ่ืนท่ีมิใช่บริษทัจดัการเข้าเป็นผู้จดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART 

สบืเนื่องจากขอ้ 1 บรษิทัจดัการขอเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อพจิารณาอนุมตัิการแต่งตัง้ให้  
บรษิทั แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร์ ซติี้ พรอ็พเพอร์ตี้ รที จ ากดั เขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART แทน
บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ในฐานะบรษิทัจดัการของกองทุนรวม LPF  

ในการนี้ บรษิทัจดัการ จะแจง้รายละเอยีดขอ้มูลของผูจ้ดัการกองทรสัต์ไวใ้นหนังสอืเชญิประชุมฯ ทีจ่ะส่ง
ถงึผูถ้อืหน่วยลงทุนเพื่อพจิารณา 

 

5. การแต่งตัง้ให้บุคคลอ่ืนท่ีมิใช่ผู้ดแูลผลประโยชน์เข้าเป็นทรสัตีของกองทรสัต์ AXTRART 

สบืเนื่องจากขอ้ 1 บรษิทัจดัการขอเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อพจิารณาอนุมตัิการแต่งตัง้ให้
บรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) เขา้เป็นทรสัตีของกองทรสัต์ แทนธนาคารฮ่องกงและ
เซี่ยงไฮ้แบงกิ้ง คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั สาขากรุงเทพฯ ซึ่งปัจจุบนัเป็นผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม LPF โดย
ข้อมูลเกี่ยวกับทรสัตีจะระบุไว้ในหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน ซึ่งจะจัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อ
พจิารณาและอนุมตัติ่อไป 
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6. การแก้ไขเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรพัย์ภายใต้สัญญาแต่งตัง้ผู้บริหาร
อสงัหาริมทรพัย ์

ในปัจจุบนั บรษิทั เอก-ชยั ดสิทรบิวิชัน่ ซสิเทม จ ากดั (“เอก-ชยั”) ท าหน้าที่เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
ของกองทุนรวม LPF ภายใต้สญัญาแต่งตัง้ผู้บรหิารอสงัหาริมทรพัย์ (รวมถึงที่ได้มีการแก้ไขเพิม่เติม) ระหว่าง
กองทุนรวม LPF และเอก-ชยั (“สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัยใ์นปัจจุบนั”) ดงันัน้ หากทีป่ระชุมผู้ถือ
หน่วยลงทุนมีมติอนุมตัิเรื่องการแปลงสภาพและเรื่องที่สืบเนื่องในข้อ 1 ถึง 5 ที่ผ่านมา กองทุนรวม LPF จะ
ด าเนินการโอนสทิธแิละหน้าทีภ่ายใต้สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจุบนัในแก่กองทรสัต์ AXTRART 
โดยมเีงื่อนไขและขอ้ก าหนดทัง้หมดคงเดมิ เวน้แต่ฐานของค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ตามทีจ่ะเสนอขอ
แกไ้ขในขอ้ 6 นี้จะไดร้บัการอนุมตัจิากผูถ้อืหน่วยลงทุนใหแ้กไ้ขเปลีย่นแปลง  

ทัง้นี้ การขอแก้ไขเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ เนื่องจากภายหลงัการแปลงสภาพ
เป็นกองทรสัต์ AXTRART แล้ว กองทรสัต์ AXTRART สามารถที่จะลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เติมไดโ้ดยการเพิม่ทุน 
หรอืโดยการกู้ยมืเงนิ อย่างไรกด็ ีฐานของค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจุบนัค านวณมาจากฐาน
มูลค่าทรพัยส์นิสุทธ ิ(NAV) ของกองทุนรวม LPF ดงันัน้ การแก้ไขเปลีย่นแปลงฐานของค่าธรรมเนียมการบริหาร
อสงัหารมิทรพัยเ์ป็นการค านวณมาจากฐานมูลค่าทรพัยส์นิรวม (TAV) ของกองทรสัต์ AXTRART จะท าใหส้ะทอ้น
ถึงมูลค่าการบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ AXTRART และจะท าให้ค่าธรรมเนียมบริหาร
อสงัหารมิทรพัยท์ีเ่สนอใหม่นี้มคีวามสมเหตุสมผลและเป็นธรรมแก่คู่สญัญา 

 ดว้ยเหตุนี้ จงึเสนอใหแ้ก้ไขค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ โดยใหก้ารแก้ไขนี้มผีลเมื่อมกีารแปลง
สภาพเป็นกองทรสัต ์AXTRART แลว้ ดงันี้  

 

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์(ปัจจบุนั) ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์(แก้ไข) 
ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ในอตัรา 
ไม่เกนิรอ้ยละ 0.3 ต่อปี ของมูลค่าทรพัยส์นิสุทธ ิ

(NAV) ของกองทุนรวม LPF 

ส าหรบัปี 2567 – 2568 
ค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย์ ในอัตรา 
ไม่เกินร้อยละ 0.3 ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ 
(NAV) ของกองทรสัต ์AXTRART 
 
ส าหรบัปี 2569 เป็นตน้ไป 
- กรณีมูลค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์มากกว่าหรอื

เท่ากบั 32,000 ล้านบาท: ค่าธรรมเนียมการบรหิาร

อสงัหารมิทรพัย์ ในอตัราไม่เกนิร้อยละ 0.271 ต่อปี 

ของมูลค่าทรัพย์สินรวมที่ปรับปรุงแล้ว (adjusted 

TAV) ของกองทรสัต ์AXTRART  

- กรณีมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์น้อยกว่า 

32,000 ล้ า นบ าท : ค่ า ธ ร รม เนี ย มกา รบ ริห า ร

อสงัหาริมทรพัย์ ในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.30 ต่อปี 
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ของมูลค่าทรัพย์สินรวมที่ปรับปรุงแล้ว (adjusted 

TAV) ของกองทรสัต ์AXTRART แต่จะไม่เกนิ 90.00 

ลา้นบาทต่อปี  

มลูค่าทรพัยส์นิรวมทีป่รบัปรุงแลว้ ค านวณจาก มลูค่าตามราคาบญัชี
ของทรพัย์สนิหลกัทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์บรหิาร หารด้วยมูลค่า
ตามราคาบัญชีของทรพัย์สินหลักของกองทรสัต์ทัง้หมด คูณด้วย
มลูค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์ 

 

โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิม่เตมิสารสนเทศการท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกนัระหว่างกองทรสัต์ AXTRART 
กบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรสัต์ ตามรายละเอยีดที่ปรากฏในเอกสารแนบ 4 ในการนี้ จงึได้มกีาร
แต่งตัง้บรษิทั ดสิคฟัเวอร์ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั ใหเ้ป็นทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ เพื่อแสดงความเหน็และวเิคราะห์
ข้อมูลที่เกี่ยวข้องกบัการแก้ไขเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย์ภายใต้สญัญาแต่งตัง้ผู้บรหิาร
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อประกอบการพจิารณาการลงมตทิีเ่กีย่วขอ้ง โดยความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระจะระบุ
ไวใ้นหนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน ซึง่จะจดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนเพื่อพจิารณาและอนุมตัติ่อไป 

 

7. การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ครัง้ท่ี 1/2567 

บริษัทจัดการจึงพิจารณาเห็นสมควรให้มีการจัดประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ครัง้ที่ 
1/2567 ในวนัที่ 24 พฤษภาคม 2567 ตัง้แต่เวลา 14.00 น. เป็นต้นไป ณ ห้องสุรศกัดิ ์1 ชัน้ 11 โรงแรม อีสติน  
แกรนด์ สาทร กรุงเทพ (Eastin Grand Hotel Sathorn Bangkok) เพื่อพจิารณาเรื่องต่าง ๆ ตามระเบยีบวาระการ
ประชุมดงัต่อไปนี้ 

วาระที ่1 รบัทราบรายงานการประชุมสามญัผูถ้อืหน่วยลงทุนประจ าปี 2566 

วาระที ่2 พจิารณาอนุมตักิารแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART แผนการแปลง
สภาพ การโอนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม LPF ใหแ้ก่กองทรสัต ์AXTRART  

วาระที ่3 พจิารณาอนุมตักิารแกไ้ขเพิม่เตมิโครงการจดัการกองทุนรวม 

วาระที ่4 พจิารณาอนุมตักิารเลกิกองทุนรวม การช าระบญัช ีและการแต่งตัง้ผูช้ าระบญัชี 

วาระที ่5 พิจารณาอนุมัติการแต่งตัง้ให้บุคคลอื่นที่มิใช่บริษัทจัดการเข้าเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ 
AXTRART 

วาระที ่6 พจิารณาอนุมตักิารแต่งตัง้ใหบุ้คคลอื่นทีม่ใิช่ผูดู้แลผลประโยชน์เขา้เป็นทรสัตขีองกองทรสัต์ 
AXTRART 

วาระที ่7 พจิารณาอนุมตัิการแก้ไขเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหารมิทรพัย์ภายใต้สญัญา
แต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

วาระที ่8 พจิารณาเรื่องอื่น ๆ (ถา้ม)ี 
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ทัง้นี้ วาระที่ 2 ถึงวาระที่ 6 ที่จะน าเสนอเพื่อขออนุมตัิในที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF 
เป็นเรื่องที่เกี่ยวขอ้งและเป็นเงื่อนไขของกนัและกนั หากเรื่องใดเรื่องหนึ่งตามวาระที่ 2 ถึงวาระที่ 6 ไม่ได้รบัการ
อนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ใหถ้อืว่าวาระทีไ่ดร้บัการอนุมตัโิดยทีป่ระชุมผูถ้ือหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวม LPF ไปก่อนหน้านัน้ไดถู้กยกเลกิและจะไม่มกีารน าเสนอวาระอื่นดงักล่าวเพื่อใหท้ีป่ระชุมผู้
ถอืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF พจิารณาต่อไป  

ทัง้นี้ วาระที่ 7 จะน าเสนอเพื่อขออนุมตัิในที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนก็ต่อเมื่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน
อนุมตัวิาระที ่2 ถงึวาระที ่6 ทัง้หมดแลว้ อย่างไรกด็ ีการลงมตใินวาระที ่7 นี้ไม่ไดเ้ป็นเงือ่นไขในการเขา้ท ารายการ
วาระที ่2 ถงึวาระที ่6 ดงันัน้ หากวาระที ่7 นี้ไม่ไดร้บัการอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน การไม่ไดร้บัอนุมตัิ
ดงักล่าวจะไม่กระทบกบัการอนุมตัใินวาระที ่2 ถงึวาระที ่6 แต่อย่างใด 

อนึ่ง หากการแปลงสภาพ (ซึ่งหมายความรวมถึงการโอนทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวม LPF ให้แก่
กองทรสัต ์AXTRART โดยแลกเปลีย่นกบัหน่วยทรสัตท์ีอ่อกใหม่ การเลกิกองทุนรวมและสบัเปลีย่นหน่วยทรสัตข์อง
กองทรสัต์ทีก่องทุนรวมถืออยู่ใหแ้ก่ผู้ถอืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม) ไม่ส าเรจ็ภายในระยะเวลาตามทีก่ฎหมายที่
เกี่ยวข้องกับสิทธิประโยชน์ทางภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพมีผลบังคับ (โดยปัจจุบันจะต้อง
ด าเนินการภายในวนัที ่31 ธนัวาคม 2567) ใหถ้อืว่าการอนุมตัขิองทีป่ระชุมผู้ถอืหน่วยลงทุนวาระที ่2 - 7 ถอืเป็น
อนัยกเลกิทุกวาระ 

ในการนี้ บรษิทัจดัการจงึก าหนดให้วันที่ 23 เมษายน 2567 เป็นวนัก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวม LPF ที่มีสทิธิในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ครัง้ที่ 1/2567 (Record 
Date) 

บรษิทัจดัการจะจดัสง่หนังสอืนัดประชุมใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตต์่อไป 

 จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนับถอื 

 

 

     (นางชวนิดา หาญรตันกูล) 

      กรรมการผูจ้ดัการ  

 
 
 
 
 
หากท่านมขีอ้สงสยั หรอืตอ้งการสอบถามรายละเอยีดเพิม่เตมิ 
กรุณาตดิต่อไปยงัสว่นงานบรกิารลูกคา้สมัพนัธ ์โทรศพัท ์0-2686-6100 กด 9 



เอกสารแนบ 1 

1 

สรปุประเดน็เปรียบเทียบสาระส าคญัและความแตกต่างของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าโลตสัส ์รีเทล โกรทและ 

ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า แอก็ซ์ตร้า ฟิวเจอร ์ซิต้ี และลกัษณะท่ีจะเปล่ียนแปลงเม่ือมีการแปลงสภาพแล้ว 

ล าดบั รายการ กองทุนรวม LPF กองทรสัต์ AXTRART 
1.  จดัตัง้ขึ้นตามกฎหมาย กฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ กฎหมายว่าดว้ยทรสัตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน 
2.  สถานะของกองทุน นิตบิุคคล กองทรพัยส์นิ 
3.  โครงสร้างทางกฎหมาย  กองทุนรวม กองทรสัต ์
4.  ผู้รบัผิดชอบบริหารจดัการ บรษิทัจดัการ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

โดยไดร้บัมอบหมายจากทรสัต ี
5.  ผู้ มี ช่ื อ เ ป็ น เ จ้ า ข อ ง

ทรพัยสิ์น 
กองทุนรวม LPF ทรสัตขีองกองทรสัต ์AXTRART 

6.  ผู้มีช่ือเป็นคู่สญัญาในการ
ลงทุน 

กองทุนรวม LPF ทรสัตขีองกองทรสัต ์AXTRART 
ทัง้นี้ ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจเขา้ท าสญัญาเกีย่วกบัการจดัการตามที่

ไดร้บัมอบหมายได ้
7.  ผู้เกบ็รกัษาทรพัยสิ์น ผูด้แูลผลประโยชน์ ทรสัตขีองกองทรสัต ์AXTRART 
8.  การล้มละลายเน่ืองจาก

การจดัการกองทุน 
ลม้ละลายไดเ้พราะเป็นนิตบิุคคล ลม้ละลายไม่ได ้

9.  ประเภทโครงการ กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า ประเภทไม่รบัซื้อคนื
หน่วยลงทุน 

ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเชา่ ประเภทไม่รบั
ซื้อคนืหน่วยทรสัต ์

10.  ลกัษณะโครงการ ระบุเฉพาะเจาะจง ระบุเฉพาะเจาะจง 
11.  ประเภทการลงทุน ลงทุนในกรรมสทิธิ ์และ/หรอื สทิธคิรอบครองในอสงัหารมิทรพัย์ ลงทุนในกรรมสทิธิ ์และ/หรอื สทิธคิรอบครองในอสงัหารมิทรพัย ์
12.  อายุโครงการ ไม่ก าหนดอายุโครงการ ไม่ก าหนดอายุโครงการ 
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13.  วตัถปุระสงคข์องโครงการ เพื่อระดมเงนิทุนจากนักลงทุนทัว่ไปทัง้ในประเทศและต่างประเทศ 

โดยน าเงนิทีไ่ดจ้ากการระดมเงนิทุนไปลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์สทิธิ
การเช่าอสงัหารมิทรพัยร์วมถงึสทิธกิารเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย ์และ
จัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ  สิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวโดยการน าออกใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง โอน และ/
หรือ จ าหน่าย ตลอดจนท าการปรับปรุงเปลี่ยนแปลง พัฒนา
ศกัยภาพของอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์
โดยการรบัโอนใบอนุญาตก่อสร้าง และ/หรือ ยื่นขอรบัใบอนุญาต 
อื่น ๆ และ/หรือด าเนินการอื่นใดเพื่อประโยชน์ของทรัพย์สินที่
กองทุนรวมลงทุน เพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่
กองทุนรวมและผู้ถือหน่วยลงทุน รวมถึงการลงทุนในทรพัย์สนิอื่น 
และ/หรือหลกัทรพัย์อื่น และ/หรือ การหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด
ตามทีก่ฎหมายหลกัทรพัยก์ าหนด   

เพื่อการแปลงสภาพของกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต ์AXTRART ใน
อนาคตกองทรสัต์ AXTRART อาจระดมเงนิจากนักลงทุนทัว่ไป ทัง้ที่
เป็นบุคคลธรรมดาและนิติบุคคลทัง้ในและต่างประเทศ ซึ่งกองทรสัต์ 
AXTRART จะน าเงนิทีไ่ดจ้ากการระดมทุนไปซื้อ เช่า และ/หรอืเช่าช่วง
อสังหาริมทรัพย์ และ /หรือปรับโครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์ 
AXTRART โดยกองทรสัต์ AXTRART จะรบัโอนกรรมสทิธิ ์และ/หรือ
สิทธิครอบครอง และ /หรือสิทธิการเช่า และ /หรือสิทธิการเช่าช่วง 
อสงัหาริมทรพัย์ และจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าว 
โดยการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง โอน และ/หรอืจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยต์่างๆ 
ที่กองทรัสต์ AXTRART จะลงทุนหรือมีไว้ ตลอดจนท าการปรบัปรุง 
เปลีย่นแปลง รวมถงึด าเนินการก่อสรา้ง และ/หรอืพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
โดยรบัโอนใบอนุญาตก่อสร้าง และ/หรอืด าเนินการขอใบอนุญาตอื่นๆ 
และ/หรือด าเนินการอื่นใดที่เกี่ยวข้องและจ าเป็นเพื่อประโยชน์ของ
อสังหาริมทรัพย์ และเพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่
กองทรสัต์ AXTRART และผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART 
รวมถึงการลงทุนในทรพัย์สนิอื่น และ/หรอืหลกัทรพัย์อื่น และ/หรอืการ
หาดอกผลโดยวิธีอื่นใดตามกฎหมายหลักทรพัย์ และ /หรือกฎหมาย 
อื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งก าหนด 

14. ฝ นโยบายการลงทุน กองทุนรวม LPF จัดตัง้ขึ้นโดยมีวตัถุประสงค์เพื่อการลงทุนและ
จัดหาผลประ โยช น์จากอสังหาริมทรัพย์และสิทธิกา ร เช่ า
อสงัหารมิทรพัย์ซึ่งตัง้อยู่ในประเทศไทยที่สามารถก่อให้เกดิรายได้ 
และใช้เพื่อประกอบธุรกิจค้าปลีกเป็นหลกั โดยมีจุดมุ่งหมายที่จะ

กองทรัสต์ AXTRART จะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรพัย์ที่มีคุณภาพสูง โดยมุ่งเน้นการลงทุนอสงัหารมิทรพัย์
ประเภทห้างสรรพสนิค้า ค้าปลีก ค้าส่ง  ศูนย์การค้า และทรพัย์สินที่
เกีย่วเนื่อง เพื่อเป็นทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์AXTRART โดยการซื้อ 
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สร้างรายได้ในรูปของเงนิปันผลและการเติบโตของเงนิปันผลอย่าง
สม ่าเสมอในระยะยาวใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน 
 
ศูนยก์ารคา้ซึง่เป็นอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่
กองทุนรวมลงทุน LPF ถือเป็นแหล่งจับจ่ายซื้อของที่ครบวงจร 
โดยรวมสนิค้าจากไฮเปอร์มาร์เก็ตของ โลตัสส์ เข้ากับสินค้าและ
บรกิารของผูเ้ช่ารายอื่น เช่น รา้นอาหาร รา้นคา้ปลกี และสถานทีใ่ห้
ความบนัเทงิ โดยทีส่นิคา้และบรกิารทีค่รบวงจรในศูนยก์ารคา้แต่ละ
แห่งสามารถตอบสนองความต้องการของฐานลูกค้าที่กว้างขวางใน
ทุกกลุ่มอายุ โลตัสส์ น าเสนอสินค้าที่จ าเป็น ซึ่งรวมถึงอาหารสด
หลากหลายประเภท สนิค้าอุปโภคบรโิภค เครื่องใช้ไฟฟ้า สนิค้าที่
เกีย่วกบัความบนัเทงิ เครื่องใชใ้นครวัเรอืน และเสือ้ผา้ทีม่รีาคาคุม้ค่า 
ในขณะทีผู่เ้ช่าระยะยาวน าเสนอสนิคา้และบรกิารทีต่อบสนองความ
ตอ้งการอนัหลากหลายของลูกคา้กลุ่มต่าง ๆ อกีดว้ย   

และ/หรอื เช่า และ/หรอื เช่าช่วง และ/หรอื รบัโอนสทิธกิารเช่า และ/หรอื 
สทิธกิารเช่าช่วงทรพัยส์นิหลกั และโดยมุ่งเน้นการจดัหาผลประโยชน์ใน
รูปของรายได้ค่าเช่าและค่าบรกิาร หรอืรายได้อื่นใดในท านองเดยีวกนั 
ตลอดจนท าการปรบัปรุง เปลี่ยนแปลง พฒันา พฒันาศกัยภาพ และ/
หรอื จ าหน่ายทรพัยส์นิต่าง ๆ เพื่อมุ่งก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละผลตอบแทน
แก่กองทรัสต์ AXTRART เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่าง
ต่อเนื่องในระยะยาว อีกทัง้กองทรสัต์ AXTRART มีจุดมุ่งหมายที่จะ
ลงทุนในทรพัย์สนิเพิม่เติมเพื่อการเติบโตอย่างต่อเนื่องของฐานรายได้
ของกองทรัสต์ AXTRART และเป็นการกระจายความเสี่ยงผ่านการ
ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยท์ีแ่ตกต่างกนั รวมถงึการลงทุนในทรพัยส์นิอื่น 
และ/หรอื หลกัทรพัยอ์ื่น และ/หรอื การหาดอกผลอื่นโดยวธิอีื่นใด ตามที่
กฎหมายหลกัทรพัย ์และ/หรอื กฎหมายอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งก าหนด  

15.  การจัดหาผลประโยชน์
จากทรพัยสิ์น 

กองทุนรวม LPF ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธิการเช่าซึ่งเป็น 
ศูนยก์ารคา้โลตสัส ์จ านวน 23 สาขา โดยแบ่งเป็น  
 
(ก) ทรัพย์สินที่กองทุนรวม LPF มีกรรมสิทธิใ์นที่ดินและอาคาร 

จ านวน 14 แห่ง ได้แก่ โครงการศรนีครนิทร์ กระบี่ ประชาชื่น 
รงัสติ คลอง 7 ทุ่งสง สงิห์บุร ีปราณบุร ีมหาชยั แม่สาย ระนอง 
ภูเกต็ ศาลายา นครศรธีรรมราช และนวนคร 

 

กองทรสัต์ AXTRART ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าซึ่งเป็น 
ศูนยก์ารคา้โลตสัส ์จ านวน 23 สาขา โดยแบ่งเป็น  
 
(ก) ทรพัย์สินที่กองทรสัต์ AXTRART มีกรรมสิทธิใ์นที่ดินและอาคาร 

จ านวน 14 แห่ง ไดแ้ก่ โครงการศรนีครนิทร ์กระบี ่ประชาชื่น รงัสติ 
คลอง 7 ทุ่งสง สิงห์บุรี ปราณบุรี มหาชัย แม่สาย ระนอง ภูเก็ต 
ศาลายา นครศรธีรรมราช และนวนคร 
 



เอกสารแนบ 1 

4 

ล าดบั รายการ กองทุนรวม LPF กองทรสัต์ AXTRART 
(ข) ทรัพย์สินที่กองทุนรวม LPF เป็นเจ้าของกรรมสิทธิใ์นที่ดิน

บางส่วนและอาคาร และมีสิทธิการเช่าในที่ดินอีกบางส่วน 
จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ โครงการสมุย และพษิณุโลก  

 
(ค) ทรพัย์สินที่กองทุนรวม LPF มีสิทธิการเช่าในที่ดิน และเป็น

เจา้ของกรรมสทิธิใ์นอาคารจ านวน 6 แห่ง ไดแ้ก่ โครงการอมตะ
นคร เพชรบูรณ์ ล าลูกกา คลอง 6 เสนา รงัสติ-นครนายก และ
บางป ู 
 

(ง) ทรพัย์สนิที่กองทุนรวม LPF มีสทิธิการเช่าในที่ดินและอาคาร 
จ านวน 1 แห่ง ไดแ้ก่ โครงการพระราม 1 

 
กองทุนรวม LPF มนีโยบายในการด าเนินการจดัหาผลประโยชน์จาก
ทรัพย์สินที่กองทุนรวม LPF เข้าลงทุน โดยน าพื้นที่เช่ าของ
ศูนยก์ารคา้โลตสั จ านวน 23 สาขาดงักล่าว ออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าเพื่อ 
ประกอบธุรกิจต่าง ๆ ซึ่งส่วนใหญ่มีก าหนดระยะเวลา 3 ปี มีการ
ก าหนดให้ผู้เช่าวางเงนิมดัจ า โดยผู้ให้เช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญาใน
กรณีทีผู่เ้ช่าผดิสญัญา  
 
ในการบรหิารจดัการทรพัยส์นิทีก่องทุนรวมฯ เขา้ลงทุน กองทุนรวม 
LPF ไดแ้ต่งตัง้ให ้บรษิทั เอก-ชยั ดสีทรบิวิชัน่ ซสิเทม จ ากดั มสีทิธิ
ในการบรหิารจดัการทรพัยส์นิทีก่องทุนรวม LPF เขา้ลงทุน ในฐานะ

(ข) ทรพัย์สินที่กองทรสัต์ AXTRART เป็นเจ้าของกรรมสิทธิใ์นที่ดิน
บางสว่นและอาคาร และมสีทิธกิารเช่าในทีด่นิอกีบางสว่น จ านวน 2 
แห่ง ไดแ้ก่ โครงการสมุย และพษิณุโลก  

 
(ค) ทรพัย์สนิที่กองทรสัต์ AXTRART มีสทิธิการเช่าในที่ดิน และเป็น

เจ้าของกรรมสทิธิใ์นอาคารจ านวน 6 แห่ง ได้แก่ โครงการอมตะ
นคร เพชรบูรณ์ ล าลูกกา คลอง 6 เสนา รงัสติ-นครนายก และบางป ู 

 
(ง) ทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์ AXTRART มสีทิธกิารเช่าในทีด่นิและอาคาร 

จ านวน 1 แห่ง ไดแ้ก่ โครงการพระราม 1 
 
กองทรสัต์ AXTRART มนีโยบายในการด าเนินการจดัหาผลประโยชน์
จากทรพัย์สนิที่กองทรสัต์ AXTRART เข้าลงทุน โดยน าพื้นที่เช่าของ
ศูนย์การค้าโลตัส จ านวน 23 สาขาดังกล่าว ออกให้เช่าแก่ผู้เช่าเพื่อ 
ประกอบธุรกิจต่าง ๆ ซึ่งส่วนใหญ่มีก าหนดระยะเวลา 3 ปี มีการ
ก าหนดใหผู้เ้ช่าวางเงนิมดัจ า โดยผูใ้หเ้ช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญาในกรณีที่
ผูเ้ช่าผดิสญัญา  
 
ในการบริหารจัดการทรัพย์สินที่กองทรัสต์ AXTRART เข้าลงทุน 
กองทรสัต ์AXTRART จะแต่งตัง้ให ้บรษิทั เอก-ชยั ดสีทรบิวิชัน่ ซสิเทม 
จ ากดั มสีทิธใินการบรหิารจดัการทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์ AXTRART เขา้



เอกสารแนบ 1 

5 

ล าดบั รายการ กองทุนรวม LPF กองทรสัต์ AXTRART 
ผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ ซึ่งมีเงื่อนไขตามที่ก าหนดในสญัญาที่
เกีย่วขอ้ง 

ลงทุน ในฐานะผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ ซึ่งมเีงื่อนไขตามที่ก าหนดใน
สญัญาทีเ่กีย่วขอ้ง 

16.  นโยบายการกู้ยืมเงิน กองทุนรวม LPF อาจกู้ยมืเงนิได ้ทัง้นี้ ไม่ว่าจะมกีารใหห้ลกัประกนั
ไวด้ว้ยหรอืไม่กต็าม และตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้  

1. เป็นการกูย้มืเงนิเพื่อด าเนินการดงัต่อไปนี้ 
1.1. ปรับปรุ งอสังหาริมทรัพย์ของกอง ทุนรวม  LPF หรือ

อสงัหาริมทรพัย์ที่กองทุนรวม LPF มีสทิธิการเช่าให้อยู่ใน
สภาพด ีและมคีวามพรอ้มทีจ่ะใชห้าผลประโยชน์ 

1.2. ต่อเตมิหรอืก่อสรา้งอาคารเพิม่เตมิบนทีด่นิทีม่อียู่แลว้ซึ่งเป็น
ของกองทุนรวม LPF หรอืที่กองทุนรวม LPF มสีทิธกิารเช่า 
เพื่อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทุนรวม LPF 
หรอื 

1.3. ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์
เพิม่เตมิ 

2. เป็นการกู้ยมืเงนิโดยค านึงถึงประโยชน์ของผู้ถอืหน่วยลงทุนเป็น
ส า คัญ  ทั ้ง นี้  ใ น ก รณี ที่ เ ป็ น ก า ร กู้ ยื ม เ งิน เพื่ อ ป รับ ป รุ ง
อสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทุนรวม LPF มสีทิธกิารเช่า หรอืเพื่อต่อเตมิ
หรือ ก่อสร้ า งอาคาร เพิ่ม เติมบนที่ดินที่ มีอยู่ แล้ วซึ่ ง เ ป็น
อสงัหารมิทรพัย์ที่กองทุนรวม LPF มสีทิธกิารเช่า บรษิทัจดัการ
ตอ้งค านึงถงึก าหนดเวลาเช่าทีเ่หลอือยู่ตามสญัญาเช่าดว้ย และ 

กองทรสัต์ AXTRART สามารถกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันได้ ทัง้นี้ 
ไม่ว่าจะมกีารให้หลกัประกนัไว้ด้วยหรอืไม่ก็ตาม และต้องเป็นไปตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 

1. เป็นการกูย้มืเงนิเพื่อด าเนินการดงัต่อไปนี้ 
1.1. ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  สิทธิการ เช่ า อสังหาริมทรัพย์  

สงัหารมิทรพัย์ และ/หรอื อุปกรณ์ (ถ้าม)ี หรอืลงทุนในทรพัยส์นิ
หลักของกองทรัสต์โดยทางอ้อมตามหลักเกณฑ์และประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรอื ส านักงาน ก.ล.ต. ทีเ่กีย่วขอ้ง เพิม่เตมิ  

1.2. บรหิารจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต์ AXTRART 
1.3. ซ่อมแซม บ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัย์สนิของกองทรสัต์ ซึ่ง

รวมถึงอสังหาริมทรพัย์ของกองทรัสต์ หรืออสังหาริมทรพัย์ที่
กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า หรือสังหาริมทรัพย์หรืออุปกรณ์ที่
เกี่ยวข้อง ให้อยู่ในสภาพดี และพร้อมน าไปจดัหาผลประโยชน์ 
หรือสอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการของลูกค้าที่
เปลีย่นแปลงไป  

1.4. ต่อเติมหรือก่อสร้างสิ่งปลูกสร้างเพิม่เติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซึ่ง
เป็นของกองทรัสต์ AXTRART หรือที่กองทรัสต์ AXTRART มี
สทิธกิารเช่าเพื่อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรสัต์ 
หรือสอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการของลูกค้าที่
เปลีย่นแปลงไป 
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3. จ านวนเงนิที่กู้ยมืต้องไม่เกนิรอ้ยละ 10 ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธิ

ของกองทุนรวม LPF และในกรณีที่ต่อมาภายหลงัจ านวนเงนิที่
กู้ยมืเกนิอตัราส่วนดงักล่าว แต่การเกนิอตัราสว่นนัน้มไิดเ้กดิจาก
การกูย้มืเงนิเพิม่เตมิ บรษิทัจดัการจะคงอตัราสว่นการกูย้มืเงนิไว้
ต่อไปก็ได้ แต่จะกู้ยืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ได้จนกว่าอัตราส่วน 
การกู้ยมืเงนิจะลดลงจนน้อยกว่าร้อยละ 10 ของมูลค่าทรพัย์สนิ
สุทธขิองกองทุนรวม LPF  

1.5. ช าระเงนิกูย้มืหรอืภาระผกูพนัของกองทรสัต์ AXTRART 
1.6. เพื่อลงทุนในทรพัยส์นิอื่นตามหลกัเกณฑแ์ละสดัส่วนทีก่ าหนดใน

ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรอื ส านักงาน ก.ล.ต. ทีเ่กีย่วขอ้ง 
1.7. เป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของกองทรสัต ์AXTRART 
1.8. ปรบัโครงสร้างเงินกู้ยืมเพื่อน าไปใช้ช าระหนี้เงินกู้ยืมฉบบัเดิม 

(Refinance) 
1.9. ปรบัโครงสรา้งเงนิทุนของกองทรสัต์ AXTRART 
1.10. เหตุจ าเป็นอื่นใดตามทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์เหน็สมควร เพื่อบรหิาร

จดัการกองทรสัตแ์ละเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
 

ทัง้นี้ กองทรสัต์ AXTRART อาจจดัใหม้กีารป้องกนัความเสีย่งทางด้าน

อัตราดอกเบี้ยอันเนื่ องมาจากการกู้ยืมเงินหรือออกตราสารหนี้   

และ/หรอืปัองกนัความเสีย่งดา้นอตัราแลกเปลีย่นเงนิตราอนัเนื่องมาจาก

การกู้ยมืเงนิ ออกตราสารหนี้ รวมถงึธุรกรรมรายรบั หรอืรายจ่ายทีเ่ป็น

สกุลเงนิตราต่างประเทศ 

 

กรณีทีก่องทรสัต์ AXTRART ลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์และ

จะกู้ยืมเงนิเพื่อการดูแล ซ่อม บ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัย์สนิของ

กองทรสัต ์AXTRART หรอืต่อเตมิ หรอืก่อสรา้งสิง่ปลูกสรา้งเพิม่เติมบน

ที่ดินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์  AXTRART หรือที่กองทรัสต์ 

AXTRART มสีทิธกิารเช่า เพื่อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของ
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กองทรสัต ์AXTRART ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งค านึงถงึก าหนดเวลาเช่าที่

เหลอือยู่ตามสญัญาเช่าของกองทรสัต ์AXTRART ดว้ย 

 

2. สดัสว่นการกูย้มืเงนิของกองทรสัต์ AXTRART ตอ้งไม่เกนิอตัราสว่น

อย่างใดอย่างหนึ่งดงัต่อไปนี้ เวน้แต่การเกนิอตัราส่วนดงักล่าวมไิด้

เกดิจากการกูย้มืเงนิเพิม่เตมิ 

2.1. รอ้ยละ 35 ของมูลค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์ AXTRART (ใน

กรณีทีต่่อมาภายหลงัจ านวนเงนิทีกู่้ยมืเกนิอตัราส่วนดงักล่าว แต่

การเกนิอตัราส่วนนัน้มไิด้เกดิจากการกู้ยมืเงนิเพิม่เติม ผู้จดัการ

กองทรสัต์จะคงอตัราสว่นการกู้ยมืเงนิไวต้่อไปกไ็ด ้แต่จะกู้ยมืเงนิ

เพิม่เติมอีกไม่ได้จนกว่าอตัราส่วนการกู้ยืมเงนิจะลดลงจนน้อย

กว่ารอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์ AXTRART) 

2.2. รอ้ยละ 60 ของมูลค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์ AXTRART ใน

กรณีทีก่องทรสัต์ AXTRART มอีนัดบัความน่าเชื่อถอือยู่ในอนัดบั

ที่สามารถลงทุนได้ (Investment Grade) ซึ่งเป็นอันดับความ

น่าเชื่อถอืครัง้ล่าสุดทีไ่ดร้บัการจดัอนัดบัโดยสถาบนัการจดัอนัดบั

ความน่าเชื่อถือที่ได้ร ับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต.  

ไม่เกนิ 1 ปีก่อนวนักูย้มืเงนิ (ในกรณีทีต่่อมาภายหลงัจ านวนเงนิที่

กู้ยมืเกนิอตัราส่วนดงักล่าว แต่การเกนิอตัราส่วนนัน้มไิดเ้กดิจาก
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การกู้ยมืเงนิเพิม่เตมิ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ จะคงอตัราส่วนการกูย้มื

เงนิไวต้่อไปกไ็ด ้แต่จะกู้ยมืเงนิเพิม่เตมิอกีไม่ไดจ้นกว่าอตัราสว่น

การกู้ยืมเงนิจะลดลงจนน้อยกว่าร้อยละ 60 ของมูลค่าทรพัย์สนิ

รวมของกองทรสัต)์ 

 

การกู้ยมืเงนิของกองทรสัต์ AXTRART ให้หมายความรวมถึงการออก

ตราสาร หรอืหลกัทรพัย์ หรอืเขา้ท าสญัญา ไม่ว่าในรปูแบบใด ทีม่คีวาม

มุ่งหมายหรือเนื้อหาสาระที่แท้จริง (Substance) เข้าลักษณะเป็นการ

กูย้มืเงนิ และการกูย้มืเงนิของกองทรสัต ์ใหห้มายความรวมถงึ  การกูย้มื

เงนิของบรษิทัที่กองทรสัต์ AXTRART เป็นผู้ถือหุ้น การกู้ยมืเงนิของผู้

ลงทุนในทรสัต์อื่น หรอืการกู้ยมืเงนิของกองทรสัต์ AXTRART ที่ก่อตัง้

ขึน้เพื่อการลงทุนของกองทรสัต ์AXTRART โดยทางออ้มดว้ย 

17.  น โ ยบ า ยก า ร จ่ า ย เ งิ น 
ปันผลของกองทุนรวม 
LPF และประโยชน์ตอบ
แ ท น ข อ ง ก อ ง ท รั ส ต์  
AXTRART 

โครงการมนีโยบายการจ่ายเงนิปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่เกนิ 
ปีละ 4 ครัง้ โดยจะจ่ายเป็นรายไตรมาส ทัง้นี้ ตามที่ก าหนดไว้ใน
โครงการจัดการกองทุนรวมและกฎระเบียบที่ เกี่ยวข้องตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 

(1) จ่ายเงนิปันผลให้ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของ
ก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแล้วในแต่ละรอบปีบญัชี ทัง้นี้ ภายใน 90 
วนันับแต่วนัสิ้นรอบปีบญัช ีหรือวนัสิ้นรอบระยะเวลาบญัชทีี่มี
การจ่ายเงนิปันผลนัน้ แลว้แต่กรณี 

จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ  90 
ของก าไรสุทธทิี่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนที่
จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์นัน้แบ่งเป็น ประโยชน์ตอบแทนส าหรบั
รอบปีบัญชี (Year-End Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหว่าง
กาล (Interim Distribution) (หากม)ี   

ในกรณีที่กองทรสัต์มีก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแล้วของรอบปีบญัชี หรือมี
สภาพคล่องส่วนเกนิและก าไรสะสมเพยีงพอ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ โดยผูจ้ดัการกองทรสัตค์าดว่า
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ก าไรสุทธทิี่ปรบัปรุงแลว้ตามวรรคหนึ่ง ให้หมายถึงก าไรสุทธทิี่
หกัดว้ยรายการเงนิส ารองเฉพาะเพื่อการดงันี้ 

      (ก)  การซ่อมแซม บ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงอสงัหาริมทรพัย์
ของกองทุนรวมตามแผนทีก่ าหนดไวอ้ย่างชดัเจนในโครงการจดัการ
กองทุนรวมและหนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 
รายงานประจ าปี หรอืทีบ่รษิทัจดัการไดแ้จง้ใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนทราบ
ล่วงหน้า 

       (ข)  การช าระหนี้เงนิกูย้มืหรอืภาระผูกพนัของกองทุนรวมตาม
นโยบายการกู้ยืมเงินที่ก าหนดไว้อย่างชัดเจนในโครงการจดัการ
กองทุนรวมและหนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 
รายงานประจ าปี หรอืทีบ่รษิทัจดัการไดแ้จง้ใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนทราบ
ล่วงหน้า 

       (ค)  การจ่ายเงนิปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนชนิดทีใ่หส้ทิธใิน
การไดร้บัประโยชน์ตอบแทนหรอืการคนืเงนิทุนในล าดบัแรก (ถา้ม)ี 

(2) ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน บริษัท
จดัการจะต้องพจิารณาถึงความจ าเป็นในการด ารงเงนิสดของ
กองทุนรวมให้เหมาะสม  ทัง้นี้  ตามแนวทางที่ส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด  

(3) บรษิทัจดัการต้องไม่กู้ยมืเงนิเพื่อจ่ายเงนิปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วย
ลงทุน 

จะสามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ไม่น้อยกว่า 4 ครัง้ต่อรอบปีบญัช ี
(ทัง้นี้  ขึ้นอยู่กับผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ ) (โดยจะเริ่มจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบัญชีแรกของกองทรัสต์ หาก
กองทรสัต์ AXTRART มกี าไรเพยีงพอที่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบ
ระยะเวลาบญัชดีงักล่าว)  

อนึ่ง ก าไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ตามวรรคหนึ่ง ใหห้มายถงึก าไรสุทธทิี่หกั
ดว้ยรายการเงนิส ารองเฉพาะเพื่อการดงันี้ 

(1) การซ่อมแซม บ ารุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทรสัต์  AXTRART ตามแผนทีก่ าหนดไว้อย่างชดัเจนในแบบ
แสดงรายการข้อมูลและหนังสอืชี้ชวน แบบแสดงรายการขอ้มูล
ประจ าปี รายงานประจ าปี หรอืทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ไดแ้จง้ใหผู้ถ้อื
หน่วยทรสัตท์ราบล่วงหน้า 

(2) การช าระหนี้ เงินกู้ยืมหรือภาระผูกพันจากการกู้ยืมเงินของ
กองทรสัต ์AXTRART ตามวงเงนิทีไ่ดร้ะบุไวใ้นแบบแสดงรายการ
ขอ้มลูและหนังสอืชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี รายงาน
ประจ าปี หรอืทีผู่จ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้จง้ใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตท์ราบ
ล่วงหน้า 

(3) การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ชนิดที่ให้สทิธิ
ในการได้รบัประโยชน์ตอบแทนหรือการคืนเงนิทุนในล าดบัแรก 
(ถา้ม)ี 
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ล าดบั รายการ กองทุนรวม LPF กองทรสัต์ AXTRART 
(4) ในกรณีที่กองทุนรวมยงัมยีอดขาดทุนสะสมอยู่ ห้ามมใิห้บรษิทั

จดัการจ่ายเงนิปันผล 

 
ในกรณีที่บริษัทจดัการไม่สามารถจ่ายเงนิปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมได้ ผู้ดูแลผลประโยชน์และบรษิทัจดัการต้อง
ชี้แจงเหตุผลความจ าเป็นต่อส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ
เปิดเผยให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบ ผ่านช่องทางในการสื่อสารขอ้มูล
กบัผูถ้อืหน่วยตามทีร่ะบุในโครงการจดัการ 

 
เงือ่นไขเพิม่เตมิ : 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล ถ้าเงินปันผลที่จะประกาศจ่ายต่อ
หน่วยลงทุนระหว่างปีบัญชีมีมูลค่าต ่ากว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท 
บรษิทัจดัการสงวนสทิธทิีจ่ะไม่จ่ายเงนิปันผลในครัง้นัน้และใหย้กไป
จ่ายเงนิปันผลพรอ้มกนัในงวดสิน้ปีบญัช ี

 

ส าหรบัหลกัเกณฑ์ในการจ่ายปันผล บรษิทัจดัการจะด าเนินการให้
เป็นไปตามที่ระบุไว้ เว้นแต่กรณีที่คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัย ์ส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัย์ และ/หรอืหน่วยงานอื่นใดที่มอี านาจตามกฎหมาย 
ได้แก้ไขเปลี่ยนแปลง เพิม่เติม ประกาศ ก าหนด สัง่การ เห็นชอบ 

และ/หรอื ใหห้มายถงึก าไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ตามแนวทางทีส่ านักงาน 
ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอ านาจตามกฎหมาย แก้ไข
เปลี่ยนแปลง เพิม่เติม ประกาศ ได้ก าหนด สัง่การ เหน็ชอบ และ/หรอื 
ผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น โดยผู้จัดการกองทรสัต์จะด าเนินการให้เป็นไป
ตามนัน้  

 

ในกรณีที่มกีารจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ในแต่ละ
รอบระยะเวลาบญัชี ผู้จดัการกองทรสัต์จะประกาศจ่ายประโยชน์ตอบ
แทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และก าหนดวัน ปิดสมุดทะเบียนผู้ ถือ
หน่วยทรสัต์หรอืวนัก าหนดรายชื่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์ หรอืวนัอื่นใดตามที่
ส านักงาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  เพื่อระบุชื่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่สีทิธิ
ได้รบัประโยชน์ตอบแทน และจะด าเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทน
ดงักล่าวใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตภ์ายในก าหนดเวลาดงัต่อไปนี้ 

ประโยชน์ตอบแทนส าหรบัรอบปีบญัชี (Year-End Distribution) 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรบัรอบปีบญัชี (Year-
End Distribution) ภายใน 90 วนันับแต่วนัสิน้รอบปีบญัช ี 

เงือ่นไขเพิม่เตมิ: 

เว้นแต่การจ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรับงวดปีบัญชีแรก ในการ
พิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนรายปี  การก าหนดอัตราการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนจะขึน้อยู่กบัดุลยพนิิจของผูจ้ดัการกองทรสัต์ ซึ่งหาก
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ล าดบั รายการ กองทุนรวม LPF กองทรสัต์ AXTRART 
และ/หรอื ผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น บรษิทัจดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไป
ตามนัน้ 

ประโยชน์ตอบแทนที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรสัต์ระหว่างรอบปีใด  มี
มลูค่าต ่ากว่าหรอืเท่ากบั 0.10 บาทต่อหน่วย ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อสงวน
สทิธิที่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครัง้นัน้ และให้สะสมประโยชน์
ตอบแทนดงักล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนทีจ่ะใหม้กีาร
จ่ายในงวดถดัไป  

ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล  (Interim 
Distribution) (หากม)ี ภายใน 90 วนันับแต่วนัสิน้รอบระยะเวลาพจิารณา
การจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล 

เงือ่นไขเพิม่เตมิ: 

ในการพจิารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล การก าหนดอตัรา
การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะขึน้อยู่กบัดุลยพนิิจของผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
ซึ่งหากประโยชน์ตอบแทนทีจ่ะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรสัต์ระหว่างรอบ
ไตรมาสใดมีมูลค่าต ่ากว่าหรือเท่ากับ  0.10 บาทต่อหน่วย ผู้จัดการ
กองทรสัต์ขอสงวนสทิธทิีจ่ะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครัง้นัน้ และให้
สะสมประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบ
แทนทีจ่ะใหม้กีารจ่ายในงวดถดัไป 

ส าหรบันโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัต์

จะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญานี้ เวน้แต่กรณีทีส่ านักงาน 

ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอ านาจตามกฎหมาย ได้แก้ไข
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ล าดบั รายการ กองทุนรวม LPF กองทรสัต์ AXTRART 
เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สัง่การ เห็นชอบ และ/หรือ  

ผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้  

 

ล า

ดบั 
รายการ กองทุนรวม LPF กองทรสัต์ AXTRART 

18.  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย  

18.1  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีเรียกเกบ็จากผู้จองซ้ือ ผู้ถือหน่วยลงทุน หรือผู้ถือหน่วยทรสัต์ 
(1)  ค่าธรรมเนียมการขายหน่วยลงทุนหรอืหน่วยทรสัต์ ไม่ม ี ไม่ม ี
(2)  ค่าธรรมเนียมในการโอนเงนิ ตามอตัราทีธ่นาคารพาณิชยก์ าหนด (ถา้ม)ี ซึง่

จะถูกหกัจากจ านวนเงนิทีโ่อนเขา้บญัชนีัน้ 
ตามอตัราทีธ่นาคารพาณิชยต์า่งๆ ก าหนด 

(3)  ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยลงทุนหรอืหน่วยทรสัต์ ไม่เกนิรอ้ยละ 0.5 ของมลูค่าหน่วยลงทุน 
ทีโ่อน โดยปัจจุบนัไม่เรยีกเกบ็ เมื่อมกีารเรยีก

เกบ็จะแจง้ใหท้ราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 
5 วนัท าการ 

ตามอตัราทีน่ายทะเบยีนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

(4)  ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสทิธใินหน่วยลงทุนหรอืหน่วยทรสัต์ ตามอตัราทีน่ายทะเบยีนหน่วยลงทุนก าหนด 
โดยปัจจุบนัไม่เรยีกเกบ็ เมื่อมกีารเรยีกเกบ็

จะแจง้ใหท้ราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 
5 วนัท าการ 

ตามอตัราทีน่ายทะเบยีนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

(5)  ค่าธรรมเนียมในการจดแจ้งจ าน าหน่วยลงทุนหรือหน่วยทรัสต์กับ 
นายทะเบยีน 

ตามอตัราทีบ่รษิทัจดัการ และ/หรอื 
 นายทะเบยีนหน่วยลงทุนก าหนด 

ตามอตัราทีน่ายทะเบยีนหน่วยทรสัตก์ าหนด 
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ดบั 
รายการ กองทุนรวม LPF กองทรสัต์ AXTRART 

(6)  ค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่ผู้ถือหน่วยลงทุนหรือหน่วยทรสัต์ขอให้ผู้จ ัดการกองทุน 
ผู้จ ัดการกองทรัสต์  หรือนายทะเบียนด าเนินการให้เ ป็นกรณีพิเศษ
นอกเหนือจากกรณีปกต ิ 
 
 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามอตัราทีผู่ใ้หบ้รกิารก าหนด 

18.2  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีเรียกเกบ็จากกองทุนรวม LPF หรือกองทรสัต์ AXTRART 
(1)  ค่าธรรมเนียมในการจัดการรายปีของผู้จัดการกองทุน / ค่าธรรมเนียม

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
ไม่เกนิรอ้ยละ 0.16 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยส์นิ

สุทธ ิ(NAV) ของกองทุนรวม LPF 
ค่าธรรมเนียมพื้นฐานในอัตราไม่เกินร้อยละ 
0.25 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยส์นิรวม (TAV) ของ
กองทรัสต์  โดยมีอัตราขัน้ต ่ าไม่ น้อยกว่า 
10,000,000 บาทต่อปี  
 
ส าหรบัปี 2567 – 2572 
ไม่เกนิร้อยละ 0.18 ต่อปี ของมูลค่าทรพัย์สนิ
รวม (TAV) ของกองทรสัต ์AXTRART  
 
ส าหรบัปี 2573 เป็นต้นไป 
(1) ในกรณีที่ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์มี

มลูค่าไม่เกนิ 35,000 ลา้นบาท  
เ ท่ ากับ ร้อยละ  0.18 ต่ อ ปี  ของมูล ค่า
ทรัพย์สิน รวม  (TAV) ของกองทรัสต์  
AXTRART 
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(2) ในกรณีที่ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์มี

มลูค่ามากกว่า 35,000 ลา้นบาท  
ไม่ เกินร้อยละ  0.25 ต่อ ปี  ของมูล ค่ า
ทรัพย์สิน รวม  (TAV) ของกองทรัสต์  
AXTRART 

 
ทัง้นี้  นอกจากค่าธรรมเนียมพื้นฐานข้างต้น 
โปรดพิจารณาค่าธรรมเนียมอื่ นๆ ของ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตามขอ้ 18.2(5) 

(2)  ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน์หรอืทรสัต ี ไม่เกนิรอ้ยละ 0.16 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยส์นิ
สุทธ ิ(NAV) ของกองทุนรวม LPF  

ไม่เกนิร้อยละ 0.18 ต่อปี ของมูลค่าทรพัย์สนิ
รวม (TAV) ของกองทรสัต์ AXTRART โดยมี
อตัราขัน้ต ่าไม่น้อยกว่า 5,000,000 บาทต่อปี 

(3)  ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน ไม่เกนิรอ้ยละ 0.02 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยส์นิ
สุทธ ิ(NAV) ของกองทุนรวม LPF  

ตามอตัราทีน่ายทะเบยีนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

(4)  ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ - ค่าธรรมเนียมการเกบ็ค่าเช่าและค่าบรกิารใน
นามของกองทุนรวมฯ ได้รบัในอัตราไม่เกิน
รอ้ยละ 3 ของรายไดสุ้ทธจิากอสงัหารมิทรพัย์ 
(Net Property Revenue) 
 

- ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่าและค่าบริการ 
ในนามของกองทรสัต์ ได้รบัในอัตราไม่เกิน
รอ้ยละ 3 ของรายไดสุ้ทธจิากอสงัหารมิทรพัย์ 
(Net Property Revenue) 
 
- ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 
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- ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ใน
อัตราไม่ เกินร้อยละ 0.3 ต่อปี  ของมูลค่า
ทรพัยส์นิสุทธ ิ(NAV) ของกองทุนรวมฯ 
 
- ค่าธรรมเนียมพเิศษเพื่อสรา้งแรงจูงใจในการ
บรหิาร (Incentive Fee) ในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 
2.35 ของก าไรสุทธจิากอสงัหารมิทรพัย์ (Net 
Property Income) 
 
- ค่าคอมมิชชัน่จากการจัดหาผู้เช่าและการ
บริหารจัดการผู้เช่าทุกประเภทของกองทุน
รวมฯ เมื่อมกีารท าสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่ารายใหม่ 
หรอืมกีารต่อสญัญา โดยค านวณจากอตัราค่า
เช่ารายเดอืนของผูเ้ช่ารายนัน้ ๆ ในอตัรา 0.5 
- 1.5 เท่าของยอดค่าเช่ารายเดอืน 
 
- ค่าธรรมเนียมการควบคุมงาน (overseeing 
works) ในการลงทุนหรอืการรื้อถอน ในอตัรา
ร้อยละ 2 ของค่าใช้จ่ายในการลงทุนหรือ
ค่าใชจ้่ายในการรือ้ถอน (แลว้แต่กรณี) 
 

 
• ในกรณี ท่ีผู้ ถื อหน่วยลงทุนไ ม่

อ นุ มั ติ ก า ร เ ป ล่ี ย น แ ป ล ง
ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม บ ริ ห า ร
อสังหาริมทรพัย์ : ในอัตราไม่เกิน
รอ้ยละ 0.3 ต่อปี ของมูลค่าทรพัย์สนิ
สุ ท ธิ  (NAV) ข อ ง ก อ ง ท รั ส ต์  
AXTRART 

• ในกรณีท่ีผู้ถือหน่วยลงทุนอนุมติั
การเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียม
บริหารอสงัหาริมทรพัย ์:  
ส าหรบัปี 2567 – 2568 
- ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร บ ริ ห า ร

อสงัหารมิทรพัย์ ในอตัราไม่เกนิ
ร้อยละ  0.3 ต่ อ ปี  ของมูล ค่ า
ท รัพ ย์ สิ น สุ ท ธิ  (NAV) ข อ ง
กองทรสัต ์AXTRART 

ส าหรบัปี 2569 เป็นต้นไป 
- กรณีมูล ค่าทรัพย์สินรวมของ

กองทรัสต์มากกว่าหรือเท่ากับ
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ทัง้นี้  นอกจากค่าธรรมเนียมข้างต้น โปรด
พิจารณาค่าธรรมเนียมอื่นๆ ของผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย ์ตามขอ้ 18.2(5) 
 

32,000 ลา้นบาท : ค่าธรรมเนียม
การบริหารอสงัหาริมทรพัย์ ใน
อตัราไม่เกินร้อยละ 0.271 ต่อปี 
ข อ ง มู ล ค่ า ท รัพ ย์ สิ น ร ว ม ที่
ปรับปรุ งแล้ว  (adjusted TAV) 
ของกองทรสัต ์AXTRART  

- กรณีมูล ค่าทรัพย์สินรวมของ
กองทรสัต์น้อยกว่า 32,000 ล้าน
บาท : ค่าธรรมเนียมการบริหาร
อสงัหารมิทรพัย์ ในอตัราไม่เกนิ
ร้อยละ 0.30 ต่อปี  ของมูล ค่า
ทรัพย์สินรวมที่ปรับปรุงแล้ว 
(adjusted TAV) ของกองทรัสต์ 
AXTRART แต่จะไม่เกิน 90.00 
ลา้นบาทต่อปี  

หมายเหตุ: มูลค่าทรัพย์สินรวมทีป่รับปรุง
แล้ว ค านวณจาก มูลค่าตามราคาบญัชขีอง
ทรัพย์สินหลักทีผู่้บริหารอสังหาริมทรัพย์
บริหาร หารด้วยมูลค่าตามราคาบัญชีของ
ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตท์ัง้หมด คณูดว้ย
มลูค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์ 
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หมายเหตุ: ตามทีจ่ะน าเสนอในวาระ 
ที ่  7 พิ จ า รณ า อ นุ มั ติ ก า ร แ ก้ ไ ข
เปลีย่นแปลงค่าธรรมเนียมบริหาร
อสงัหาริมทรพัย์ภายใต้สญัญาแต่งตัง้
ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์

 
- ค่าธรรมเนียมพเิศษเพื่อสรา้งแรงจูงใจในการ
บรหิาร (Incentive Fee) ในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 
2.35 ของก าไรสุทธจิากอสงัหารมิทรพัย์ (Net 
Property Income) 
 
- ค่าคอมมิชชัน่จากการจัดหาผู้เช่าและการ
บริหารจัดการผู้เช่าทุกประเภทของกองทุน
รวมฯ เมื่อมกีารท าสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่ารายใหม่ 
หรอืมกีารต่อสญัญา โดยค านวณจากอตัราค่า
เช่ารายเดอืนของผูเ้ช่ารายนัน้ ๆ ในอตัรา 0.5 
- 1.5 เท่าของยอดค่าเช่ารายเดอืน 
 
- ค่าธรรมเนียมการควบคุมงาน (overseeing 
works) ในการลงทุนหรอืการรื้อถอน ในอตัรา
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ร้อยละ 2 ของค่าใช้จ่ายในการลงทุนหรือ
ค่าใชจ้่ายในการรือ้ถอน (แลว้แต่กรณี) 
 
ทัง้นี้  นอกจากค่าธรรมเนียมข้างต้น โปรด
พิจารณาค่าธรรมเนียมอื่นๆ ของผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย ์ตามขอ้ 18.2(5) 
 

(5)  ค่าธรรมเนียมในการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัยห์ลกัของกองทรสัต์ ที่
เรยีกเกบ็โดยผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์หรอืผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

ผู้บริหารอสงัหารมิทรพัย์จะคิดค่าธรรมเนียม
ในการได้มาหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัยห์ลกั
ของกองทรสัต ์ดงันี้ 
 
1. ค่าธรรมเนียมการได้มาซึ่งทรพัย์สนิหลกั

ของกองทรสัต ์(Acquisition fee): อตัราไม่
เกนิรอ้ยละ 1.5 ของมลูค่าทรพัยส์นิทีไ่ดม้า
ของกองทรสัต ์

2. ค่าธรรมเนียมการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์นิ
หลกัของกองทรสัต์ (Disposal fee): อตัรา
ไม่เกนิร้อยละ 0.75 ของมูลค่าทรพัย์สนิที่
ไดจ้ าหน่ายไปของกองทรสัต ์

 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ และ/หรือผู้จดัการ
กองทรสัตจ์ะคดิค่าธรรมเนียมในการไดม้าหรอื
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์หลักของกองทรัสต์ 
ดงันี้ 
 
1. ค่าธรรมเนียมการได้มาซึ่งทรพัย์สนิหลกั

ของกองทรสัต ์(Acquisition fee): อตัราไม่
เกนิรอ้ยละ 1.5 ของมลูค่าทรพัยส์นิทีไ่ดม้า
ของกองทรสัต ์

2. ค่าธรรมเนียมการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์นิ
หลกัของกองทรสัต์ (Disposal fee): อตัรา
ไม่เกนิร้อยละ 0.75 ของมูลค่าทรพัย์สนิที่
ไดจ้ าหน่ายไปของกองทรสัต ์
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ทัง้นี้ ในกรณีที่ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์เรียก
เก็บ ค่าธรรมเนียมข้างต้นแล้ว  ผู้จ ัดการ
กองทรัสต์จะไม่ เรียกเก็บ ค่าธรรมเนียม
ดงักล่าว 

(6) 6 ค่าธรรมเนียมทีป่รกึษารายปี  ไม่เกนิรอ้ยละ 1.00 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยส์นิ
สุทธขิองกองทุนรวม LPF 

ตามทีจ่่ายจรงิ 

(7)  ค่าธรรมเนียมทีป่รกึษาเพิม่เตมิกรณีทีม่กีารซื้อ ขาย โอน หรอืเปลีย่นมอืของ
อสงัหารมิทรพัยใ์นแต่ละครัง้  

ไม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าการซื้อ ขาย 
โอน หรอืเปลีย่นมอืของอสงัหารมิทรพัยใ์นแต่

ละครัง้ 

ตามทีจ่่ายจรงิ 

(8)  ค่าที่ปรึกษาอื่นของกองทุนรวม LPF หรือกองทรสัต์ AXTRART เช่น ค่าที่
ปรกึษาเฉพาะด้าน ค่าที่ปรกึษากฎหมาย ค่าทนายความ ค่าที่ปรกึษาผู้คุม
งานก่อสรา้ง ค่าจา้งวศิวกรคุมงานก่อสรา้ง และ/หรอืประเมนิคุณภาพงาน  
เป็นตน้ 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(9)  ค่าที่ปรึกษาอื่นของกองทุนรวม LPF หรือกองทรัสต์ AXTRART เช่น 
ค่าธรรมเนียมที่ปรึกษาทางการเงินส าหรบัการเสนอขายหน่วยลงทุนหรือ
หน่วยทรสัต ์

ไม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยส์นิ
สุทธขิองกองทุนรวม LPF 

ตามทีจ่่ายจรงิ 

(10)  ค่าธรรมเนียมในการจดัหาแหล่งเงนิทุน (รวมค่าธรรมเนียมการจ าหน่ายและ
รบัประกันการจ าหน่ายหน่วยลงทุนหรือหน่วยทรสัต์ (Underwriting) และ
ค่าธรรมเนียมผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน หรือหน่วยทรสัต์ (Selling 
Agent / Referral) และ ค่าธรรมเนียมในการจดัหาแหล่งเงนิทุนของผูจ้ดัการ
กองทรสัต)์ 

ค่าธรรมเนียมการจ าหน่ายหน่วยลงทุนหรอื

หน่วยทรสัต ์(Underwriting) 

ค่าธรรมเนียมในการจดัหาแหล่งเงินทุนของ

ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 1.50 

ของมลูค่าแหล่งเงนิทุน 
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ไม่เกนิอตัรารอ้ยละ 3.00 ของจ านวนเงนิทีจ่ดั

จ าหน่าย 

ค่าธรรมเนียมผูส้นับสนุนการขายหน่วยลงทุน 

หรอืหน่วยทรสัต ์(Selling Agent/ Referral) 

ไม่เกนิรอ้ยละ 1.00 ของจ านวนเงนิทีไ่ดร้บัจาก
การจ าหน่ายหน่วยลงทุน 

“มูลค่าแหล่งเงนิทุน” ใหค้ านวณจากมูลค่าของ

หน่วยทรสัต์ที่กองทรสัต์จะออกและเสนอขาย

เพิม่เตมิ และ/หรอื มูลค่าของหุน้กู้ทีก่องทรสัต์

จะออกและเสนอขาย และ/หรอื มลูค่าการกู้ยมื

เงนิทีก่องทรสัตจ์ะเบกิใชต้ามสญัญากูย้มืเงนิ 

ทัง้นี้ เมื่อรวมค่าธรรมเนียมการจ าหน่ายและ

รับ ป ร ะ กัน ก า ร จ า ห น่ า ย ห น่ ว ย ท รัส ต์  

(Underwriting) และค่าธรรมเนียมผู้สนับสนุน

ก า ร ข า ย ห น่ ว ย ท รัส ต์  ( Selling Agent / 

Referral) และ ค่าธรรมเนียมในการจัดหา

แหล่ ง เ งิน ทุ น ข อ งผู้ จั ด ก า ร ก อ ง ท รัส ต์ 

ทัง้หมดแล้ว จะไม่เกินร้อยละ 4 ของมูลค่า

แหล่งเงินทุนรวมในแต่ละครัง้ที่มีการจัดหา

แหล่งเงนิทุน 

(11)  ค่าเบี้ยประชุมคณะกรรมการลงทุน และค่าใชจ้่ายทีเ่กี่ยวเนื่องการการประชุม
คณะกรรมการการลงทุน 

ในอตัราไม่เกนิ 20,000 บาท ต่อครัง้ ต่อคน ไม่ม ี
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(12)  ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา ประชา-สมัพนัธ์ นักลงทุนสมัพนัธ์ และส่งเสริม 
การขาย ส าหรบัการเสนอขายหน่วยลงทุน หรอืหน่วยทรสัต์ และ /หรอื การ
เพิม่ทุน 

ในการเสนอขายครัง้แรก: ไม่เกนิ 65 ลา้นบาท 
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่มหรือภาษีอื่นใดใน
ท านองเดยีวกนั) 
ภายหลงัการเสนอขายครัง้แรก: เมื่อกองทุน
รวม LPF มีการเพิ่มทุนในแต่ละครัง้ ไม่เกิน
ร้อยละ 0.50 ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ
ของกองทุนรวม LPF ณ วนัสิน้รอบระยะเวลา
บั ญ ชี ข อ ง ปี ก่ อ น ห น้ า นั ้ น  ( ไ ม่ ร ว ม
ภาษีมูล ค่าเพิ่มหรือภาษีอื่นใดในท านอง
เดยีวกนั) 

ตามทีจ่่ายจรงิ 

(13)  ค่าธรรมเนียมจดัตัง้กองทุน LPF หรอืกองทรสัต ์AXTRART ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 
(14)  ค่าธรรมเนียมรายปีและค่าใช้จ่ายในการด ารงสถานะเป็นหลักทรัพย์จด

ทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์
ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(15)  ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายของผูส้อบบญัช ี ตามทีต่กลงกนัโดยบรษิทัจดัการและผูส้อบ
บญัช ี

ตามอตัราทีก่ าหนดโดยผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
ร่วมกบับุคคลดงักล่าว 

(16)  ค่านายหน้าในการลงทุน จ าหน่ายอสงัหาริมทรพัย์ หรือโอนสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัย ์(ถา้ม)ี 

ไม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าซื้อขาย ตามทีจ่่ายจรงิ 

(17)  ค่าธรรมเนียมในการวเิคราะห์ การศกึษาความเป็นไปได ้และความเหมาะสม
ในการซื้อ เช่า หรอืจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัย ์การโอนหรอืรบัการโอนสทิธกิาร
เช่าอสังหาริมทรัพย์ ค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายเพื่อการจัดหา ได้มา 
จ าหน่าย จ่าย โอนอสงัหาริมทรพัย์หรือสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ หรือ

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 
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หลกัทรพัยข์องกองทุนรวม หรอืกองทรสัต์ AXTRART ค่าธรรมเนียมในการ
จดทะเบยีนธุรกรรม เช่น ค่าใชจ้่ายในการจ าหน่ายหรอืโอนสทิธ ิค่าธรรมเนียม
การโอน เป็นตน้ 

(18)  ภาษีหรือค่าธรรมเนียมและอากรแสตมป์ใด ๆ ที่เกี่ยวกับการซื้อขาย
หลักทรพัย์ หรืออสงัหาริมทรพัย์ ตามที่จ่ายจริง เช่น ค่านายหน้าซื้อขาย
หลักทรพัย์ ซึ่งจะรวมอยู่ในต้นทุนของค่าซื้อขายหลักทรพัย์เมื่อมีการซื้อ
หลักทรพัย์ และจะถูกหกัจากค่าขายหลักทรพัย์เมื่อมีการขายหลักทรพัย์ 
ค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการซื้อหรอืขายอสงัหารมิทรพัย ์ค่าใชจ้่ายในการโอน
หลกัทรพัย ์หรอือสงัหารมิทรพัย ์เป็นตน้ 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(19)  ค่าธรรมเนียม และ /หรือค่าใช้จ่ายในการประเมินค่าและ /หรือสอบทานการ
ประเมนิค่าทรพัยส์นิ 

ตามทีต่กลงกนัโดยบรษิทัจดัการและบรษิทั
ประเมนิค่าทรพัยส์นิ 

ตามทีจ่่ายจรงิ 

(20)  ค่าธรรมเนียม และ  /หรือ ค่าใช้จ่ ายในการประเมินระบบวิศวกรรม 
ค่าธรรมเนียมผูส้อบวชิาชพีทางบญัชตี่อการตรวจสอบรายงานประมาณการ
งบก าไรขาดทุน ค่าใชจ้่ายจดัท ารายงาน หรอืบทวจิยั 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(21)  ค่าใชจ้่ายอื่นใดทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการจดัการอสงัหารมิทรพัย ์เช่น ค่าใชจ้่ายทาง
การตลาด รวมถึง ค่าโฆษณาประชาสัมพันธ์  การส่ง เสริมการขาย  
ค่าสาธารณูปโภค ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าน ้ามนั เป็นตน้ 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(22)  ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร ซ่อมแซม ดแูล บ ารุงรกัษา และ/หรอืก่อสรา้งเพิม่เตมิ
เพื่อปรบัปรุงและพฒันาอสงัหาริมทรพัย์และ/หรือทรพัย์สินที่เกี่ยวข้องที่
กองทุนรวม LPF หรอืกองทรสัต ์AXTRART ลงทุนไวห้รอืมไีว ้

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 
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(23)  ค่าใชจ้่ายในการประกนัภยั ดแูล และ/หรอืเกบ็รกัษาอสงัหารมิทรพัยแ์ละ/หรอื
ทรพัยส์นิทีเ่กี่ยวขอ้งทีก่องทุนรวม LPF หรอืกองทรสัต์ AXTRART ลงทุนไว้
หรอืมไีว ้เช่น ค่าเบีย้ประกนั เป็นตน้ 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(24)  ค่าสินไหมทดแทนแก่บุคคลภายนอกส าหรับความเสียหายที่เกิดขึ้น 
อันเนื่องมาจากการด าเนินงานของกองทรสัต์ในส่วนที่เกินจากค่าสินไหม
ทดแทนทีก่องทรสัตไ์ดร้บัภายใตก้รมธรรมป์ระกนัภยั 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(25)  ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกบัภาษี ค่าธรรมเนียมอื่นที่เกี่ยวขอ้งและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่
เกี่ยวข้องกบัหน่วยราชการ เช่น ภาษีโรงเรือน ภาษีบ ารุงท้องที่ ภาษีป้าย 
เป็นตน้ 

ตามอตัราทีก่ฎหมายก าหนด ตามทีจ่่ายจรงิ 

(26)  ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างเพิม่เติมเพื่อให้โครงการแล้วเสร็จ (ในกรณีที่เป็น
อสงัหารมิทรพัยท์ีอ่ยู่ระหว่างการก่อสรา้ง) 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(27)  ค่าใชจ้่ายทีเ่กดิขึน้จากการตดิตามทวงถามหรอืการด าเนินการตามกฎหมาย
เพื่อการรบัช าระหนี้ใด ๆ หรอืค่าใชจ้่ายดา้นกฎหมายในการด าเนินคดใีนศาล 
เพื่อรกัษาสทิธขิองผูถ้อืหน่วยลงทุนหรอืหน่วยทรสัต์ โดยผูดู้แลผลประโยชน์
หรอืบรษิทัจดัการหรอืทรสัต ี

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(28)  ค่าใช้จ่ายในการรับช าระเงินค่าซื้อหน่วยลงทุน หรือหน่วยทรัสต์ เช่น 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากรแสตมป์ ค่าไปรษณียากร ค่าโทรศัพท์  
ค่าโทรสาร เป็นต้น และค่าใช้จ่ายในการจดัเตรยีมเชค็ส าหรบัคืนเงนิค่าซื้อ
หน่วยลงทุนหรอืหน่วยทรสัต์ 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(29)  ค่าจัดท า จัดพิมพ์ ใบจองซื้อหน่วยลงทุน ใบหน่วยลงทุน หรือใบทรัสต์  
ใบเสรจ็รบัเงนิ ใบก ากบัภาษ ีและแบบฟอรม์อื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบักองทุนรวม 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 
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LPF หรือกองทรสัต์ AXTRART และค่าใช้จ่ายในการจดัเตรียม พมิพ์ การ
แปลหนังสือชี้ชวน ค าขอจัดตัง้กองทุนรวม หรือกองทรัสต์ AXTRART 
เอกสารอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกบักองทุนรวม LPF หรือกองทรสัต์ AXTRART 
และจดัสง่เอกสารดงักล่าวใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน หรอืหน่วยทรสัต์ 

(30)  ค่าจดัท าและจดัพมิพ์หนังสอืชี้ชวนหน่วยลงทุน หรือหน่วยทรสัต์ รายงาน 
ผู้ถือหน่วยลงทุน หรอืหน่วยทรสัต์ รายงานประจ าปี ตลอดจน ค่าแปลและ
จดัสง่เอกสารดงักล่าว 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(31)  ค่าใช้จ่ายในการจดัท า จดัพมิพ์ และจดัส่งหนังสอืบอกกล่าว ประกาศและ
รายงานต่าง ๆ รวมถึงการลงประกาศในหนังสอืพมิพ์รายวนั เช่น ประกาศ
มลูค่าทรพัยส์นิสุทธ ิประกาศการแกไ้ขเพิม่เตมิโครงการ ประกาศการปิดสมุด
ทะเบยีนเพื่อจ่ายเงนิปันผล เป็นตน้ และ/หรอื ขา่วสารถงึผูถ้อืหน่วยลงทุน 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(32)  ค่าใช้จ่ายในการจัดประชุมคณะกรรมการลงทุน และ /หรือจัดประชุมผู้ถือ
หน่วยลงทุน หรอืหน่วยทรสัต ์เช่น ค่าโทรศพัท ์ค่าจดัสง่จดหมายเชญิประชุม 
และ/หรอื เอกสารการประชุม รายงานการประชุม เป็นตน้ 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(33)  ค่าใช้จ่ายหรือค่าธรรมเนียม ในการจ่ายเงนิปันผล เพิม่เงนิทุนจดทะเบยีน 
และ /หรอื ลดเงนิทุนจดทะเบยีน เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากรแสตมป์ 
ค่าบรกิารที่นายทะเบยีนเรยีกเก็บ ค่าไปรษณียากร ค่าโทรศพัท์ ค่าโทรสาร 
เป็นตน้ 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(34)  ค่าใชจ้่ายอนัเกีย่วเนื่องจากการเปลีย่นแปลงแกไ้ขเพิม่เตมิโครงการ และ/หรอื
ที่เกดิขึ้นจากการปฏบิตัิตามกฎหมาย และ /หรอืประกาศของคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ /หรอืกฎหมายอื่น ๆ ที่

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 
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เกี่ยวขอ้ง เช่น การจดัประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนหรือหน่วยทรสัต์ การขอมติ 
ผูถ้อืหน่วยลงทุนหรอืหน่วยทรสัต ์การลงโฆษณาหนังสอืพมิพ์ เป็นตน้ 

(35)  ค่าเอกสารทะเบยีนผูถ้อืหน่วยลงทุนหรอืหน่วยทรสัต์ กองทุนรวม LPF หรอื
กองทรัสต์ AXTRART และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการจัดเตรียม
ทะเบยีนผูถ้อืหน่วยลงทุน 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(36)  ค่าธรรมเนียม และ /หรอืค่าใชจ้่ายในการเลกิกองทุนรวม LPF หรอืกองทรสัต์ 
AXTRART หรือเปลี่ยนแปลงบริษัทจัดการ เช่น ค่าตอบแทนผู้ช าระบญัชี 
และผูดู้แลผลประโยชน์ในระหว่างการด าเนินการจดทะเบยีนเลกิกองทุนรวม
กบัส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(37)  ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวกบัการด าเนินงานและการบรหิารทรพัย์สนิของกองทุนรวม 
LPF หรือกองทรัสต์  AXTRART เช่น  ค่าธรรมเนียมการด า เนินการ 
ค่าธรรมเนียมการบ ารุงรกัษา ซ่อมแซม ปรบัปรุง ต่อเติม สาธารณูปโภค 
ค่าใช้จ่ายด้านการตลาดและการประชาสัมพันธ์ และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่
คลา้ยคลงึกนั 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(38)  ค่าใช้จ่ายส าหรบัการตรวจสอบทรพัย์สนิที่กองทุนรวม LPF หรอืกองทรสัต์ 
AXTRART ลงทุน 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(39)  ค่าเช่า และ/หรอืเช่าช่วง ทีด่นิ อสงัหารมิทรพัย ์และ/หรอื สงัหารมิทรพัย์ ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 
(40)  ค่าจดทะเบยีนจ านอง ค่าจดทะเบยีน ปลอดจ านอง ค่าใชจ้่ายเกี่ยวกบัการจด

ทะเบียนต่าง ๆ กับส านักงานที่ดินที่เกี่ยวข้อง ค่าใช้จ่ายในด้านนิติกรรม
ค่าใชจ้่ายในการแกส้ญัญา เป็นตน้ 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(41)  ดอกเบีย้ ค่าใชจ้่าย และค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ทีเ่กดิขึน้จากการกูย้มืเงนิ  ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 
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(42)  ค่าธรรมเนียม และ /หรือค่าใช้จ่ายอื่น ๆ นอกเหนือจากข้อ (1) ถึง (41) อนั
เกีย่วเนื่องกบัการด าเนินงานของกองทุนรวม LPF หรอืกองทรสัต ์AXTRART 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

 



เอกสารแนบ 2 

1 

 ผลกระทบท่ีผู้ถือหน่วยลงทนุจะได้รบัจากการแปลงสภาพ  

การแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต ์AXTRART จะมผีลกระทบต่อผูถ้อืหน่วยลงทุนและกองทุนรวม 

LPF ดงันี้  

1. ภาระภาษีต่อกองทรสัต์ AXTRART ซ่ึงแปลงสภาพมาจากกองทุนรวม LPF 

การแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART จะท าให้กองทรสัต์ AXTRART มภีาระ
ทางภาษ ีดงัต่อไปนี้ 

ภาระภาษี/ 
ประเภทภาษี 

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์
ทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย ์
ภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคล (CIT) เสยี เฉพาะเงนิได้ตามมาตรา 

40( 4) ( ก ) /1 ต า ม ป ร ะ ม ว ล
รษัฎากร  

ไม่เสยี เพราะไม่ใช่หน่วยภาษี
ตามประมวลรษัฎากร 

ภาษมีลูค่าเพิม่ (VAT) เสยีภาษ ี เสยีภาษ ี
ภาษธีุรกจิเฉพาะ (SBT) เสยีภาษ ี เสยีภาษ ี
อากรแสตมป์ (SD) เสยีภาษ ี เสยีภาษ ี

 
/1 เงนิได้ตามมาตรา 40(4)(ก) ตามประมวลรษัฎากร หมายถึง ดอกเบี้ยพนัธบตัร ดอกเบี้ยเงนิฝาก 
ดอกเบีย้หุน้กู ้ดอกเบีย้ตัว๋เงนิ ดอกเบีย้เงนิกูย้มืไม่ว่าจะมหีลกัประกนัหรอืไม่ ดอกเบีย้เงนิกูย้มืทีอ่ยู่ใน
บงัคบัต้องถูกหกัภาษีไว ้ณ ทีจ่่ายตามกฎหมายว่าดว้ยภาษีเงนิไดปิ้โตรเลยีมเฉพาะส่วนทีเ่หลอืจาก
ถูกหกัภาษีไว้ ณ ที่จ่ายตามกฎหมายดงักล่าว หรือผลต่างระหว่างราคาไถ่ถอนกบัราคาจ าหน่าย   
ตัว๋เงนิหรอืตราสารแสดงสทิธใินหนี้ทีบ่รษิทัหรอืหา้งหุน้สว่นนิตบิุคคล หรอืนิตบิุคคลอื่นเป็นผูอ้อกและ
จ าหน่ายครัง้ แรกในราคาต ่ากว่าราคาไถ่ถอน รวมทัง้เงนิไดท้ี่มลีกัษณะท านองเดยีวกนักบัดอกเบี้ย 
ผลประโยชน์หรอืค่าตอบแทนอื่น ๆ ทีไ่ดจ้ากการใหกู้ย้มืหรอืจากสทิธเิรยีกรอ้งในหนี้ทุกชนิดไม่ว่าจะมี
หลกัประกนัหรอืไม่กต็าม 
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ภาระภาษีต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

1.1 ภาระภาษจีากสว่นแบ่งก าไร/ผลประโยชน์ตอบแทน 

ไม่มคีวามแตกต่าง โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

อตัราภาษีของส่วนแบ่งของก าไร 
อตัราภาษีของ 

ผลประโยชน์ตอบแทน 
บุคคลธรรมดา 

• มภีูมลิ าเนาในไทย 
: ผูจ้่ายมหีน้าทีห่กัภาษเีงนิได ้ณ ทีจ่่ายในอตัรารอ้ยละ 10 และผูถ้อืหน่วยมสีทิธเิลอืกจะไม่น ามา
รวมค านวณเสยีภาษเีงนิได ้

• มภีูมลิ าเนาในต่างประเทศ 
: ผูจ้่ายมหีน้าทีห่กัภาษเีงนิได ้ณ ทีจ่่ายในอตัรารอ้ยละ 10 หรอืตามอตัราทีร่ะบุในอนุสญัญาภาษี
ซอ้น และผูถ้อืหน่วยมสีทิธเิลอืกจะไม่น ามารวมค านวณเสยีภาษเีงนิได้  

นิติบุคคล 

• ไทย 
: ผูจ้่ายมหีน้าทีห่กัภาษีเงนิได ้ณ ทีจ่่ายในอตัรารอ้ยละ 10 และผูร้บัต้องน าไปรวมค านวณก าไร
สุทธเิพื่อเสยีภาษเีงนิได ้

• ต่างประเทศทีม่ไิดป้ระกอบกจิการในไทย 
: ผูจ้่ายมหีน้าทีห่กัภาษนี าสง่ในอตัรารอ้ยละ 10 หรอืตามทีร่ะบุในอนุสญัญาภาษซีอ้น 

1.2 ภาระภาษีจากส่วนเกินมูลค่าหน่วยลงทุน/ผลประโยชน์ที่ได้รบัจากการโอนหน่วยทรสัต์ (Capital 
Gain) 

ไม่มคีวามแตกต่าง โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

อตัราภาษีจากส่วนเกินมูลค่าหน่วยลงทุน 
อตัราภาษีจากส่วนเกินมูลค่า

หน่วยทรสัต์ 
บุคคลธรรมดา 

• มภีูมลิ าเนาในไทย 
: ไดร้บัยกเวน้ไม่ตอ้งรวมค านวณเพื่อเสยีภาษเีงนิได ้หากขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

• มภีูมลิ าเนาในต่างประเทศ 
: ไดร้บัยกเวน้ไม่ตอ้งรวมค านวณเพื่อเสยีภาษเีงนิได ้หากขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
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นิติบุคคล 

• ไทย  
: ตอ้งน าไปรวมค านวณก าไรสุทธเิพื่อเสยีภาษเีงนิได้ 

• ต่างประเทศ (มไิดป้ระกอบกจิการในไทย) 
: ผูจ้่ายมหีน้าทีต่อ้งหกัภาษนี าสง่ในอตัรารอ้ยละ 15 หรอืตามอตัราทีร่ะบุในอนุสญัญาภาษซีอ้น 

2. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีเรียกเกบ็จากผู้จองซ้ือ  ผู้ถือหน่วยลงทุน หรือผู้ถือหน่วยทรสัต์ 
และค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีเรียกเกบ็จากกองทุนรวม LPF หรือกองทรสัต์ AXTRART 

ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF อาจได้รบัผลกระทบจากความแตกต่างระหว่างค่าธรรมเนียม
และค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF และที่เรียกเก็บจากผู้ถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AXTRART 

ทัง้นี้ โปรดพจิารณาสรุปประเดน็เปรยีบเทยีบสาระส าคญัและความแตกต่างของกองทุนรวม LPF เป็น
กองทรสัต์ AXTRART และลกัษณะที่จะเปลี่ยนแปลงเมื่อมีการแปลงสภาพแล้ว ตามรายละเอียดที่ 
ปรากฏในเอกสารแนบ 1 

ส าหรบัค่าใช้จ่ายของกองทุนรวม LPF ที่เกี่ยวขอ้งกบัการแปลงสภาพ การเลกิกองทุนรวม และการ
ช าระบญัช ีบรษิทัจดัการจะแจง้รายละเอยีดไวใ้นหนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน ซึง่จะจดัสง่ใหแ้ก่
ผูถ้อืหน่วยลงทุนเพื่อประกอบการพจิารณาและอนุมตัติ่อไป 
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แผนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม การช าระบญัชี และ 
ก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการแต่ละขัน้ตอน (Conversion Timeline) 

ภายหลงัจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF (“กองทุนรวม”) มมีติอนุมตัิการแปลงสภาพกองทุนรวม ผู้จดัการกองทรสัต์จะยื่นค าขออนุญาตต่อ
ส านักงาน ก.ล.ต. เพื่อเสนอขายหน่วยทรสัต์ใหแ้ก่กองทุนรวม เพื่อรองรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม ทัง้นี้ ตามประกาศที่  ทจ. 34/2559 และ ทจ. 49/2555 โดยส านักงาน 
ก.ล.ต. จะพจิารณาค าขออนุญาตใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 165 วนันับแต่วนัทีส่ านักงาน ก.ล.ต. ไดร้บัเอกสารหลกัฐานทีถู่กตอ้งครบถว้น และภายหลงัจากผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บั
อนุญาตจากส านักงาน ก.ล.ต. ใหเ้สนอขายหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่เพื่อรองรบัการแปลงสภาพแลว้ บรษิทัจดัการ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ และผูช้ าระ บญัช ีจะด าเนินการแปลง
สภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต์ AXTRART (“กองทรสัต์”) โดยมขีัน้ตอนการด าเนินการและก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการแต่ละขัน้ตอนหลงัจากได้รบั
อนุญาตจากส านักงาน ก.ล.ต. (โดยเป็นระยะเวลาทีบ่รษิทัจดัการและผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดค้าดการณ์ไว ้ทัง้นี้ ขึน้อยู่กบัระยะเวลาการพจิารณาอนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต์
ของส านักงาน ก.ล.ต.) ดงันี้ 

ล าดบั 
ขัน้ตอนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม   

และ การช าระบญัชี 
ก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการ 

1)  ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะยื่นแบบแสดงรายการขอ้มูลและร่างหนังสอืชี้ชวน
เพื่อการแปลงสภาพต่อส านักงาน ก.ล.ต. และน าเอกสารนัน้เขา้สูร่ะบบ
อเิลก็ทรอนิกสข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

แบบแสดงรายการขอ้มูลและร่างหนังสอืชี้ชวนเพื่อการแปลงสภาพ จะมผีลใชบ้งัคบั
เมื่อพน้ระยะเวลา 14 วนันับแต่วนัทีส่ านักงาน ก.ล.ต. ไดร้บัแบบแสดงรายการขอ้มลู
ทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิครัง้หลงัสุด 
โดยผู้จดัการกองทรสัต์คาดว่าจะยื่นแบบแสดงรายการขอ้มูลและร่างหนังสอืชี้ชวน
เพื่อการแปลงสภาพ ประมาณปลายเดือนพฤษภาคม 2567 เพื่อให้แบบแสดง
รายการขอ้มูลและร่างหนังสอืชี้ชวนมผีลใชบ้งัคบัวนัเดยีวกบัวนัทีส่ านักงาน ก.ล.ต. 
อนุญาตใหเ้สนอขายหน่วยทรสัตท์ีอ่อกใหม่เพื่อรองรบัการแปลงสภาพ 
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ล าดบั 
ขัน้ตอนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม   

และ การช าระบญัชี 
ก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการ 

2)  บริษัทจดัการจะแจ้งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบวนัปิดสมุดทะเบยีนพกั
การโอนหน่วยลงทุนเพื่อก าหนดสทิธใินการสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมกบัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ (Book Closing for Swap) 
 

ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วนัก่อนวนัปิดสมุดทะเบยีนพกัการโอนหน่วยลงทุนเพื่อ
ก าหนดสทิธใินการสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต ์ 

3)  บรษิทัจดัการจะขอใหต้ลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยหยุดพกัการซื้อ
ขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม (ขอ SP) 

ล่วงหน้าก่อนวนัปิดสมุดทะเบยีนพกัการโอนหน่วยลงทุนเพื่อก าหนดสทิธิในการ
สบัเปลีย่นหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต์ 

4)  ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยจะหยุดพกัการซื้อขายหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวม (ขึน้ SP) 

ต่อเนื่องไปจนถึงวนัที่ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยประกาศเพิกถอนหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวม และรบัหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ ทีอ่อกใหม่เพื่อรองรบัการ
แปลงสภาพเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

5)  บรษิทัจดัการจะรวบรวมรายชื่อผู้ถือหน่วยลงทุนตามมาตรา 225 ของ
พระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 โดยวธิกีาร
ปิดสมุดทะเบยีนพกัการโอนหน่วยลงทุน (Book Closing for Swap) 

หลงัจากวนัที่แจ้งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบวนัปิดสมุดทะเบยีนพกัการโอนหน่วย
ลงทุนอย่างน้อย 14 วนั  
โดยบริษัทจัดการคาดว่าวนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุนจะเกิดขึ้น
ประมาณเดอืนพฤศจกิายน 2567  

6)  ผู้จดัการกองทรสัต์ด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต์ 
ดว้ยการก่อสทิธใินทางทรพัยส์นิของกองทุนรวมใหแ้ก่ทรสัตี 

โดยไม่ชกัชา้ โดยผูจ้ดัการกองทรสัตค์าดว่าจะด าเนินการแปลงสภาพประมาณเดอืน
พฤศจกิายน 2567  

7)  บริษัทจัดการจะแจ้งการเลิกกองทุนรวมต่อผู้ถือหน่วยลงทุน ผู้ดูแล
ผลประโยชน์ของกองทุนรวม ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และ
ส านักงาน ก.ล.ต. 

ก่อนการเลิกกองทุนรวมเป็น
เวลาไม่น้อยกว่า 5 วนัท าการ 
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ล าดบั 
ขัน้ตอนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม   

และ การช าระบญัชี 
ก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการ 

8)  ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะเสนอขายหน่วยทรสัต์เพื่อรองรบัการแปลงสภาพ
ให้แก่กองทุนรวมโดยบริษัทจัดการจะโอนทรัพย์สินและภาระของ
กองทุนรวมใหแ้ก่กองทรสัต์  เพื่อแลกเปลีย่นกบัหน่วยทรสัต์ทีอ่อกใหม่
เพื่อการแปลงสภาพของกองทรสัต ์ พรอ้มเงนิสดใหแ้ก่กองทุนรวม 
ทัง้นี้ ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องเสนอขายหน่วยทรสัต์ส าหรบัการแปลง
สภาพใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 6 เดอืนนับแต่วนัทีส่ านักงาน ก.ล.ต. แจง้ผล
การอนุญาตใหเ้สนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อรองรบัการแปลงสภาพ 

- 
 

ภายใน 15 วนัท าการนบัแต่วนัปิดการเสนอขาย
หน่วยทรสัตท์ีอ่อกใหม่ 

(ผูจ้ดัการกองทรสัตค์าดว่าจะด าเนินการใหแ้ลว้
เสรจ็ภายในระยะเวลาตามทีก่ฎหมายที่
เกีย่วขอ้งกบัสทิธปิระโยชน์ทางภาษแีละ

ค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพมผีลบงัคบั 
(โดยปัจจุบนัจะตอ้งด าเนินการภายในวนัที ่31 

ธนัวาคม 2567))  

9)  บรษิทัจดัการจะเลกิกองทุนรวม  ภายในวนัท าการถัดจากวนัที่มี
การโอนทรพัย์สนิและภาระของ
กองทุนรวมให้แ ก่กองทรัสต์  
AXTRART 

10)  ผูช้ าระบญัชจีะด าเนินการแบ่งหน่วยทรสัตพ์รอ้มเงนิสดใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมที่มีชื่อปรากฏในทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน  ณ 
วนัที่ก าหนดสทิธิในการสบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต์ตามที่
บริษัทจดัการได้แจ้งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบตามข้อ 2) โดยผู้ช าระ
บญัชจีะจดัสง่เอกสารดงันี้ ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน 
(1) เอกสารที่แสดงถึงจ านวนหน่วยทรสัต์ที่ผู้ถือหน่วยลงทุนได้รบั

พร้อมเงนิสด (ไม่ว่าจะเป็นรูปแบบของส่วนแบ่งของก าไร และ/
หรอื สว่นลดทุน และ/หรอื สว่นคนืทุน) 

โดยไม่ชกัชา้ 
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ล าดบั 
ขัน้ตอนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม   

และ การช าระบญัชี 
ก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการ 

(2) หนังสอืชี้ชวนเสนอขายหน่วยทรสัต์ทีร่องรบัการแปลงสภาพ หรอื
เอกสารซึ่งมีข้อมูลที่มีสาระตรงตามสรุปข้อมูลส าคัญของ
กองทรสัต์ (Fact Sheet) ทีป่รากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการ
เสนอขายหน่วยทรสัตท์ีย่ื่นต่อส านักงาน ก.ล.ต. 

11)  ผู้ช าระบญัชี และ/หรือบริษัทจัดการ จะขอเพกิถอนหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย (Delist) 

- 

12)  ผู้จดัการกองทรสัต์จะด าเนินการให้หน่วยทรสัต์เพื่อรองรบัการแปลง
สภาพของกองทรสัต์  เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย 

- 

13)  ผู้ช าระบญัชีจะด าเนินการช าระบัญชีที่นอกเหนือจากข้อ 11) ให้แล้ว
เสรจ็ 

ภายใน 90 วนันับแต่วนัเลกิกองทุนรวมเวน้แต่ได้รบัผ่อนผนัจากส านักงาน ก.ล.ต. 
ในกรณีทีม่เีหตุจ าเป็นและสมควร 

14)  ผู้ช าระบัญชีจะยื่นค าขอจดทะเบียนเลิกกองทุนรวมพร้อมทัง้จัดส่ง
รายงาน และผลการช าระบญัชตี่อส านักงาน ก.ล.ต.  

ภายใน 30 วนันับแต่วนัทีช่ าระบญัชแีลว้เสรจ็ 

หมายเหต ุ เป็นระยะเวลาประมาณทีบ่รษิทัจดัการและผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดค้าดการณ์ไว ้ทัง้นี้ ขึน้อยู่กบัระยะเวลาการพจิารณาอนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต์ส าหรบัการ
แปลงสภาพของส านักงาน ก.ล.ต. และอาจมกีารปรบัเปลีย่นเพื่อใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑข์องประกาศ และ/หรอื กฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้ง (และทีไ่ดม้กีารแก้ไข
เพิม่เตมิ)  
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สารสนเทศการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
ระหว่างกองทรสัต์กบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรสัต์ 

 

1. วนัทีท่ ารายการ : ภายหลงัจากที่ไดร้บัมติอนุมตัจิากทีป่ระชุมผู้ถอืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF และไดม้กีารแปลงสภาพจากกองทุนรวม 

LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART ซึ่ง บริษัท แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิตี้ พร็อพเพอร์ตี้ รีท จ ากัด (“AXTRARM”) จะเข้าเป็น

ผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัต์ AXTRART ภายหลงัการแปลงสภาพดงักล่าว 

2. คู่กรณีทีเ่กีย่วขอ้งและ
ความสมัพนัธก์บักองทรสัต ์

: บริษัท เอก-ชัย ดีสทริบิวชัน่ ซิสเทม จ ากัด (“เอก-ชยั”) ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นใน AXTRARM ซึ่งเป็นผู้จัดการกองทรสัต์ของ

กองทรสัต์ AXTRART คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 50 และเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหนึ่งของกองทรสัต์ รวมถึงเป็น

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์AXTRART 

3. ลกัษณะสว่นไดเ้สยีของบุคคลที่
เกีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์

: เอก-ชยั มสีว่นไดเ้สยีโดยเป็นผูถ้อืหุน้ใน AXTRARM ซึง่เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัต ์AXTRART คดิเป็นสดัสว่นรอ้ย

ละ 50 และเป็นผูถ้อืหน่วยทรสัตร์ายใหญ่รายหนึ่งของกองทรสัต ์AXTRART 

4. ลกัษณะทัว่ไปของรายการ : แก้ไขอตัราและฐานการค านวณค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยภ์ายใตส้ญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (รวมถงึ

ทีไ่ดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) 

รายการ ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์
(ปัจจบุนั) 

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์
(แก้ไข) 

ค่าธรรมเนียมการ
บรหิารอสงัหารมิทรพัย ์

ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์
ในอตัรา 

ไม่เกนิรอ้ยละ 0.3 ต่อปี ของมูลค่าทรพัยส์นิ
สุทธ ิ(NAV) ของกองทุนรวม LPF 

ส าหรบัปี 2567 – 2568 
ค่าธรรมเนียมการบริหารอสงัหาริมทรพัย์ 
ในอตัราไม่เกนิร้อยละ 0.3 ต่อปี ของมูลค่า
ทรัพย์สิน สุ ทธิ  (NAV) ของกองทรัส ต์  



เอกสารแนบ 4 

2  

AXTRART 
 
ส าหรบัปี 2569 เป็นตน้ไป 
- กรณีมูลค่าทรพัย์สินรวมของกองทรัสต์
มากกว่าหรือเท่ากับ 32,000 ล้านบาท: 
ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 
ในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.271 ต่อปี ของ
มูล ค่ าทรัพย์สิน รวมที่ป รับปรุ งแล้ว 
(adjusted TAV) ข อ ง ก อ ง ท รั ส ต์  
AXTRART  

- กรณีมูลค่าทรพัย์สินรวมของกองทรัสต์
น้อยกว่า 32,000 ลา้นบาท: ค่าธรรมเนียม
การบริหารอสงัหาริมทรพัย์ ในอัตราไม่
เกนิรอ้ยละ 0.30 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยส์นิ
รวมที่ปรบัปรุงแล้ว (adjusted TAV) ของ
กองทรสัต ์AXTRART แต่จะไม่เกนิ 90.00 
ลา้นบาทต่อปี  

มูลค่าทรพัย์สนิรวมทีป่รบัปรุงแลว้ ค านวณ
จาก มลูค่าตามราคาบญัชขีองทรพัยส์นิหลกั
ทีผู่้บรหิารอสงัหารมิทรพัยบ์รหิาร หารดว้ย
มูลค่าตามราคาบญัชขีองทรพัยส์นิหลกัของ
กองทรสัต์ทัง้หมด คูณด้วยมูลค่าทรพัย์สนิ
รวมของกองทรสัต ์

ค่าธรรมเนียมการเกบ็ ค่าธรรมเนียมการเกบ็ค่าเช่าและค่าบรกิาร ไม่มกีารเปลีย่นแปลง 
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ค่าเช่าและค่าบรกิารใน
นามของกองทุนรวมฯ 

ในนามของกองทุนรวมฯในอตัราไม่เกนิรอ้ย
ละ 3 ของรายไดสุ้ทธจิากอสงัหารมิทรพัย ์

(Net Property Revenue) 
ค่าธรรมเนียมพเิศษ
เพื่อสรา้งแรงจงูใจใน

การบรหิาร  
(Incentive Fee) 

ค่าธรรมเนียมพเิศษเพื่อสรา้งแรงจงูใจใน
การบรหิาร (Incentive Fee) ในอตัราไม่เกนิ

รอ้ยละ 2.35 ของก าไรสุทธจิาก
อสงัหารมิทรพัย ์(Net Property Income) 

ไม่มกีารเปลีย่นแปลง 

ค่าคอมมชิชัน่จากการ
จดัหาผูเ้ช่าและการ
บรหิารจดัการผูเ้ช่า 

ค่าคอมมชิชัน่จากการจดัหาผูเ้ช่าและการ
บรหิารจดัการผูเ้ช่าทุกประเภทของกองทุน
รวมฯ เมื่อมกีารท าสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่าราย
ใหม่ หรอืมกีารต่อสญัญา โดยค านวณจาก
อตัราค่าเช่ารายเดอืนของผูเ้ช่ารายนัน้ ๆ ใน
อตัรา 0.5 - 1.5 เท่าของยอดค่าเช่าราย

เดอืน 

ไม่มกีารเปลีย่นแปลง 

ค่าธรรมเนียมการ
ควบคุมงาน 

(overseeing works) 
ในการลงทุนหรอืการ

รือ้ถอน 

ค่าธรรมเนียมการควบคุมงาน (overseeing 
works) ในการลงทุนหรอืการรือ้ถอน ใน
อตัรารอ้ยละ 2 ของค่าใชจ้่ายในการลงทุน
หรอืค่าใชจ้่ายในการรือ้ถอน (แลว้แต่กรณี) 

ไม่มกีารเปลีย่นแปลง 
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5. ขนาดของรายการ : เมื่อค านวณขนาดรายการการแก้ไขสัญญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 1 ทัง้ในส่วนค่าธรรมเนียมการบริหาร

อสงัหาริมทรพัย์ที่ได้มีการแก้ไข รวมถึงค่าธรรมเนียมอื่นๆ ที่ไม่ ได้มีการแก้ไข (ได้แก่ ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่าและ

ค่าบรกิาร ค่าธรรมเนียมพเิศษเพื่อสร้างแรงจูงใจในการบรหิาร ( Incentive Fee) ค่าคอมมชิชัน่จากการจดัหาผู้เช่าและการ

บรหิารจดัการผูเ้ช่า ค่าธรรมเนียมการควบคุมงาน (overseeing works)) รายการขา้งตน้จะมมีลูค่าสูงสุดประมาณ 5,242 ลา้น

บาท เขา้ขา่ยเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนั ระหว่างกองทรสัตแ์ละผูจ้ดัการกองทรสัตท์ีม่มีลูค่าเกนิกว่า 20 ลา้นบาท  

6. เกณฑใ์นการก าหนดมลูค่าสิง่
ตอบแทน 

: ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ก าหนดจาก NAV ไม่สอดคลอ้งกบัการบรหิารจดัการและมูลค่าทรพัยส์นิรวมของ

กองทรสัต์ เนื่องจากเพดานการกู้ยมืเงนิของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ก าหนดไวท้ีไ่ม่เกนิรอ้ยละ 35 ของมูลค่า

ทรพัยส์นิรวม หรอืไม่เกนิรอ้ยละ 60 ของมูลค่าทรพัยส์นิรวม ส าหรบักองทรสัต์ทีอ่นัดบัความน่าเชื่อถอือยู่ในอนัดบัทีส่ามารถ

ลงทุนได ้(Investment Grade) (แลว้แต่กรณี)  

7. ประโยชน์ทีก่องทรสัตค์าดว่าจะ
ไดร้บั 

: เพื่อใหโ้ครงสรา้งค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์คีวามสอดคล้องกบัการบรหิารจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต์ ทีม่ี

การใชเ้งนิกูย้มืเป็นสว่นหนึ่งของแหล่งเงนิทุนในการเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิ  

8. การขออนุมตัทิ ารายการ : รายการดงักล่าวเขา้ขา่ยเป็นรายการเกีย่วโยงกนัระหว่างกองทรสัต ์กบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยมมีลูค่า

ตัง้แต่ 20,000,000 บาทขึ้นไป และ/หรอืเกนิกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า 

ดงันัน้ รายการดงักล่าวจะต้องได้รบัอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนด้วยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวน

หน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีเ่ขา้ร่วมประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน 

 
1 สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะสิน้สุดลงในวนัที ่28 กุมภาพนัธ ์2585  
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5  

การนับคะแนนเสยีงของผูท้ีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมดดงักล่าว จะไม่นับรวมคะแนนเสยีงของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่สีว่นไดเ้สยีเป็น

พเิศษในเรื่องทีม่กีารขอมต ิโดยรายละเอยีดผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่สี่วนไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรื่องทีม่กีารขอมตเิป็นไปตามทีร่ะบุ

ในหนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน 

9. ความเห็นของคณะกรรมการ 
AXTRARM ซึ่ ง จ ะ เ ข้ า เ ป็ น
ผูจ้ดัการกองทรสัต์เกี่ยวกบัการ
ตกลงเขา้ท ารายการ  

: คณะกรรมการ AXTRARM (โดยไม่รวมกรรมการทีม่สี่วนไดเ้สยีซึ่งไม่ไดเ้ขา้ร่วมพจิารณาในวาระการประชุมทีม่สี่วนได้เสยี) 

เหน็ว่าการแกไ้ขค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หเ้ป็นการค านวณจากมูลค่า

ทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ (Total Asset Value : TAV) นัน้ สอดคล้องกบัการบรหิารจดัการทรพัย์สนิและมูลค่าทรพัย์สนิ

รวมของกองทรสัต์ และจะท าให้ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหารมิทรพัย์ที่เสนอใหม่นี้มีความสมเหตุสมผลและเป็นธรรมแก่

คู่สญัญา  

10. 10. ความเห็นของกรรมการ
อิสระ และ/หรือ กรรมการของ 
AXTRARM ที่ แ ต ก ต่ า ง จ า ก
ความเห็นของคณะกรรมการ 
AXTRARM 

 ไม่ม ี
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