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รายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน ประจ าปี 2566 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ลาดไท (TTLPF) 

 
 ประชุมเมื่อวนัที่ 28 เมษายน 2566 เวลา 14.00 น. โดยเป็นการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
ภายใตพ้ระราชก าหนดว่าดว้ยการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์พ.ศ. 2563 (รวมทั้งที่แก้ไขเพิ่มเติม) รวมถึง
กฎระเบียบอื่นที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์
 
การแนะน าก่อนการประชุม 
 
 คุณปิยวรรณ ประวัติวงศ์วิไล ซึ่งท าหน้าที่เป็นพิธีกร (“พิธีกร”) ในนามของบริษัทหลักทรัพย์จัดการ
กองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ในฐานะบริษัทจัดการ (“บริษัทจัดการ”) ของกองทุนรวมสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยต์ลาดไท (TTLPF) (“กองทุนรวม”) กลา่วตอ้นรบัผูถื้อหน่วยลงทนุในการประชุมสามญัผูถื้อหน่วย
ลงทนุ ประจ าปี 2566 ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM)  
 
 พิธีกรชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า การประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน ประจ าปี 2566 นั้น เป็นการประชุมใน
รูปแบบอิเล็กทรอนิกสเ์ท่านัน้ โดยบริษัทจดัการไดจ้ดัใหม้ีผู้ใหบ้ริการจดัประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกสจ์าก บริษัท 
โอเจ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด ที่มีความเชี่ยวชาญและได้รับการรับรองจากส านักงานพัฒนาธุรกรรมทาง
อิเล็กทรอนิกส ์(หรือ ETDA) และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งเป็นไปตามพระราชก าหนดว่าดว้ยการประชุมผ่านสื่อ
อิเล็กทรอนิกส ์พ.ศ. 2563 (และที่แก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศกระทรวงดิจิทัลเพื่อเศรษฐกิจและสังคม เรื่อง 
มาตรฐานการรกัษาความมั่นคงปลอดภยัของการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์พ.ศ. 2563 (และที่แกไ้ขเพิ่มเติม) 
รวมถึงประกาศคณะกรรมการธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส ์เรื่อง มาตรฐานการรกัษาความมั่นคงปลอดภยัของระบบ
สารสนเทศตามวิธีการแบบปลอดภยั พ.ศ. 2555 
 

จากนัน้ พิธีกรไดก้ล่าวแนะน าตัวแทนบริษัทจัดการ ผูบ้ริหารที่เขา้ร่วมประชุม และที่ปรกึษาของกองทุน 
ดงันี ้
 
ตวัแทนจากบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) (“KTAM”) ในฐานะบรษิัทจดัการ 
 1.  คณุไพรชั มิคะเสน   ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ                 
 2.  คณุอนชุิต เกษตระกลู  ผูอ้  านวยการ 

3. คณุภควตั เมธีไตรรตัน ์  ผูช้่วยผูอ้  านวยการ 
 
ผูแ้ทนจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์บรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเ์ชนจ ์จ ากดั 

1. คณุปัณณทตั เพ็ญสภุา  ผูจ้ดัการฝ่ายแผนงานการเงินและวิเคราะห ์ 
 
 นอกจากนีไ้ดม้ีตวัแทนของผูด้แูลผลประโยชน ์ที่ปรกึษากฎหมาย และผูส้อบบญัชี ซึ่งเขา้ร่วมประชมุผ่าน
ระบบ  E-Meeting ในครัง้นี ้ดงันี ้
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ตวัแทนจากผูด้แูลผลประโยชน ์จาก ธนาคารซิตีแ้บงก ์เอ็น. เอ. กรุงเทพ ไดแ้ก่ 
1. คณุเจิดจนัทร ์สนุนัทพงศศ์กัด์ิ 
2. คณุเศรษฐ์ศิษฎ ์เขียนวจิิตร 

            
ผูส้อบบญัชีจาก บรษิัท ไพรซ์วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จ ากดั ไดแ้ก่ 

1. คณุสินสิร ิทงัสมบตัิ 
2. คณุวศินี กณัหะกาญจนะ 

 
ที่ปรกึษากฎหมายจาก บรษิัท ส  านกักฎหมายสากล ธีรคปุต ์จ ากดั ไดแ้ก่ 
 1. คณุนรศิรา ไสวแสนยากร 
 2. คณุกิรณา ศิรชิาติปภากลุ      
 

จากนัน้ พิธีกรไดช้ีแ้จงขัน้ตอนและวิธีการด าเนินการประชุมสามัญประจ าปี 2566 ซึ่งมีวาระการประชุม
ทัง้สิน้ 6 วาระ โดยวาระการประชุมในครัง้นีท้ัง้หมดเป็นวาระแจง้เพื่อทราบ ดงันัน้ จึงไม่มีการลงคะแนนเสียงและ
ลงมติใด ๆ ในแต่ละวาระ  
 

ส าหรบัการสอบถามหรือแสดงความคิดเห็น ประธานในที่ประชมุจะเปิดโอกาสใหผู้เ้ขา้รว่มประชุมซกัถาม
ในประเด็นที่เก่ียวขอ้งกับวาระต่างๆ ตามความเหมาะสม และจะด าเนินใหม้ีการตอบขอ้ซกัถามหลงัจากเสร็จสิน้
การรายงานในเรื่องสุดทา้ยเพื่อใหก้ารด าเนินการประชุมเป็นไปอย่างกระชับ โดยหากผูเ้ขา้ร่วมประชุมตอ้งการ
ซกัถามหรือแสดงความ ผูเ้ขา้รว่มประชมุสามารถปฏิบตัิได ้ดงันี ้

(1)  กดปุ่ ม “เมน”ู พิมพข์อ้ความในรูปหนา้ต่างแชท และพิมพข์อ้ซกัถามที่ตอ้งการ จากนัน้กดปุ่ ม “สง่
ค าถาม” เพื่อยืนยนัการสง่ขอ้ความ 

(2)  ก่อนการสอบถาม หรือแสดงความคิดเห็นทางกล่องข้อความ ให้ผู้ถือหน่วยลงทุนแจ้ง ชื่อ 
นามสกุล พรอ้มระบุสถานะว่าเป็นการเขา้ประชุมดว้ยตนเอง หรือเป็นผูร้บัมอบฉันทะก่อนเริ่ม
ถามค าถามทกุครัง้ เพื่อประโยชนใ์นการจดบนัทกึรายงานการประชมุใหถ้กูตอ้งครบถว้น 

(3) บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิในการตอบค าถาม ส าหรบัค าถามที่ซ  า้กับเรื่องที่ไดร้ายงานแลว้ หรือ
ค าถามที่ไม่สอดคลอ้งกบัวาระการประชมุ อีกทัง้ ขอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุถามค าถามอย่างกระชบั 
และงดเวน้การถามค าถามที่ซ  า้เพื่อเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุท่านอื่นสามารถถามค าถามได ้
และ เพื่อเป็นการรกัษาระยะเวลาการประชมุ  

 (4) ในกรณีมีผูถื้อหน่วยลงทนุตอ้งการสอบถามผ่านขอ้ความเขา้มาในระบบเป็นจ านวนมาก บริษัท
จัดการขอสงวนสิทธิในการพิจารณาคัดเลือกค าถามตามความเหมาะสม และหากมีค าถาม
เพิ่มเติม บริษัทจดัการจะพิจารณารวบรวมค าตอบและเปิดเผยในรายงานการประชุม หรือผ่าน
ระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 
กรณีผูถื้อหน่วยประสบปัญหาการเขา้ระบบประชุม หรือระบบการสอบถาม ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถ

ศึกษาและปฏิบตัิตามค าแนะน าที่ไดแ้จง้ไปพรอ้มกับหนงัสือเชิญประชุม หรือเลือกเมนู “ช่วยเหลือ” ในระบบ และ
สามารถติดต่อเจา้หนา้ที่ บรษิัท โอเจ อินเตอรเ์นชั่นแนล จ ากดั หมายเลขโทรศพัท ์02-079-1811  
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 พิธีกรแถลงว่า ณ เวลาเปิดประชุม มีผูถื้อหน่วยลงทุนเขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเองผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ 
จ านวน 0 ราย ถือหน่วยลงทนุรวม 0 หน่วย และเขา้รว่มประชมุโดยการมอบฉนัทะ จ านวน 26 ราย ถือหน่วยลงทนุ
รวม 127,135,977 หน่วย รวมผูถื้อหน่วยลงทนุและผูร้บัมอบฉนัทะที่เขา้มาประชุมครัง้นี ้จ  านวน 26 ราย ถือหน่วย
ลงทุนรวมทัง้สิน้ 127,135,977 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 70.6311 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด
ของกองทนุรวม (จ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดเท่ากบั 180,000,000 หน่วย) ซึ่งครบเป็นองคป์ระชมุ
ตามที่ก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน. ที่  ทน. 36/2562 เรื่อง การจัดการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรพัย ์และพระราชบัญญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (และที่แกไ้ขเพิ่มเติม) มาตรา 
129/2 ซึ่งก าหนดว่าองคป์ระชุมตอ้งประกอบดว้ยผูถื้อหน่วยลงทุนไม่นอ้ยกว่า 25 คน หรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของ
จ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนทัง้หมด และตอ้งมีจ านวนหน่วยลงทุนนับรวมกันไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วย
ลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทนุรวม  
 

 จากนัน้ พิธีกรไดก้ล่าวเชิญ คณุไพรชั มิคะเสน ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน 
กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ในฐานะบริษัทจัดการ ท าหน้าที่ เป็นประธานที่ประชุม (“ประธานที่ประชุม”) และ
ด าเนินการกล่าวตอ้นรบัผูถื้อหน่วยลงทุนและเปิดประชุมสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนประจ าปี 2566 ของกองทุนรวม
สิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ลาดไท (TTLPF) (“ทีป่ระชุม”) 
 
 ประธานที่ประชุมกล่าวตอ้นรบัและกล่าวเปิดประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนและผูร้บัมอบฉันทะที่เขา้ร่วมการ
ประชมุสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุประจ าปี 2566 ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) และแจง้ต่อที่ประชมุว่าการประชุม
ในวนันี ้มีระเบียบวาระการประชุมที่จะเสนอต่อผูถื้อหน่วยลงทนุจ านวน 6 วาระตามรายละเอียดที่ไดจ้ดัส่งหนังสือ
เชิญประชมุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ 
 
 ก่อนเข้าสู่วาระการประชุม ประธานที่ประชุมรายงานชีแ้จงโครงสรา้งการลงทุนของกองทุนรวมต่อที่
ประชมุ โดยมีรายละเอียดดงันี ้
 
 ส าหรบัสรุปส าคญัของกองทนุรวม ปรากฏดงัตาราง ดงันี ้

หัวข้อ  รายละเอียด  

ชื่อกองทนุรวม / ชื่อย่อ  กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ลาดไท 

จ านวนเงินทนุโครงการ 1,800 ลา้นบาท 

มลูค่าทรพัยส์ินสทุธิ 2,098.10 ล้านบาท หรือ 11.6561 บาท/หน่วย (ข้อมูล ณ 31 
ธันวาคม 2565) 

ราคาเสนอขายต่อหน่วย 10.00 บาทต่อหน่วย 

มลูค่าที่ตราไวต้่อหน่วย 9.90 บาทต่อหน่วย 
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หัวข้อ  รายละเอียด  

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเ์ชนจ ์จ ากดั (Thai Agro Exchange Co. 
Ltd.) (“TAECO”) 

ผูจ้ดัการกองทนุ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน)  

ผูด้แูลผลประโยชน ์ ธนาคารซิตีแ้บงก ์เอ็น. เอ. กรุงเทพ (Citibank N.A. Bangkok) 

 
 จากนัน้ ประธานที่ประชมุไดด้ าเนินการประชมุตามระเบียบวาระการประชมุ ดงันี ้
 
วาระที ่1 รับทราบรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน ประจ าปี 2565 
 
 ประธานที่ประชมุไดม้อบหมายใหพ้ิธีกรเป็นผูร้ายงานรายละเอียดในวาระนีต้่อที่ประชมุ 
 
 พิธีกรชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า ตามที่บริษัทจดัการไดจ้ัดการประชุมสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
ประจ าปี 2565 ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 27 เมษายน 2565 โดยมีการเปิดใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน
สอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมระหว่างการประชุม จากนัน้บริษัทจดัการจึงไดจ้ดัท ารายงานการประชุมสามญัผูถื้อหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมประจ าปี 2565 โดยไดบ้ันทึกถูกตอ้งครบถ้วน และบริษัทจัดการไดเ้ผยแพร่รายงานการ
ประชุมดังกล่าวใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยลงทุนและนักลงทุนรับทราบผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย ภายใน 14 วนัตามระยะเวลาที่กฎหมายก าหนด รวมทัง้ไดเ้ผยแพร่รายงานการประชุมดงักล่าวผ่าน
เว็บไซตข์องบริษัทจัดการ (www.ktam.co.th) และไดจ้ัดส่งใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนพิจารณา โดยจัดส่งไปพรอ้มกับ
หนงัสือเชิญประชมุเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุไดร้บัทราบรายงานการประชมุดงักลา่ว 
 
 ในการนี ้บริษัทจัดการเห็นว่ารายงานการประชุมสามัญผูถื้อหน่วยลงทุน ประจ าปี 2565 ไดบ้ันทึกไว้
ถูกตอ้งครบถว้นแลว้ เห็นควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนรบัทราบรายงานการประชุมสามัญผูถื้อหน่วยลงทุนของ
กองทนุรวมประจ าปี 2565 
 

พิธีกรไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุสอบถามเก่ียวกบัวาระดงักล่าว แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหน่วยลงทุน
ท่านใดซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้

 
 มติทีป่ระชุม 
 ประธานที่ประชุมได้แจ้งใหท้ี่ประชุมทราบว่า เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ 
ประธานที่ประชมุจึงสรุปว่าที่ประชมุรบัทราบรายงานการประชมุสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุ ประจ าปี 2565 
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 ก่อนเขา้สู่วาระต่อไป ในวาระนีม้ีผูถื้อหน่วยลงทุนเขา้ร่วมประชุมเพิ่มเติม จ านวน 1 ราย ถือหน่วยลงทุน
รวม 825,000 หน่วย รวมผูถื้อหน่วยลงทนุเขา้รว่มประชมุ จ านวน 27 ราย ถือหน่วยลงทนุรวมทัง้สิน้ 127,960,977 
หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 71.0894 ของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทนุรวม 
 
วาระที ่2 รับทราบการจัดการกองทุนรวมในเร่ืองทีส่ าคัญและแนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต 
  
 ประธานที่ประชุม ไดม้อบหมายให ้คุณปัณณทัต เพ็ญสุภา ผูแ้ทนจากผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์บริษัท 
ไทย แอ็กโกร เอ็กซเ์ชนจ ์จ ากดั เป็นผูใ้หข้อ้มลูและน าเสนอรายละเอียดของวาระนีเ้พื่อใหท้ี่ประชมุรบัทราบ 
 
 คณุปัณณทตั เพ็ญสภุา ผูแ้ทนจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์แถลงต่อที่ประชมุ ดงันี ้
 
การจัดการกองทุนรวมของปี 2565 ทีผ่่านมามีเร่ืองทีส่ าคัญ ดังนี ้
 

1. การบริหารจัดการพืน้ที่การคา้ตลาดสด ช็อปโปรตีน ตลาดปลาน า้จืด และตลาดอาหารทะเลใหม้ี
ประสิทธิภาพ และเพิ่มรายไดใ้หก้บักองทนุรวมอย่างต่อเนื่อง 

 
ตลาดสด – ทาง TAECO ไดจ้ัดระเบียบพืน้ที่การคา้ใหเ้หมาะสมต่อสภาพการคา้ขายของผูค้า้ในแต่ละ

ประเภท เพื่อเปิดโอกาสใหผู้ค้า้รายใหม่ใหเ้ขา้มาท าการคา้ อีกทัง้ยงัไดจ้ดัระเบียบการขนสง่สินคา้และการจอดรถ
รอบอาคารเพื่อเพิ่มจุดจอดรถใหก้ับผูซ้ือ้ ซึ่งจะเป็นการอ านวยความสะดวกใหก้ับผูซ้ือ้ไดเ้ขา้มาซือ้สินคา้ไดอ้ย่าง
รวดเรว็ยิ่งขึน้  

ช็อปโปรตีน – ทาง TAECO ไดเ้ปลี่ยนผูค้า้ช็อปโปรตีนรายใหม่ที่มีศกัยภาพและมีชื่อเสียงในสว่นของเนือ้
ไก่สดและแปรรูปทดแทนรายเดิมจ านวน 2 ราย ไดแ้ก่ ผูค้า้แบรนด ์Tyson และ ผูค้า้แบรนด ์Pauldy ซึ่งจะเป็นการ
สรา้งภาพลกัษณใ์หม่ใหต้ลาดในเรื่องของคณุภาพสินคา้ ซึ่งจะส่งผลต่อความเชื่อมั่น  ของผูบ้ริโภคในการบริโภค
สินคา้ที่มีคณุภาพ และสรา้งความหลากหลายของสินคา้ในตลาด 

ตลาดปลาน า้จืดและตลาดอาหารทะเล – ทาง TAECO ไดด้ าเนินการหาผูค้า้ที่มีศักยภาพ ดว้ยการเพิ่ม
ความหลากหลายของสินคา้ชนิดนีเ้พื่อเติมแผงคา้ที่ว่างอยู่ใหเ้ต็ม อีกทัง้ การปรบัปรุงพืน้ที่ตลาดใหอ้ยู่ในสภาพที่ดี
และเหมาะสมต่อการคา้ ยกตวัอย่างเช่น การซ่อมแชมหลงัคาที่รั่ว การขดุลอกรอ่งระบายน า้ การซ่อมแซมระบบท่อ
น า้ประปาที่เก่าเป็นสนิมเกิดปัญหาน า้อุดตัน ซึ่งการแกไ้ขปัญหานีจ้ะเป็นการสรา้งความเชื่อมั่นใหก้ับผูค้ ้าและ
สง่ผลดีต่อการรกัษารายไดใ้หก้บัทางกองทนุรวมอย่างต่อเนื่องและยั่งยืนในอนาคต 

 
2. การบรหิารจดัการพืน้ที่การคา้ตลาดสม้และตลาดผลไม้รวมเพื่อขยายผลประโยชนท์างรายไดแ้ละคง

ความเป็นผูน้  าในตลาด 
 
ตลาดสม้และตลาดผลไมร้วม – เนื่องจากปรมิาณสม้และผลไมร้วมที่เขา้ตลาดนัน้ไดเ้พิ่มขึน้เป็นอย่างมาก 

ในปี พ.ศ. 2565 ซึ่งมีปริมาณสูงสุดเป็นสถิติหากเปรียบเทียบกับปีก่อนหนา้ ท าใหผู้ค้า้ในตลาดมีความตอ้งการ
พืน้ที่ขาย คดัสินคา้ และสต็อกสินคา้มากขึน้ ดว้ยพืน้ที่เช่าในอาคารมีจ ากัดและไม่เพียงพอต่อความตอ้งการ ทาง 
TAECO จึงไดท้  าการจัดสรรคพ์ืน้ที่การคา้ในอาคารแบบใหม่ใหเ้หมาะสมต่อสภาพการคา้ใหก้ับผูค้า้ทุกราย ทัง้
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แบบแผงประจ า แบบแผงเช่าชั่วคราวรายเดือน อีกทัง้ทาง TAECO ยงัไดป้รบัอตัราค่าบรกิารพืน้ที่ของผลไมร้วมที่
น  าเขา้สูต่ลาด เป็นการเพิ่มรายไดห้มนุเวียนจากการที่มีสินคา้เขา้สูพ่ืน้ที่มากขึน้ 
  

3. การบริหารจัดการพืน้ที่การคา้ลานผักและตลาดผักปลีก ใหม้ีประสิทธิภาพในการหารายไดส้รา้ง
ภาพลกัษณท์ี่ดีในดา้นความสะอาดและความปลอดภยัของสินคา้ 

 
ลานผักและตลาดผักปลีก – ทาง TAECO ยังคงจัดระเบียบการค้าผักบนลานผักในการใช้พืน้ที่ใหม้ี

ประสิทธิภาพมากที่สุด ดว้ยการแบ่งโซนสินคา้ตามประเภทการคา้ สรา้งความต่อเนื่องในการเลือกซือ้สินคา้ซือ้ 
โดยยงัคงมุ่งเนน้ความสะอาดของสินคา้และพืน้ที่การคา้โดยผูค้า้จะตอ้งจดัเรียงสินคา้ใหถู้กสขุลกัษณะ ทัง้นี  ้ทาง 
TAECO ยงัไดเ้พิ่มพืน้ที่ส  าหรบัผูค้า้ผกัหมนุเวียนซึ่งมีลกัษณะการคา้แบบเปิดทา้ยรถขาย รวมถึงไดเ้ปิดโอกาสให้
กลุม่เกษตรกรรายใหม่และกลุม่ผูค้า้ผกัรว่มใจ (GAP) ที่ไม่มีแผงคา้ประจ าไดเ้ขา้มาคา้ขายที่ตลาดได ้

 
4. การบริหารจดัการพืน้ที่การคา้ตลาดฟู้ดมาเก็ต ศนูยอ์าหาร และลานจอดรถในดา้นการใชป้ระโยชน์

จากพืน้ที่เช่าที่ว่างอยู่ใหม้ีประสิทธิภาพและเพิ่มรายไดใ้หก้บักองทนุรวม 
 

ตลาดฟู้ดมาเก็ต ศนูยอ์าหาร และลานจอดรถ – ทาง TAECO ไดป้รบัปรุงพืน้ที่ของศนูยอ์าหารที่ยงัมีแผง 
คา้ว่างอยู่เพื่อใหเ้กิดการปล่อยเช่าและเกิดผลประโยชนท์างรายได้สูงสดุ การปรบัปรุงพืน้ที่ส่วนนีจ้ะรองรบัผูค้า้
ตลาดฟู้ดมาเก็ตโดยจะยา้ยผูค้า้ทัง้หมดมาท าการคา้ในพืน้ที่ใหม่นีแ้ทน อีกทัง้ยังสามารถสรา้งผลตอบแทนทาง
รายไดม้ากขึน้กว่าเดิมเนื่องจากสามารถจดัเก็บค่าเช่าในอตัราที่สงูได ้

ในส่วนของพืน้ที่ลานจอดรถ VIB ทาง TAECO ไดเ้ริ่มท าการเก็บค่าเช่าช่องจอดของผูค้า้บนลานจอดรถ 
VIB เป็นแบบรายเดือนซึ่งจากเดิมที่ไม่ไดม้ีการจดัเก็บ และยงัสามารถสรา้งผลตอบแทนส่วนเพิ่มใหก้ับทางกองทุน
รวมฯได ้
 
การเปรียบเทยีบตลาดอ่ืนในภาพรวม 
 

1. เปรียบเทียบระหว่างตลาดไทกบัตลาดสี่มมุเมือง 
ตลาดสี่มมุเมือง ปัจจบุนันีม้ีเนือ้ที่กว่า 400 ไร ่มีจ  านวนผูข้ายประมาณ 3,500 รายต่อวนั พืน้ที่การคา้กว่า 

4,000 แผงคา้ โดยเมื่อเปรียบเทียบกับตลาดไท ตลาดไทจะเนน้ความครบถว้นของสินคา้ที่สามารถซือ้ไดค้รบในที่
เดียว ตลาดไทมีกลุ่มผูซ้ือ้ประจ าทัง้ในส่วนของผูป้ระกอบกิจการ หา้งรา้น รถเร่ รวมถึงตลาดต่างจงัหวัดที่มาซือ้
สินคา้เป็นประจ าทกุวนัมาอย่างยาวนาน อีกทัง้ ตลาดไทมีท าเลที่ตัง้เหมาะสมเนื่องจากใกลก้ับถนนสายหลกัที่ขึน้
ไปภาคเหนือ ภาคตะวันออก และภาคตะวันออกเฉียงเหนือซึ่งต่างจากตลาดสี่มมุเมืองที่จะเนน้ผูซ้ือ้ที่บริโภคผกั
ผลไมใ้นกรุงเทพฯ และปรมิณฑล 

 
2. เปรียบเทียบระหว่างตลาดไทกบัตลาดไอยรา 

 
ตลาดไอยรา มีพืน้ที่ใชเ้ป็นตลาดประมาณ 50 ไร่ ตลาดไอยรานัน้มุ่งเนน้ใหเ้ป็นตลาดขายปลีกมากกว่า

ขายสง่ แบ่งพืน้ที่ออกเป็น 2 โซน ไดแ้ก่ โซนที่ 1 คือ อาคารผลไม ้โซนที่ 2 จะเป็นอาคารศนูยอ์าหาร สินคา้เทคโฮม 
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ตลาดสด อาหารทะเล รา้นของช า และ รา้นอาหาร โดยเมื่อเปรียบเทียบกับตลาดไทในสว่นของพืน้ที่ปลอ่ยเช่านัน้ 
ตลาดไอยราจะมีพืน้ที่ปลอ่ยใหเ้ช่านอ้ยกว่าตลาดไท จดุเด่นของตลาดไอยรา คือ ผูซ้ือ้สามารถจอดรถหนา้แผงเพื่อ
ซือ้สินคา้ไดเ้ลยท าใหไ้ม่ยุ่งยากในการเขา้มาใชบ้รกิาร ตลาดไอยราจะเนน้การคา้แบบคา้ปลีกมากกว่าการคา้แบบ
คา้สง่ ผูซ้ือ้สว่นใหญ่จะเขา้มาซือ้สินคา้เพื่อบรโิภคเองมากกว่าน าไปขายต่อ  

 
แนวทางการจัดการกองทุนในอนาคต ของปี 2566 
 
1. เพิ่มอตัราพืน้ที่ปล่อยเช่า (occupancy rate) ในตลาดแต่ละตลาดใหเ้พิ่มสงูขึน้เพิ่มอตัราพืน้ที่ปล่อยเช่าของ

ตลาดแต่ละตลาดใหสู้งขึน้ เนื่องจากบางอาคารที่พืน้ที่ปล่อยเช่าของกองทุนรวม ยังคงมีแผงคา้ว่างอยู่
สืบเนื่องจากผลกระทบจากเชือ้ไวรสัโควิด-19 ที่ท  าใหเ้กิดแผงคา้ว่างโดยเฉพาะในตลาดสด ตลาดขนมของ
แหง้ ตลาดปลาน า้จืด และตลาดดอกไม ้ดงันัน้ ทาง TAECO ไดเ้รง่ด าเนินการจดัระเบียบแผงคา้ใหม่เพื่อเปิด
พืน้ที่เช่าใหม้ากขึน้ และเพิ่มการประชาสมัพนัธใ์หก้บัผูค้า้รายใหม่มาเช่าพืน้ที่ในโครงการ 

2. การปรบัอตัราค่าบริการพืน้ที่และค่าบรกิารลงสินคา้เพื่อก่อใหเ้กิดรายไดส้ว่นเพิ่ม  ตามที่ TAECO ไดป้รบัขึน้
ค่าบรกิารพืน้ที่หรือค่าผ่านทางของตลาดสม้และผลไมร้วม จากการที่ผูค้า้น าสินคา้เขา้มาสง่ในพืน้ที่ตลาด อีก
ทัง้ไดป้รบัขึน้ค่าบรกิารลงสินคา้ของลานผกัและอาคารผกัซึ่งไม่ไดม้ีการปรบัขึน้เป็นเวลานานแลว้  

3. ปรับปรุงซ่อมแซมพืน้ที่ปล่อยเช่าเพื่อสรา้งผลตอบแทนต่อตารางเมตรใหสู้งขึน้ในระยะยาว  โดย TAECO 
ยงัคงใหค้วามส าคญัของการปรบัปรุงและซ่อมแซมทรพัยส์ินที่เป็นพืน้ที่ปล่อยเช่าเพื่อรกัษาฐานผูค้า้ที่มีอยู่ให้
แข็งแรงและสรา้งผลตอบแทนต่อตารางเมตรใหส้งูขึน้อย่างต่อเนื่อง โดยทกุพืน้ที่การคา้จะตอ้งอยู่ในสภาพที่ดี
มีมาตรฐานและเหมาะต่อการคา้ขาย  

4. เพิ่มความหลากหลายของสินคา้ เพื่อดึงดดูความสนใจใหก้ับผูซ้ือ้สินคา้และใชบ้ริการภายในโครงการตลาด
ไท ทาง TAECO ยงัคงใหค้วามส าคญัเรื่องการสรา้งความหลากหลายของประเภทสินคา้ การหาผูค้า้ใหม่ที่มี
ศักยภาพ รวมถึงแบรนด์สินค้าใหม่ๆ โดยเฉพาะกลุ่มของสดและขนมของแห้งให้เข้ามาค้าขายภายใน
โครงการมากขึน้ เพื่อดึงดดูผูซ้ือ้กลุ่มใหม่ใหเ้ขา้มาซือ้สินคา้และเขา้มาใชบ้รกิารในตลาดไทมากขึน้ อีกทัง้ยงั
ได้เริ่มสนับสนุนให้ผู้ค้าตลาดสดรวมถึงกลุ่มช็อปโปรตีนที่ท  าการค้าอยู่ปรับปรุงพื ้นที่การค้าเพื่อเพิ่ม
ภาพลกัษณก์ารคา้ใหด้ใูหม่และ ทนัสมยั ซึ่งจะสามารถดงึดดูผูซ้ือ้ใหเ้ขา้ใชบ้รกิารมากขึน้ได ้ 

5. มุ่งเนน้การเพิ่มศักยภาพในดา้นการบริการผูค้า้และผูซ้ือ้ใหม้ีประสิทธิภาพมากขึน้เพื่อใหเ้กิดความสะดวก
รวดเร็วต่อการคา้ขาย โดยงานบริการที่ไดว้างแผนที่จะพฒันาและปรบัปรุงในปี 2566 ไดแ้ก่ งานสานต่อการ
บริหารจัดการลงสินคา้ตลาดสม้และผลไมร้วมใหด้ียิ่งขึน้กว่าเดิม แผนการใชเ้ครื่องมือและอุปกรณใ์นการ
ขนส่งสินคา้เขา้แผงใหม้ากขึน้เพื่อใหเ้กิดความรวดเร็วและคงสภาพของสินคา้ไม่ใหเ้กิดความเสียหายขณะ
จดัสง่ การบรหิารจดัการพืน้ที่สว่นกลางรอบๆอาคารใหเ้ป็นพืน้ที่ส  าหรบัใชล้งสินคา้เพื่อเขา้อาคารเท่านัน้เพื่อ
แกไ้ขปัญหาการจราจร การสุ่มตรวจสอบสารพิษของผกัที่ขายบนลานผกัที่จะขยายการสุ่มตรวจเป็นวงกวา้ง
มากขึน้และมีความถ่ีมากขึน้ รวมถึงการจดัระเบียบที่จอดรถบนลานจอดให้ เพื่อแกปั้ญหาการจราจรภายใน
โครงการ 

6. แผนการปรับปรุงทรัพย์สินเพื่อสรา้งความมั่นคงและยั่งยืนทางธุรกิจอย่างต่อเนื่องในระยะยาว และเพิ่ม
ศักยภาพในการแข่งขันจากคู่แข่งที่สูงขึน้ โดย TAECO ไดว้างกลยุทธ์ทางธุรกิจเพื่อสรา้งความมั่นคงและ
ยั่งยืน เนื่องจากปัจจุบนัธุรกิจคา้ส่งมีการแข่งขนัที่สงูขึน้ ทัง้จากกลุ่มตลาด Traditional trade และ Modern 
trade เพื่อต่อยอดตลาดไทใหค้งความเป็นผูน้  าของกลุม่ตลาดการคา้สั่ง ทัง้นี ้TAECO จะจดัสรรพืน้ที่การคา้
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ใหเ้กิดประสิทธิภาพมากที่สดุ ทัง้ดา้นการหารายได ้การบรกิารจดัการสินคา้ และการบรกิารที่เกิดขึน้ในตลาด 
ดว้ยการขยายฐานผูค้า้กลุม่สินคา้ที่มี Margin สงู และมีความตอ้งการใชแ้ผงคา้ที่สงูใหเ้ขา้ไปอยู่ในพืน้ที่ท  าเล
ที่มีศกัยภาพในการหารายได ้รวมถึงการยา้ยกลุ่มสินคา้ที่ไม่ใช่กลุม่สินคา้รายไดห้ลกั  และสินคา้ที่มี Margin 
ต ่าออกไปยังท าเลอื่น ทั้งนี ้TAECO อยู่ระหว่างการสรุปแผนพัฒนา Master plan ส าหรับการจัดการเรื่อง
ดงักลา่ว 

 
 พิธีกรแถลงต่อที่ประชุมว่า บรษิัทจดัการเห็นควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบการจดัการกองทุนรวม
ในเรื่องที่ส  าคญั และแนวทางการจดัการกองทนุรวมในอนาคต โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอขา้งตน้ เพื่อใหเ้ป็นไป
ตามหลกัเกณฑข์องส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และขอ้ก าหนดในโครงการ
จดัการกองทนุรวม 
 
 จากนั้น พิธีกรไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนสอบถามเก่ียวกับวาระดังกล่าว แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ถือ
หน่วยลงทนุท่านใดซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้
 

มติทีป่ระชุม 
  
เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ ประธานที่ประชุมจึงสรุปว่าที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน
รบัทราบการการจดัการกองทนุรวมในเรื่องที่ส  าคญัและแนวทางการจดัการกองทนุรวมในอนาคต 
  
วาระที ่3  รับทราบผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ประจ าปี 2565 และรับทราบงบการเงินประจ าปี 

ส าหรับรอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 
  

ประธานที่ประชุมไดม้อบหมายให ้คุณอนุชิต เกษตระกูล ผูอ้  านวยการบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน 
กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) เป็นผูร้ายงานรายละเอียดของวาระนีต้่อที่ประชมุ  
 
 คุณอนุชิต เกษตระกูล แถลงต่อที่ประชุมถึงผลการด าเนินงานประจ าปี 2565 และรบัทราบงบการเงิน
ประจ าปี ส  าหรบั รอบปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ซึ่งมีสาระส าคญัโดยสรุปตามตารางที่ไดน้  าเสนอ
ใหก้บัผูถื้อหน่วยลงทนุ ดงันี ้
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คณุอนชุิต เกษตระกลู แถลงต่อที่ประชมุว่า ส  าหรบัผลการด าเนินงานและงบก าไรขาดทนุของกองทนุรวม  
 
งบก าไรขาดทนุของกองทนุรวม สิน้สดุ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 มีรายละเอียดตามที่น  าเสนอแก่ผูถื้อหน่วย  
          (หน่วย: ลา้นบาท) 

 
ในปี 2565 ที่ไดผ้่านพน้วิกฤติการแพรร่ะบาดของเชือ้ไวรสัโคโรน่า 2019 แลว้ โดยจะเห็นไดว่้ารายไดจ้าก

ค่าเช่าและค่าบรกิารมีการปรบัตวัขึน้มาในอตัราที่มีนยัส  าคญั โดยที่มีการปรบัตวัไดใ้กลเ้คียงในช่วงก่อนหนา้วิกฤติ
การแพร่ระบาดของเชือ้ไวรสัโคโรน่า 2019 ซึ่งการปรบัขึน้ของรายไดค้่าเช่าและค่าบริการ รวมถึงการลดลงของ
รายไดอ้ื่น ในช่วงปี 2563 และปี 2564 ทางกองทุนมีรายไดพ้ิเศษจากเบีย้ปรบัหรือการจ่ายค่าเช่าล่าชา้ ซึ่งไม่ใช่
รายไดห้ลกัของกองทุนแต่อย่างใด โดยเบีย้ปรบัจากการจ่ายค่าเช่าลา่ชา้นัน้จะเกิดขึน้เฉพาะกรณีเท่านัน้ หากเป็น
ในสถานการณป์กติ จะมีรายไดจ้ากค่าเช่าตามอัตราปกติ ทัง้นี ้ในปี 2565 ค่าปรบัมีการปรบัลดลงจากปี 2564 
เนื่องจากสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของเชือ้ไวรสัโคโรน่า 2019 เริ่มกลบัเขา้สูภ่าวะปกติ 

 
ส าหรบัรายไดจ้ากการลงทุน ประกอบไปดว้ย รายไดค้่าเช่าและค่าบริการในรอบปีบญัชี 2565 ประมาณ 

579.34 ล้านบาท ซึ่งเพิ่มขึน้ 51.45 ล้านบาท เนื่องจากปี 2564 มีประมาณ 527.89 ล้านบาท ส าหรับรายได้
ดอกเบีย้จะอยู่ในอตัราใกลเ้คียงเดิม โดยปี 2565 อยู่ที่ 1.96 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 0.49 ลา้นบาท จากปี 2564 ซึ่งอยู่ที่ 
1.47 ลา้นบาท และส าหรบัรายไดอ้ื่น ในปี 2565 ประมาณ 2.88 ลา้นบาท ลดลง 5.40 ลา้นบาทจากปี 2564 ที่มี
จ  านวน ประมาณ 8.28 ลา้นบาท เนื่องจากรายไดอ้ื่นดงักลา่วเป็นรายไดท้ี่จากค่าปรบัการจ่ายค่าเช่าลา่ชา้ ซึ่งโดย

งบก าไรขาดทุน 
 

รายได้จากการลงทุน 

  

ปี 2565 
(ล้านบาท) 

2564 
(ล้านบาท) 

จ านวน 
(เพิ่มขึน้/
ลดลง) 

ร้อยละ 

รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 
รายไดด้อกเบีย้ 

579.34 
1.96 

527.89 
1.47 

51.45 
0.49 

9.75 
33.5 

รายไดอ้ื่น 2.88 8.28 (5.40) (65.24) 

รวมรายได ้ 548.18 537.63 46.55 8.66 

ค่าใช้จ่าย 
ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย ์ (241.66) (231.71) 9.95 4.30 
ค่าใชจ้่ายของกองทนุ (7.61) (7.42) 0.19 2.62 

ค่าใชจ้่ายอ่ืน (0.49) (0.57) (0.08) 14.55 

รวมค่าใช้จ่าย 249.77 239.70 10.07 4.20 
รายได้จากการลงทุนสุทธิ 334.42 297.93 36.49 12.25 
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กรอบการด าเนินธุรกิจตามปกติ กองทนุรวมจะไม่มีรายไดใ้นสว่นนี ้ดงันัน้ รายไดร้วมของปี 2565 จึงเป็นประมาณ 
584.18 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2564 เป็นจ านวน 46.55 ลา้นบาท โดยที่ปี 2564 มีจ านวน 537.63 ลา้นบาท 

 
โดยในส่วนค่าใช้จ่ายของกองทุนรวม จะสอดคลอ้งกับการเพิ่มขึน้ของรายได ้โดยค่าใช้จ่ายหลัก คือ 

ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการบรหิารตลาดไทในปี 2565 ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยม์ีประมาณ 241.66 
ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 9.95 ลา้นบาทจากปี 2564 ที่มีจ  านวน 231.71 ลา้นบาท ในขณะที่ค่าใชจ้่ายของกองทุน ในปี 
2565 จะอยู่ที่ 7.61 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 0.19 ลา้นบาทจากปี 2564 ที่มีจ  านวน 7.42 ลา้นบาท รวมถึงค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ 
ในปี 2565 จ านวน 0.49 ลา้นบาท เปรียบเทียบกับปี 2564 มีการปรบัลดลง 0.08 ลา้นบาท ดงันัน้ ค่าใชจ้่ายในปี 
2565 รวมเป็นจ านวน 249.77 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 10.07 ลา้นบาทจากปี 2564 ที่มีจ  านวน 239.70 ลา้นบาท 

 
ดงันัน้ รายไดจ้ากการลงทุนสทุธิส  าหรบัรอบปีบญัชี 2565 จึงเป็นจ านวน 334.42 หากเปรียบเทียบกับปี 

2564 จ านวน 297.93 ลา้นบาท จึงเป็นอตัราที่เพิ่มขึน้ 36.49 ลา้นบาท 
 

งบดลุของกองทนุรวม สิน้สดุ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
คุณอนุชิต เกษตระกูล แถลงต่อที่ประชุมต่อไปว่า งบดุลของกองทุนรวมสิน้สดุ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 

กองทุนรวมมีสินทรพัยร์วม 2,213.73 ลา้นบาท โดยมีสินทรพัยส์  าคัญ คือ ตลาดไทที่มีลกัษณะเป็นสิทธิการเช่า 

งบดุล ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565  
สินทรัพย ์  
เงินลงทุนตามราคายุติธรรม และเงินลงทุนที่แสดงด้วยมูลค่า
ยตุิธรรมผ่านก าไรหรือขาดทนุ 

2,057.58 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 135.66 
สินทรพัยอ์ื่น  20.50 
รวมสินทรัพย ์  2,213.73 
หนีส้ิน 20,242.16 
เจา้หนีอ้ื่น 3.52 
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัลว่งหนา้ 14.25 
เงินมดัจ ารบัจากลกูคา้ 71.33 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 18.46 
หนีส้ินอื่น 8.07 
รวมหนีส้ิน 115.63 
สินทรพัยส์ทุธิ 2,098.10 
จ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมด (หน่วย) 180,000,000 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย 11.6561 
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(Leasehold) ซึ่งมีสินทรพัยอ์ยู่ที่ 2,057.58 ลา้นบาท นอกจากนัน้ กองทุนรวมมีสินทรพัยท์ี่เป็นเงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสดอยู่ที่ 135.66 ลา้นบาท รวมถึงสินทรพัยห์มนุเวียนอื่นอีก 20.50 ลา้นบาท 

 
ในส่วนหนีส้ินของกองทุนรวม ประกอบดว้ย หนีส้ินหมุนเวียน แบ่งเป็นหนีส้ินจากเจา้หนีอ้ื่น ประมาณ 

3.52 ลา้นบาท รายไดค้่าเช่าและค่าบริการรบัล่วงหนา้ประมาณ 14.25 ลา้นบาท เงินมัดจ ารบัจากลูกคา้ 71.33 
ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายซึ่งยังไม่ถึงก าหนดช าระอีก 18.46 ลา้นบาท และหนีส้ินอื่นประมาณ 8.07 ลา้นบาท 
กองทนุรวมจึงมีหนีส้ินรวมทัง้หมด 115.63 ลา้นบาท 

 
กองทนุรวมมีสินทรพัยส์ทุธิจ านวน 2,098.10 ลา้นบาท โดยสินทรพัยส์ทุธิดงักลา่วแบ่งเป็นทนุที่ไดร้บัจาก

ผูถื้อหน่วยจ านวน 180,000,000 ลา้นบาท โดยมีสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยอยู่ที่ 11.6561 ลา้นบาท ซึ่งสินทรพัยส์ทุธิ
สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 จะลดลงจากสินทรพัยส์ทุธิสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 เล็กนอ้ย โดยในปี 
2565 สินทรพัยส์ุทธิต่อหน่วยอยู่ที่ 11.6561 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับปี 2564 ที่มีจ  านวน 11.6694 ลา้นบาท ตาม
รายละเอียดกราฟแสดงสินทรพัยต์่อหน่วย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ที่รายงานต่อที่ประชมุ 
 

พิธีกรไดแ้ถลงต่อที่ประชุมว่า บริษัทจัดการเห็นว่ารายงานผลการด าเนินงานของกองทุนรวมประจ าปี 
2565 ไดจ้ัดท าขึน้อย่างถูกตอ้งครบถว้น และงบการเงินประจ าปี ส  าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2565 ไดผ้่านการตรวจสอบและลงนามรบัรองโดยผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตแลว้ จึงเห็นสมควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วย
ลงทุนรบัทราบรายงานผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ประจ าปี 2565 และงบการเงินประจ าปี ส  าหรบัรอบปี
บญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ดงักลา่ว เพื่อใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑข์องส านกังานคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และขอ้ก าหนดในโครงการจดัการกองทนุรวม   

 
พิธีกรไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุสอบถามเก่ียวกบัวาระดงักล่าว แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหน่วยลงทุน

ท่านใดซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้
 

มติทีป่ระชุม 
 เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ ประธานที่ประชุมจึงสรุปว่าที่ประชุมผู้ถือหน่วย
ลงทนุรบัทราบการผลการด าเนินงานของกองทนุรวม ประจ าปี 2565 และรบัทราบงบการเงินประจ าปี ส  าหรบั รอบ
ปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 
 
วาระที ่4  รับทราบการจ่ายเงนิปันผลจากผลการด าเนินงานประจ าปี 2565 
 

ประธานที่ประชุมไดม้อบหมายใหคุ้ณอนุชิต เกษตระกูล ผูอ้  านวยการบริษัทหลกัทรพัยจ์ัดการกองทุน 
กรุงไทย จ ากดั (มหาชน)  เป็นผูร้ายงานรายละเอียดของวาระนีต้่อที่ประชมุ  
 
 คณุอนุชิต เกษตระกูล รายงานการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานประจ าปี 2565 ต่อที่ประชมุ โดย
ชีแ้จงว่า ส  าหรบัรอบปีบญัชีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทุนรวมจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ
จ านวน 4 ครัง้  
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รายละเอียดของการจ่ายเงินปันผลและเงินลดทนุส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 มีดงันี ้

            
คร้ังที ่ ผลการด าเนินงาน อัตราการจ่าย 

เงนิปันผล 
(บาท:หน่วย) 

ก าหนดการจ่าย 
เงนิปันผลแก่ 

ผู้ถือหน่วยลงทุน 
1 1 ม.ค. 2565 - 31 มี.ค. 2565 0.4220 17 มิ.ย. 2565 
2 1 เม.ย. 2565 - 30 มิ.ย. 2565 0.4100 14 ก.ย. 2565 
3 1 ก.ค. 2565 - 30 ก.ย. 2565 0.4220 19 ธ.ค. 2565 
4 1 ต.ค. 2565 - 31 ธ.ค. 2565 0.4220 21 มี.ค. 2566 

รวมเงินจ่ายปันผลต่อหน่วย 1.6760 - 
อตัราการจ่ายเงินปันผลเทียบกบัก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ (%) 104.25% - 

  
 คุณอนุชิต เกษตระกูล รายงานต่อไปว่า ตั้งแต่จัดตั้งกองทุนรวม ได้มีการจ่ายเงินปันผลรวมอัตรา 
18.9945 บาทต่อหน่วย โดยมีรายละเอียดตามที่ไดร้ะบใุนหนงัสือเชิญประชมุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วย ดงันี ้
 

ขอ้มลูการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทนุรวมยอ้นหลงั 5 ปีและ ยอดสะสม มีดงันี ้
(บาท:หน่วย) 

ต่อหน่วย 
(บาท) 

2561 2562 2563 2564 2565 ต้ังแต่จัดต้ัง 

เงินปันผล 1.4919 1.6650 1.6920 1.5582 1.6760 18.9945 
เงินลดทนุ - - - - - 0.1000 
รวม 1.4919 1.6650 1.6920 1.5582 1.6760 19.0945 

 
 พิธีกรแถลงต่อที่ประชุมว่า บริษัทจัดการเห็นว่าการจ่ายเงินปันผลจากการด าเนินงานประจ าปี 2565 
เป็นไปตามข้อก าหนดในโครงการจัดการกองทุนรวม จึงเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน
ประจ าปี 2566 รบัทราบการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงาน ประจ าปี 2565 โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอ
ขา้งตน้  
 

พิธีกรไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุสอบถามเก่ียวกบัวาระดงักล่าว แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหน่วยลงทุน
ท่านใดซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้
 

มติทีป่ระชุม 
 เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ ประธานที่ประชุมจึงสรุปว่าที่ประชุมผู้ถือหน่วย
ลงทนุรบัทราบการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานประจ าปี 2565 
  
วาระที ่5  รับทราบการแต่งต้ังผู้สอบบัญชี และก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีประจ าปี 2566  
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 ประธานที่ประชมุมอบหมายให ้คณุภควตั เมธีไตรรตัน ์ผูช้่วยผูอ้  านวยการบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ 
กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) เป็นผูร้ายงานรายละเอียดในวาระนีต้่อที่ประชมุ 
 
 คุณภควัต เมธีไตรรตัน์ แถลงต่อที่ประชุมเก่ียวกับการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวมและก าหนด
ค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชีประจ าปี 2566 ดงันี ้
 

บริษัทจดัการไดพ้ิจารณาเห็นสมควรใหแ้ต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจาก บริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอ
เอส จ ากัด เป็นผูส้อบบญัชีของกองทุนรวม ประจ าปี 2566 เพื่อท าหนา้ที่ในการตรวจสอบและใหค้วามเห็นต่องบ
การเงินของกองทุนรวม เนื่องจากมีประสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญในการสอบบญัชี มีมาตรฐานการท างานที่ดี 
และมีความรูค้วามเขา้ใจในธุรกิจ ตลอดจนปฏิบตัิหนา้ที่ไดเ้ป็นอย่างดีตลอดมา ซึ่งเป็นบุคคลที่อยู่ในบญัชีรายชื่อ
ผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัอนญุาตใหส้อบบญัชี ตามหลกัเกณฑข์องส านกังาน ก.ล.ต. อีกทัง้ ผูส้อบบญัชีจาก บริษัท ไพร้
ซวอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จ ากดั เป็นผูส้อบบญัชีที่มีความรูค้วามสามารถและไม่มีความสมัพนัธ ์และ/หรือ 
สว่นไดเ้สียกบับรษิัทจดัการ โดยมีรายชื่อผูส้อบบญัชีดงันี ้

1. นางสาวสินสิร ิทงัสมบตัิ  ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 7352 และ/ หรือ 

2. นางสาวศนิชา อคัรกิตติลาภ  ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 8470 และ/ หรือ 

3. นางสาวนภนชุ อภิชาตเสถียร ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 5266 
 

โดยก าหนดใหผู้ส้อบบัญชีคนใดคนหนึ่งข้างตน้เป็นผู้ตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของ
กองทุนรวมได ้และในกรณีที่ผูส้อบบัญชีคนใดคนหนึ่งไม่สามารถปฏิบัติงานได้ ให ้บริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์ู
เปอรส์ เอบีเอเอส จ ากัด จัดหาผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตรายอื่นของ บริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์ูเปอรส์ เอบีเอเอส 
จ ากัด เพื่อท าหนา้ที่แทนได ้ทัง้นี ้รายละเอียดประวัติและประสบการณท์ างานของผูส้อบบัญชีของกองทุนรวม 
ประจ าปี 2566 ตามที่ไดจ้ดัสง่ไปพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุแลว้ 

 
นอกจากนี ้ บริษัทจัดการได้พิจารณาก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีประจ าปี 2566 จ านวน 

1,270,000 บาท ค่าสอบบญัชีดงักล่าวไม่รวมค่าบริการอื่น ๆ (Out of Pocket Expenses) ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับ
ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีในปี 2565 นัน้ เป็นจ านวนที่เท่าเดิม ตามรายละเอียดดงันี ้

 

เปรียบเทียบค่าตอบแทนผูส้อบบญัชี ส  าหรบัรอบปีบญัชี 2565 และ ปี 2566 เป็นดงันี ้
                                                                                                                                 หน่วย: บาท 

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี ปี 2565 ปี 2566  เปลี่ยนแปลง 

ค่าสอบบญัชีงบการเงินประจ าปี (Audit fee) 1,270,000 1,270,000 -ไม่มี- 

ค่าบรกิารอื่น ๆ -ไม่มี- -ไม่มี- -ไม่มี- 
หมายเหต:ุ ค่าสอบบญัชีขา้งตน้ยงัไม่รวมค่าบรกิารอื่น ๆ (Out of Pocket Expenses) 
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 พิธีกรแถลงต่อที่ประชมุว่า บริษัทจดัการเห็นว่าผูส้อบบญัชีจาก บริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอ
เอส จ ากัด ไดป้ฏิบัติหนา้ที่อย่างเหมาะสม มีความรูค้วามเชี่ยวชาญในการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบ
การเงินของกองทนุรวม และไม่มีความสมัพนัธ ์และ/หรือ สว่นไดเ้สียกบักองทนุรวม ผูบ้รหิาร ผูถื้อหน่วยลงทนุราย
ใหญ่ หรือผูท้ี่เก่ียวขอ้งกับบุคคลดังกล่าว โดยมีความอิสระต่อการท าหนา้ที่  จึงเห็นสมควรใหแ้ต่งตัง้ผูส้อบบญัชี
จาก บรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จ ากดั เป็นผูส้อบบญัชีของกองทนุรวม ประจ ารอบปีบญัชี 2566 
โดยมีค่าตอบแทนจ านวน 1,270,000 บาท (ไม่รวมค่าบรกิารอื่น ๆ) และเห็นสมควรใหน้ าเสนอที่ประชมุสามญัผูถื้อ
หน่วยลงทุนประจ าปี 2566 เพื่อรบัทราบการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทุนรวมและการก าหนดค่าตอบแทนของ
ผูส้อบบัญชีประจ าปี 2566 ตามรายละเอียดขา้งตน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑข์องส านักงานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยแ์ละขอ้ก าหนดในโครงการจดัการกองทนุรวม 
 

พิธีกรไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุสอบถามเก่ียวกบัวาระดงักล่าว แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหน่วยลงทุน
ท่านใดซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้
 

มติทีป่ระชุม 
 เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ ประธานที่ประชุมจึงสรุปว่าที่ประชุมผู้ถือหน่วย
ลงทนุรบัทราบการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชี และก าหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชีประจ าปี 2566 
 
วาระที ่6  เร่ืองอ่ืนๆ (ถ้ามี) 
  
 พิธีกรชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า วาระนีก้  าหนดขึน้เพื่อใหผู้้ถือหน่วยลงทุนซักถาม หรือใหค้วามเห็นต่าง  ๆ 
เพิ่มเติม โดยจะไม่มีการน าเสนอเรื่องอื่นใดใหท้ี่ประชุมพิจารณาอนุมตัิและจะไม่มีการลงมติใด ๆ ในวาระนี ้เพื่อ
ความโปร่งใสในการประชุมและเป็นการใหส้ิทธิแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนทกุกลุม่อย่างเท่าเทียมกัน บริษัทจดัการเห็นว่า
ไม่ควรมีการเพิ่มวาระเพื่อพิจารณานอกเหนือจากที่ระบไุวใ้นหนงัสือเชิญประชมุ เนื่องจากผูถื้อหน่วยลงทนุจะไม่ได้
รบัขอ้มลูและโอกาสในการพิจารณาอย่างเท่าเทียมกนั 
 

ทัง้นี ้บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการตอบค าถาม ส าหรบัค าถามที่ซ  า้กับเรื่องที่ไดร้ายงานแลว้หรือไม่
สอดคลอ้งกับวาระการประชุม อีกทัง้ ขอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุถามค าถามอย่างกระชบั และงดเวน้การถามค าถามที่
ซ  า้เพื่อเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุท่านอื่นสามารถถามค าถามได ้และเพื่อเป็นการรกัษาระยะเวลาการประชมุ 
 
 พิธีกรไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนสอบถามหรือแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ถือหน่วย
ลงทนุท่านใดซกัถามหรือแสดงความคิดเห็น  
 

พิธีกรแจง้ต่อที่ประชุมว่า ที่ประชุมไดพ้ิจารณาครบทุกวาระการประชมุแลว้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวปฏิบตัิ
ที่ดี บริษัทจัดการจะจัดท ารายงานการประชุมหลงัจากเสร็จสิน้การประชุม โดยบริษัทจัดการจะแจง้มติที่ประชุม
ผ่านระบบข่าวของตลาดหลกัทรพัยภ์ายในวันท าการถัดไปหลังเสร็จสิน้การประชุม และบริษัทจัดการจะจัดท า
รายงานการประชุมให้แลว้เสร็จ ภายใน 14 วันนับจากวันประชุม รวมทั้งน าส่งรายงานการประชุมต่อตลาด
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หลกัทรพัย ์และเผยแพรใ่นเว็บไซตข์องบรษิัทจดัการ และ เว็บไซตข์องกองทนุรวม ภายใน 14 วนั นบัแต่วนัประชุม 
โดยจะมีการแจ้งผ่านระบบการเผยแพร่ข้อมูลของตลาดหลักทรัพย ์เพื่อใหผู้้ถือหน่วยลงทุนรับทราบว่าบริษัท
จดัการไดเ้ผยแพรร่ายงานการประชมุบนเว็บไซตข์องบรษิัทจดัการแลว้ เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุสามารถตรวจสอบ
ความถูกตอ้งของรายงานการประชุมได ้และกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทุนมีค าถามเพิ่มเติม บริษัทจดัการจะพิจารณา
รวบรวมค าตอบและเปิดเผยในรายงานการประชมุหรือน าไปตอบไวห้นา้เว็บไซตข์องบรษิัทจดัการ หรือเปิดเผยผ่าน
ระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยต่อไป 
  
 ประธานที่ประชุมในนามบริษัทจัดการของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยต์ลาดไท (TTLPF) 
กล่าวขอบคณุผูถื้อหน่วยลงทุนที่เขา้ร่วมประชุม และกล่าวปิดการประชุมสามญัผูถื้อหน่วยลงทุน ประจ าปี 2566 
เม่ือเวลา 14.40 น. 
 
 
 
 

    คณุไพรชั มิคะเสน 
    ประธานในที่ประชมุ 


