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รายงานการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน 
ของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าโลตสัส ์รีเทล โกรท (LPF)  

ครัง้ท่ี 1/2567 
วนัศกุรท่ี์ 24 พฤษภาคม 2567  

 

เร่ิมประชุม เวลา 14.00 น.  

การแนะน าก่อนการประชุม 

คุณบวับูชา ปุณณนันท์ พธิกีรที่ประชุม (“พิธีกร”) กล่าวต้อนรบัผู้ถือหน่วยลงทุนและผู้รบัมอบฉันทะ  
สูก่ารประชุมถอืหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าโลตสัส ์รเีทล โกรท (“กองทุนรวม” 
หรอื “กองทุนรวม LPF”) ครัง้ที ่1/2567 และแนะน าผูเ้ขา้ร่วมประชุม ดงันี้ 

บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ในฐานะผูจ้ดัการกองทุนรวม (“บริษทัจดัการ”) และผู้
ทีจ่ะเขา้เป็นทรสัตขีองกองทรสัต์  

1. คุณไพรชั มคิะเสน ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ 
2. คุณอนุชติ เกษตระกูล ผูอ้ านวยการ 

บรษิทั แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร ์ซติี ้พรอ็พเพอรต์ี ้รที ผูท้ีจ่ะเขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัต์ 

1. คุณวรพนธ ์เตชอคัรกุล กรรมการผูจ้ดัการและผูอ้ านวยการฝ่ายบรหิารสนิทรพัย ์
2. คุณสานต่อ มุทธสกุล กรรมการผูจ้ดัการและรกัษาการผูอ้ านวยการฝ่ายก ากบั

ดแูลกจิการและบรหิารความเสีย่ง 

ธนาคารฮ่องกงและเซี่ยงไฮแ้บงกิ้งคอร์ปอเรชัน่ จ ากดั สาขากรุงเทพฯ ในฐานะผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุน
รวม LPF 

1. คุณกติมิา เจตนะวบิูลย ์ ผูช้่วยผูอ้ านวยการ สว่นงานปฏบิตักิารกองทุน 

บรษิทั ดสิคฟัเวอร ์แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ 

1. คุณ พรเทพ ตงัคเศรณี Partner 
 
บรษิทั เอก-ชยั ดสีทรบิวิชัน่ ซสิเทม จ ากดั ผูส้นับสนุนการจดัตัง้กองทรสัต ์และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 
1. คุณศกัดิช์าย พนมศกัดิ ์ Senior Manager, Property Management 

 

ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) ทีป่รกึษาทางการเงนิ 

1. คุณชานนธร ์เดชาพานิชกุล Deputy Head, Investment Banking 
2. คุณภาณุวชิญ์ ดุลยพจิารณ์ Assistant Team Head, Investment Banking 

 



 
 

2 

บรษิทั แชนเล่อร ์เอม็เอชเอม็ จ ากดั ทีป่รกึษากฎหมาย 

1. คุณธนนันท ์ธรรมเกยีรต ิ ทนายความหุน้สว่น 
2. คุณปิยวณัณี วฒันสกลพนัธุ ์ ทนายความทีป่รกึษา 
3. คุณธนัยมยั ธนิสสรานนท ์ ทนายความอาวุโส 

พธิกีรแถลงว่า ณ เวลาเปิดประชุม มผีูถ้อืหน่วยลงทุนเขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเอง 61 ราย และโดยการ
มอบฉนัทะ 515 ราย รวมทัง้สิน้ 576 ราย ถอืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม รวมกนัทัง้หมดจ านวน 1,785,223,105 
หน่วย คดิเป็นร้อยละ 76.3802 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายแลว้ทัง้หมดของกองทุนรวม (จ านวนหน่วย
ลงทุนทีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมดเท่ากบั 2,337,282,928 หน่วย) ซึ่งครบเป็นองค์ประชุมตามทีก่ าหนดไวใ้นประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที ่ทน. 36/2562 เรื่อง การจดัการกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์ลงวนัที ่25 เมษายน 
2562 (รวมทัง้ทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ) (“ประกาศท่ี ทน. 36/2562”) และพระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ทีแ่ก้ไขเพิม่เตมิ) มาตรา 129/2 ซึ่งก าหนดว่าองค์ประชุมต้องประกอบดว้ยผูถ้อืหน่วยลงทุน
ไม่น้อยกว่า 25 คน หรอืไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถ้ือหน่วยลงทุนทัง้หมด และต้องมจี านวนหน่วยลงทุน
นับรวมกนัไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทุนรวม 

จากนัน้ พธิีกรได้กล่าวเชิญ คุณไพรชั มิคะเสน ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ บริษัทหลกัทรพัย์จดัการ
กองทุนกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ในฐานะบรษิทัจดัการ ท าหน้าทีเ่ป็นประธานทีป่ระชุม (“ประธานท่ีประชุม”) 
และด าเนินการกล่าวต้อนรบัผูถ้ือหน่วยลงทุนและเปิดประชุมผูถ้ือหน่วยลงทุน ครัง้ที ่1/2567 ของกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าโลตสัส ์รเีทล โกรท (หรอื LPF) (“ท่ีประชุม”) 

ก่อนเริม่วาระการประชุม ประธานฯ ไดใ้หพ้ธิกีรชีแ้จงถงึขัน้ตอนการด าเนินการประชุม ดงันี้  

1. ส าหรบัในการออกเสยีงลงคะแนนในแต่ละวาระ  ท่านผู้ถือหน่วยลงทุนและท่านผู้รบัมอบฉันทะ
สามารถออกเสยีงคะแนนไดต้ามจ านวนหน่วยลงทุนทีท่่านถอือยู่หรอืตามจ านวนหน่วยลงทุนทีไ่ดร้บัมอบฉันทะ
มา โดยถอืว่า 1 หน่วยลงทุนเท่ากบั 1 เสยีง 

2. บตัรลงคะแนนทีผู่ถ้อืหน่วยลงทุนที่มาประชุมดว้ยตนเอง และท่านผูร้บัมอบฉันทะไดร้บันัน้ จะใช้
เฉพาะส าหรบัการลงคะแนนเสยีงทีไ่ม่เหน็ชอบหรอืงดออกเสยีงเท่านัน้ ส าหรบัผูถ้อืหน่วยลงทุนหรอืผูร้บัมอบ
ฉนัทะท่านใดทีป่ระสงคจ์ะลงคะแนนเสยีงเหน็ดว้ย ไม่ตอ้งใชบ้ตัรลงคะแนน 

3. ผู้ถือหน่วยลงทุนและผู้รบัมอบฉันทะ ลงคะแนนในบตัรลงคะแนนที่บรษิัทจดัการจดัให้ และขอ
ความกรุณาลงนามรบัรองในแต่ละวาระ กรณีผูถ้อืหน่วยลงทุนทีท่ าหนังสอืมอบฉันทะและออกเสยีงลงคะแนน
มาแล้ว บรษิทัจดัการได้ท าการรวบรวมและบนัทกึคะแนนตามความประสงค์ตามหนังสอืมอบฉันทะของผู้ถอื
หน่วยลงทุนในระบบ ณ ตอนลงทะเบยีนแลว้ ผูท้ีร่บัมอบฉนัทะเขา้ร่วมประชุมจะไม่ไดร้บับตัรลงคะแนนอกี 

4. ในการลงคะแนนเสยีงในหนึ่งวาระ ท่านผูถ้อืหน่วยลงทุนจะไม่สามารถแยกคะแนนเสยีงของท่าน
ได้ ยกเว้นเฉพาะท่านผู้ถือหน่วยลงทุนที่เป็นคสัโตเดียน (Custodian) ที่สามารถลงคะแนนเสยีงเหมือนกัน
ทัง้หมดหรอืแยกคะแนนเสยีงกไ็ด ้แต่เมื่อรวมคะแนนเสยีงทัง้หมดแลว้จะตอ้งไม่เกนิจ านวนสทิธอิอกเสยีงทีม่อียู่ 

5. เนื่องจากมผีูถ้อืหน่วยลงทุนมาประชุมเป็นจ านวนมาก เพื่อความสะดวกรวดเรว็ในการนับคะแนน
เสยีงในแต่ละวาระ ขอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนท่านทีไ่ม่เหน็ชอบ หรอืงดออกเสยีงในการลงมตขิองแต่ละวาระ โปรด
ยกมือ โดยจะมีเจ้าหน้าที่ของบริษัทจดัการด าเนินการจดัเก็บบตัรลงคะแนนจากผู้ถือหน่วยลงทุนท่านที่ไม่
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เหน็ชอบ หรอืงดออกเสยีงในวาระนัน้ ๆ ส าหรบัผูถ้อืหน่วยลงทุนทีไ่ม่ยกมอื ไม่ตอ้งสง่บตัรลงคะแนน โดยจะถอื
ว่า ผูถ้อืหน่วยท่านนัน้ลงมตเิหน็ชอบในวาระนัน้ ๆ 

6. ในการนับคะแนนเสยีง บรษิทัจดัการจะน าคะแนนเสยีงทีไ่ม่เหน็ชอบ และงดออกเสยีงดงักล่าวนัน้ 
หกัออกจากจากจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ถือหน่วยลงทุนที่เขา้ร่วมประชุม ณ ขณะนับคะแนนในแต่ละวาระ 
สว่นทีเ่หลอืจะถอืว่าเป็นคะแนนเสยีงทีล่งคะแนนเหน็ชอบในวาระนัน้ ๆ 

7. ทัง้นี้ หากคะแนนเสยีงส่วนใหญ่เหน็ดว้ยและเป็นไปตามเงื่อนไขในการมมีต ิใหถ้อืว่าทีป่ระชุมให้
ความเหน็ชอบ หรอือนุมตัใินวาระนัน้ ๆ 

8. ส าหรบัวาระที ่1 เป็นวาระเพื่อทราบ จะไม่มกีารลงคะแนนเสยีง 

9. ผลการนับคะแนนของวาระที่ 2 ถึงวาระที่ 7 จะถูกประกาศในระหว่างการรอเก็บบตัรลงคะแนน
ของวาระถดัไป โดยทีบ่รษิทัจดัการจะไม่นับคะแนนเสยีงของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีส่่งบตัรลงคะแนนภายหลงัจากที่
ไดป้ระกาศปิดรบับตัรลงคะแนนเสยีงส าหรบัวาระนัน้ ๆ 

10. ก่อนทีจ่ะท าการเรยีกเกบ็บตัรลงคะแนนเพื่อท าการอนุมตัใินแต่ละวาระ ผูเ้ขา้ร่วมประชุมสามารถ
สอบถามค าถามต่าง ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัวาระนัน้ ๆ ได้ตามความเหมาะสม และเป็นไปตามวธิกีารที่ไดแ้จง้ในที่
ประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน 

11. ในการนับคะแนนจะมตีวัแทนของผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม LPF คอื คุณ กติมิา เจตนะ
วบิูลยจ์ากธนาคารฮ่องกงและเซีย่งไฮแ้บงกิง้คอรป์อเรชัน่ จ ากดั สาขากรุงเทพฯ มาเป็นพยานในการนับคะแนน
ร่วมกบัเจา้หน้าทีข่องบรษิทัจดัการ  

พธิีกรเปิดโอกาสให้ที่ประชุมซกัถามเกี่ยวกบัวธิีการออกเสยีงลงคะแนน ปรากฏว่าไม่มีผู้ถือหน่วย
ลงทุนซกัถาม  

ก่อนเริม่ด าเนินการประชุมตามระเบยีบวาระการประชุม ประธานที่ประชุมได้ให้ขอ้มูลโครงสร้างของ
กองทุนรวมโดยสรุปดงันี้ 

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าโลตสัส ์รีเทล โกรท (“LPF”) 

ชื่อกองทุนรวม กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าโลตสัส ์รเีทล โกรท 

เ งิ น ล ง ทุ น ใ น
อสังหาริมทรัพย์ตาม
มลูค่ายุตธิรรม 

29,801 ลา้นบาท 

มลูค่าทรพัยส์นิสุทธ ิ 28,475 ลา้นบาท 

มลูค่าทีต่ราไวต้่อหน่วย 10.1948 บาท 

ผูจ้ดัการกองทุน บรษิทั หลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 

ผู้ บ ริ ห า ร
อสงัหารมิทรพัย ์

บรษิทั เอก-ชยั ดสีทรบิวิชัน่ ซสิเทม จ ากดั 

ผูด้แูลผลประโยชน์  ธนาคารฮ่องกงและเซีย่งไฮแ้บงกิง้คอรป์อเรชัน่ จ ากดั สาขากรุงเทพฯ 
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อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์ ที่
กองทุนเขา้ลงทุน 

กองทุนรวม LPF ไดล้งทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าซึง่เป็น ศูนยก์ารคา้
โลตสัส ์จ านวน 23 สาขา โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

 
ขอ้มลูภาพจาก https://lpf-th.listedcompany.com/portfolio_overview.html 

 

จากนัน้ พธิกีรได้ชี้แจงต่อที่ประชุมว่าการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนในครัง้นี้ ประกอบไปด้วยวาระการ
ประชุมทัง้สิน้ 8 วาระ ดงันี้ 

 

วาระที ่1 รบัทราบรายงานการประชุมสามญัผูถ้อืหน่วยลงทุนประจ าปี 2566 

วาระที ่2 พจิารณาอนุมตัิการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART แผนการ

แปลงสภาพ การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม LPF ให้แก่กองทรัสต์ 

AXTRART  

วาระที ่3 พจิารณาอนุมตักิารแกไ้ขเพิม่เตมิโครงการจดัการกองทุนรวม 

วาระที ่4 พจิารณาอนุมตักิารเลกิกองทุนรวม การช าระบญัช ีและการแต่งตัง้ผูช้ าระบญัชี 

วาระที ่5 พจิารณาอนุมตัิการแต่งตัง้ให้บุคคลอื่นที่มิใช่บริษัทจดัการเข้าเป็นผู้จดัการกองทรสัต์ 

AXTRART 

วาระที ่6 พิจารณาอนุมัติการแต่งตัง้ให้บุคคลอื่นที่มิใช่ผู้ดูแลผลประโยชน์เข้าเป็นทรัสตีของ

กองทรสัต ์AXTRART 

วาระที ่7 พจิารณาอนุมตักิารแกไ้ขเปลีย่นแปลงค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัยภ์ายใตส้ญัญา

แต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

วาระที ่8 พจิารณาเรื่องอื่น ๆ (ถา้ม)ี 

จากนัน้ พธิกีรไดด้ าเนินการประชุมตามระเบยีบวาระการประชุม ดงันี้ 
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วาระท่ี 1 รบัทราบรายงานการประชุมสามญัผู้ถือหน่วยลงทุนประจ าปี 2566 

 ประธานทีป่ระชุมไดม้อบหมายใหพ้ธิกีรเป็นผูร้ายงานรายละเอยีดในวาระนี้ต่อทีป่ระชุม  

 พิธีกรชี้แจงต่อที่ประชุมว่า ตามที่บริษัทจัดการได้จัดการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน  
ประจ าปี 2566 ผ่านสือ่อเิลก็ทรอนิกส ์ซึง่ประชุมเมื่อวนัที ่29 มถิุนายน 2566 โดยมกีารเปิดใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุน
สอบถามข้อมูลเพิม่เติมระหว่างการประชุม จากนัน้บริษทัจดัการจงึได้จดัท ารายงานการประชุมสามญัผู้ถือ
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมประจ าปี 2566 โดยไดบ้นัทกึถูกตอ้งครบถว้นแลว้ และบรษิทัจดัการไดเ้ผยแพร่ร่าย
งานการประชุมดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนและนักลงทุนรับทราบผ่านระบบสารสนเทศของ  
ตลาดหลกัทรพัย์ฯ ภายใน 14 วนั ตามระยะเวลาที่กฎหมายก าหนด รวมทัง้ได้เผยแพร่รายงานการประชุม
ดงักล่าวบนเวบ็ไซด์ของบริษทัจดัการ (www.ktam.co.th) และได้จดัส่งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนพจิารณา โดยจดั
สง่ไปพรอ้มกบัหนังสอืเชญิประชุมเพื่อใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนไดร้บัทราบรายงานการประชุมดงักล่าวปรากฏตามส่ิง
ท่ีส่งมาด้วย 1 

 ในการนี้ บรษิทัจดัการเหน็ว่ารายงานการประชุมสามญัผูถ้อืหน่วยลงทุน ประจ าปี 2566 ไดบ้นัทกึ
ไวถู้กต้องครบถ้วนแลว้ เหน็ควรเสนอใหผู้้ถือหน่วยลงทุนรบัทราบรายงานการประชุมสามญัผู้ถอืหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวมประจ าปี 2566 

 พธิีกรได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหน่วยลงทุนสอบถามเกี่ยวกบัวาระดงักล่าว แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ถือ
หน่วยลงทุนท่านใดซกัถามหรอืแสดงความคดิเหน็ในวาระนี้ 

 พธิกีรไดแ้จง้ใหท้ีป่ระชุมทราบว่า เนื่องจากวาระนี้เป็นวาระเพื่อทราบจงึไม่มกีารลงมต ิจงึสรุปว่าที่
ประชุมรบัทราบรายงานการประชุมสามญัผูถ้อืหน่วยลงทุน ประจ าปี 2566 

 ก่อนการพจิารณาวาระที ่2 ถงึวาระที ่7 พธิกีรไดช้ี้แจงเงื่อนไขในการน าเสนอวาระที ่2 ถงึวาระที ่
7 ดงันี้ 

 วาระที่ 2 ถึงวาระที่ 6 ที่จะน าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ครัง้ที่ 
1/2567 นี้ เป็นวาระทีเ่กีย่วกบัการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF และเป็นเรื่องทีเ่กีย่วขอ้งและเป็นเงือ่นไขของกนั
และกนั ดงันัน้ หากเรื่องใดเรื่องหนึ่งตามวาระที่ 2 ถึงวาระที่ 6 ในที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
LPF ครัง้ที่ 1/2567 ไม่ได้รบัการอนุมตัิ ให้ถือว่าวาระที่ได้รบัการอนุมตัิโดยที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวม LPF ครัง้ที ่1/2567 ไปก่อนหน้านัน้ไดถู้กยกเลกิและจะไม่มกีารน าเสนอวาระอื่นดงักล่าวเพื่อให้ที่
ประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ครัง้ที ่1/2567 พจิารณาต่อไป 

 ทัง้นี้ วาระที ่7 ทีจ่ะน าเสนอต่อทีป่ระชุมผูถ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ครัง้ที ่1/2567 จะ
น าเสนอเพื่อขออนุมตัใินทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนกต็่อเมื่อทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตัวิาระที ่2 ถงึวาระที ่
6 ทัง้หมดแลว้ 

 อย่างไรก็ด ีการลงมติในวาระที่ 7 ไม่ได้เป็นเงื่อนไขในการเขา้ท ารายการวาระที่ 2 ถึงวาระที่ 6 
ดงันัน้ หากวาระที ่7 ไม่ไดร้บัการอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน การไม่ไดร้บัอนุมตัดิงักล่าวจะไม่กระทบ
กบัการอนุมตัใินวาระที ่2 ถงึวาระที ่6 แต่อย่างใด และบรษิทัจดัการจะยงัคงด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม 
LPF ตามทีไ่ดร้บัอนุมตัใินวาระที ่2 ถงึวาระที ่6 ต่อไป 
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 หลงัจากทีพ่ธิกีรไดช้ีแ้จงเกีย่วกบัเงือ่นไขในการน าเสนอวาระที ่2 ถงึวาระที ่7 แลว้จงึเชญิใหผู้แ้ทน
จากบรษิทัจดัการน าเสนอภาพรวมของเนื้อหาในการน าเสนอวาระที ่2 ถงึวาระที ่6 ซึ่งเป็นวาระทีเ่กี่ยวขอ้งกบั
การแปลงสภาพก่อนการพจิารณาวาระที ่2  

 สามารถสรุปแยกเนื้อหาเป็นวาระไดด้งันี้  

วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมติัการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART แผนการแปลง

สภาพ การโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม LPF ให้แก่กองทรสัต์ AXTRART  

ประธานฯ ได้มอบหมายให้ผู้แทนจากบรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน)
ชีแ้จงรายละเอยีดในวาระนี้ 

ท่ีมาและเหตุผลของการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต์ 

บริษัทหลักทรพัย์จดัการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ( “บริษัทจดัการ”) ในฐานะบริษัท
จดัการของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าโลตสัส ์รเีทล โกรท (“กองทุนรวม” หรอื “กองทุนรวม 
LPF”) มคีวามประสงค์จะด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์
และสทิธิการเช่า แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิตี้ (“กองทรสัต์” หรือ “กองทรสัต์ AXTRART”) ตามหลกัเกณฑ์ใน
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที่ ทจ . 34/2559 เรื่องการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ให้
เป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์(และทีแ่ก้ไขเพิม่เตมิ) (“ประกาศ ทจ. 34/2559”) เนื่องจากเลง็เหน็
ถึงประโยชน์ในการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต์ กล่าวคือ ตามกฎและหลกัเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องใน
ปัจจุบนั กองทุนรวมไม่สามารถด าเนินการเพิม่เงนิทุนจดทะเบยีนเพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์เพิม่เติมได้
อกี กองทุนรวมจงึมขีอ้จ ากดัในการลงทุนเพิม่เตมิเพื่อเพิม่ขนาดรายไดข้องกองทุนรวม อนัเป็นขอ้จ ากดัการเพิม่
ผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน รวมทัง้กองทุนรวมมเีกณฑจ์ ากดัการกู้ยมืเงนิโดยคดิเป็นสดัส่วนหนี้สนิต่อ
ทุนในระดบัทีต่ ่ากว่ากองทรสัต์ ซึ่งเป็นขอ้จ ากดัของกองทุนรวมในการจดัโครงสรา้งการบรหิารทางการเงนิใหม้ี
ประสทิธภิาพมากขึน้ แต่เมื่อมกีารแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต์แลว้จะมโีอกาสและวตัถุประสงค์ที่จะ
ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ซึ่งเป็นทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ได ้โดยเป็นการเปิดโอกาสให้กองทรสัต์สามารถ
ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิไดภ้ายหลงัการแปลงสภาพ และหลกัเกณฑก์ารกูย้มืเงนิจะอยู่ในอตัราทีส่งูขึน้  

ทัง้นี้ข้อมูลเกี่ยวกับสรุปประเด็นเปรียบเทียบสาระส าคัญและความแตกต่างของกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าโลตสัส ์รเีทล โกรท และทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิาร
เช่า แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร์ ซติี้ และลกัษณะทีจ่ะเปลีย่นแปลงเมื่อมกีารแปลงสภาพแลว้ มรีายละเอยีดปรากฏตาม
ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 3 ของหนังสอืเชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนเรยีบรอ้ยแลว้ 

ประกอบกบัการทีม่มีาตรการสทิธปิระโยชน์ทางภาษใีนการแปลงสภาพตามพระราชกฤษฏกีาออก
ตามความในประมวลรษัฎากรว่าดว้ยการยกเวน้รษัฎากร (ฉบบัที ่763) พ.ศ. 2566 ซึง่จะท าใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวมไดร้บัการยกเวน้ภาษีเงนิได ้และกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยจ์ะไดร้บัสทิธปิระโยชน์ทางภาษีใน
การไดร้บัยกเวน้ภาษมีลูค่าเพิม่ ภาษธีุรกจิเฉพาะ และอากรแสตมป์ อนัเนื่องมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวม
อสงัหาริมทรพัย์เป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ (“พระราชกฤษฎีกา (ฉบบัท่ี 763)”) รวมทัง้
กฎกระทรวงก าหนดค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนสทิธแิละนิติกรรมเกี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัการแปลง
สภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ไปเป็นกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. 2567 
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(“กฎกระทรวงก าหนดค่าธรรมเนียมฯ”) (พระราชกฤษฎีกา (ฉบับที่ 763) และกฎกระทรวงก าหนด
ค่าธรรมเนียมฯ รวมเรยีกว่า “สิทธิประโยชน์ทางภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ”) ทัง้นี้ เพื่อให้
ไดร้บัสทิธปิระโยชน์ทางภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ กองทุนรวม LPF จะต้องแปลงสภาพ (ซึ่ง
หมายความรวมถงึการโอนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม LPF ใหก้องทรสัต์ AXTRART โดยแลกเปลีย่น
กบัหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่ การเลกิกองทุนรวมและสบัเปลี่ยนหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ที่กองทุนรวมถืออยู่
ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม) ให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาตามที่ กฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัสิทธิ
ประโยชน์ทางภาษแีละค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพมผีลบงัคบั (โดยปัจจุบนัจะตอ้งด าเนินการภายในวนัที ่
31 ธนัวาคม 2567) 

อย่างไรกด็ ีหากการจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรมใดทีเ่กี่ยวขอ้งกบัผูใ้หเ้ช่ารายการใดทีอ่าจไม่ได้
รบัยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนสทิธิและนิติกรรมเกี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัย์ตามกฎกระทรวงก าหนด
ค่าธรรมเนียมฯ บางรายการ กองทุนรวม LPF จะด าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยช าระ
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรมตามกฎหมาย รายละเอยีดค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนสทิธแิละ
นิติกรรมส าหรบัการโอนทรพัย์สนิจากกองทุนรวม LPF ไปยงักองทรสัต์ AXTRART ซึ่งเป็นค่าใช้จ่ายในการ
แปลงสภาพ มรีายละเอยีดปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย 9 ของหนังสอืเชญิประชุมที่ได้จดัส่งให้แก่ผู้ถือหน่วย
ลงทุนเรยีบรอ้ยแลว้ 

แผนการแปลงสภาพของกองทุนรวม 

บรษิทัจดัการขอแสดงแผนภาพเพื่อประกอบการชี้แจงแผนและขัน้ตอนการแปลงสภาพกองทุน
รวม และการลงทุนเพิม่เตมิในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิภายหลงัการแปลงสภาพดงันี้ 
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แผนภาพประกอบการอธบิายการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต ์AXTRART 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 ผูถ้อืหน่วยของ LPF หมายถงึ ผูถ้อืหน่วยเดมิของ LPF ทีม่ชีื่อปรากฏในวนัก าหนดสทิธใินการสบัเปลีย่น
หน่วยลงทุนของ LPF กบัหน่วยทรสัตข์อง AXTRART  

หมายเหตุ: ขอ้มลูเบือ้งตน้มวีตัถุประสงคใ์นการใชส้ าหรบัการประกอบการอธบิายเท่านัน้ 

LPF ช าระบญัชีและสับเปล่ียนหน่วยลงทุนเดิม
ด้วยหน่วยทรสัต์ของ AXTRART ท่ีสดัส่วน 1:1  LPF 

ทรพัยสิ์นท่ีโอน
มาจาก LPF 

2. การช าระบญัชีกองทุนรวม LPF 

AXTRART 

ผู้ถือหน่วย
ของ LPF 

ทรพัยสิ์นท่ีโอนมา
จาก LPF 

3. โครงสร้างของกองทรสัต์ AXTRART เม่ือแปลงสภาพแล้วเสรจ็ 

AXTRART 

ผู้ถือหน่วยของ 
LPF 

ผู้ถือหน่วย
ของ LPF ออกหน่วยทรสัต์เพ่ือแลก

กบัทรพัยสิ์นและภาระของ 
LPF 

LPF 

ทรพัยสิ์นท่ี LPF 
ลงทุนอยู่ 

AXTRART 

โอนทรพัยสิ์นและภาระให้ 
AXTRART 

1. การออกหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART 

1 หน่วยลงทุน 

LPF 

1 หน่วยทรัสต ์

AXTRART 

 

= 
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การขออนุมติัผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF และส านักงาน ก.ล.ต. 

การแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART จะกระท าได้โดยการที่ผู้ถือหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวม LPF มมีตอินุมตัใิหม้กีารแปลงสภาพ รวมถงึเรื่องอื่นใดทีป่ระกาศ ทจ. 34/2559 รวมถงึ
กฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้งก าหนด และเมื่อไดร้บัมตอินุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนแลว้ บรษิทั แอก็ซ์ตรา้ ฟิว
เจอร์ ซิตี้ พร็อพเพอร์ตี้ รีท จ ากัด  จะเป็นผู้ก่อตัง้ ทรสัต์ ซึ่งจะเข้าเป็นผู้จัดการกองทรสัต์เมื่อมีการก่อตัง้
กองทรสัต์ AXTRART แลว้เสรจ็ (“ผู้ก่อตัง้ทรสัต์” หรอื “ผู้จดัการกองทรสัต์”) ซึ่งจะไดน้ าเสนอและขออนุมตัิ
ต่อไปในวาระที่ 5 โดยผูก่้อตัง้ทรสัต์จะยื่นค าขออนุญาตต่อส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด
หลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ในการเสนอขายหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่ของกองทรสัต์ AXTRART เพื่อการ
แปลงสภาพเพื่อแลกกบัทรพัย์สนิ หนี้สนิ และความรบัผิดของกองทุนรวม LPF (“ทรพัย์สินและภาระของ
กองทุนรวม LPF”) ต่อส านักงาน ก.ล.ต. ตามรายละเอยีดและเงื่อนไขทีป่รากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการ
เสนอขายหน่วยทรสัตท์ีย่ื่นต่อส านักงาน ก.ล.ต. ต่อไป 

การก่อตัง้กองทรสัต์ AXTRART 

โดยกองทรสัต์ AXTRART จะก่อตัง้ขึน้ดว้ยผลของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และสมบูรณ์เมื่อบรษิทัฯ ใน
ฐานะผูก่้อตัง้ทรสัต์ก่อสทิธใินทางทรพัยส์นิใหแ้ก่บรษิทัจดัการ ในฐานะทรสัตขีองกองทรสัต์ AXTRART (“ทรสั
ตี”) ด้วยการเขา้ท าสญัญาที่มขีอ้ผูกพนัว่า บรษิทัจดัการจะด าเนินการเพื่อให้กองทรสัต์ AXTRART ได้มาซึ่ง
ทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม LPF ทีแ่ปลงสภาพ โดยแลกกบัการทีก่องทุนรวม LPF จะไดร้บัหน่วยทรสัต์
ทีอ่อกใหม่ของกองทรสัต ์AXTRART  

ทัง้นี้ รายละเอยีดสรุปสาระส าคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AXTRART ปรากฏในส่ิงท่ี
ส่งมาด้วย 2 ของหนังสือเชิญประชุมที่ได้จัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนเรียบร้อยแล้ว  และสรุปประเด็น
เปรยีบเทยีบสาระส าคญัและความแตกต่างของกองทุนรวมและกองทรสัต์ และลกัษณะทีจ่ะเปลีย่นแปลงเมื่อมี
การแปลงสภาพแล้วปรากฏใน ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 3 ของหนังสอืเชิญประชุมที่ได้จดัส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน
เรยีบรอ้ยแลว้  

การโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม LPF ให้แก่กองทรสัต์ AXTRART 

เมื่อก่อตัง้กองทรสัต ์AXTRART แลว้เสรจ็ บรษิทัจดัการตอ้งด าเนินการตามแผนการแปลงสภาพที่
ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF โดยบรษิทัจดัการจะโอนทรพัยส์นิและภาระของ
กองทุนรวม LPF ทีจ่ะโอนใหแ้ก่กองทรสัต์ AXTRART เพื่อแลกกบัหน่วยทรสัต์ทีอ่อกใหม่เพื่อการแปลงสภาพ
ของกองทรสัต์ AXTRART ประกอบไปด้วยสิทธิและหน้าที่ตามสญัญาที่กองทุนรวม LPF เป็นคู่สญัญาใน
ปัจจุบนั โดยทรพัยส์นิของกองทุนรวม LPF ประกอบไปดว้ยอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทุนรวม LPF ไดล้งทุนอยู่ใน
ปัจจุบนั มทีัง้หมด 23 โครงการ โดยแบ่งออกไดด้งัต่อไปนี้  
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(1) โครงการทีก่องทุนรวม LPF เป็นเจา้ของกรรมสทิธิใ์นทีด่นิและอาคาร ไดแ้ก่ 

1) โครงการศรนีครนิทร์ ตัง้อยู่ที ่เลขที ่9 หมู่ 6 ถนนศรนีครนิทร์ ต าบลบางเมอืงใหม่ 
อ าเภอเมือง จงัหวดัสมุทรปราการ มีเนื้อที่ดินรวม 48 ไร่ 1 งาน 74.3 ตารางวา 
หรอื 77,497.20 ตารางเมตร 

2) โครงการกระบี ่ตัง้อยู่ที ่เลขที ่191 หมู่ 12 ถนนเพชรเกษม ต าบลกระบีน้่อย อ าเภอ
เมอืง จงัหวดักระบี่ มเีนื้อที่ดนิรวม 30 ไร่ 1 งาน 51.8 ตารางวา หรอื 48,607.20 
ตารางเมตร 

3) โครงการประชาชื่น ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 829 ถนนประชาราษฎร์ สาย 2 แขวงบางซื่อ 
เขตบางซื่อ กรุงเทพมหานคร มเีนื้อที่ดนิรวม 14 ไร่ 3 งาน 93.40 ตารางวา หรอื 
23,973.60 ตารางเมตร 

4) โครงการรงัสติ คลอง 7 ตัง้อยู่ที ่เลขที ่41/2 หมู่ 2 ถนนรงัสติ-นครนายก ต าบลล า
ผกักูด อ าเภอธญับุร ีจงัหวดัปทุมธานี มเีนื้อทีด่นิรวม 144 ไร่ 1 งาน 71 ตารางวา 
หรอื 231,084 ตารางเมตร 

5) โครงการทุ่งสง ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 144 หมู่ 2 ถนนสายชุมพร-พทัลุง (ทล. 41) ต าบล
หนองหงส ์อ าเภอทุ่งสง จงัหวดันครศรธีรรมราช มเีนื้อทีด่นิรวม 30 ไร่ 2 งาน 85.7 
ตารางวา หรอื 49,142.80 ตารางเมตร 

6) โครงการสงิห์บุรี ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 189 หมู่ 7 ถนนสายบางปะอนิ-นครสวรรค์ (ทล. 
32) ต าบลบางงา อ าเภอท่าวุง้ จงัหวดัลพบุร ีมเีนื้อทีด่นิรวม 24 ไร่ 2 งาน 9 ตาราง
วา หรอื 39,236 ตารางเมตร 

7) โครงการปราณบุร ีตัง้อยู่ที ่เลขที ่706 หมู่ 7 ถนนเพชรเกษม ต าบลเขาน้อย อ าเภอ
ปราณบุร ีจงัหวดัประจวบครีขีนัธ์ มเีนื้อทีด่นิรวม 22 ไร่ 3 งาน 58.6 ตารางวา หรอื 
36,634.40 ตารางเมตร 

8) โครงการมหาชยั ตัง้อยู่ที ่เลขที ่119 หมู่ 7 ถนนเศรษฐกจิ 1 ต าบลท่าทราย อ าเภอ
เมอืง จงัหวดัสมุทรสาคร มเีนื้อที่ดนิรวม 20 ไร่ 3 งาน 71 ตารางวา หรอื 33,484 
ตารางเมตร 

9) โครงการแม่สาย ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 156 หมู่ 5 ถนนพหลโยธิน ต าบลเวียงพางค า 
อ าเภอแม่สาย จงัหวดัเชยีงราย มเีนื้อทีด่นิรวม 32 ไร่ 3 งาน หรอื 52,400 ตาราง
เมตร 

10) โครงการระนอง ตัง้อยู่ที ่เลขที ่25/15 หมู่ 1 ถนนเพชรเกษม ต าบลบางริ้น อ าเภอ
เมอืง จงัหวดัระนอง มเีนื้อทีด่นิรวม 26 ไร่ 50.8 ตารางวา หรอื 41,803.20 ตาราง
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เมตร 

11) โครงการภูเก็ต ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 104 หมู่ 5 ถนนเฉลมิพระเกยีรติ ร.9 ต าบลรษัฎา 
อ าเภอเมอืง จงัหวดัภูเกต็ มเีนื้อทีด่นิรวม 44 ไร่ 2 งาน หรอื 71,200 ตารางเมตร 

12) โครงการศาลายา ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 99/14 หมู่ 1 ถนนบรมราชชนนี ต าบลบางเตย 
อ าเภอสามพราน จงัหวดันครปฐม มีเนื้อที่รวม 38 ไร่ 3 งาน 99 ตารางวา หรือ 
62,396 ตารางเมตร 

13) โครงการนครศรธีรรมราช ตัง้อยู่ที ่เลขที ่15 ถนนพฒันาการ-คขูวาง ต าบลในเมอืง 
อ าเภอเมอืง จงัหวดันครศรธีรรมราช มเีนื้อทีด่นิรวม 26 ไร่ 0 งาน 33.6 ตารางวา 
หรอื 41,734.40 ตารางเมตร 

14) โครงการนวนคร ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 98/103 หมู่ 13 ถนนพหลโยธนิ ต าบลคลองหนึ่ง 
อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี มีเนื้อที่รวม 31 ไร่ 0 งาน 5 ตารางวา หรือ 
49,620 ตารางเมตร 

 

(2) โครงการทีก่องทุนรวมเป็นเจา้ของกรรมสทิธิใ์นทีด่นิบางสว่น และอาคาร และมสีทิธกิารเช่าใน
ทีด่นิอกีบางสว่น ไดแ้ก่ 

1) โครงการสมุย ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 1/7 หมู่ 6 ถนนทวีราษฎร์ภกัดี ต าบลบ่อผุด อ าเภอ
เกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี มีเนื้อที่ดินรวม 47 ไร่ 1 งาน 30 ตารางวา หรือ 
75,720 ตารางเมตร 

2) โครงการพษิณุโลก ตัง้อยู่ที ่เลขที ่909 หมู่ 10 ถนนมติรภาพ ต าบลอรญัญกิ อ าเภอ
เมอืง จงัหวดัพษิณุโลก มเีนื้อทีด่นิรวม 32 ไร่ 1 งาน 30.9 ตารางวา หรอื 51,723.60 
ตารางเมตร 

 

(3) โครงการทีก่องทุนรวมมสีทิธใินการเช่าในทีด่นิและเป็นเจา้ของกรรมสทิธิใ์นอาคาร ไดแ้ก่ 

1) โครงการอมตะนคร ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 700/75 หมู่ 5 ถนนเทพรตัน ต าบลคลองต าหรุ 
อ าเภอเมือง จังหวัดชลบุรี มีเนื้อที่ดินรวม  45 ไร่ 1 งาน 35.6 ตารางวา หรือ 
72,542.40 ตารางเมตร 

2) โครงการเพชรบูรณ์ ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 929 หมู่ 2 ถนนสระบุรี-หล่มสกั ต าบลสะเดยีง 
อ าเภอเมือง จังหวัดเพชรบูรณ์ มีเนื้อที่ดินรวม 43 ไร่ 2 งาน 5.4 ตารางวา หรือ 
69,621.60 ตารางเมตร 



 
 

12 

3) โครงการล าลูกกา คลอง 6 ตัง้อยู่ที ่เลขที ่75 หมู่ 5 ถนนล าลูกกา ต าบลบงึค าพรอ้ย 
อ าเภอล าลูกกา จงัหวดัปทุมธานี มเีนื้อที่ดนิรวม 33 ไร่ 1 งาน หรอื 53,200 ตาราง
เมตร 

4) โครงการเสนา ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 49 หมู่ 1 ถนนสายอยุธยา-เสนา (ทล. 3263) ต าบล 
บางนมโค อ าเภอเสนา จงัหวดัพระนครศรอียุธยา มเีนื้อที่ดนิรวม 24 ไร่ 2 งาน 96 
ตารางวา หรอื 39,584 ตารางเมตร 

5) โครงการรงัสติ-นครนายก ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 90 หมู่ 2 ถนนรงัสติ-นครนายก ต าบลบงึ
ยีโ่ถ อ าเภอธญับุร ีจงัหวดัปทุมธานี มเีนื้อทีด่นิรวม 33 ไร่ 2 งาน หรอื 53,600 ตาราง
เมตร 

6) โครงการบางป ูตัง้อยู่ที ่เลขที ่2502 หมู่ 3 ถนนสุขมุวทิ ต าบลบางปใูหม่ อ าเภอเมอืง 
จงัหวดัสมุทรปราการ มเีนื้อทีด่นิรวม 55 ไร่ 80 ตารางวา หรอื 88,320 ตารางเมตร 

 

(4) โครงการที่กองทุนรวมมสีทิธกิารเช่าในที่ดนิและอาคาร ได้แก่ โครงการพระราม 1 ตัง้อยู่ที่  
เลขที ่831 ถนนพระราม 1 แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร มเีนื้อทีด่นิรวม 12 ไร่ 
3 งาน 3.25 ตารางวา หรอื 20,413 ตารางเมตร 

 

ทัง้นี้ ทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม LPF ทีจ่ะโอนใหแ้ก่กองทรสัต ์AXTRART ไดแ้ก่ทรพัยส์นิและ

ภาระของกองทุนรวม LPF ทีก่ล่าวมาขา้งตน้ รวมถงึสทิธ ิหน้าที ่และความผกูพนัตามสญัญาทีก่องทุนรวม LPF 

มอียู่ ณ วนัโอนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม LPF แต่จะไม่รวมรายการดงัต่อไปนี้ 

(1) ทรพัยส์นิหรอืเงนิทีก่นัไวเ้พื่อการช าระหนี้ 

(2) เงนิปันผลหรอืเงนิเฉลีย่คนืจากการลดเงนิทุนจดทะเบยีนของกองทุนรวม LPF ซึง่ยงัมไิดช้ าระ
ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนหรอืบุคคลทีม่สีทิธไิดร้บัเงนินัน้ 

(3) ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายใด ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการแปลงสภาพ การเลิกและช าระบญัชี
กองทุนรวม LPF การขดีชื่อกองทุนรวม LPF ออกจากทะเบยีนภาษีมูลค่าเพิม่ และการวาง
ทรพัย ์

(4) คดพีพิาทของกองทุนรวม LPF ทุกคดทีีม่อียู่ ณ วนัทีด่ าเนินการแปลงสภาพ ซึ่งกองทุนรวม
เป็นคู่ความที่ยงัไม่สิน้สุด ซึ่ง ณ วนัที่ 21 มนีาคม 2567 มอียู่ที่กองทุนรวม LPF ทัง้หมด 11 
คด ีซึ่งคดพีพิาทดงักล่าวไม่มผีลกระทบในดา้นลบต่อกองทุนรวม LPF เกนิกว่ารอ้ยละ 5 ของ
มูลค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทุนรวม LPF ณ วนัสิน้ปีบญัชลี่าสุด และไม่กระทบต่อการลงทุน
และการจดัหาผลประโยชน์ของกองทุนรวม LPF อย่างมนีัยส าคญั 
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การออกหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART เพื่อแลกกบัการรบัโอนทรพัยสิ์นและภาระ
ของกองทุนรวม LPF 

กองทรสัต์ AXTRART จะส่งมอบหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART ให้แก่กองทุนรวม LPF 
ในวนัโอนทรพัยส์นิและภาระเพื่อแลกเปลีย่นกบัการรบัโอนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม LPF ทีโ่อนใหแ้ก่
กองทรสัต์ AXTRART โดยรายละเอียดการออกและส่งมอบหน่วยทรสัต์ดงักล่าวจะเป็นไปตามแบบแสดง
รายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART เพื่อการแปลงสภาพกองทุนรวมทีผู่จ้ดัการ
กองทรสัตจ์ะยื่นต่อส านักงาน ก.ล.ต. ต่อไป  

ในการนี้ บริษัทจัดการจึงพิจารณาอัตราการสบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF กับ
หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART ที่ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF จะได้รบั (Swap Ratio) คอื 1 
หน่วยลงทุน ต่อ 1 หน่วยทรสัต์ (“อตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต์”) ซึ่งปัจจุบนักองทุนรวม 
LPF มหีน่วยลงทุนจ านวนทัง้สิน้ 2,337,282,928 หน่วย ดงันัน้ จ านวนหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART 
ทีผู่จ้ดัการกองทรสัตจ์ะออกและเสนอขายใหแ้ก่กองทุนรวม LPF จะมจี านวน 2,337,282,928 หน่วย โดยในการ
ด าเนินการเพื่อสบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนดงักล่าว จะไม่มกีารรบัซื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF จากผู้ถือ
หน่วยลงทุนที่เขา้ประชุมในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ครัง้ที่ 1/2567 และที่ออกเสยีง
คดัคา้นกบัการแปลงสภาพ  

การเลิกกองทุนรวม LPF การช าระบญัชี และการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต์ 

หลงัจากการโอนทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวม LPF ให้แก่กองทรสัต์ AXTRART เสรจ็สิ้น
แลว้ (ภายหลงัการแปลงสภาพ) บรษิทัจดัการจะด าเนินการจ่ายเงนิปันผลแก่ผูถ้อืหน่วย (ถ้าม)ี และ/หรอื อาจ
ด าเนินการจ่ายเงนิเฉลีย่คนืทุนจากการลดทุนจดทะเบยีนของกองทุนรวม LPF และบรษิทัจดัการจะด าเนินการ
เลกิกองทุนรวม LPF และช าระบญัช ีโดยจะต้องไดร้บัอนุมตัจิากผูถ้อืหน่วยลงทุน ตามรายละเอยีดทีจ่ะเสนอที่
ประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนเพื่อพจิารณาในวาระที ่4 ต่อไป 

โดยในขัน้ตอนการช าระบญัช ีผู้ช าระบญัชจีะแบ่งหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART ให้แก่ผู้
ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ที่มีชื่อปรากฏในทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน ณ วนัก าหนดสทิธิในการ
สบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต์ (ซึ่งบริษัทจดัการจะได้ก าหนดและประกาศต่อไป) (ทัง้นี้ ผู้ถือหน่วย
ลงทุนที่มีสทิธิได้รบัการสบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนเป็นหน่วยทรสัต์จะกลายเป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์  
AXTRART หลงัจากไดร้บัการแบ่งหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART จากผูช้ าระบญัช ีแต่อาจไม่ไดเ้ป็นผู้
ถือหน่วยลงทุนที่ได้เข้าร่วมประชุมเพื่ออนุมตัิการแปลงสภาพ) โดยผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีสทิธิได้รบัการแบ่ง
หน่วยทรสัต์ อาจได้รบัผลกระทบจากการแปลงสภาพ โดยรายละเอยีดของผลกระทบต่อกองทรสัต์และผู้ถือ
หน่วยจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  ซึ่ง
รายละเอยีดเป็นไปตามทีป่รากฏในส่ิงท่ีส่งมาด้วย 6 ของหนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหน่วย 
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การเพิกถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม และการจดทะเบียนหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 
ท่ีออกใหม่เพื่อการแปลงสภาพ ต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

เมื่อบริษัทจดัการด าเนินการเลิกกองทุนรวมและผู้ช าระบญัชีแบ่งหน่วยทรสัต์ให้แก่ผู้ถือหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมแลว้เสรจ็ บรษิทัจดัการจะขอเพกิถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมจากการเป็นหลกัทรพัย์
จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) ทัง้นี้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะด าเนินการ
ใหห้น่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AXTRART เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 15 วนัท าการนับแต่วนั
ปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต์ ทัง้นี้ รายละเอยีดปรากฏตามแผนการแปลงสภาพ การเลกิกองทุนรวม การช าระ
บญัช ีและก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการแต่ละขัน้ตอน (Conversion Timeline) โดยมรีายละเอยีด
ปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย 8 ของหนังสอืเชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนเรยีบรอ้ยแลว้ 

ระยะเวลาการด าเนินตามแผนการแปลงสภาพกองทุนรวม และก าหนดเวลาโดยประมาณ
ของการด าเนินการแต่ละขัน้ตอน 

ภายหลงัจากที่ประชุมผู้ถอืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF มมีติอนุมตัิการแปลงสภาพกองทุน
รวม จะมรีายละเอยีดของระยะเวลาการด าเนินการตามแผนการแปลงสภาพ การเลกิกองทุนรวม การช าระบญัช ี
และก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการแต่ละขัน้ตอน (Conversion Timeline) ปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมา
ด้วย 8 ของหนังสอืเชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนเรยีบรอ้ยแลว้ 

ทัง้นี้  บริษัทจัดการคาดว่าวนัโอนทรพัย์สินและภาระของกองทุนรวม LPF จะเกิดขึ้นภายใน 
ไตรมาส 4 ในปี 2567 โดยระยะเวลาดงักล่าวจะขึ้นอยู่กบัการมผีลบงัคบัใช้ของแบบแสดงรายการขอ้มูลการ
เสนอขายหน่วยทรสัตท์ีย่ื่นต่อส านักงาน ก.ล.ต. 

อย่างไรกด็ ีหากการจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรมใดทีเ่กี่ยวขอ้งกบัผูใ้หเ้ช่ารายการใดทีอ่าจไม่ได้
รบัยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนสทิธิและนิติกรรมเกี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัย์ตามกฎกระทรวงก าหนด
ค่าธรรมเนียมฯ บางรายการ กองทุนรวม LPF จะด าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยช าระ
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรมตามกฎหมาย รายละเอยีดค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนสทิธแิละ
นิติกรรมส าหรบัการโอนทรพัย์สนิจากกองทุนรวม LPF ไปยงักองทรสัต์ AXTRART ซึ่งเป็นค่าใช้จ่ายในการ
แปลงสภาพ มรีายละเอยีดปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย 9 ของหนังสอืเชญิประชุมที่ได้จดัส่งให้แก่ผู้ถือหน่วย
ลงทุนเรยีบรอ้ยแลว้ 

ค่าใช้จ่ายการแปลงสภาพ 

ค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพ ค่าใชจ้่ายการเลกิกองทุนรวม LPF และการช าระบญัชทีีจ่ะเรยีกเกบ็
จากกองทุนรวม LPF ปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย 9 ของหนังสอืเชญิประชุมที่ได้จดัส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน
เรยีบรอ้ยแลว้ 

ในการนี้ บรษิทัจดัการไดแ้ต่งตัง้บรษิทั ดสิคฟัเวอร์ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั ใหเ้ป็นทีป่รกึษาทางการ
เงนิอสิระ เพื่อแสดงความเหน็และวเิคราะหข์อ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งกบัการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ 
AXTRART เพื่อประกอบการพิจารณาการลงมติที่เกี่ยวข้อง โดยความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ
ปรากฏตาม ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 10 ของหนังสือเชิญประชุมที่ได้จัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนเรียบร้อยแล้ว 
นอกจากนี้ บรษิทัจดัการไดแ้นบรายงานงบก าไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติ
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ส าหรบัปีตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2568 ถึง 31 ธนัวาคม 2568 ตามที่ปรากฏในส่ิงท่ีส่งมาด้วย 7 ของหนังสอื
เชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนเรยีบรอ้ยแลว้  

ป ร ะ ธ า น ฯ  ก ล่ า ว เ ชิ ญ คุ ณ พ ร เ ท พ  ตั ง ค เ ศ ร ณี  ที่ ป รึ ก ษ า ท า ง ก า ร เ งิ น อิ ส ร ะ  
บรษิทั ดสิคฟัเวอร ์แมเนจเมน้ท ์จ ากดั กล่าวสรุปความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ 

คุณพรเทพ ตงัคเศรณี น าเสนอความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ ดงันี้ 

ทีป่รกึษาทางการเงนิไดว้เิคราะหข์อ้ดขีองการแปลงสภาพดงันี้ 

1. กองทรสัต์ AXTRART จะไม่มีข้อจ ากดัในการขยายการลงทุนเพิม่เติม ท าให้สามารถเพิ่ม

โอกาสในการขยายธุรกจิ เพื่อรบัผลตอบแทนทีเ่พิม่ขึน้ได้ 

2. เพิม่ความยดืหยุ่นในการจดัหาแหล่งเงนิทุน  

3. ไดร้บัสทิธปิระโยชน์ทางภาษี 

4. แนวทางการก ากบัดแูลทีเ่ขม้งวดมากขึน้ 

5. สญัญาต่างๆ ทีก่องทุนรวม LPF เขา้ท ากบับุคคลอื่นยงัมผีลบงัคบัใชอ้ยู่ 

ขอ้ดอ้ยของการแปลงสภาพ ไดแ้ก่  

1. กองทุนรวมจะมภีาระค่าใชจ้่ายบางรายการเพิม่ขึน้จากการเขา้ท ารายการฯ 

2. ผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอาจไดร้บัผลกระทบจากการเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เติมใน

อนาคต และ/หรอื การปรบัโครงสรา้งเงนิทุน 

3. การลดลงของสดัส่วนการถอืหน่วยลงทุน (Share Dilution) หากผูถ้อืหน่วยอนุมตักิารเพิม่ทุน 

เพื่อลงทุนเพิม่เตมิในอนาคต  

ทัง้นี้ การแปลงสภาพ อาจมคีวามเสีย่งดงันี้ 
1. ความเสีย่งทัว่ไปจากการด าเนินงานของทรพัยส์นิเดมิทีจ่ะโอนใหแ้ก่กองทรสัต์ 

2. ความเสี่ยงทัว่ไปที่เกี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัย์ที่อาจเกดิขึ้นจากการขยายการลงทุนเพิม่เตมิใน

อนาคต 

3. ความเสีย่งจากกองทุนรวมไม่ไดร้บัความยนิยอมในการแปลงสภาพเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก

ธนาคารพาณิชยซ์ึง่เป็นผูใ้หเ้งนิกูย้มืแก่กองทุนรวม 

4. ความเสีย่งจากกองทุนรวมอาจไม่สามารถโอนสทิธแิละหน้าทีใ่หแ้ก่บุคคลภายนอกซึ่งรวมถึง

กองทรสัต์ได้ เนื่องจากมีสญัญาหลายฉบบัไม่มีข้อก าหนดในการโอนสทิธิและหน้าที่ให้แก่

บุคคลภายนอก หรือ ในสัญญามีข้อก าหนดว่าคู่ส ัญญาจะโอนสิทธิและหน้าที่ให้แก่

บุคคลภายนอกไม่ได ้

5. ความเสี่ยงในกรณีที่การด าเนินการตามเงื่อนไขบงัคบัก่อน (Condition Precedent) ของการ

เขา้ท ารายการฯ ไม่เป็นผลส าเรจ็ ท าใหก้องทุนรวมไม่สามารถเขา้ท ารายการฯ ได้ 
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6. ความเสีย่งจากรายการสญัญาต่างๆ ทีก่องทรสัต์จะเขา้เป็นคู่สญัญาภายหลงัการแปลงสภาพ

ในอนาคต   

7. ผูถ้อืหน่วยลงทุนอาจมกี าไรต่อหน่วยและอตัราผลตอบแทนลดลงภายหลงัการแปลงสภาพเป็น

กองทรสัตจ์ากภาระค่าธรรมเนียมบรหิารจดัการทรพัยส์นิหลกัทีแ่ตกต่างจากเดมิ 

ในส่วนของการวิเคราะห์ความเหมาะสมของ อตัราการสบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต์ 
เนื่องจากการแปลงสภาพเป็นการโอนทรัพย์สินและภาระหนี้สินของกองทุนรวม LPF ให้กับกองทรัสต์ 
AXTRART ซึ่งท าให้กองทุนรวม LPF และกองทรสัต์ AXTRART มทีรพัย์สนิและหนี้สนิจ านวนเท่ากนั ดงันัน้ 
อตัราการสบัเปลี่ยน 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ต่อ 1 หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART จงึไม่
ส่งผลกระทบต่อสทิธอิอกเสยีงของผูถ้อืหน่วยลงทุนเดมิ (Control Dilution Effect) ดงันัน้ ทีป่รกึษาทางการเงนิ
อิสระจึงมีความเห็นว่า อัตราการสบัเปลี่ยน 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ต่อ 1 หน่วยทรัสต์ของ
กองทรสัต ์AXTRART จงึมคีวามเหมาะสม 

ความเหน็ของบริษทัจดัการ 

(ก) การแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART 

บริษัทจัดการเล็งเห็นถึงประโยชน์และมีความประสงค์ที่จะแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็น
กองทรสัต์ AXTRART ตามรายละเอียดที่ได้กล่าวมาข้างต้น โดยบริษัทจดัการมีความเห็นว่า ตามกฎและ
หลกัเกณฑ์ที่เกี่ยวขอ้งในปัจจุบนั กองทุนรวมไม่สามารถเพิม่เงนิทุนจดทะเบยีนเพื่อลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์
เพิม่เตมิไดอ้กี จงึท าใหก้องทุนรวมมขีอ้จ ากดัในการลงทุนเพิม่เตมิเพื่อเพิม่ขนาดรายไดข้องกองทุนรวม อนัเป็น
การสรา้งกรอบและขอ้จ ากดัในการเพิม่ผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยลงทุน นอกจากนี้ เนื่องจากกองทุนรวมมี
หลกัเกณฑใ์นการกู้ยมืที่ต ่ากว่ากองทรสัต์ ซึ่งเป็นขอ้จ ากดัของกองทุนรวมในการจดัโครงสรา้งการบรหิารทาง
การเงนิใหม้ปีระสทิธภิาพ 

บริษัทจัดการเห็นว่า การแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART จะช่วยลด
ขอ้จ ากดัในการลงทุนเพิม่เติมเพื่อเพิม่ขนาดรายได้ของกองทุนรวม LPF เนื่องจากกองทรสัต์ AXTRART จะ
สามารถลงทุนในทรพัยส์นิอื่นเพิม่เตมิไดใ้นอนาคต จงึช่วยเพิม่โอกาสในการขยายขนาดรายไดข้องกองทรสัต์ 
และเพิม่โอกาสในการจดัโครงสรา้งการลงทุนทีเ่หมาะสมผ่านการกูย้มืเงนิซึง่มตีน้ทุนทางการเงนิทีต่ ่ากว่าต้นทุน
ของเงินทุน (Gearing Benefit) อันจะส่งผลให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AXTRART มีโอกาสได้ร ับ
ผลประโยชน์ตอบแทนเพิม่ขึน้ในระยะยาว 
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(ข) อตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF กบัหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 
AXTRART 

อตัราการสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF กบัหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART 
(Swap Ratio) ที่อตัรา 1 หน่วยลงทุนต่อ 1 หน่วยทรสัต์ เป็นอตัราที่เหมาะสม เนื่องจากการสบัเปลี่ยนหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวม LPF กับ หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART ครัง้นี้ใช้มูลค่าที่อ้างอิงจากมูลค่า
ทรพัย์สนิสุทธิของกองทุนรวม LPF ก่อนการโอนทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวม LPF ให้กบักองทรสัต์ 
AXTRART เพื่อแลกกบัหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ ซึ่งอตัราดงักล่าว จะไม่ส่งผลกระทบต่อสทิธอิอกเสยีงของผู้
ถอืหน่วยลงทุนเดมิ (Control Dilution Effect) แต่อย่างใด 

ในการนี้ บรษิทัจดัการจงึขอเสนอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตักิารแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็น
กองทรสัต์ AXTRART แผนการแปลงสภาพ การโอนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม LPF ใหแ้ก่กองทรสัต์ 
AXTRART และรบัค่าตอบแทนจากกองทรสัต ์AXTRART เป็นหน่วยทรสัต ์และเพื่อใหเ้กดิความคล่องตวัในการ
แปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART แผนการแปลงสภาพ การโอนทรพัยส์นิและภาระของ
กองทุนรวม LPF ใหแ้กก่องทรสัต ์AXTRART นี้  

บรษิทัจดัการจงึขอเสนอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตักิารมอบอ านาจใหบ้รษิทัจดัการเป็นผูม้อี านาจ
ในการด าเนินการดงัต่อไปนี้  

(1) ด าเนินการตามที่จ าเป็นและเกี่ยวข้อง รวมถึงพิจารณาก าหนดรายละเอียดอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องเพื่อ
ประโยชน์ในการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART การปฏิบตัิตามแผนการ
แปลงสภาพ การโอนทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวม LPF ให้แก่กองทรสัต์ AXTRART และรบั
ค่าตอบแทนจากกองทรสัต์ AXTRART เป็นหน่วยทรสัต์ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพยีงการก าหนดเวลา
และเงือ่นไขในการแปลงสภาพ ทัง้นี้ เท่าทีไ่ม่ขดัหรอืแยง้กบัมตขิองทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน และ/หรอื 
ตามค าสัง่หรอืค าแนะน าของส านักงาน ก.ล.ต. และ/หรอื ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรอื 
หน่วยงานอื่นใดที่เกี่ยวข้อง รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกับส านักงาน ก .ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ ฯ 
หน่วยงานราชการหรอืองคก์รของรฐั หรอืบุคคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

(2) เจรจา จดัท า ลงนาม สง่มอบ และ/หรอื แกไ้ขสญัญาหรอืขอ้ผกูพนั เพื่อการโอนทรพัยส์นิและภาระของ
กองทุนรวม LPF ให้แก่กองทรสัต์ AXTRART ซึ่งรวมถึงการโอนทรพัย์สนิของกองทุนรวม LPF และ
การโอนสทิธแิละหน้าทีต่ามสญัญาต่าง ๆ ทีก่องทุนรวม LPF เป็นคู่สญัญาอยู่ในปัจจุบนัใหแ้ก่กองทรสัต ์
AXTRART และ/หรือ สัญญา และ /หรือ เอกสารต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกับ
ส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรอืองค์กรของรฐั หรอืบุคคล
ใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเกี่ยวเนื่องกบัการดงักล่าวข้างต้นทุกประการเพื่อให้การด าเนินการ
ดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ รวมถงึการแต่งตัง้ และ/หรอื ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการ
ดงักล่าวตาม (1) และ/หรอื (2) ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

พธิกีรไดส้อบถามทีป่ระชุมว่ามขีอ้ซกัถามหรอืไม่ โดยมผีูถ้อืหน่วยลงทุนสอบถามดงันี้ 

คณุปิยะพงษ์ ประสาททอง ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมดว้ยตนเอง: สอบถาม ดงันี้ 
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1. การแปลงสภาพจากกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 
จะมผีลกระทบต่อผูถ้อืหน่วยลงทุนหรอืไม่  

2. ผูถ้อืหน่วยลงทุนจะสามารถน าใบหน่วยลงทุนมาแลกเป็นใบทรสัต์ไดห้รอืไม่ อย่างไร และสทิธิ
ประโยชน์ทางภาษเีป็นอย่างไร  

3. กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ต่างกนัอย่างไร 

คณุชานนธร ์เดชาพานิชกลุ ตวัแทนจากธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน): อธบิายว่าอตัรา
การสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF กบัหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART ทีผู่ถ้อืหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวม LPF จะไดร้บั (Swap Ratio) คอื 1 หน่วยลงทุน ต่อ 1 หน่วยทรสัต์ โดยผูถ้อืหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวม LPF ทีม่ชีื่อปรากฏในทะเบยีนผูถ้อืหน่วยลงทุน ณ วนัทีก่ าหนดสทิธ ิจะกลายเป็นผูถ้อืหน่วยทรสัต์
ของกองทรสัต ์AXTRART ทีร่บัโอนทรพัยส์นิและภาระทัง้หมดมาจากกองทุนรวม LPF  

ในส่วนของมาตรการสทิธปิระโยชน์ทางภาษีในการแปลงสภาพจะเป็นไปตามพระราชกฤษฏกีา
ออกตามความในประมวลรษัฎากรว่าดว้ยการยกเวน้รษัฎากร (ฉบบัที ่763) พ.ศ. 2566 ซึ่งจะท าใหผู้ถ้อืหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมไดร้บัการยกเวน้ภาษีเงนิได ้และกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยจ์ะไดร้บัสทิธปิระโยชน์ทาง
ภาษีในการได้รบัยกเว้นภาษีมูลค่าเพิม่ ภาษีธุรกจิเฉพาะ และอากรแสตมป์ อนัเนื่องมาจากการแปลงสภาพ
กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ทัง้นี้ เพื่อให้ได้รบัสทิธปิระโยชน์ทาง
ภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ กองทุนรวม LPF จะต้องแปลงสภาพ (ซึ่งหมายความรวมถึงการ
โอนทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวม LPF ให้กองทรสัต์ AXTRART โดยแลกเปลี่ยนกบัหน่วยทรสัต์ที่ออก
ใหม่ การเลกิกองทุนรวมและสบัเปลีย่นหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ที่กองทุนรวมถืออยู่ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวม) ให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาตามที่กฎหมายที่มีผลบงัคบั (โดยปัจจุบนัจะต้องด าเนินการ
ภายในวนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 

คณุธนนันท์ ธรรมเกียรติ ตวัแทนจากบรษิทั แชนเล่อร์ เอ็มเอชเอ็ม จ ากดั: ชี้แจงว่าขอ้มูลการ
เปรยีบเทยีบสาระส าคญัและความแตกต่างของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าโลตสัส ์รเีทล โกรท 
และ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์  ซิตี้ และลักษณะที่จะ
เปลีย่นแปลงเมื่อมกีารแปลงสภาพแลว้ ตามสิง่ทีส่่งมาดว้ย 3 ของหนังสอืเชญิประชุมซึ่งไดส้่งใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วย
ลงทุนแลว้ 

ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่ออกนาม : แจ้งความกังวล เกี่ยวกับการแปลงสภาพกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยเ์ป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ว่าจะส่งผลกระทบต่อผลประโยชน์ของผูถ้อืหน่วย
ลงทุนในอนาคตหรอืไม่ภายหลงัจากการแปลงสภาพ และเสนอใหพ้จิารณาในส่วนทรพัยส์นิที่กองทรสัต์จะเขา้
ลงทุนว่าจะสามารถสร้างผลตอบแทนให้แก่กองทรสัต์ในอนาคตได้จริงหรือไม่ เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อ
ประโยชน์ทีผู่ถ้อืหน่วยลงทุนจะไดร้บั 

คณุอนุชิต เกษตระกลู ตวัแทนจากผูจ้ดัการกองทุนรวม: อธบิายว่าการจ่ายเงนิปันผลของกองทุน
รวม LPF ทีผ่่านมาค่อนขา้งสม ่าเสมอและเป็นไปตามกฎเกณฑท์ีเ่กี่ยวขอ้ง อย่างไรกด็ ีในปัจจุบนั กองทุนรวม
อสงัหาริมทรพัย์มีข้อจ ากดัในการเติบโตหลายประการ เช่น ไม่สามารถเพิม่ทุนและลงทุนเพิม่ได้ รวมถึงมี
ขอ้จ ากดัเพดานในการกู้ยมืเงนิทีต่ ่า จงึอาจส่งผลกระทบต่อการปรบัโครงสรา้งทางการเงนิของกองทุนรวมเพื่อ
เพิม่โอกาสทีจ่ะพฒันาศกัยภาพของสนิทรพัยข์องกองทุนรวมในการจดัหาประโยชน์เพิม่เตมิ  
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ดงันัน้ การแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ จะ
ท าใหข้อ้จ ากดัดงักล่าวผ่อนคลายลง ถงึแมว้่าโครงสรา้งการบรหิารกองทรสัต์อาจมค่ีาใชจ้่ายในการบรหิารที่อาจ
สูงขึ้นกว่าการบริหารกองทุนรวมเดิม อย่างไรก็ดี เมื่อมีการการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์
เป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ซึง่จะท าใหเ้พิม่โอกาสในการสรา้งผลประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อื
หน่วยลงทุนเพิม่ขึน้เมื่อเทยีบกบัโครงการกองทุนรวมเดมิ  

คณุภาณุ ตัง้พนูสินธนา ผู้ถือหน่วยลงทุนท่ีมาประชุมด้วยตนเอง: สอบถาม ดงันี้ 

1. ผูถ้อืหน่วยลงทุนจะไดร้บัสทิธยิกเวน้ภาษเีงนิไดบุ้คคลธรรมดาจากเงนิปันผลอย่างไร  
2. หากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 

เกดิขึน้หลงัจากวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 จะท าใหเ้สยีสทิธปิระโยชน์ทางภาษีเท่าใด และการที่
กองทุนรวมไดร้บัสทิธปิระโยชน์ทางภาษีทีเ่กดิจากการแปลงสภาพจะท าให้ผูถ้ือหน่วยลงทุน
ไดร้บัเงนิปันผลเพิม่หรอืไม่  

3. ในการคดัเลอืกทรพัยส์นิใหม่ในอนาคต จะเน้นเฉพาะทรพัยส์นิของผูถ้อืหน่วยลงทุนรายใหญ่
ของกองทรสัต์หรอืไม่ เนื่องจากในหลาย ๆ กองทรสัต์จะมกีารเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิของผูถ้อื
หน่วยรายใหญ่ด้วยราคาที่สูง ถึงแม้ว่าจะมีผู้ประเมินอิสระมาพิจารณาในส่วนของราคา
ทรพัยส์นิแต่อย่างไรกด็ผีลประกอบการของทรพัยส์นิดงักล่าวกไ็ม่ไดเ้ป็นไปตามเป้าหมายทีต่ัง้
ไวต้อนตน้ ดงันัน้ จงึมคีวามกงัวลว่ากองทรสัตน์ี้จะเป็นในรปูแบบนัน้ จงึขอใหช้ีแ้จง 

คุณสานต่อ มุทธสกลุ ตวัแทนจากบริษัท แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิตี้ พร็อพเพอร์ตี้ รีท ชี้แจงว่า
มาตรการสทิธปิระโยชน์ทางภาษีในการแปลงสภาพที่ไดก้ล่าวไปขา้งต้น เป็นสทิธปิระโยชน์ทางภาษีในระดบั
ของกองทรสัตห์รอืกองทุนรวมแต่ไม่ใช่ระดบัของการจ่ายเงนิปันผลใหก้บัผูถ้อืหน่วยลงทุน  

ประเด็นถัดมา การแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย ์ทีเ่กดิขึน้ภายในวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 (หรอืตามระยะเวลาทีก่ฎหมายมผีลใชบ้งัคบั) จะท าให้
กองทุนรวมได้รบัสทิธปิระโยชน์ไม่ต้องเสยีภาษีและ/หรอืค่าธรรมเนียมต่าง ๆ รวมประมาณ 1,340 ล้านบาท 
ตามข้อมูลที่ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ชี้แจงก่อนหน้านี้  ซึ่งหากด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยเ์ป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ภายหลงัจากระยะเวลาของสทิธปิระโยชน์ทางภาษี
ดงักล่าว กอ็าจสง่ผลกระทบท าใหจ้ านวนเงนิทีจ่ะสามารถใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนกจ็ะมจี านวนน้อยลงเช่นกนั 

นอกจากนี้  เนื่องจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์เป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย์ในครัง้นี้ไม่มกีารลงทุนในทรพัย์สนิเพิม่เติม ดงันัน้ ทรพัย์สนิและการจดัหาผลประโยชน์ของ
กองทรสัตจ์ะยงัคงเป็นรปูแบบเดมิ ดงันัน้ ในการพจิารณาว่าอตัราผลตอบแทนทีจ่ะสามารถจ่ายใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วย
ลงทุนจะเพิม่ขึน้หรอืไม่ จะขึน้อยู่กบัการลงทุนเพิม่เตมิในทรพัยส์นิในอนาคตเป็นหลกั โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะ
พจิารณาเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิโดยค านึงถงึมลูค่าการเขา้ลงทุนทีส่มเหตุสมผล และด าเนินการใหเ้ป็นไป
ตามกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่สอดคลอ้งกบัหลกัการตามทีผู่ถ้อืหน่วยลงทุนไดเ้สนอแนะเมื่อครู่  

คณุธนนันท์ ธรรมเกียรติ ตวัแทนจากบรษิทั แชนเล่อร์ เอม็เอชเอม็ จ ากดั: อธบิายเสรมิว่าสทิธิ
ประโยชน์ทางดา้นภาษีตามทีไ่ดน้ าเสนอใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนก่อนหน้านี้ เป็นสทิธปิระโยชน์ส าหรบัการแปลง
สภาพ หากไม่มกีารแปลงสภาพ สทิธขิองผูถ้อืหน่วยลงทุนจะมเีท่าเดมิ และหากการแปลงสภาพเกดิขึน้หลงัจาก
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วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 (หรอืตามระยะเวลาที่กฎหมายมผีลใชบ้งัคบั) ก็จะมค่ีาใชจ้่ายเพิม่ขึน้ตามที่ที่ปรกึษา
ทางการเงนิอสิระไดแ้จง้ไป 

 ในสว่นของสทิธปิระโยชน์ของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีจ่ะไดร้บัคอืการยกเวน้ภาษรีายไดข้องผูถ้อืหน่วย
ลงทุนที่จะไดร้บัยกเว้นจากรายไดส้่วนต่างจากการแลกเปลี่ยนหน่วยกองทุนรวมไปเป็นหน่วยทรสัต์ (Capital 
Gain)  

คุณไพรชั มิคะเสน ตวัแทนจากผู้จดัการกองทุนรวม: ชี้แจงเกี่ยวกบัการคดัเลือกทรพัย์สินที่
กองทรสัตจ์ะเขา้ลงทุน ว่ากระบวนการดงักล่าวจะเป็นไปตามกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง โดยค านึงถงึความเหมาะสม
และตามที่ระบุในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ โดยในการเขา้ลงทุนในทรพัย์สนิต่าง ๆ จะมีการเปิดเผยให้ผู้ถือหน่วย
ลงทุนทราบและ/หรอืพจิารณาตามกฎเกณฑท์ีก่ าหนด 

คณุสมชาย เจนสถิรพนัธุ ์ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมดว้ยตนเอง: สอบถาม ดงันี้ 

1. ในกรณีที่มีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย์โดยไม่มกีารเพิม่ทุนหรอืลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิ ประมาณการณ์ของอตัรา
เงนิปันผลจะอยู่ทีเ่ท่าใด   

2. เนื่องจากเคยมีสทิธปิระโยชน์ทางภาษีส าหรบัการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์
เป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ในอดตีมาครัง้หนึ่งแลว้ เพราะเหตุใดจงึพจิารณา
ท ารายการในครัง้นี้  

3. ใหช้ีแ้จงเกีย่วกบัการด าเนินการทีเ่กีย่วขอ้งกบัคดพีพิาททีย่งัไม่สิน้สุด  
4. เมื่อมีการแปลงสภาพเป็นเป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์แล้ว มีแผนที่จะน า

โลตสัสส์าขาใดเขา้มาลงทุน 

ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่ออกนาม: สอบถามถงึผลกระทบต่อผูท้ีถ่อืหน่วยลงทุนจากการแปลงสภาพ
กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ในครัง้นี้ 

คณุชานนธร ์เดชาพานิชกลุ ตวัแทนจากธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน): อธบิายในสว่น
ของค าถามขอ้แรกและค าถามทีเ่กีย่วกบัผลกระทบต่อผูถ้อืหน่วยลงทุนว่า ในสว่นของขอ้มลูทีเ่กีย่วกบัผลกระทบ
ทางการเงนิ รวมถึงประมาณการณ์ผลตอบแทนจะเป็นไปตามขอ้มูลที่ระบุไว้ในสิง่ที่ส่งมาดว้ย 7 ของหนังสอื
เชญิประชุมซึง่ไดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนแลว้ 

ในส่วนของค าถามข้อ 4 ขอเสริมเพิม่เติม เนื่องจากปัจจุบนัยงัไม่มีข้อมูลเกี่ยวกับทรพัย์สนิที่
กองทรสัตจ์ะลงทุนในอนาคต หากมขีอ้มลูแลว้จะน าเสนอต่อผูถ้อืหน่วยลงทุนเพื่อพจิารณาอกีครัง้หนึ่ง 

คณุอนุชิต เกษตระกลู ตวัแทนจากผูจ้ดัการกองทุนรวม: อธบิายในส่วนของค าถามขอ้ทีส่องว่า
ในช่วงประมาณปี 2559 ถึง 2560 ที่รฐับาลไดม้กีารออกสทิธปิระโยชน์ทางภาษีในลกัษณะใกลเ้คยีงกบัรอบนี้ 
อย่างไรกด็ ีในช่วงเวลาดงักล่าวกองทุนรวมยงัคงมสีทิธปิระโยชน์ทางดา้นภาษขีองผู้ถอืหน่วยลงทุนทีเ่กี่ยวขอ้ง
กบัเงนิปันผลอยู่ นอกจากนี้ บรษิทัจดัการได้มกีารส่งหนังสอืสอบถามท่านผู้ถือหน่วยลงทุน ณ เวลาดงักล่าว
เพื่อใหพ้จิารณาว่ามคีวามประสงค์ทีจ่ะแปลงสภาพเป็นกองทรสัต์หรอืไม่ เพื่อใหก้องทุนรวมด าเนินการศกึษา
การแปลงสภาพต่อไป แต่อย่างไรกด็ ีบรษิทัจดัการไดร้บัการตอบรบัจากผูถ้อืหน่วยลงทุนในเวลานัน้ว่ายงัไม่มี
ความประสงคท์ีจ่ะแปลงสภาพเป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์
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คณุธนนันท์ ธรรมเกียรติ ตวัแทนจากบรษิทั แชนเล่อร์ เอม็เอชเอม็ จ ากดั: อธบิายในส่วนของ
ค าถามขอ้ทีส่ามว่า เนื่องจากมขีอ้จ ากดัทางกฎหมาย จงึท าใหก้องทุนรวมไม่สามารถโอนคดใีหแ้ก่กองทรสัตไ์ด ้
ดงันัน้ เมื่อพจิารณาแลว้ จงึเหน็ว่าควรคงขอ้พพิาทไวท้ีก่องทุนรวมโดยใหผู้ช้ าระบญัชเีป็นผูด้ าเนินการเกี่ยวกบั
คดพีพิาทต่อไปจนกว่าคดทีัง้หมดจะถึงที่สุด ในส่วนของระยะเวลาในการด าเนินการและการช าระบญัช ีก็จะ
เป็นไปตามขัน้ตอนและระยะเวลาตามทีก่ฎหมายก าหนด ทัง้นี้ ในกรณีทีก่องทุนรวมไดร้บัเงนิจากการด าเนินคด ี
เงนิจ านวนดงักล่าวจะถูกโอนไปยงักองทรสัต ์อย่างไรกด็ ีหากมค่ีาใชจ้่ายเพิม่เตมิในการด าเนินดค ีกองทรสัต์ก็
จะเป็นผูร้บัผดิชอบ ตามทีก่ าหนดในสญัญาโอนทรพัยส์นิและภาระระหว่างกองทุนรวมและกองทรสัต ์

นอกจากนี้ ได้มกีารอธบิายเสรมิในส่วนของค าถามข้อ 4 ว่า ในการแปลงสภาพรอบนี้  เป็นการ
แปลงสภาพเป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยโ์ดยไม่มกีารลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิ และการลงทุนใน
ทรพัยส์นิในอนาคตจะตอ้งเป็นไปตามวตัถุประสงค์ทีก่ าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

คณุสมศกัด์ิ (ไม่ได้แจ้งนามสกลุ) ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาประชุมด้วยตนเอง: สอบถามว่า มูลค่า
ของคดพีพิาทถูกน ามาค านวณในมูลค่าหน่วยลงทุนทีจ่ะแปลงเป็นหน่วยทรสัต์หรอืไม่ นอกจากนี้ ไดส้อบถาม
เพิม่เติมว่าแผนการลงทุนของกองทรสัต์ในอนาคตจะเป็นอย่างไรบ้าง เนื่องจากเข้าใจว่า กองทรสัต์อาจมี
ค่าใชจ้่ายทีเ่พิม่ขึน้จากการเปลีย่นแปลงค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

คุณสานต่อ มุทธสกลุ ตวัแทนจากบรษิทั แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิตี้ พรอ็พเพอร์ตี้ รที: ชี้แจงว่า
ปัจจุบนัมูลค่าของคดพีพิาทไม่ได้ถูกน ามาค านวณอยู่ในงบของกองทุนรวม ทัง้นี้ คดพีพิาทดงักล่าวเป็นกรณีที่
กองทุนรวมอาจมสีทิธไิดร้บัเงนิเพิม่เตมิเนื่องจากมาจากผูเ้ช่า/ผูร้บับรกิารผดิสญัญา 

ในส่วนของประเด็นเกี่ยวกบัเรื่องค่าใช้จ่ายผู้บริหารอสงัหารมิทรพัย์ที่เปลี่ยนแปลงไป จะขอไป
พจิารณาหารอืกนัในวาระที ่7  

ในส่วนทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์จะเขา้ลงทุนจะเน้นทีท่รพัยส์นิประเภทหา้งสรรพสนิคา้ คา้ปลกี-คา้สง่ 
ศูนย์การค้า และทรพัย์สนิที่เกี่ยวเนื่อง ทัง้นี้ เป็นไปตามร่างสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ที่ระบุในสิง่ที่ส่งมาดว้ย 2 ของ
หนังสอืเชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนแลว้ โดยทีไ่ม่ไดจ้ ากดัเฉพาะทรพัยส์นิของเอก-ชยั อย่างไร
กด็ ีในปัจจุบนัยงัไม่ไดม้กีาน าทรพัยส์นิใหม่เขา้มาเสนอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนพจิารณาในทีป่ระชุมในครัง้นี้  

คณุชานนธร ์เดชาพานิชกลุ ตวัแทนจากธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน): อธบิายเพิม่เตมิ
จากคุณสานต่อว่า คดพีพิาทดงักล่าวยงัไม่ถงึทีส่ ิน้สุด ดงันัน้ จงึยงัไม่มผีลกระทบต่อทางดา้นบญัช ีและเมื่อคดี
ถงึทีสุ่ดกจ็ะมกีารโอนผลของคดไีปทีก่องทรสัต ์อย่างไรกด็ ีคดพีพิาทดงักล่าวไม่ไดม้ผีลกระทบอย่างมนีัยส าคญั
ตามทีไ่ดแ้จง้ไปก่อนหน้านี้ 

คณุวรพนธ ์เตชอคัรกลุ ตวัแทนจากบรษิทั แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร์ ซติี้ พรอ็พเพอรต์ี้ รที: เสรมิจาก
คุณสานต่อว่า ทางเอก-ชัยมีศูนย์การค้าหลายสาขาที่กองทรสัต์อาจน ามาศึกษาเพื่อพิจารณาตามความ
เหมาะสม ว่าทรพัยส์นิดงักล่าวจะเหมาะสมเพยีงพอทีจ่ะน าเขา้มาลงทุนในกองทรสัต์ไดห้รอืไม่ ทัง้นี้ ขึน้อยู่กบั
หลายปัจจยั ณ เวลาดงักล่าวในการประกอบการตดัสนิใจ หากพจิารณาแลว้เหน็ว่ามคีวามเหมาะสม กจ็ะมกีาร
น าเสนอเรื่องนี้ขึน้มาเพื่อใหน้ักลงทุนพจิารณาอกีครัง้ตามกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง 
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คณุศกัด์ิชยั สกลุศรีมนตรี ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมดว้ยตนเอง: สอบถาม ดงันี้ 

1. ตัง้แต่กองทุนรวม LPF มกีารเสนอขายหน่วยลงทุนต่อผู้ลงทุนครัง้แรก มกีารจ่ายเงนิปันผล
ทัง้หมดเท่าใด  

2. ภาระหนี้ทีม่อียู่ตามทีแ่จง้ขา้งตน้ เป็นจ านวนเท่าใด และหนี้ดงักล่าวเป็นของกองทุนรวม LPF 
หรอืเอก-ชยั 

3. ค่าธรรมเนียมทีใ่ชเ้พื่อการแปลงสภาพครัง้นี้ มรีายการใดบา้งและจ านวนเท่าใด 
4. สถานะของคดพีพิาทเป็นอย่างไรบา้ง 
5. มแีผนทีจ่ะน ากองทรสัตไ์ปจดทะเบยีนในต่างประเทศหรอืไม่ 
6. ใหช้ีแ้จงทรพัยส์นิทีล่งทุนเพิม่เตมิในอนาคต จ ากดัเฉพาะทรพัยส์นิของเอก-ชยัหรอืไม่ 
7. กองทรสัตส์ามารถเขา้ลงทุนในหุน้กู ้หรอืบทิคอยน์ (Bitcoin) ไดห้รอืไม่ 

คุณอนุชิต เกษตระกลู ตวัแทนจากผู้จดัการกองทุนรวม: ชี้แจงว่า ปัจจุบนักองทุนรวม LPF มี
การจ่ายเงนิปันผลไปแล้วที่อตัรา 9.5720 บาท นับตัง้แต่กองทุนรวม LPF มีการเสนอขายหน่วยลงทุนต่อผู้
ลงทุนครัง้แรก   

คุณอนุชติไดช้ี้แจงเพิม่เตมิในสว่นของหนี้ของกองทุนรวม LPF ว่าปัจจุบนัจะอยู่ทีป่ระมาณ 3,870 
ลา้นบาท (สว่นของเงนิกูอ้ยู่ที ่2,450 ลา้นบาท โดยมอีตัราดอกเบีย้ประมาณรอ้ยละ 4) 

คุณไพรชั มิคะเสน ตัวแทนจากผู้จัดการกองทุนรวม: อธิบายว่าตามข้อมูลที่แสดงอยู่ในงบ
การเงนิเป็นหนี้ของกองทุนรวม LPF โดยหนี้ทัง้หมดของกองทุน LPF จะโอนไปทีก่องทรสัต ์AXTRART 

คณุชานนธร ์เดชาพานิชกลุ ตวัแทนจากธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน): อธบิายในสว่น
ของค่าธรรมเนียมที่ใช้เพื่อการแปลงสภาพครัง้นี้ว่า ข้อมูลที่เกี่ยวกบั ค่าใช้จ่ายในการแปลงสภาพ การเลิก
กองทุนรวม และการช าระบญัชขีองกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าโลตสัส ์รเีทล โกรทจะเป็นไป
ตามขอ้มลูทีร่ะบุไวใ้นสิง่ทีส่่งมาดว้ย 9 ของหนังสอืเชญิประชุมซึ่งไดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนแลว้ (ในกรณีที่
มกีารแปลงสภาพภายในวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 หรอืตามระยะเวลาทีก่ฎหมายก าหนด) 

ในส่วนของคดพีพิาท ยงัไม่สามารถเปิดเผยขอ้มูลคดไีด ้เนื่องจากยงัอยู่ในระหว่างการพจิารณา
ของศาลตามขัน้ตอนที่กฎหมายก าหนด อย่างไรก็ด ีคดพีพิาทดงักล่าวเป็นคดทีี่ไม่ส่งผลกระทบในทางลบต่อ
กองทุนรวม LPF อย่างมนีัยส าคญั 

คณุอนุชิต เกษตระกลู ตวัแทนจากผูจ้ดัการกองทุนรวม: ชี้แจงเพิม่เตมิในส่วนของคดพีพิาทว่า 
คดพีพิาทคงคา้งทัง้หมดเป็นคดทีี่กองทุนรวมฟ้องผูเ้ช่า/ผูร้บับรกิาร เนื่องจาก ผูเ้ช่า/ผูร้บับรกิารคา้งช าระหนี้ต่อ
กองทุนรวม ทัง้นี้ ในเชงิของมลูค่าทางการเงนิ กองทุนรวมมกีารตัง้ค่าเผื่อหนี้ทีส่งสยัจะสูญเอาไวอ้ยู่แลว้ ดงันัน้
คดพีพิาทดงักล่าวจงึไม่มผีลกระทบในทางลบต่อการเงนิของกองทุนรวมอย่างมนีัยส าคญั  

คณุสานต่อ มุทธสกลุ ตวัแทนจากบรษิทั แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร์ ซติี้ พรอ็พเพอรต์ี้ รที: ชี้แจงว่า ใน
ปัจจุบนั กองทรสัต์ที่จดัตัง้ในประเทศไทยยงัไม่สามารถน าไปจดทะเบียนในต่างประเทศได้ตามกฎเกณฑ์ที่
เกีย่วขอ้ง  

ตามที่ได้แจ้งไปก่อนหน้านี้ ในส่วนทรพัย์สนิที่กองทรสัต์จะเขา้ลงทุนจะเน้นที่ทรพัย์สนิประเภท
หา้งสรรพสนิคา้ คา้ปลกี-คา้สง่ ศูนยก์ารคา้ และทรพัยส์นิทีเ่กีย่วเนื่อง ทัง้นี้ เป็นไปตามร่างสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ที่
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ระบุในสิง่ทีส่่งมาดว้ย 2 ของหนังสอืเชญิประชุมที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยลงทุนแลว้ โดยทีไ่ม่ไดจ้ ากดัเฉพาะ
ทรพัยส์นิของเอก-ชยั  

ในส่วนของการลงทุนในหุ้นกู้ สามารถท าได้ แต่ยงัไม่สามารถลงทุนในบทิคอยน์ (Bitcoin) ตาม
กฎเกณฑใ์นปัจจุบนั 

คณุไพรชั มิคะเสน ตวัแทนจากผูจ้ดัการกองทุนรวม: อธบิายเสรมิว่า วตัถุประสงค์ในการลงทุน
หลกัของกองทรสัต์คอืการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ดงันัน้ การลงทุนในหุ้นกู้หรอืบทิคอยน์ (Bitcoin) จงึเป็น
ทรพัยส์นิอื่นเพิม่เตมิจากทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์อย่างไรกด็ ีเขา้ใจว่ายงัไม่มกีองทรสัตใ์ดทีเ่ขา้ลงทุนในหุน้
กูแ้ละกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งยงัไม่สามารถลงทุนในบทิคอยน์ (Bitcoin) ได ้ 

นอกจากนี้ กฎเกณฑ์ที่เกี่ยวขอ้งก าหนดให้กองทรสัต์จะต้องจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัตไ์ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ในแต่ละรอบปีบญัช ีดงันัน้ เงนิทีเ่หลอืเกบ็ไวใ้น
กองทรสัตท์ีจ่ะสามารถเอาไปลงในทรพัยส์นิอื่นเพิม่เตมิจากทรพัยส์นิหลกัจงึเป็นแค่เพยีงสว่นน้อยเท่านัน้ 

คณุพิทกัษ์ สุมงคลธนกลุ ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมดว้ยตนเอง: สอบถามว่า ปัจจุบนัสามารถ
จดัตัง้กองทุนรวม LPF ใหม่อกีกองหนึ่งไดห้รอืไม่  

คณุธนนันท์ ธรรมเกียรติ ตวัแทนจากบรษิทั แชนเล่อร ์เอม็เอชเอม็ จ ากดั: อธบิายว่า กองทรสัต์
ทีจ่ะจดัตัง้ใหม่จะเกดิขึน้จากการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต ์

คณุชานนธร ์เดชาพานิชกลุ ตวัแทนจากธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน): อธบิายเสรมิว่า
ตามกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งในปัจจุบนั ไม่สามารถจดัตัง้กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยใ์หม่ไดแ้ลว้  

คณุฮัง้ใช้ อคัควสักลุ ผูร้บัมอบฉนัทะ: สอบถาม ดงันี้  

1. ค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพครัง้นี้ มรีายการใดบา้งและจ านวนเท่าใด 
2. ทรพัยส์นิทีก่องทรสัตจ์ะลงทุนในอนาคตมอีะไรบา้ง 

คณุไพรชั มิคะเสน ตวัแทนจากผูจ้ดัการกองทุนรวม: อธบิายว่าขอ้มูลทีเ่กี่ยวกบัค่าใชจ้่ายในการ
แปลงสภาพ การเลกิกองทุนรวม และการช าระบญัชขีองกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าโลตสัส ์รี
เทล โกรทจะเป็นไปตามขอ้มูลทีร่ะบุไวใ้นสิง่ทีส่่งมาดว้ย 9 ของหนังสอืเชญิประชุมซึ่งไดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วย
ลงทุนแลว้ (ในกรณีทีม่กีารแปลงสภาพภายในวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 หรอืตามระยะเวลาทีก่ฎหมายก าหนด) 
ตามทีท่ีป่รกึษาทางการเงนิไดอ้ธบิายไปก่อนหน้านี้ 

ในส่วนทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์จะเขา้ลงทุนจะเน้นทีท่รพัยส์นิประเภทหา้งสรรพสนิคา้ คา้ปลกี-คา้สง่ 
ศูนยก์ารคา้ และทรพัยส์นิทีเ่กี่ยวเนื่อง กเ็ป็นไปตามทีต่วัแทนจากบรษิทั แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร์ ซติี้ พรอ็พเพอรต์ี้ 
รทีไดอ้ธบิายไปก่อนหน้านี้ ทัง้นี้ เป็นไปตามร่างสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ทีร่ะบุในสิง่ทีส่่งมาดว้ย 2 ของหนังสอืเชญิ
ประชุมทีไ่ดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนแลว้ โดยทีไ่ม่ไดจ้ ากดัเฉพาะทรพัยส์นิของเอก-ชยั 

คณุชยพล ประเสริฐกมลชยั ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมดว้ยตนเอง: สอบถาม ดงันี้  

1. ภายหลงัจากการแปลงสภาพ ใครจะท าหน้าที่เป็นนายทะเบียนของกองทรสัต์ และหากมี
ค าถามสอบถามเกีย่วกบัเอกสารหรอืขอ้มลูผลประโยชน์ตอบแทนจะตอ้งสอบถามกบัใคร 

2. ใหช้ีแ้จงผลประกอบการของทรพัยส์นิทีก่องทุนรวมลงทุนในปัจจุบนัทีจ่ะโอนไปยงักองทรสัต์ 
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คณุอนุชิต เกษตระกลู ตวัแทนจากผูจ้ดัการกองทุนรวม: ชี้แจงว่าหากวาระที ่6 ไดร้บัอนุมตัจิาก
ผูถ้อืหน่วยลงทุน บลจ. กรุงไทย จะเขา้เป็นทรสัตขีองกองทรสัต์ ซึ่งทรสัตจีะมหีน้าทีใ่นการจดัท าทะเบยีนผูถ้อื
หน่วยทรสัต์ ทัง้นี้ ในการปฏบิตัิงานจรงิทรสัตีจะมอบหมายให้ บรษิทั ศูนย์รบัฝากหลกัทรพัย์ (ประเทศไทย) 
จ ากดั (TSD) เป็นผู้ปฏบิตัิงานที่เกี่ยวข้องกบังานทะเบียนผู้ถือหน่วยทรสัต์ อย่างไรก็ด ีหากผู้ถือหน่วยมีข้อ
สงสยัเกีย่วกบัเอกสารหรอืขอ้มลูผลประโยชน์ตอบแทน สามารถสอบถามไดท้ีท่รสัต ี

คุณชานนธร์ เดชาพานิชกลุ ตัวแทนจากธนาคารไทยพาณิชย์ จ ากัด (มหาชน) : อธิบายว่า
ปัจจุบนักองทุนรวมมทีรพัยส์นิอยู่ 23 สาขา เพราะฉะนัน้การแปลงสภาพในครัง้นี้ จะด าเนินการเพยีง 23 สาขา
เท่านัน้โดยไม่มสีาขาอื่นเพิม่เติม ทัง้นี้ ผลประกอบการ ค่าใช้จ่ายของทรพัยส์นิที่กองทุนรวมลงทุนในปัจจุบนั 
รวมถงึประมาณการณ์อตัราผลตอบแทน ระบุอยู่ในสิง่ทีส่่งมาดว้ย 7 ของหนังสอืเชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัส่งให้แก่ผู้
ถอืหน่วยลงทุนแลว้ 

ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่ออกนาม: ใหอ้ธบิายว่าการไม่รบัซื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF จากผู้
ถอืหน่วยลงทุนคอือะไร  

คณุธนนันท์ ธรรมเกียรติ ตวัแทนจากบรษิทั แชนเล่อร ์เอม็เอชเอม็ จ ากดั: อธบิายว่า หากวนันี้
ทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนมมีติอนุมตักิารแปลงสภาพในวาระที ่2 ถงึวาระที ่6 หลงัจากนัน้ จะมกีารสบัเปลีย่น
หน่วยลงทุนของผู้ถอืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ซึ่งที่มชีื่อปรากฏในทะเบยีนผู้ถือหน่วยลงทุน ณ วนัที่
ก าหนดสทิธเิป็นหน่วยทรสัต ์โดยจะไม่มกีารรบัซื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF จากผูถ้อืหน่วยลงทุนทีเ่ขา้
ประชุมในการประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ครัง้ที ่1/2567 และทีอ่อกเสยีงคดัคา้นกบัการแปลง
สภาพ 

เมื่อไม่มผีูถ้อืหน่วยลงทุนซกัถามเพิม่เตมิ จงึไดม้กีารเสนอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนพจิารณาอนุมตักิาร
แปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART แผนการแปลงสภาพ การโอนทรพัยส์นิและภาระของ
กองทุนรวม LPF ให้แก่กองทรัสต์ AXTRART รวมถึงมอบอ านาจให้บริษัทจัดการเป็นผู้มีอ านาจในการ
ด าเนินการทีเ่กีย่วขอ้ง ตามรายละเอยีดทีก่ล่าวขา้งตน้ 

พธิกีรกล่าวชี้แจงว่าวาระนี้จะต้องได้รบัอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสยีงไม่
น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถ้ือหน่วยลงทุนทีม่าประชุม ทัง้นี้ ไม่มผีูถ้อืหน่วยลงทุน
รายใดมสีว่นไดเ้สยีเป็นพเิศษในวาระนี้ 

โดยการลงมตใินวาระที ่2 ถงึวาระที ่6 เป็นวาระทีเ่กีย่วขอ้งและเป็นเงือ่นไขของกนัและกนั ในกรณี
ทีท่ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระนี้ บรษิทัจดัการจะเขา้ท ารายการในวาระนี้กต็่อเมื่อ
ทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระที ่2 ถงึวาระที ่6 ทุกรายการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 
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มติท่ีประชุม 

ทีป่ระชุมไดพ้จิารณาแลว้ มมีตอินุมตักิารแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART 
แผนการแปลงสภาพ การโอนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม LPF ใหแ้กก่องทรสัต ์AXTRART รวมถงึมอบ
อ านาจใหบ้รษิทัจดัการเป็นผูม้อี านาจในการด าเนินการทีเ่กี่ยวขอ้ง ตามรายละเอยีดทีก่ล่าวขา้งต้นทุกประการ
ดว้ยคะแนนเสยีงดงันี้ 

เหน็ดว้ย 1,807,057,322 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  99.9526 

ไม่เหน็ดว้ย 855,568 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  0.0473 

งดออกเสยีง 0 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  0 

บตัรเสยี 0 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  0 

ของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุม 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมติัการแก้ไขเพ่ิมเติมโครงการจดัการกองทุนรวมเพื่อให้สอดคล้องกบัการ

แปลงสภาพเป็นกองทรสัต์ 

ประธานฯ ไดม้อบหมายใหผู้แ้ทนจากบรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน)
ชีแ้จงรายละเอยีดในวาระนี้ 

สบืเนื่องจากวาระที่ 2 บรษิทัจดัการเหน็ควรให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน เพื่อพจิารณา
อนุมตัิการแก้ไขเพิม่เติมโครงการจดัการกองทุนรวมในส่วนที่เกี่ยวเนื่องกบัการโอนทรพัย์สนิและภาระของ
กองทุนรวม LPF ไปยงักองทรสัต์ AXTRART โดยการแลกเปลี่ยนกบัหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่เพื่อการแปลง
สภาพของกองทรัสต์ AXTRART, ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม LPF, การเลิก
โครงการจดัการกองทุนรวม, การช าระบญัชขีองกองทุนรวมและวธิกีารเฉลี่ยเงนิ และ/หรอื หน่วยทรสัต์ของ
กองทรสัต ์AXTRART คนืใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนเมื่อเลกิโครงการจดัการกองทุนรวม ทัง้นี้ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบั
การแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต ์AXTRART ทัง้นี้ การแกไ้ขโครงการจดัการกองทุนรวมส าหรบั
กรณีดงักล่าวมรีายละเอยีดโดยสรุป ดงันี้ 

  



 
 

26 

3.1 การโอนทรพัย์สินและภาระของกองทุนรวม LPF ไปยงักองทรสัต์ AXTRART โดยการ
แลกเปล่ียนกบัหน่วยทรสัต์ท่ีออกใหม่ของกองทรสัต์ AXTRART 

แก้ไขเพิม่เติมการโอนทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวม LPF ไปยงักองทรสัต์ AXTRART โดยการ
แลกเปลีย่นกบัหน่วยทรสัต์ทีอ่อกใหม่เพื่อการแปลงสภาพทัง้หมดของกองทรสัต์ AXTRART เพื่อใหส้อดคลอ้ง
กบัการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต ์AXTRART  

เดิม แก้ไข/เพ่ิมเติม เป็น 
-ไม่มขีอ้ความทีเ่กีย่วขอ้ง- ขอ้ 40.5 การโอนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม

ไปยงัทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์

การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมไปยงั 
ทรัสต์ เพื่ อการลง ทุน ในอสังหาริมทรัพย์ โดย
แลกเปลี่ยนกบัหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่เพื่อการแปลง
สภาพของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ 
เพื่อให้สอดคล้องกับการแปลงสภาพกองทุนรวม
เป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์

ทั ้งนี้  เพื่ อประ โยช น์แห่ งความชัด เจน  ค า ว่ า 
"ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม" หมายถึง 
ทรพัยส์นิ หนี้สนิและความรบัผดิชอบของกองทุนรวม 
โดยไม่รวมถงึรายการทีก่นัไวด้งัต่อไปนี้ 

(1) ทรพัยส์นิหรอืเงนิทีก่นัไวเ้พื่อการช าระหนี้ 

(2) เงนิปันผลหรอืเงนิเฉลีย่คนืจากการลดเงนิทุนจด
ทะเบยีนของกองทุนรวมที่ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่มารบั
เงนินัน้ หรอืไม่ยื่นเชค็แก่ธนาคารเพื่อให้ใช้เงนิตาม
เชค็ทีไ่ดร้บัจากการด าเนินการดงักล่าว 

(3) ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายใดๆ ที่เกี่ยวข้องกบั
การเลิกกองทุนรวมและการช าระบญัชีของกองทุน
รวม การขีดชื่ อกองทุนรวมออกจากทะ เบียน
ภาษมีลูค่าเพิม่ และการวางทรพัย ์

(4) คดพีพิาทของกองทุนรวมทุกคดทีีม่อียู่ ณ วนัทีม่ี
การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมไปยงั 
ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ ซึ่งกองทุน
รวมเป็นคู่ความทีย่งัไม่สิน้สุด  
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3.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีเรียกเกบ็จากกองทุนรวม LPF 

แก้ไขเพิม่เตมิรายการค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทีเ่รยีกเกบ็จากกองทุนรวม LPF ทีเ่กี่ยวเนื่องกบัการ
แปลงสภาพกองทุนรวม LPF ใหเ้ป็นกองทรสัต ์AXTRART 

เดิม แก้ไข/เพ่ิมเติม เป็น 
ขอ้ 28.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทีเ่รยีกเก็บจาก
กองทุนรวม  

-ไม่มขีอ้ความทีเ่กีย่วขอ้ง- 

ขอ้ 28.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรยีกเกบ็จาก
กองทุนรวม  

ข้อ 28.2 (11) ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายใดๆ ที่
เกี่ยวข้องกับการแปลงสภาพกองทุนรวม การเลิก
กองทุนรวมและการช าระบญัชขีองกองทุนรวม การ
ขดีชื่อกองทุนรวมออกจากทะเบียนภาษีมูลค่าเพิ่ม 
และการวางทรพัย ์

3.3 การเลิกโครงการจดัการกองทุนรวม  

แกไ้ขเพิม่เตมิเหตุแห่งการเลกิโครงการจดัการกองทุนรวมเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแปลงสภาพกองทุน
รวม LPF เป็นกองทรสัต ์AXTRART 

เดิม แก้ไข/เพ่ิมเติม เป็น 
ขอ้ 35 การเลกิโครงการจดัการกองทุนรวม 

-ไม่มขีอ้ความทีเ่กีย่วขอ้ง- 

ขอ้ 35 การเลกิโครงการจดัการกองทุนรวม 

ขอ้ 35.7 เมื่อมกีารแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นทรสัต์
เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์

 

3.4 การช าระบัญชีของกองทุนรวม และวิธีการเฉล่ียเงิน และ/หรือวิธีการกระจาย
หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน LPF เม่ือเลิกโครงการจดัการกองทุนรวม 

แกไ้ขเพิม่เตมิวธิกีารช าระบญัชขีองกองทุนรวม LPF กรณีการเลกิกองทุนรวมจากการแปลงสภาพโดย
การทีก่องทุนรวม LPF จะแบ่งหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART (ทีก่องทุนรวม LPF ไดม้าจากการแปลง
สภาพ)  ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน LPF ทัง้นี้ ตามอตัราการสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัตเ์พื่อใหส้อดคลอ้ง
กบัการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรสัต ์AXTRART 

เดิม แก้ไข/เพ่ิมเติม เป็น 
ข้อ 36 การช าระบญัชีของกองทุนรวม และวิธีการ
เฉลี่ยเงนิและหรือทรพัย์สนิอื่นคืนให้แก่ผู้ถือหน่วย
ลงทุนเมื่อเลกิโครงการจดัการกองทุนรวม 

-ไม่มขีอ้ความทีเ่กีย่วขอ้ง- 

ข้อ 36 การช าระบัญชีของกองทุนรวม และวิธีการ
เฉลี่ยเงนิและหรือทรพัย์สนิอื่นคืนให้แก่ผู้ถือหน่วย
ลงทุนเมื่อเลกิโครงการจดัการกองทุนรวม 

การช าระบญัชขีองกองทุนรวม และวธิกีารเฉลี่ยเงนิ
และหรือทรพัย์สนิอื่นคืนให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนเมื่อ
เลกิโครงการจดัการกองทุนรวมส าหรบักรณีการเลิก
กองทุนรวมจากการแปลงสภาพกองทุนรวม
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เป็นทรสัด์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์โดยการ
ที่กองทุนรวมจะคืนหน่วยทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการ
ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน  

ทัง้นี้เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแปลงสภาพกองทุนรวม
เป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ผู้ช าระ
บญัชจีะแบ่งหน่วยทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมได้มาจากการโอน
ทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวมให้แก่ทรสัต์เพื่อ
การลงทุนในอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนที่
มีชื่อปรากฏในทะเบียน ผู้ถือหน่วยลงทุน ณ วนัที่
ก าหนดสิทธิในการ สับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับ
หน่วยทรสัต ์ตามทีบ่รษิทัจดัการไดแ้จง้ใหผู้ถ้อืหน่วย
ลงทุนทราบ 

 

ความเหน็ของบริษทัจดัการ 

ผู้ถือหน่วยลงทุนควรพิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมเพื่อให้
สอดคล้องกับการแปลงสภาพกองทุนรวม และแผนการแปลงสภาพที่ผู้ถือหน่วยลงทุนได้พจิารณาแล้วใน  
วาระที ่2  

ภายหลงัจากทีไ่ดร้บัมติอนุมตัจิากทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยลงทุน บรษิทัจดัการจะด าเนินการแจ้งการ
แกไ้ขเพิม่เตมิ โครงการจดัการกองทุนรวม LPF ใหส้ านักงาน ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนันับแต่วนัทีท่ีป่ระชุมผู้
ถอืหน่วยลงทุนมมีตอินุมตักิารแก้ไขเพิม่เตมิโครงการจดัการกองทุนรวม LPF นอกจากนี้ บรษิทัจดัการจะแจง้
การแก้ไขเพิม่เตมิโครงการไปยงัผูถ้อืหน่วยลงทุนทุกรายและเผยแพร่ในลกัษณะทีผู่ถ้อืหน่วยลงทุนและผูล้งทุน
ทัว่ไปสามารถเขา้ตรวจดไูดภ้ายในระยะเวลาทีก่ฎหมายและหลกัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งก าหนด 

ในการนี้ บริษัทจดัการจงึขอเสนอให้ผู้ถือหน่วยลงทุนอนุมตัิการแก้ไขเพิม่เติมโครงการจดัการ
กองทุนรวมเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแปลงสภาพเป็นกองทรสัต์และ เพื่อใหเ้กดิความคล่องตวัในการด าเนินการ
แก้ไขเพิม่เติมโครงการจดัการกองทุนรวมเพื่อให้สอดคล้องกบัการแปลงสภาพเป็นกองทรัสต์ บรษิทัจดัการ
ขอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตักิารมอบอ านาจใหบ้รษิทัจดัการสามารถด าเนินการแก้ไขเพิม่เตมิโครงการจดัการ
กองทุนรวมเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแปลงสภาพกองทุนรวมตามทีเ่สนอทุกประการ และอนุมตักิารมอบอ านาจ
ใหบ้รษิทัจดัการ เป็นผูม้อี านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี้ 

(1) ด าเนินการแก้ไขเพิม่เติมค าหรอืขอ้ความในโครงการจดัการกองทุนรวม ตามที่จ าเป็นและเกี่ยวขอ้ง 
เพื่อประโยชน์ในการแปลงสภาพกองทุนรวม และการปฏบิตัติามแผนการแปลงสภาพ เท่าทีไ่ม่ขดัหรอื
แยง้กบัการแก้ไขเพิม่เตมิถ้อยค าหรอืขอ้ความในโครงการจดัการกองทุนรวม ตามค าสัง่หรอืค าแนะน า
ของส านักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่
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เกี่ยวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการตดิต่อกบัส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงาน
ราชการหรอืองคก์รของรฐั หรอืบุคคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว  

(2) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเกี่ยวเนื่องกบัการดงักล่าวข้างต้นทุกประการเพื่อให้การด าเนินการ
ดงักล่าว ประสบผลส าเรจ็ รวมถงึการแต่งตัง้ และ/หรอืถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการ
ดงักล่าวตาม (1) ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

พธิกีรไดส้อบถามทีป่ระชุมว่ามขีอ้ซกัถามหรอืไม่ 

โดยมผีูถ้อืหน่วยลงทุนสอบถามดงันี้ 

ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่ออกนาม : สอบถามว่ารายละเอียดที่ให้พิจารณาในวาระนี้ มีเรื่ อง
ค่าธรรมเนียมอยู่ดว้ย ค่าธรรมเนียมดงักล่าวต่างจากวาระที ่7 อย่างไร  

คุณธนนันท์ ธรรมเกียรติ ตัวแทนจากบริษัท แชนเล่อร์ เอ็มเอชเอ็ม จ ากัด : อธิบายว่าเรื่อง
ค่าใชจ้่ายทีเ่รยีกเกบ็จากกองทุนรวมในวาระนี้ เป็นค่าใชจ้่ายส าหรบัการแปลงสภาพเท่านัน้ ไม่เกีย่วขอ้งกบัวาระ
ที ่7 

คณุไพรชั มิคะเสน ตวัแทนจากผูจ้ดัการกองทุนรวม: อธบิายเสรมิว่าในโครงการจดัการกองทุน
ยงัไม่ไดม้กีารระบุเกี่ยวกบัค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพไว้ ดงันัน้ เพื่อให้รองรบัค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพจงึ
จ าเป็นตอ้งมกีารแกไ้ขโครงการจดัการกองทุนรวม 

เมื่อไม่มผีูถ้อืหน่วยลงทุนซกัถามเพิม่เตมิ จงึไดม้กีารเสนอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนพจิารณาอนุมตักิาร
แก้ไขเพิม่เติมโครงการจดัการกองทุนรวมเพื่อให้สอดคล้องกบัการแปลงสภาพเป็นกองทรสัต์  รวมถึงมอบ
อ านาจใหบ้รษิทัจดัการเป็นผูม้อี านาจในการด าเนินการทีเ่กีย่วขอ้ง ตามรายละเอยีดทีก่ล่าวขา้งตน้ 

พธิกีรกล่าวชี้แจงว่าวาระนี้จะต้องไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสยีงขา้ง
มากของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสยีงลงคะแนน ทัง้นี้   
ไม่มผีูถ้อืหน่วยลงทุนรายใดมสีว่นไดเ้สยีเป็นพเิศษในวาระนี้ 

โดยการลงมตใินวาระที ่2 ถงึวาระที ่6 เป็นวาระทีเ่กีย่วขอ้งและเป็นเงือ่นไขของกนัและกนั ในกรณี
ทีท่ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระนี้ บรษิทัจดัการจะเขา้ท ารายการในวาระนี้กต็่อเมื่อ
ทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระที ่2 ถงึวาระที ่6 ทุกรายการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

มติท่ีประชุม 

ที่ประชุมได้พิจารณาแล้ว มีมติอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมเพื่อให้
สอดคลอ้งกบัการแปลงสภาพเป็นกองทรสัตร์วมถงึมอบอ านาจใหบ้รษิทัจดัการเป็นผูม้อี านาจในการด าเนินการ
ทีเ่กีย่วขอ้ง ตามรายละเอยีดทีก่ล่าวขา้งตน้ดว้ยคะแนนเสยีงดงันี้ 

เหน็ดว้ย 1,807,704,739 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  99.9884 

ไม่เหน็ดว้ย 208,151 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  0.0115 

งดออกเสยีง 0 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  0 
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บตัรเสยี 0 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  0 

ของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง 

 

วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมติัการเลิกกองทุนรวม การช าระบญัชี และการแต่งตัง้ผู้ช าระบญัชี 

 ประธานฯ ไดม้อบหมายใหผู้แ้ทนจากบรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน)
ชีแ้จงรายละเอยีดในวาระนี้ 

 สบืเนื่องจากวาระที ่2 เมื่อกองทุนรวม LPF ไดโ้อนทรพัยส์นิและภาระของ กองทุนรวม LPF ไป
ยงักองทรสัต์ AXTRART เพื่อแลกเปลีย่นกบัการรบัโอนหน่วยทรสัต์ของทรสัต์ AXTRART แลว้ บรษิทัจดัการ 
ผูก่้อตัง้ทรสัต ์และผูช้ าระบญัชขีองกองทุนรวม LPF จะด าเนินการดงัต่อไปนี้ 

(1) บรษิทัจดัการจะเลกิกองทุนรวม LPF โดยจะแจ้งการเลกิกองทุนรวม LPF ต่อผู้ถือหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวม LPF ผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม LPF ตลาดหลกัทรพัย์ฯ 
และส านักงาน ก.ล.ต. ก่อนการเลกิกองทุนรวม LPF เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 5 วนัท าการ 

(2) ผู้ช าระบญัชจีะแบ่งหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART ที่กองทุนรวม LPF ได้มาจาก
การแปลงสภาพกองทุนรวม ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ทีม่รีายชื่อปรากฏ
ในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน ณ วนัก าหนดสิทธิในการสบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับ
หน่วยทรสัต์ตามทีบ่รษิทัจดัการไดแ้จ้งใหผู้้ถือหน่วยลงทุนทราบ ใหแ้ลว้เสรจ็โดยไม่ชกัช้า 
โดยผูช้ าระบญัชจีะจดัสง่เอกสารดงันี้ ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนดว้ย 

(ก) เอกสารทีแ่สดงถงึจ านวนหน่วยทรสัต ์ทีผู่ถ้อืหน่วยลงทุนไดร้บั 

(ข) หนังสอืชี้ชวนเสนอขายหน่วยทรสัต์ทีร่องรบัการแปลงสภาพ หรอืเอกสารซึ่งมขีอ้มลู
ที่มีสาระตรงตามสรุปข้อมูลส าคญัของกองทรสัต์ (Fact Sheet) ที่ปรากฏในแบบ
แสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตท์ีย่ื่นต่อส านักงาน ก.ล.ต. 

(3) ผู้ช าระบญัชจีะท าการช าระบญัชขีองกองทุนรวม LPF ให้แล้วเสรจ็ภายใน 90 วนั นับจาก
วนัเลกิกองทุนรวม LPF เวน้แต่ไดร้บัผ่อนผนัจากส านักงาน ก.ล.ต. ในกรณีทีม่เีหตุจ าเป็น
และสมควร ทัง้นี้ ตามหลกัเกณฑท์ีก่ าหนดในประกาศทีเ่กีย่วขอ้ง 

(4) ผู้ช าระบญัช ีและ/หรอืบรษิทัจดัการจะขอเพกิถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF จาก
การเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(5) ผู้ก่อตัง้ทรสัต์จะยื่นค าขอจดทะเบยีนหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ LPF เป็นหลกัทรพัย์จด
ทะเบยีนต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(6) ผู้ช าระบญัชีจะยื่นค าขอจดทะเบยีนเลกิกองทุนรวม LPF ต่อส านักงาน ก.ล.ต. พร้อมทัง้
จดัส่งรายงานผลการช าระบญัชตี่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายใน 30 วนัแต่วนัทีช่ าระบญัชเีสรจ็
สิน้ ทัง้นี้ ตามหลกัเกณฑท์ีก่ าหนดในประกาศทีเ่กีย่วขอ้ง 
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ทัง้นี้ รายละเอยีดของระยะเวลาในการด าเนินการแปลงสภาพเป็นไปตามแผนการแปลงสภาพ การ
เลกิกองทุนรวม การช าระบญัช ีและก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการแต่ละขัน้ตอน (Conversion 
Timeline) รายละเอยีดที่ปรากฏในส่ิงท่ีส่งมาด้วย 8 ของหนังสอืเชญิประชุมที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยลงทุน
เรยีบรอ้ยแลว้ 

อนึ่ง ในการช าระบัญชีของกองทุนรวม LPF บริษัท แอดไวซ์เซอ บาย พราวด์ จ ากัด  โดย 
นางสาวศนัสนีย ์พูลสวสัดิ ์ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที่ 6977 และ/หรอื นางสาววทิติา สุจติรานุช ผูส้อบบญัชี
รบัอนุญาตเลขที ่7408 จะท าหน้าทีเ่ป็นผูช้ าระบญัช ีโดยจะมค่ีาธรรมเนียมในการด าเนินการดงักล่าวในอตัราไม่
เกนิ 2,550,000 บาท ไม่รวมภาษมีูลค่าเพิม่ ภาษีและค่าใชจ้่ายอื่นใดทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการช าระบญัชซีึ่งรวมถงึแต่
ไม่จ ากดัเพยีง ค่าธรรมเนียมผู้สอบบญัช ีค่าใช้จ่ายในการขดีชื่อกองทุนรวมออกจากทะเบยีนภาษีมูลค่าเพิม่ 
ค่าใช้จ่ายในการวางทรพัย์ ค่าใช้จ่ายทางด้านกฎหมาย ค่าเดินทาง ค่าถ่ายเอกสาร ค่าธรรมเนียมผู้ดูแล
ผลประโยชน์กองทุน (ถ้าม)ี และค่าใชจ้่ายทีเ่กี่ยวขอ้งอื่น ๆ ทีเ่กดิขึน้จรงิในระหว่างการช าระบญัช ีทัง้นี้ ขอ้มูล
ของผูช้ าระบญัช ีเป็นไปตามรายละเอยีดทีป่รากฏในส่ิงท่ีส่งมาด้วย 11 ของหนังสอืเชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัสง่ใหแ้ก่
ผูถ้อืหน่วยลงทุนเรยีบรอ้ยแลว้ 

ความเหน็ของบริษทัจดัการ 

ผู้ถือหน่วยลงทุนควรพจิารณาอนุมตัิการเลกิกองทุนรวม การช าระบญัช ีและการแต่งตัง้ผู้ช าระ
บญัชขีองกองทุนรวม LPF เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัมติทีป่ระชุมของผู้ถอืหน่วยลงทุนเรื่องการแปลงสภาพกองทุน
รวม LPF เป็นกองทรสัต ์AXTRART และเพื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

บรษิทัจดัการจงึเสนอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตักิารเลกิกองทุนรวม การช าระบญัช ีและการแต่งตัง้
บรษิทัจดัการเป็นผูช้ าระบญัช ีรวมถงึมอบหมายใหบ้รษิทัจดัการ เป็นผูม้อี านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี้  

(1) ด าเนินการตามที่จ าเป็นและเกี่ยวข้องเพื่อประโยชน์ในการเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และ
ด าเนินการช าระบญัช ีและติดต่อกบัส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย หน่วยงาน
ราชการหรอืองคก์รของรฐั หรอืบุคคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 

(2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรอืแก้ไขสญัญา ขอ้ตกลง หรอืขอ้ผูกพนั เพื่อการเลกิกองทุนรวม 
การช าระบญัช ีและการแต่งตัง้ผูช้ าระบญัช ี 

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเกี่ยวเนื่องกบัการดงักล่าวข้างต้นทุกประการเพื่อให้การด าเนินการ
ดงักล่าว ประสบผลส าเรจ็ รวมถงึการแต่งตัง้ และ/หรอืถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการ
ดงักล่าวตาม (1) และ (2) ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

พธิกีรไดส้อบถามทีป่ระชุมว่ามขีอ้ซกัถามหรอืไม่  

โดยมผีูถ้อืหน่วยลงทุนสอบถามดงันี้ 

คณุปิยะพงษ์ ประสาททอง ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมดว้ยตนเอง: สอบถามว่า ในระหว่างการ
ช าระบญัช ีผูถ้อืหน่วยลงทุนยงัคงมภีาระภาษีหกั ณ ทีจ่่ายจากเงนิปันผล หรอืกองทุนรวมยงัมภีาระภาษีธุรกจิ
เฉพาะส าหรบัการโอนอสงัหารมิทรพัยไ์ปยงักองทรตัสห์รอืไม่ 
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 คณุธนนันท์ ธรรมเกียรติ ตวัแทนจากบรษิทั แชนเล่อร์ เอม็เอชเอม็ จ ากดั: ชี้แจงว่าภาระภาษี
ของการโอนทรพัย์สนิและภาระจากการแปลงสภาพจะได้รบัยกเว้นค่าธรรมเนียม เหลอืร้อยละ 0.01 ไม่เกิน 
100,000 บาทต่อธุรกรรมทีส่ านักงานทีด่นิ  

 สว่นหากมเีงนิทีจ่่ายคนืใหก้บัผูถ้อืหน่วยลงทุน จะตอ้งขึน้อยู่กบัว่าเป็นการจ่ายคนืจากสว่นทุนหรอื
สว่นก าไร ซึง่จะตอ้งเสยีภาษตีามปกต ิ

 คณุศกัด์ิชยั สกลุศรีมนตรี ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมดว้ยตนเอง: สอบถาม ดงันี้ 

1. ขัน้ตอนการช าระบญัช ีและกองทรสัตจ์ะเริม่ซื้อขายวนัแรกประมาณช่วงใด 
2. หากมคีดพีพิาทคงคา้ง จะสามารถช าระบญัชกีองทุนรวมได้อย่างไร และจะท าใหม้ค่ีาใช้จ่าย

เพิม่สงูขึน้เรื่อย ๆ หรอืไม่ เนื่องจากอาจจะตอ้งมกีารจดัประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน 
3. เพราะเหตุใดจงึไม่ไกล่เกลีย่คดพีพิาทคงคา้งกบัคู่ความก่อนการแปลงสภาพ 
4. เพราะเหตุใดค่าธรรมเนียมของผูช้ าระบญัชจีงึมอีตัราทีส่งู 
5. ในกรณีที่มีผู้ถือหน่วยลงทุนที่เป็นคนต่างด้าว หน่วยลงทุนของผู้ถือหน่วยลงทุนรายนัน้จะ

สามารถสบัเปลีย่นเป็นหน่วยทรสัตไ์ดอ้ย่างไร 

 คุณชานนธร์ เดชาพานิชกลุ ตวัแทนจากธนาคารไทยพาณิชย์ จ ากดั (มหาชน) : ชี้แจงว่าณ 
ปัจจุบนั คาดการณ์ว่ากองทรสัตจ์ะเริม่ซื้อขายวนัแรกในช่วงไตรมาสที ่4 ของปีนี้ เนื่องจากตอ้งรอการอนุมตัจิาก
ส านักงาน ก.ล.ต. ซึ่งตามคู่มอืประชาชน ส านักงาน ก.ล.ต. จะใช้ระยะเวลาในการพจิารณาอยู่ทีป่ระมาณ 165 
วนั 

 คุณอนุชิต เกษตระกลู ตวัแทนจากผู้จดัการกองทุนรวม: ชี้แจงว่า เมื่อมกีารโอนทรพัย์สนิและ
หนี้สนิใหก้บักองทรสัต์เรยีบรอ้ยแลว้ กองทุนรวม LPF จะเลกิกองทุนรวมและเขา้สูก่ระบวนการช าระบญัช ีทัง้นี้  
ผูช้ าระบญัชจีะเขา้ด าเนินการเกีย่วกบัคดพีพิาททีค่งคา้งอยู่ และจะด าเนินการช าระบญัชใีหเ้สรจ็สิน้ภายหลงัจาก
ทีค่ดพีพิาทดงักล่าวถงึทีสุ่ดแลว้ อย่างไรกด็ ีหากการช าระบญัชไีม่สามารถด าเนินการใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 90 วนั
นับแต่วนัทีเ่ลกิกองทุนรวม กองทุนรวมจะตอ้งมกีารขออนุมตัขิยายระยะเวลาการช าระบญัชตี่อส านักงาน ก.ล.ต. 
ตามกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งต่อไป 

 ในส่วนของค่าธรรมเนียมของผู้ช าระบญัชทีี่ได้แจ้งต่อผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นค่าธรรมเนียมของผู้
ช าระบญัชรีวมทัง้หมด ซึง่ไม่ใช่ค่าธรรมเนียมรายปี  

 ในส่วนของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีเ่ป็นคนต่างดา้ว หากผู้ถอืหน่วยลงทุนรายนัน้ เป็นผูถ้อืหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวม LPF ซึ่งมีชื่อปรากฏในทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน ณ วนัที่ก าหนดสทิธิ ก็จะกลายเป็นผู้ถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AXTRART โดยไม่ตอ้งด าเนินการใดอกี 

 คณุไพรชั มิคะเสน ตวัแทนจากผู้จดัการกองทุนรวม: อธบิายเสรมิว่า ในขัน้ตอนการช าระบญัชี 
จะไม่สง่ผลกระทบต่อผูถ้อืหน่วยลงทุน เนื่องจากผูถ้อืหน่วยลงทุนจะไปเป็นผูถ้อืหน่วยทรสัต์เรยีบรอ้ยแลว้ ทัง้นี้ 
กองทุนรวมไดส้ ารองเงนิบางส่วนไวส้ าหรบัการช าระบญัชเีรยีบรอ้ยแลว้ หากมเีงนิทีเ่หลอืจากกนัส ารองไว ้เงนิ
จ านวนดังกล่าวจะถูกส่งไปที่กองทรสัต์ต่อไป นอกจากนี้ จะมีการรายงานการช าระบญัชีทุก ๆ เดือน บน
เวบ็ไซตข์องบรษิทัจดัการเพื่อใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนสามารถตดิตามสถานะการช าระบญัชไีด ้ 
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 คณุธนนันท์ ธรรมเกียรติ ตวัแทนจากบรษิทั แชนเล่อร์ เอม็เอชเอม็ จ ากดั: อธบิายเสรมิว่า เมื่อ
กองทุนรวมเลกิ และเขา้สู่กระบวนการช าระบญัช ีตามกฎเกณฑท์ีเ่กี่ยวขอ้งไม่ไดม้กีารก าหนดให้ต้องมกีารจดั
ประชุมประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนอกี ดงันัน้ ในขัน้ตอนการช าระบญัช ีจะมผีูช้ าระบญัชที าหน้าทีแ่ทนผูถ้อืหน่วย
ลงทุนทุกท่าน 

 คณุวรพนธ์ เตชอคัรกลุ ตวัแทนจากบรษิทั แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิตี้ พรอ็พเพอร์ตี้ รที: อธบิาย
เสริมเกี่ยวกบัคดีพิพาท ว่า กองทุนรวมได้พยายามด าเนินการไกล่เกลี่ยกบัคู่ความทุกรายแล้ว แต่ไม่เป็น
ผลส าเรจ็ ดงันัน้ เนื่องจากคดพีพิาทคงคา้งเป็นคดทีีไ่ม่มผีลกระทบในทางลบอย่างมนีัยส าคญัต่อกองทุนรวม จงึ
พจิารณาแปลงสภาพและใหผู้ช้ าระบญัชดี าเนินการเกีย่วกบัคดีพพิาทคงคา้งต่อไป เพื่อประโยชน์สงูสุดของผูถ้อื
หน่วยลงทุน 

 คณุชยพล ประเสริฐกมลชยั ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมดว้ยตนเอง: สอบถาม ดงันี้ 

1. ขอใหช้่วยชีแ้จง้เกีย่วกบัมลูค่าของคดพีพิาทคงคา้งทัง้หมด 
2. ผู้ถือหน่วยลงทุนจะต้องด าเนินการอย่างไรบ้างในการสับเปลี่ยนจากหน่วยลงทุนเป็น

หน่วยทรสัต ์

 คณุธนนันท์ ธรรมเกียรติ ตวัแทนจากบรษิทั แชนเล่อร์ เอม็เอชเอม็ จ ากดั: อธบิายในส่วนของ
คดพีพิาทว่า คดพีพิาทของกองทุนรวม LPF ทุกคดทีีม่อียู่ ณ วนัทีด่ าเนินการแปลงสภาพ ซึ่งกองทุนรวมเป็น
คู่ความที่ยงัไม่สิ้นสุด ซึ่ง ณ วนัที่ 21 มีนาคม 2567 มีอยู่ที่กองทุนรวม LPF ทัง้หมด 11 คดี ซึ่งคดีพิพาท
ดังกล่าวมีผลกระทบในด้านลบต่อกองทุนรวม LPF รวมไม่เกินกว่าร้อยละ 5 ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธิของ
กองทุนรวม LPF ณ วนัสิน้ปีบญัชลี่าสุด และไม่กระทบต่อการลงทุนและการจดัหาผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
LPF อย่างมนีัยส าคญั 

 ในส่วนขัน้ตอนการสบัเปลี่ยนจากหน่วยลงทุนเป็นหน่วยทรสัต์นัน้มีรายละเอียดตามที่ระบุใน
หนังสอืเชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน กล่าวคอื กองทรสัต์ AXTRART จะออกหน่วยทรสัต์ใหแ้ก่
กองทุนรวม LPF เพื่อเป็นการแลกเปลีย่น  

 เมื่อกองทุนรวม LPF ได้รบัหน่วยทรสัต์แล้ว จะเลิกกองทุนรวม เพื่อน าหน่วยทรสัต์ที่ได้รบัมา
สบัเปลีย่นกบัหน่วยลงทุน โดยผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ทีม่ชีื่อปรากฏในทะเบยีนผูถ้อืหน่วยลงทุน 
ณ วนัที่ก าหนดสทิธ ิจะกลายเป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART โดยที่ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่ต้อง
ด าเนินการอื่นใดเพิม่เตมิ 

 เมื่อไม่มผีูถ้อืหน่วยลงทุนซกัถามเพิม่เตมิ จงึไดม้กีารเสนอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนพจิารณาอนุมตักิาร
เลกิกองทุนรวม การช าระบญัช ีและการแต่งตัง้ผูช้ าระบญัช ีรวมถงึมอบอ านาจใหบ้รษิทัจดัการเป็นผูม้อี านาจใน
การด าเนินการทีเ่กีย่วขอ้ง ตามรายละเอยีดทีก่ล่าวขา้งตน้ 

 พธิกีรกล่าวชี้แจงว่าวาระนี้จะต้องไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสยีงขา้ง
มากของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถ้ือหน่วยลงทุนทีเ่ขา้ร่วมประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน ทัง้นี้ 
ไม่มผีูถ้อืหน่วยลงทุนรายใดมสีว่นไดเ้สยีเป็นพเิศษในวาระนี้ 



 
 

34 

 โดยการลงมตใินวาระที ่2 ถงึวาระที ่6 เป็นวาระทีเ่กีย่วขอ้งและเป็นเงือ่นไขของกนัและกนั ในกรณี
ทีท่ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระนี้ บรษิทัจดัการจะเขา้ท ารายการในวาระนี้กต็่อเมื่อ
ทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระที ่2 ถงึวาระที ่6 ทุกรายการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

 

 มติท่ีประชุม 

 ที่ประชุมได้พจิารณาแลว้ มมีติอนุมตัิการเลกิกองทุนรวม การช าระบญัช ีและการแต่งตัง้ผู้ช าระ
บญัช ีรวมถงึมอบอ านาจใหบ้รษิทัจดัการเป็นผูม้อี านาจในการด าเนินการทีเ่กี่ยวขอ้ง ตามรายละเอยีดทีก่ล่าว
ขา้งตน้ดว้ยคะแนนเสยีงดงันี้ 

เหน็ดว้ย 1,807,717,953 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  99.9892 

ไม่เหน็ดว้ย 180,782 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  0.0099 

งดออกเสยีง 14,155 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  0.0007 

บตัรเสยี 0 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  0 

ของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง 

 

วาระท่ี 5 พิจารณาอนุมติัการแต่งตัง้ให้บุคคลอ่ืนท่ีมิใช่บริษทัจดัการเข้าเป็นผู้จดัการกองทรสัต์ของ

กองทรสัต์ AXTRART 

ประธานฯ ได้มอบหมายให้ผู้แทนจากบรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน)
ชีแ้จงรายละเอยีดในวาระนี้ 

สบืเนื่องจากวาระที ่2 บรษิทัจดัการขอเสนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน เพื่อพจิารณาอนุมตักิาร
แต่งตัง้ให้บรษิทั แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิตี้ พรอ็พเพอร์ตี้ รที จ ากดั เขา้เป็นผู้จดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต์ 
AXTRART แทนบรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ซึ่งปัจจุบนัเป็นบรษิทัจดัการ ของ
กองทุนรวม LPF และภายหลงัจากที่ได้รบัมติอนุมตัิในวาระที่ 6 ที่จะได้น าเสนอต่อผู้ถือหน่วยลงทุนในวาระ
ถดัไปแล้ว บริษัทจดัการจะเข้าเป็นทรสัตีของกองทรสัต์ AXTRART โดยข้อมูลเกี่ยวกบัผู้จดัการกองทรสัต์
เป็นไปตามรายละเอยีดทีป่รากฏในส่ิงท่ีส่งมาด้วย 12 ของหนังสอืเชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน
เรยีบรอ้ยแลว้ 

ความเหน็ของบริษทัจดัการ 

บรษิทัจดัการเหน็ว่า บรษิทั แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร ์ซติี ้พรอ็พเพอรต์ี ้รที จ ากดั อยู่ระหว่างการยื่นค า
ขอความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรสัต์ต่อส านักงาน ก.ล.ต. ซึ่งจะต้องได้รบัใบอนุญาตให้เป็นผู้จัดการ
กองทรสัต์ก่อนการก่อตัง้กองทรสัต์ AXTRART โดยบรษิทั แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร์ ซติี้ พรอ็พเพอร์ตี้ รที จ ากดั มี
กรรมการและผูบ้รหิารทีม่ปีระสบการณ์ในการบรหิารจดัการลงทุน และจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย ์
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และยงัมคีวามรูค้วามเขา้ใจในทรพัยส์นิเป็นอย่างด ีบรษิทั แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร ์ซติี ้พรอ็พเพอรต์ี ้รที จ ากดั จงึมี
ความเหมาะสมเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ ดงันัน้ บรษิทัจดัการจงึเหน็ควรใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนพจิารณาอนุมตักิาร
แต่งตัง้ผู้จ ัดการกองทรัสต์เพื่อให้การแปลงสภาพกองทุนรวม LPF เป็นกองทรัสต์ AXTRART สามารถ
ด าเนินการไดอ้ย่างราบรื่น เป็นไปตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งและตามมตทิีป่ระชุมของผูถ้อืหน่วยลงทุน 

ในการนี้ บรษิทัจดัการจงึเสนอให้ผู้ถือหน่วยลงทุนพจิารณาอนุมตัิการแต่งตัง้ให้บุคคลอื่นที่มิใช่
บริษัทจัดการเข้าเป็นผู้จัดการกองทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART และเพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการ
ด าเนินการแต่งตัง้ทรสัตีครัง้นี้ บรษิทัจดัการขอให้ผู้ถือหน่วยลงทุนอนุมตัิมอบอ านาจให้บรษิทัจดัการเป็นผูม้ี
อ านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี้ 

(1) ด าเนินการตามที่จ าเป็นและเกี่ยวขอ้ง เพื่อประโยชน์ในการแต่งตัง้ให้บรษิทั แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซติี้ 
พรอ็พเพอร์ตี้ รที จ ากดั เขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART ใหแ้ลว้เสรจ็ ทัง้นี้ เท่าที่
ไม่ขดัหรอืแยง้กบัมติของที่ประชุมผูถ้ือหน่วยลงทุน และ/หรอื ตามค าสัง่หรอืค าแนะน าของส านักงาน 
ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เกี่ยวข้อง รวมทัง้
ด าเนินการตดิต่อกบัส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยราชการหรอืองคก์รของ
รฐั หรอืบุคคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

(2) เจรจา จดัท า ลงนาม สง่มอบ และ/หรอื แกไ้ขสญัญาหรอืขอ้ผูกพนั เพื่อการแต่งตัง้ใหบ้รษิทั แอก็ซ์ตรา้ 
ฟิวเจอร์ ซติี้ พรอ็พเพอร์ตี้ รที จ ากดั เขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART และ/หรอื 
สญัญา และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกับส านักงาน ก.ล.ต. ตลาด
หลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรอืองค์กรของรฐั หรอืบุคคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 
เป็นตน้ 

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเกี่ยวเนื่องกบัการดงักล่าวข้างต้นทุกประการเพื่อให้การด าเนินการ
ดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ รวมถงึการแต่งตัง้ และ/หรอื ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการ
ดงักล่าวตาม (1) และ/หรอื (2) ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

พธิกีรไดส้อบถามทีป่ระชุมว่ามขีอ้ซกัถามหรอืไม่ 

โดยมผีูถ้อืหน่วยลงทุนสอบถามดงันี้ 

คณุศกัด์ิชยั สกลุศรีมนตรี ผูถ้อืหน่วยลงทุนที่มาประชุมด้วยตนเอง: ขอใหร้ะบุรายชื่อของผู้ถือ
หน่วยลงทุนทีม่สีว่นไดเ้สยีเป็นพเิศษทีไ่ม่มสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนในวาระที ่5 ถงึวาระที ่7 

คณุชานนธร ์เดชาพานิชกลุ ตวัแทนจากธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน): ชี้แจงว่า ก่อน
ท าการเปิดใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนลงคะแนนเสยีงจะมกีารแสดงรายชื่อผู้ถอืหน่วยลงทุนทีม่สี่วนไดเ้สยีเป็นพเิศษที่
ไม่มสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนในวาระที่ 5 ถึงวาระที่ 7 หรอือาจตรวจสอบขอ้มูลได้จากสิง่ที่ส่งมาดว้ย 19 ของ
หนังสอืเชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนแลว้ 

คณุปิยะพงษ์ ประสาททอง ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมดว้ยตนเอง: สอบถามเกีย่วกบัผลกระทบ
ของการควบรวมบรษิทัระหว่างเอก-ชยัและบรษิทั ซพี ีแอก็ซ์ตรา้ จ ากดั (มหาชน)  

คุณธนนันท์ ธรรมเกียรติ ตวัแทนจากบรษิทั แชนเล่อร์ เอ็มเอชเอ็ม จ ากดั: อธบิายในมุมของ
กองทุนรวมว่า นอกจากการโอนทรพัย์สนิของกองทุนรวม LPF ให้แก่กองทรสัต์ AXTRART แล้วกองทุนรวม 



 
 

36 

LPF จะท าการโอนสิทธิและหน้าที่ตามสญัญาต่าง ๆ ที่กองทุนรวม LPF เป็นคู่สญัญาอยู่ในปัจจุบันให้แก่
กองทรสัต์ AXTRART โดยรวมถงึสญัญาทีก่องทุนรวม LPF เขา้ท ากบัเอก-ชยัดว้ย ดงันัน้ การควบรวมกจิการ
ระหว่างเอก-ชยัและบรษิทั ซพี ีแอก็ซ์ตรา้ จ ากดั (มหาชน) จะไม่เกีย่วขอ้งและสง่ผลกระทบกบักองทุนรวม LPF 
เนื่องจากสญัญายงัมผีลใชบ้งัคบัไดเ้ช่นเดมิ 

เมื่อไม่มผีูถ้อืหน่วยลงทุนซกัถามเพิม่เตมิ จงึไดม้กีารเสนอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนพจิารณาอนุมตักิาร
แต่งตัง้ใหบุ้คคลอื่นทีม่ใิช่บรษิทัจดัการเขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต ์AXTRART รวมถงึมอบอ านาจ
ใหบ้รษิทัจดัการเป็นผูม้อี านาจในการด าเนินการทีเ่กีย่วขอ้ง ตามรายละเอยีดทีก่ล่าวขา้งตน้ 

พธิกีรกล่าวชี้แจงว่าวาระนี้จะต้องไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสยีงเกนิ
กว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทุนของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง ทัง้นี้ บรษิทัจดัการจะ
ไม่นับส่วนของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการแต่ งตัง้ผู้จ ัดการกองทรสัต์และกลุ่มบุคคล
เดยีวกนั เพื่อใหเ้ป็นไปตามประกาศส านักงาน ก.ล.ต. ทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยรายชื่อของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่สี่วนได้
เสยีเป็นพเิศษทีไ่ม่มสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนในวาระนี้ (ณ วนัที ่23 เมษายน 2567 ซึ่งเป็นวนัก าหนดรายชื่อผู้
ถือหน่วยลงทุนที่มสีทิธใินการเขา้ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนครัง้ที่ 1/2567 (Record Date)) ปรากฏตามส่ิงท่ีส่ง
มาด้วย 19 ของหนังสอืเชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนเรยีบรอ้ยแลว้ 

โดยการลงมตใินวาระที ่2 ถงึวาระที ่6 เป็นวาระทีเ่กีย่วขอ้งและเป็นเงื่อนไขของกนัและกนั ในกรณีทีท่ี่
ประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระนี้ บรษิทัจดัการจะเขา้ท ารายการในวาระนี้กต็่อเมื่อที่
ประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระที ่2 ถงึวาระที ่6 ทุกรายการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

มติท่ีประชุม 

ที่ประชุมได้พจิารณาแลว้ มมีติอนุมตัิการแต่งตัง้ให้บุคคลอื่นที่มใิช่บรษิทัจดัการเขา้เป็นผูจ้ดัการ
กองทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART รวมถงึมอบอ านาจใหบ้รษิทัจดัการเป็นผูม้อี านาจในการด าเนินการ ตาม
รายละเอยีดทีก่ล่าวขา้งตน้ดว้ยคะแนนเสยีงดงันี้ 

เหน็ดว้ย 1,223,398,103 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  99.9841 

ไม่เหน็ดว้ย 179,382 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  0.0146 

งดออกเสยีง 14,155 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  0.0011 

บตัรเสยี 0 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  0 

ของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง 
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วาระท่ี 6 พิจารณาอนุมัติการแต่งตัง้ให้บุคคลอ่ืนท่ีมิใช่ผู้ดูแลผลประโยชน์เข้าเป็นทรัสตีของ

กองทรสัต์ AXTRART 

ประธานฯ ไดม้อบหมายใหผู้แ้ทนจากบรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน)
ชีแ้จงรายละเอยีดในวาระนี้ 

สบืเนื่องจากวาระที ่2 บรษิทัจดัการขอเสนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน เพื่อพจิารณาอนุมตักิาร
แต่งตัง้ใหบ้รษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) เขา้เป็นทรสัตขีองกองทรสัต์ แทนธนาคาร
ฮ่องกงและเซี่ยงไฮแ้บงกิ้ง คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั สาขากรุงเทพฯ ซึ่งปัจจุบนัเป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุน
รวม LPF โดยข้อมูลเกี่ยวกบัทรสัตีเป็นไปตามรายละเอียดที่ปรากฏใน ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 13 ของหนังสอืเชิญ
ประชุมทีไ่ดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนเรยีบรอ้ยแลว้ 

ความเหน็ของบริษทัจดัการ 

บรษิทัจดัการเหน็ว่า บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ไดร้บัใบอนุญาต
เพื่อประกอบธุรกจิเป็นทรสัตีของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์จากส านักงาน ก.ล.ต.และเป็นผู้ที่มี
ประสบการณ์ในการเป็นทรสัตีของกองทรสัต์รวมถึงการบริหารจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ บริษัท
หลกัทรพัย์จดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) จงึมคีวามรู้ ความเขา้ใจในการด าเนินงานของกองทรสัต์
และกฎเกณฑท์ีเ่กี่ยวขอ้งเป็นอย่างด ีดงันัน้ บรษิทัจดัการจงึเหน็ควรใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนพจิารณาอนุมตัแิต่งตัง้
ให้ บรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ท าหน้าที่เป็นทรสัตีของกองทรสัต์ AXTRART 
หลงัจากการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF แลว้ 

ในการนี้ บรษิทัจดัการจงึเสนอให้ผู้ถือหน่วยลงทุนพจิารณาอนุมตัิการแต่งตัง้ให้บุคคลอื่นที่มิใช่
ผู้ดูแลผลประโยชน์เขา้เป็นทรสัตีของกองทรสัต์ AXTRART และเพื่อให้เกดิความคล่องตวัในการด าเนินการ
แต่งตัง้ทรสัตคีรัง้นี้ บรษิทัจดัการขอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตัมิอบอ านาจใหบ้รษิทัจดัการเป็นผูม้อี านาจในการ
ด าเนินการดงัต่อไปนี้  

(1) ด าเนินการตามทีจ่ าเป็นและเกี่ยวขอ้ง เพื่อประโยชน์ในการแต่งตัง้ใหบ้รษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน 
กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) เขา้เป็นทรสัตขีองกองทรสัต์ AXTRART ใหแ้ลว้เสรจ็ ทัง้นี้ เท่าทีไ่ม่ขดัหรอื
แยง้กบัมตขิองทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน และ/หรอื ตามค าสัง่หรอืค าแนะน าของส านักงาน ก.ล.ต. และ/
หรอื ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรอื หน่วยงานอื่นใดทีเ่กี่ยวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการตดิต่อ
กบัส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยราชการหรอืองค์กรของรฐั หรอืบุคคลใด 
ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

(2) เจรจา จดัท า ลงนาม สง่มอบ และ/หรอื แกไ้ขสญัญาหรอืขอ้ผูกพนั เพื่อการแต่งตัง้ใหบ้รษิทัหลกัทรพัย์
จดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) เขา้เป็นทรสัตีของกองทรสัต์ AXTRART และ/หรอื สญัญา 
และ/หรอื เอกสารต่าง ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกบัส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรอืองคก์รของรฐั หรอืบุคคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเกี่ยวเนื่องกบัการดงักล่าวข้างต้นทุกประการเพื่อให้การด าเนินการ
ดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ รวมถงึการแต่งตัง้ และ/หรอื ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการ
ดงักล่าวตาม (1) และ/หรอื (2) ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 
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พธิกีรไดส้อบถามทีป่ระชุมว่ามขีอ้ซกัถามหรอืไม่ 

โดยมผีูถ้อืหน่วยลงทุนสอบถามดงันี้  

คุณปิยะพงษ์ ประสาททอง ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาประชุมด้วยตนเอง: สอบถามว่า ในปัจจุบนั 
บลจ. กรุงไทยเป็นผูจ้ดัการกองทุนของกองทุนรวม LPF ดงันัน้ เมื่อกองทุนรวมแปลงสภาพเป็นกองทรสัตแ์ลว้ 
บลจ. กรุงไทยจะเขา้เป็นทรสัตขีองกองทรสัต ์AXTRART ใช่หรอืไม่ นอกจากนี้ มผีูม้สีว่นไดส้ว่นเสยีในวาระที ่6 
นี้หรอืไม่ 

คณุไพรชั มิคะเสน ตวัแทนจากผูจ้ดัการกองทุนรวม: ชี้แจงว่า หากวาระที ่6 นี้ไดร้บัอนุมตัจิากผู้
ถอืหน่วยลงทุน บลจ. กรุงไทยจะเขา้เป็นทรสัตขีองกองทรสัต ์AXTRART  

ในส่วนของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่สี่วนไดเ้สยีเป็นพเิศษที่ไม่มสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนในวาระนี้ จะ
แสดงใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนทราบก่อนการลงคะแนนเสยีงและสามารถตรวจสอบขอ้มูลได้ตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย 19 
ของหนังสอืเชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัสง่ใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนแลว้ 

เมื่อไม่มผีูถ้อืหน่วยลงทุนซกัถามเพิม่เตมิ จงึไดม้กีารเสนอใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนพจิารณาอนุมตักิาร
แต่งตัง้ให้บุคคลอื่นที่มิใช่ผู้ดูแลผลประโยชน์เข้าเป็นทรสัตีของกองทรสัต์ AXTRART รวมถึงมอบอ านาจให้
บรษิทัจดัการเป็นผูม้อี านาจในการด าเนินการทีเ่กีย่วขอ้ง ตามรายละเอยีดทีก่ล่าวขา้งตน้ 

พธิกีรกล่าวชี้แจงว่าวาระนี้จะต้องได้รบัอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสยีงไม่
น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาประชุมและมสีทิธิออกเสยีง ทัง้นี้ 
บรษิทัจดัการจะไม่นับส่วนของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มสี่วนได้เสยีเป็นพเิศษในการแต่งตัง้ทรสัตีและกลุ่มบุคคล
เดยีวกนั เพื่อใหเ้ป็นไปตามประกาศส านักงาน ก.ล.ต. ทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยรายชื่อของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่สี่วนได้
เสยีเป็นพเิศษทีไ่ม่มสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนในวาระนี้ (ณ วนัที ่23 เมษายน 2567 ซึ่งเป็นวนัก าหนดรายชื่อผู้
ถือหน่วยลงทุนที่มีสทิธใินการเขา้ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนครัง้ที่ 1/2567 (Record Date)) ปรากฏตามส่ิงท่ีส่ง
มาด้วย 19 ของหนังสอืเชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนเรยีบรอ้ยแลว้ 

โดยการลงมตใินวาระที ่2 ถงึวาระที ่6 เป็นวาระทีเ่กีย่วขอ้งและเป็นเงือ่นไขของกนัและกนั ในกรณี
ทีท่ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระนี้ บรษิทัจดัการจะเขา้ท ารายการในวาระนี้กต็่อเมื่อ
ทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนอนุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระที ่2 ถงึวาระที ่6 ทุกรายการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

มติท่ีประชุม 

ที่ประชุมได้พจิารณาแล้ว มีมติอนุมตัิการแต่งตัง้ให้บุคคลอื่นที่มิใช่ผู้ดูแลผลประโยชน์เข้าเป็น 
ทรสัตีของกองทรสัต์ AXTRART รวมถึงมอบอ านาจให้บริษัทจดัการเป็นผู้มีอ านาจในการด าเนินการ ตาม
รายละเอยีดทีก่ล่าวขา้งตน้ดว้ยคะแนนเสยีงดงันี้ 

เหน็ดว้ย 1,807,719,353 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  99.9892 

ไม่เหน็ดว้ย 179,382 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  0.0099 

งดออกเสยีง 14,155 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  0.0007 
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บตัรเสยี 0 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  0 

ของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง 

 

วาระท่ี 7 พิจารณาอนุมติัการแก้ไขเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัยภ์ายใต้สญัญา

แต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์

ประธานฯ ได้มอบหมายให้ผู้แทนจากบรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน)  
และบรษิทั แอก็ซ์ตรา้ ฟิวเจอร ์ซติี ้พรอ็พเพอรต์ี ้รที ชีแ้จงรายละเอยีดในวาระนี้ 

ผู้แทนจากบริษัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ชี้แจงต่อที่ประชุมว่า ใน
ปัจจุบนั บรษิทั เอก-ชยั ดสีทรบิวิชัน่ ซิสเทม จ ากดั (“เอก-ชยั”) ท าหน้าที่เป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของ
กองทุนรวม LPF ภายใต้สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ (รวมถึงที่ได้มีการแก้ไขเพิม่เติม) ระหว่าง
กองทุนรวม LPF และเอก-ชยั (“สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัยใ์นปัจจุบนั”) ดงันัน้ เมื่อทีป่ระชุมผู้
ถอืหน่วยลงทุนมมีตอินุมตัเิรื่องการแปลงสภาพและเรื่องทีส่บืเนื่องในวาระที ่2 ถงึ 6 ทีผ่่านมา กองทุนรวม LPF 
จะด าเนินการโอนสทิธิและหน้าที่ภายใต้สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ในปัจจุบนัในแก่กองทรสัต์ 
AXTRART โดยมเีงื่อนไขและขอ้ก าหนดทัง้หมดคงเดมิ เว้นแต่ฐานของค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์
ตามทีจ่ะเสนอขอแกไ้ขในวาระที ่7 นี้จะไดร้บัการอนุมตัจิากผูถ้อืหน่วยลงทุนใหแ้กไ้ขเปลีย่นแปลง 

ทัง้นี้ การขอแก้ไขเปลีย่นแปลงค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์เนื่องจากภายหลงัการแปลง
สภาพเป็นกองทรสัต ์AXTRART แลว้ กองทรสัต ์AXTRART สามารถทีจ่ะลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิไดโ้ดยการ
เพิม่ทุน หรอืโดยการกู้ยมืเงนิ อย่างไรกด็ ีฐานของค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจุบนัค านวณ
มาจากฐานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) ของกองทุนรวม LPF ดังนั ้น การแก้ไขเปลี่ยนแปลงฐานของ
ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นการค านวณมาจากฐานมูลค่าทรพัยส์นิรวม (TAV) ของกองทรสัต์ 
AXTRART จะท าให้สะท้อนถึงมูลค่าการบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ AXTRART และจะท าให้
ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่สนอใหม่นี้มคีวามสมเหตุสมผลและเป็นธรรมแก่คู่สญัญา 

ด้วยเหตุนี้ จงึเสนอใหแ้ก้ไขค่าธรรมเนียมผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย ์โดยให้การแก้ไขนี้มผีลเมื่อมี
การแปลงสภาพเป็นกองทรสัต ์AXTRART แลว้ ดงันี้ 

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์
(ปัจจบุนั) 

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์ 
(แก้ไข) 

ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ในอตัราไม่
เกนิรอ้ยละ 0.3 ต่อปี ของมูลค่าทรพัยส์นิสุทธิ (NAV) 
ของกองทุนรวม LPF 

ส าหรบัปี 2567 – 2568 
ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ในอตัราไม่
เกนิรอ้ยละ 0.3 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธ ิ(NAV) 
ของกองทรสัต ์AXTRART 

 
ส าหรบัปี 2569 เป็นตน้ไป 
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- กรณีมูลค่าทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์มากกว่า
หรอืเท่ากบั 32,000 ลา้นบาท: ค่าธรรมเนียมการ
บริหารอสงัหาริมทรพัย์ ในอตัราไม่เกินร้อยละ 
0.271 ต่อปี ของมูลค่าทรพัย์สนิรวมที่ปรบัปรุง
แลว้ (adjusted TAV) ของกองทรสัต ์AXTRART  

- กรณีมูลค่าทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์น้อยกว่า 
32,000 ล้านบาท : ค่าธรรมเนียมการบริหาร
อสงัหารมิทรพัย ์ในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.30 ต่อ
ปี  ของมูล ค่าทรัพย์สินรวมที่ปรับปรุ งแล้ว 
(adjusted TAV) ของกองทรัสต์ AXTRART แต่
จะไม่เกนิ 90.00 ลา้นบาทต่อปี  

มูลค่าทรัพย์สินรวมทีป่ร ับปรุงแล้ว ค านวณจาก 
มูลค่าตามราคาบัญชีของทรพัย์สินหลักทีผู่้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์บริหาร หารด้วยมูลค่าตามราคา
บญัชีของทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ทัง้หมด คูณ
ดว้ยมลูค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์ 

 

ทัง้นี้  โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในสารสนเทศการท ารายการที่เกี่ยวโยงกันระหว่าง
กองทรสัต์ AXTRART กบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรสัต์ ตามรายละเอยีดที่ปรากฏใน ส่ิงท่ีส่งมา
ด้วย 14 ของหนังสอืเชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนเรยีบรอ้ยแลว้  

ในการนี้ ยงัได้มกีารแต่งตัง้บรษิทั ดสิคฟัเวอร์ แมเนจเม้นท์ จ ากดั ให้เป็นที่ปรกึษาทางการเงนิ
อิสระ เพื่อแสดงความเห็นและวิเคราะห์ข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับการแก้ไขเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนียมบริหาร
อสงัหารมิทรพัยภ์ายใต้สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อประกอบการพจิารณาการลงมติทีเ่กี่ยวข้อง 
โดยความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระปรากฏตาม ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 10 ของหนังสอืเชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัส่ง
ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนเรยีบรอ้ยแลว้  

ประธานฯ กล่าวเชญิคุณพรเทพ ตงัคเศรณี ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ บรษิทั ดสิคฟัเวอร ์แมเนจ
เมน้ท ์จ ากดั กล่าวสรุปความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ 

คุณพรเทพ ตงัคเศรณี น าเสนอความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ ดงันี้ 

ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระไดว้เิคราะห์เปรยีบเทยีบขอ้มลูค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์
ของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์รายอื่นที่เรยีกเก็บของกองทรสัต์หรอืกองทุนรวมอื่น ๆ กบั อตัราค่าธรรมเนียม
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ี ่เอก-ชยั เรยีกเกบ็จากกองทรสัต ์โดยทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเหน็ว่าค่าธรรมเนียม
การบริหารอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ AXTRARTจะต้องช าระให้ เอก-ชัย นัน้ อาจมีความแตกต่างจาก
ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวมหรอืกองทรสัต์อื่น ๆ บา้ง แต่มไิดม้คีวามแตกต่างกนั
อย่างมนีัยส าคญั และยงัอยู่ในช่วงอตัราค่าธรรมเนียมที่กองทุนรวมหรอืกองทรสัต์อื่น ๆ ช าระให้แก่ผู้บรหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์โดยค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัต์ AXTRART จะช าระให ้เอก-ชยั ยงั
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เป็นอตัราที่ใกล้เคียงกนักบัที่กองทุนรวม LPF ได้ช าระให้แก่เอก-ชยั อยู่ ณ ปัจจุบนั และการเปลี่ยนแปลง
ค่าธรรมเนียมดงักล่าวจะไม่สง่ผลกระทบต่อกองทรสัตอ์ย่างมนีัยส าคญั 

ทัง้นี้ การก าหนดค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตน์ัน้ มพีืน้ฐานการก าหนด
อตัราค่าธรรมเนียมทีส่อดคลอ้งกบัหน้าทีร่บัผดิชอบของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์และจะท าใหก้องทรสัต์จดัหา
ประโยชน์จากทรพัยส์นิทีล่งทุนได ้ประกอบกบั เอก-ชยั เป็นผูบ้รหิารโครงการโลตสัทัง้หมดทีก่องทุนรวมลงทุน
อยู่ ณ ปัจจุบนั จงึมคีวามช านาญและประสบการณ์ในอสงัหารมิทรพัย์ประเภทนี้เป็นอย่างด ีซึ่งจะท าให้ภาย
หลงัจากกองทุนรวมไดแ้ปลงสภาพเสรจ็สิน้ เอก-ชยั จะสามารถท างานร่วมกบักองทรสัต์ไดอ้ย่างต่อเนื่องและ
ราบรื่น โดย เอก-ชัย จะสามารถบริหารจัดการทรัพย์สิน เพื่อสร้างประโยชน์ให้แก่กองทรัสต์และผู้ถือ
หน่วยทรสัต์ต่อไป ด้วยเหตุผลดงักล่าวที่ปรกึษาทางการเงนิอสิระมคีวามเหน็ว่าอตัราค่าธรรมเนียมผู้บรหิาร
อสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัต ์AXTRART จะช าระให ้เอก–ชยั ภายหลงัจากการแปลงสภาพนัน้มคีวามเหมาะสม 

 

ความเห็นของบริษัท แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิต้ี พร็อพเพอร์ต้ี รีท ผู้ท่ีจะเข้าเป็นผู้จดัการ
กองทรสัต์ของกองทรสัต์ AXTRART  

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์คีวามเหน็ว่า การแก้ไขเปลีย่นแปลงค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 
โดยใหฐ้านการค านวณอา้งองิจากมลูค่าทรพัยส์นิรวมทีป่รบัปรุงแลว้ (TAV) ของกองทรสัต ์AXTRART จะท าให้
ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย์ที่เสนอใหม่มีความสมเหตุสมผลและเป็นธรรมแก่คู่สญัญา  เนื่องจาก
สะท้อนถึงลกัษณะโครงสร้างเงนิทุนโดยทัว่ไปของกองทรสัต์ ที่อาจใช้เงนิกู้ยมืเป็นส่วนหนึ่งของแหล่งเงนิทุน
เพื่อเขา้ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์และท าใหค่้าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัยม์คีวามสอดคลอ้งกบัหน้าที่
ความรบัผดิชอบของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์ากขึน้ 

 

ความเห็นของบริษัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ผู้ท่ีจะเข้าเป็น 
ทรสัตีของกองทรสัต์ AXTRART 

การแก้ไขเปลีย่นแปลงฐานการค านวณค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัยต์ามทีเ่สนอขา้งตน้ไม่
ขดัต่อสญัญาก่อตัง้ทรสัต์หรอืกฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยการแก้ไขเปลีย่นแปลงฐานของค่าธรรมเนียมการบรหิาร
อสงัหาริมทรพัย์เป็นการค านวณมาจากฐานมูลค่าทรพัย์สนิรวม (TAV) ของกองทรสัต์ AXTRART จะท าให้
สะทอ้นถงึมูลค่าการบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ AXTRART และจะท าใหค่้าธรรมเนียมบริหาร
อสงัหารมิทรพัยท์ีเ่สนอใหม่นี้มคีวามสมเหตุสมผลและเป็นธรรมแก่คู่สญัญา 

 

ในการนี้ จงึเสนอใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF พจิารณาอนุมตักิารการแกไ้ข
เปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย์ภายใต้สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  โดยมี
รายละเอยีดตามที่เสนอขา้งต้น และพจิารณาอนุมตัิมอบหมายให้บรษิทัจดัการ ทรสัตี และผูจ้ดัการกองทรสัต์
เป็นผูม้อี านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี้ 
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(1) ด าเนินการตามที่จ าเป็นและเกี่ยวขอ้ง เพื่อประโยชน์ในการแก้ไขเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนียมบริหาร
อสงัหารมิทรพัยภ์ายใตส้ญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจุบนั ใหแ้ลว้เสรจ็ ทัง้นี้ เท่าทีไ่ม่ขดั
หรอืแยง้กบัมตขิองทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน และ/หรอื ตามค าสัง่หรอืค าแนะน าของส านักงาน ก.ล.ต. 
และ/หรอื ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรอื หน่วยงานอื่นใดทีเ่กี่ยวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการ
ติดต่อกบัส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยราชการหรอืองค์กรของรฐั หรอื
บุคคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

(2) เจรจา จัดท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แก้ไขสัญญาหรือข้อผูกพัน เพื่อการแก้ไขเปลี่ยนแปลง
ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ภายใต้สญัญาแต่งตัง้ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ในปัจจุบนั และ /
หรอื สญัญา และ/หรอื เอกสารต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการตดิต่อกบัส านักงาน ก.ล.ต. ตลาด
หลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรอืองค์กรของรฐั หรอืบุคคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 
เป็นตน้ 

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเกี่ยวเนื่องกบัการดงักล่าวข้างต้นทุกประการเพื่อให้การด าเนินการ
ดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ รวมถงึการแต่งตัง้ และ/หรอื ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการ
ดงักล่าวตาม (1) และ/หรอื (2) ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

 

พธิกีรไดส้อบถามทีป่ระชุมว่ามขีอ้ซกัถามหรอืไม่ โดยมผีูถ้อืหน่วยลงทุนสอบถามดงันี้ 

โดยมผีูถ้อืหน่วยลงทุนสอบถามดงันี้  

คณุศกัด์ิชยั สกลุศรีมนตรี ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมดว้ยตนเอง:  

1. สอบถามเกี่ยวกบัค่าทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ และระยะเวลาในการด าเนินการของทีป่รกึษา
ทางการเงนิอสิระ 

2. ในระหว่างที่ด าเนินการช าระบญัช ีจะมกีารด าเนินการอย่างไรเพื่อใหผู้้ถือหน่วยลงทุนทราบ
ความคบืหน้าของการช าระบญัช ี

คุณชานนธร์ เดชาพานิชกุล ตัวแทนจากธนาคารไทยพาณิชย์ จ ากัด (มหาชน) : ชี้แจงว่า 
ค่าใช้จ่ายของที่ปรกึษาทางการเงนิอิสระได้รวมอยู่ในค่าใช้จ่ายเพื่อการแปลงสภาพในครัง้นี้แล้ว โดยข้อมูล
ค่าใชจ้่ายปรากฏตามสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 9 ของหนังสอืเชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนแลว้ 

คณุไพรชั มิคะเสน ตวัแทนจากผู้จดัการกองทุนรวม: อธบิายเสรมิว่า บรษิทัจดัการไดแ้ต่งตัง้ที่
ปรกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อแสดงความเหน็และวเิคราะห์ขอ้มูลที่เกี่ยวขอ้งกบัการแปลงสภาพและการแก้ไข
เปลีย่นแปลงค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อประกอบการพจิารณาการลงมติในวาระทีเ่กี่ยวขอ้งวนันี้
เท่านัน้ 

คณุอนุชิต เกษตระกลู ตวัแทนจากผูจ้ดัการกองทุนรวม: ชี้แจงว่า บรษิทัจดัการจะเปิดเผยความ
คบืหน้าของกระบวนการช าระบญัชผ่ีานทางเวบ็ไซต์ของบรษิทัจดัการ เป็นรายเดอืน เพื่อใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุน
ทราบความคบืหน้า 
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ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่ออกนาม: โครงสร้างค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์แบบเก่าและ
แบบใหม่ต่างกนัอย่างไร 

คณุชานนธร ์เดชาพานิชกลุ ตวัแทนจากธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน): ชี้แจงว่า ความ
แตกต่างระหว่างค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยแ์บบปัจจุบนั และค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์
แบบทีไ่ดม้กีารแกไ้ข (ในกรณีทีไ่ดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน) ดงันี้ 

ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์(ปัจจบุนั) ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ 
(แก้ไข) 

ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ในอตัราไม่เกนิ
ร้อยละ 0.3 ต่อปี ของมูลค่าทรพัย์สินสุทธิ (NAV) ของ
กองทุนรวม LPF 

ส าหรบัปี 2567 – 2568 
ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ในอตัราไม่เกนิ
ร้อยละ 0.3 ต่อปี ของมูลค่าทรพัย์สินสุทธิ (NAV) ของ
กองทรสัต ์AXTRART 

 
ส าหรบัปี 2569 เป็นตน้ไป 
- กรณีมูลค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัตม์ากกว่าหรอื

เท่ากบั 32,000 ล้านบาท: ค่าธรรมเนียมการบรหิาร
อสงัหารมิทรพัย์ ในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.271 ต่อปี 
ของมูลค่าทรัพย์สินรวมที่ปรับปรุงแล้ว  (adjusted 
TAV) ของกองทรสัต ์AXTRART  

- กรณีมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์น้อยกว่า 
32,000 ล้ านบาท : ค่ า ธ ร รม เนี ยมการบริห า ร
อสงัหาริมทรพัย์ ในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.30 ต่อปี 
ของมูลค่าทรัพย์สินรวมที่ปรับปรุงแล้ว  (adjusted 
TAV) ของกองทรสัต ์AXTRART แต่จะไม่เกนิ 90.00 
ลา้นบาทต่อปี  

มูลค่าทรพัย์สินรวมทีป่รบัปรุงแล้ว ค านวณจาก มูลค่า
ต า ม ร า ค า บัญ ชี ข อ ง ท รัพ ย์ สิ น ห ลั ก ที ่ผู้ บ ริ ห า ร
อสงัหาริมทรพัย์บริหาร หารด้วยมูลค่าตามราคาบญัชี
ของทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ทัง้หมด คูณด้วยมูลค่า
ทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์ 

 

คุณชยพล ประเสริฐกมลชยั ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาประชุมด้วยตนเอง: สอบถามว่า วาระการ
ด ารงต าแหน่งของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัต ีมวีาระกีปี่ 

คณุธนนันท์ ธรรมเกียรติ ตวัแทนจากบรษิทั แชนเล่อร ์เอม็เอชเอม็ จ ากดั: อธบิายว่า การก่อตัง้
กองทรสัต์จะเกดิขึ้นจากสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ ซึ่งจะได้จดัท าขึ้นระหว่างผู้ก่อตัง้ทรสัต์ (หรอืผู้จดัการกองทรสัต์) 
ได้แก่ บริษัท แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิตี้ พร็อพเพอร์ตี้ รีท และทรสัตี ได้แก่ บริษัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน 
กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ดงันัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์และทรสัตจีะด ารงต าแหน่งไปตลอดระยะเวลาจนกว่าจะมี
การเปลีย่นแปลง 
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เมื่อไม่มผีูถ้ือหน่วยลงทุนซกัถามเพิม่เตมิ ประธานฯ จงึเสนอใหผู้ถ้ือหน่วยลงทุนพจิารณาอนุมตัิ
การแก้ไขเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย์ภายใต้สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์  
รวมถงึมอบอ านาจใหบ้รษิทัจดัการเป็นผูม้อี านาจในการด าเนินการทีเ่กีย่วขอ้ง ตามรายละเอยีดทีก่ล่าวขา้งตน้ 

พธิกีรกล่าวชี้แจงว่าวาระนี้จะต้องได้รบัอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสยีงไม่
น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน 
ทัง้นี้ บริษัทจดัการจะไม่นับส่วนของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีส่วนได้เสยีเป็นพเิศษในการแต่งตัง้ทรสัตีและกลุ่ม
บุคคลเดยีวกนั เพื่อให้เป็นไปตามประกาศส านักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวขอ้ง โดยรายชื่อของผู้ถือหน่วยลงทุนทีม่ี
ส่วนได้เสยีเป็นพเิศษที่ไม่มสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนในวาระนี้ (ณ วนัที่ 23 เมษายน 2567 ซึ่งเป็นวนัก าหนด
รายชื่อผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่สีทิธใินการเขา้ประชุมผูถ้ือหน่วยลงทุนครัง้ที ่1/2567 (Record Date)) ปรากฏตาม
ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 19 ของหนังสอืเชญิประชุมทีไ่ดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนเรยีบรอ้ยแลว้ 

การอนุมตัิในวาระที่ 7 นี้ ไม่เป็นเงื่อนไขของการด าเนินการตามวาระที่ 2 ถึงวาระที่ 6 ดงันัน้  
หากวาระที่ 6 ไม่ได้รบัการอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ครัง้ที่ 1/2567 นี้ บรษิทั
จดัการจะยงัคงด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม LPF ตามทีไ่ดร้บัอนุมตัใินวาระที ่2 ถงึวาระที ่6 ต่อไป 

มติท่ีประชุม 

ที่ประชุมได้พิจารณาแล้ว มีมติไม่อนุมัติการแก้ไขเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนียมบริหาร
อสงัหาริมทรพัย์ภายใต้สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์  รวมถึงมอบอ านาจให้ทรสัตี และผู้จัดการ
กองทรสัต์เป็นผูม้อี านาจในการด าเนินการที่เกี่ยวขอ้ง ตามรายละเอยีดที่กล่าวขา้งต้นทุกประการดว้ยคะแนน
เสยีงดงันี้ 

เหน็ดว้ย 833,129,132 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  68.0888 

ไม่เหน็ดว้ย 370,789,453 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  30.3033 

งดออกเสยีง 19,673,055 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  1.6078 

บตัรเสยี 0 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ  0 

ของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง 

วาระท่ี 8 พิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ (ถ้ามี) 

พธิกีรไดส้อบถามว่ามผีูถ้อืหน่วยลงทุนท่านใดประสงคจ์ะเสนอหรอืซกัถามเรื่องอื่นใดเพื่อพจิารณา
ในวาระนี้หรอืไม่ 

โดยมผีูถ้อืหน่วยลงทุนสอบถามดงันี้  

คณุวิชิต ลีนุตพงษ์ ผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่าประชุมดว้ยตนเอง: สอบถามว่าภายหลงัจากการแปลง
สภาพเป็นกองทรสัตแ์ลว้ อตัราผลประโยชน์ตอบแทนจะมโีอกาสสงูขึน้หรอืไม่  




