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ตารางแสดงการแก้ไขเพิÉมเติมโครงการจัดการกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตลาดไท ครัÊงทีÉ 2 (พ.ศ. 2565) 

หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

คําจํากัดความ ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง ผูจ้ดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทีÉ 

สน. 25/2552 ซึÉ งหมายถึง ผู ้ทีÉ ทําหน้ าทีÉ ตัดสินใจลงทุ น ห รือ 

จาํหน่ายไปซึÉงอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง ผูจ้ดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนว่าด้วย

การจดัการกองทุนอสังหาริมทรัพย ์ซึÉ งหมายถึง ผูที้Éทาํหน้าทีÉตดัสินใจ

ลงทุน หรือ จําห น่ายไปซึÉ งอสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่ า

อสังหาริมทรัพย ์ซึÉ งตอ้งมีคุณสมบติั ไม่มีลกัษณะตอ้งห้าม และไดรั้บ

ความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนว่าดว้ยหลกัเกณฑ์เกีÉยวกบับุคลากรใน

ธุรกิจตลาดทุน 

1 

คําจํากัดความ ผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน หมายถึง บุคคลหรือนิติบุคคลทีÉ

บริษทัจดัการมอบหมายให้ทาํหน้าทีÉขายหน่วยลงทุนของกองทุน

รวม 

ผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน หมายถึง บริษทัหลกัทรัพยท์ีÉไดรั้บ

ใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการเป็นนายหน้าซืÊอขาย

หลกัทรัพย ์การคา้หลกัทรัพย ์หรือการจัดจาํหน่ายหลกัทรัพยที์Éเป็น

หน่วยลงทุน ทีÉบริษทัจัดการมอบหมายให้ทาํหน้าทีÉขายหน่วยลงทุน

ของกองทุนรวม 

2 

คําจํากัดความ ผู้จองซืÊอทัÉวไป หมายถึง ผูล้งทุนทีÉจองซืÊอหน่วยลงทุนดว้ยวิธีการ

ทัÉวไปตามทีÉระบุไวใ้นโครงการ และมิใช่บุคคลดงัตอ่ไปนีÊ  

(1) ผูจ้องซืÊอพิเศษ และ 

(2) เจ้าข อ ง ผู ้ให้ เช่ า  ผู ้โ อ น สิ ท ธิ ก า รเช่ า  แ ล ะ ผู ้ ให้ สิ ท ธิ ใน

อสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวมจะลงทุน 

ผู้จองซืÊอทัÉวไป หมายถึง ผูล้งทุนทีÉจองซืÊอหน่วยลงทุนด้วยวิธีการ

ทัÉวไปตามทีÉระบุไวใ้นหนงัสือชีÊชวน และมิใช่บุคคลดงัตอ่ไปนีÊ  

(1) ผูจ้องซืÊอพเิศษ และ 

(2) เจา้ของอสังหาริมทรัพย ์อนัได้แก่ ผูข้าย ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการ

เช่า และผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพย ์

2 



 

2 
 

หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

คําจํากัดความ ผู้จองซืÊอพิเศษ หมายถึง ผูล้งทุนทีÉจองซืÊอหน่วยลงทุนทีÉจะไดรั้บ

การจัดส รรห น่ วยลงทุน เป็น พิ เศษ กว่าผู ้จอ งซืÊ อทัÉวไป ตาม

รายละเอียดทีÉกาํหนดในประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

วา่ดว้ยหลกัเกณฑ ์เงืÉอนไข และวิธีการจดัตัÊงและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยอ์าทิเช่น กองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพ กองทุนบาํเหน็จ

บาํนาญขา้ราชการ สภากาชาดไทย สหกรณ์ออมทรัพยแ์ละชุมนุม

สหกรณ์ เป็นตน้ ทัÊงนีÊ  ผูจ้องซืÊอพิเศษใหมี้รายนามตามทีÉกาํหนดไว้

ในหนงัสือชีÊชวนฉบบัแจกจา่ย 

ผู้จองซืÊอพเิศษ หมายถึง ผูล้งทุนทีÉหนงัสือชีÊชวนระบุวธีิการจดัสรรไว้

แยกต่างหากจากผูจ้องซืÊอทัÉวไป โดยผูล้งทุนดังกล่าวเป็นบุคคลทีÉมี

ลกัษณะตามทีÉกาํหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนว่า

ดว้ยการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

2 

คําจํากัดความ กลุ่มบุคคลเดียวกัน หมายถึง กลุ่มบุคคลเดียวกันตามประกาศ 

สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทีÉ สน. Śŝ/ŚŝŝŚ เรืÉอง หลกัเกณฑ ์

เงืÉอนไข และวิธีการจัดตัÊงและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

ลงวนัทีÉ ŚŠ กรกฎาคม ŚŝŝŚ และทีÉแกไ้ขเพิÉมเติม 

กลุ่มบุคคลเดียวกัน หมายถึง กลุ่มบุคคลเดียวกันตามประกาศ

ค ณ ะ กรรมการกํากับ ตลาดทุนว่าด้วยการจัดการกองทุน รวม

อสังหาริมทรัพย ์

3 

คําจํากัดความ การประเมินค่า หมายถึง การคาํนวณมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมเพืÉอวัตถุประสงค์

สาธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อประชาชน โดยเป็นการประเมิน

อยา่งเต็มรูปแบบ ซึÉ งตอ้งมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ขอ้จาํกดัสิทธิ

ครอบครองในทรัพยสิ์นเงืÉอนไขและขอ้จาํกดัทางกฎหมาย ขอ้จาํกดั

อืÉนของการใชป้ระโยชน์ รายละเอียดการใชป้ระโยชน์ในปัจจุบนั 

และรายละเอียดอืÉนทีÉ เกีÉยวข้องรวมทัÊ งการสํารวจทรัพย์สินตาม

สภาพทีÉเป็นอยู ่

การประเมินมูลค่า หมายถึง การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม ตามหลกัเกณฑ์ว่าด้วย

การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาด

ทุนว่าด้วยการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ โดยเป็นการ

ประเมินอย่างเต็มรูปแบบ ซึÉ งตอ้งมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและ

เป็นไปเพืÉอวตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อประชาชน   
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

คําจํากัดความ การสอบทานการประเมินค่า หมายถึง การเสนอความเห็นเกีÉยวกบั

มูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุน

รวม โดยมิไดมี้การสํารวจทรัพยสิ์น 

การสอบทานการประเมินมูลค่า หมายถึง การเสนอความเห็นเกีÉยวกบั

มูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุน

รวม โดยมิไดมี้การสํารวจทรัพยสิ์น 

3 

คําจํากัดความ รายงานการประเมินค่า หมายถึง รายงานของบริษัทประเมินค่า

ทรัพยสิ์นซึÉงระบุรายละเอียดต่าง ๆ เกีÉยวกบัการประเมินค่าหรือการ

สอบทานการประเมินค่า โดยมีผู ้ประเมินหลักตามประกาศ

สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด 

หลักทรัพย์ ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่า

ทรัพยสิ์น เป็นผูล้งลายมือชืÉอในรายงานดงักลา่ว 

รายงานการประเมินมูลค่า หมายถึง รายงานของผู ้ประเมินมูลค่า

ทรัพยสิ์นซึÉ งระบุรายละเอียดต่าง ๆ เกีÉยวกับการประเมินมูลค่าหรือ

การสอบทานการประเมินมูลค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกัตามประกาศ

สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ว่า

ด้วยการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น เป็นผูล้ง

ลายมือชืÉอในรายงานดงักลา่ว 

3 

คําจํากัดความ บุคคลทีÉ เกีÉยวข้อง หมายถึง บุคคลทีÉ เกีÉยวข้องของกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยต์ามประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทีÉ 

สน. Śš/ŚŝŜš เรืÉ อง การกระทําทีÉอาจก่อให้เกิดความขัดแยง้ทาง

ผลประโยชน์ในการจดัการกองทุนและหลกัเกณฑ์ในการป้องกัน 

ลงวนัทีÉ řš กรกฎาคม ŚŝŜš และทีÉแกไ้ขเพิÉมเติม 

บุคคลทีÉเกีÉยวข้อง หมายถึง บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งตามประกาศสํานักงาน

ค ณ ะ กรรมการกํากับ หลักทรัพย์และตลาดห ลักทรัพ ย์ว่าด้วย

ขอ้กาํหนดในรายละเอียดเกีÉยวกบัการป้องกนัและจดัการความขดัแยง้

ทางผลประโยชน ์

3 

คําจํากัดความ ก าร บ ริห ารอ สั งห าริ ม ท รั พ ย์  ห ม าย ถึ ง ก ารดู แ ล รั ก ษ าให้

อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมอยู่ในสภาพทีÉดีและพร้อมทีÉจะใช้

หาผลประโยชน์ไดต้ลอดเวลา ตลอดจนการจดัหาผลประโยชน์จาก

อสังหาริมทรัพยด์งักล่าวดว้ยตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทีÉ 

สน.Śŝ/ŚŝŝŚ รวมทัÊงการบริหารอสังหาริมทรัพยต์ามทีÉกฎหมาย

หลกัทรัพยแ์ละ/หรือกฎหมาย 

ก า ร บ ริ ห าร อ สั งห าริ ม ท รั พ ย์  ห ม า ย ถึ ง  ก า ร ดู แ ล รั ก ษ าใ ห้

อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมอยูใ่นสภาพทีÉดีและพร้อมทีÉจะใชห้า

ผลประโยชน์ได้ตลอดเวลา ตลอดจนการจัดหาผลประโยชน์จาก

อสังหาริมทรัพยด์ังกล่าวดว้ยตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาด

ทุนว่าดว้ยการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์รวมทัÊงการบริหาร

อสังหาริมทรัพยต์ามทีÉกฎหมายหลกัทรัพยแ์ละ/หรือกฎหมายอืÉนใดทีÉ

4 
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

อืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้งกาํหนด เกีÉยวขอ้งกาํหนด 

คําจํากัดความ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง กองทุนรวมทีÉบริษทัจดัการ

จดัตัÊงขึÊนโดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพืÉอนําเงินทีÉได้จากการจาํหน่าย

หน่วยลงทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่ า

อสังหาริมทรัพยแ์ละจดัหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์ังกล่าว

ตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทีÉ  สน. 25/2552 

รวมทัÊงประกาศอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยที์É

จัดตัÊงขึÊนตามพระราชบญัญัติหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 

2535 ซึÉ งอยู่ภายใต้การใช้บังคับของประกาศคณะกรรมการกํากับ

ตลาดทุนว่าด้วยการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ตลอดจน

ประกาศอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

4 

คําจํากัดความ สน. Śŝ/ŚŝŝŚ หมายถึง ประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทีÉ 

สน. Śŝ/ŚŝŝŚ เรืÉอง หลกัเกณฑ ์เงืÉอนไข และวิธีการจดัตัÊงและจดัการ

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัทีÉ ŚŠ กรกฎาคม ŚŝŝŚ และทีÉได้

แกไ้ขเพิÉมเติม 

ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยการจัดการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ทีÉ 

ทน. śŞ/ŚŝŞŚ เรืÉองการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัทีÉ Śŝ 

เมษายน ŚŝŞŚ (รวมทัÊงทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติมหรือทีÉใชแ้ทนทีÉ) 

4 

คําจํากัดความ  ประกาศสํานักงานคณ ะกรรมการกํ ากับหลักท รัพย์และตลาด

หลักทรัพย์ว่าด้วยข้อกําหนดในรายละเอียดเกีÉยวกับการป้องกันและ

จัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ หมายถึง ประกาศสํานักงาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ทีÉ สธ. řŜ/ŚŝŝŠ 

เรืÉอง  ขอ้กาํหนดในรายละเอียดเกีÉยวกบัการป้องกนัและจดัการความ

ขดัแยง้ทางผลประโยชน์ (รวมทัÊงทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติมหรือทีÉใชแ้ทนทีÉ) 

4 

คําจํากัดความ  ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์เกีÉยวกับ

บุคลากรในธุรกิจตลาดทุน หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกํากับ

ตลาดทุน ทีÉ ทลธ. Š/Śŝŝş เรืÉอง หลกัเกณฑ์เกีÉยวกบับุคลากรในธุรกิจ

4 
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

ตลาดทุน (รวมทัÊงทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติมหรือทีÉใชแ้ทนทีÉ) 

คําจํากัดความ  ประกาศสํานักงานคณ ะกรรมการกํ ากับหลักท รัพย์และตลาด

หลักทรัพย์ว่าด้วยหลักเกณ ฑ์ ในรายละเอียดเกีÉยวกับการดํารง

เงินกองทุนของผู้ประกอบธุรกิจการจัดการกองทุนรวม การจัดการ

กองทุนส่วนบุคคล การเป็นนายหน้าซืÊอขายหลักทรัพย์และการค้า

หลักทรัพย์และการจัดจําหน่ายหลักทรัพย์ทีÉเป็นหน่วยลงทุน และการ

เป็นผู้ จัดการเงินทุนสัญ ญาซืÊ อขายล่วงหน้า หมายถึง ประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์ทีÉ กธ. ś/ŚŝŞř 

เรืÉอง หลกัเกณฑ์ในรายละเอียดเกีÉยวกับการดํารงเงินกองทุนของผู ้

ประกอบธุรกิจการจดัการกองทุนรวม การจดัการกองทุนส่วนบุคคล 

การเป็นนายหน้าซืÊอขายหลกัทรัพยแ์ละการคา้หลกัทรัพยแ์ละการจดั

จาํหน่ายหลักทรัพยที์Éเป็นหน่วยลงทุน และการเป็นผูจ้ัดการเงินทุน

สัญญาซืÊอขายล่วงหนา้ (รวมทัÊงทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติมหรือทีÉใชแ้ทนทีÉ) 

4 

2. จํานวนเงินทุนของ

โ ค ร ง ก า ร จั ด ก า ร

กองทุนรวม มูลค่าทีÉ

ต ร า ไ ว้  จํ า น ว น 

ป ระเภท  ราค าข อง

หน่วยลงทุนทีÉ เสนอ

ขาย และมูลค่าขัÊนตํÉา

2. จํานวนเงินทุนของโครงการจัดการกองทุนรวม มูลค่าทีÉตราไว้ 

จํานวน ประเภท ราคาของหน่วยลงทุนทีÉเสนอขายและมูลค่าขัÊนตํÉา

ในการจองซืÊอ 

2.1 จาํนวนเงินทุนของโครงการ : 1,800,000,000 บาท (หนึÉ งพัน

แปดร้อยลา้นบาท) 

เงืÉอนไข : ในกรณีทีÉบริษทัจดัการระดมทุนไดต้ํÉากว่าจาํนวนเงินทุน

ของโครงการ บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิทีÉจะพิจารณากําหนด

2. จํานวนเงินทุนของโครงการจัดการกองทุนรวม มูลค่าทีÉตราไว้ 

จํานวน ประเภท ราคาของหน่วยลงทุนทีÉเสนอขาย ลักษณะของผู้ถือ

หน่วยลงทุน และมูลค่าขัÊนตํÉาในการจองซืÊอ 

2.1 จาํนวนเงินทุนของโครงการ : 1,800,000,000 บาท (หนึÉ งพนัแปด

ร้อยลา้นบาท) 

เงืÉอนไข : ในกรณีทีÉบริษทัจัดการระดมทุนได้ตํÉากว่าจาํนวนเงินทุน

ของโครงการ บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะพิจารณากาํหนดขนาด
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

ในการจองซืÊอ ขนาดของกองทุนรวมทีÉจะนําไปจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็น

กองทุนรวมไดต้ามทีÉบริษัทจัดการเห็นสมควร นอกจากนีÊ บริษัท

จัดการอาจจะมีการจัดสรรหน่วยลงทุนและคืนเงินค่าจองซืÊ อ

บางส่วนใหแ้ก่ผูสั้ÉงซืÊอหน่วยลงทุนได ้

2.2 มูลคา่ทีÉตราไวต้อ่หน่วยลงทุน : 10 บาท 

2.3 จํานวนหน่วยลงทุน : 180,000,000 หน่วย (หนึÉ งร้อยแปดสิบ

ลา้นหน่วย) 

2.4 ประเภทหน่วยลงทุน : ระบุชืÉอผูถื้อ 

2.5 ราคาของหน่วยลงทุนทีÉเสนอขาย : 10 บาท 

2.6 มูลค่าขัÊนตํÉาของการจองซืÊอ : 10,000 บาท (หนึÉงหมืÉนบาท) และ

เพิÉมเป็นทวีคูณของ 1,000 บาท (หนึÉงพนับาท) 

ของกองทุนรวมทีÉจะนาํไปจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม

ไดต้ามทีÉบริษทัจดัการเห็นสมควร นอกจากนีÊ บริษทัจดัการอาจจะมี

การจดัสรรหน่วยลงทุนและคืนเงินค่าจองซืÊอบางส่วนให้แก่ผูส้ัÉงซืÊอ

หน่วยลงทุนได ้

2.2 มูลค่าทีÉตราไวต้อ่หน่วยลงทุน : 10 บาท 

2.3 จาํนวนหน่วยลงทุน : 180,000,000 หน่วย (หนึÉ งร้อยแปดสิบลา้น

หน่วย) 

2.4 ประเภทหน่วยลงทุน : ระบุชืÉอผูถื้อ 

2.5 ราคาของหน่วยลงทุนทีÉเสนอขาย : 10 บาท 

2.6 ลกัษณะของผูถื้อหน่วยลงทุน : ผูล้งทุนทัÉวไป 

2.7 มูลค่าขัÊนตํÉาของการจองซืÊอ : 10,000 บาท (หนึÉ งหมืÉนบาท) และ

เพิÉมเป็นทวีคูณของ 1,000 บาท (หนึÉงพนับาท) 

ś.Ś.Ŝ การทําธุรกรรม

กั บ ก ลุ่ ม บุ ค ค ล

เดียวกัน 

 

ś.Ś.Ŝ การทําธุรกรรมกับกลุ่มบุคคลเดียวกัน 

ř. กองทุนรวมจะลงทุนในทีÉดินทีÉเช่าและอาคารทีÉเช่าทีÉมีบริษทั ไทย 

แอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จาํกดั ในฐานะผูใ้ห้เช่าเป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍ

อยูก่่อนวนัทีÉกองทุนรวมจะเขา้ลงทุน โดยอสังหาริมทรัพยที์Éกองทุน

รวมจะลงทุนดังกล่าวเป็นอสังหาริมทรัพยบ์างส่วนทีÉบริษทั ไทย 

แอก็โกร เอ็กซเชนจ ์จาํกดั เป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍ  

Ś. บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จาํกัด และ/หรือ กลุ่มบุคคล

เดียวกนัของบริษทั ไทย แอก็โกร เอ็กซเชนจ ์จาํกดั มีสิทธิลงทุนใน

ś.Ś.Ŝ การทําธุรกรรมกับกลุ่มบุคคลเดียวกัน 

ř. กองทุนรวมจะลงทุนในทีÉดินทีÉเช่าและอาคารทีÉเช่าทีÉมีบริษทั ไทย 

แอ็กโกร เอ็กซเชนจ ์จาํกดั ในฐานะผูใ้หเ้ช่าเป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍ อยู่

ก่อนวนัทีÉกองทุนรวมจะเขา้ลงทุน โดยอสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวม

จะลงทุนดงักลา่วเป็นอสังหาริมทรัพยบ์างส่วนทีÉบริษทั ไทย แอก็โกร 

เอก็ซเชนจ ์จาํกดั เป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍ  

Ś. บริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จํากัด และ/หรือ กลุ่มบุคคล

เดียวกนัของบริษัท ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จาํกัด มีสิทธิลงทุนใน

39 
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

หน่วยลงทุนของกองทุนรวม รวมกนัไม่เกินหนึÉงในสามของจาํนวน

หน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

ś. กองทุนรวมจะแตง่ตัÊงบริษทั ไทย แอ็กโกร เอก็ซเชนจ ์จาํกดั เพืÉอ

ทาํหน้าทีÉ เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมสําหรับ

อสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวมจะลงทุน 

หน่วยลงทุนของกองทุนรวม รวมกนัไม่เกินร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของ

จาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของกองทุนรวม 

ś. กองทุนรวมจะแต่งตัÊงบริษทั ไทย แอ็กโกร เอ็กซเชนจ์ จาํกดั เพืÉอ

ทําหน้าทีÉ เป็นผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมสําหรับ

อสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวมจะลงทุน 

Ŝ . ห ลั ก เก ณ ฑ์ ก าร

ลงทุน 

Ŝ.ř.Š บริษทัจดัการกองทุนรวมจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยที์Éมีมูลค่ารวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ şŝ 

ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ภายใน Ş เดือนนับแต่

วันทีÉ จดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นกองทุนรวม หรือวันทีÉ จด

ทะเบียนเพิÉมเงินทุนสําหรับกรณีการเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนเพืÉอ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิÉมเติม 

แลว้แต่กรณี และดาํรงอตัราส่วนการลงทุนดังกล่าวทุกวนัสิÊนรอบ

ระยะเวลาบญัชีประจาํปี เวน้แต่ในกรณีดงัตอ่ไปนีÊ  

(ř) รอบระยะเวลาบญัชีประจาํปีสุดทา้ยก่อนสิÊนอายโุครงการ หรือ 

(Ś) กรณี มี เหตุจําเป็นและสมควรโดยได้รับการผ่อนผันจาก

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

Ŝ.ř.Š กองทุนรวมจะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพยที์Éพร้อมจะนําไปจัดหาผลประโยชน์คิดเป็นมูลค่า

รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ şŝ (เจ็ดสิบห้า) ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวม

ของกองทุนรวม ณ วนัสิÊนรอบปีบัญชี เวน้แต่ในกรณีใดกรณีหนึÉ ง

ดงัต่อไปนีÊ  บริษทัจดัการจะไม่ดาํรงมูลค่าดงักล่าวก็ได ้

(ř) รอบปีบญัชีสุดทา้ยก่อนสิÊนอายโุครงการจดัการกองทุนรวม หรือ 

(Ś) กรณีมีเหตุจาํเป็นและสมควรโดยไดรั้บการผ่อนผนัจากสํานกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

56 

Ŝ . ห ลั ก เก ณ ฑ์ ก าร

ลงทุน 

4.1.9 บ ริษัท จัดการจะถืออสั งห าริมทรัพ ย์ห รือสิ ทธิการเช่ า

อสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนไวอ้ยา่งนอ้ย 1 ปี 

เวน้แต่มีเหตุจาํเป็นและสมควรโดยไดรั้บการผ่อนผนัจากสาํนกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

4.1.9 กองทุนรวมจะถืออสังหาริมทรัพยท์ีÉได้มาซึÉ งกรรมสิทธิÍ  สิทธิ

การเช่า สิทธิเก็บกิน หรือสิทธิเหนือพืÊนดินไวอ้ย่างน้อย 1 (หนึÉ ง) ปี 

เวน้แต่มีเหตุจาํเป็นและสมควร โดยได้รับการผ่อนผนัจากสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

56 

Ŝ . ห ลั ก เก ณ ฑ์ ก าร 4.1.10 บริษทัจดัการจะจดัใหมี้การประกนัภยัดงัตอ่ไปนีÊ  Ŝ.ř.řŘ บริษทัจดัการจะจดัใหมี้การประกนัภยัดงัต่อไปนีÊ  56 
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

ลงทุน (1) การประกันภยัอย่างเพียงพอและเหมาะสมกับส่วนไดเ้สียของ

ก อ ง ทุ น ร ว ม ทีÉ มี ต่ อ อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์ห รื อ สิ ท ธิ ก า ร เช่ า

อสังหาริมทรัพยที์Éลงทุน เพืÉอคุม้ครองความเสียหายทีÉจะเกิดขึÊนกบั

กองทุนรวมอนัเนืÉองมาจากการเกิดวินาศภัยต่ออสังหาริมทรัพย์

ดังกล่าวโดยกาํหนดให้กองทุนรวมเป็นผูรั้บประโยชน์ ทัÊงนีÊ  โดย

ไดรั้บความเห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์ 

(2) การประกนัภยัความรับผิดต่อบุคคลภายนอกทีÉอาจไดรั้บความ

เสียหายจากความชาํรุดบกพร่องของอาคาร โรงเรือน หรือสิÉงปลูก

สร้าง ทัÊงนีÊ  ในกรณีทีÉผูใ้ห้เช่าหรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยแ์ก่

กองทุนรวม หรือผู ้เช่าอสังหาริมทรัพย์จากกองทุนรวมได้ทํา

ประกนัภยันัÊนไวแ้ลว้ บริษทัจดัการสามารถทาํประกนัภยัความรับ

ผิดเฉพาะกรณีทีÉกองทุนรวมอาจถกูไลเ่บีÊยใหต้อ้งรับผิด 

(3) การประกันภยัตาม (1) และ(2) ให้เอาประกนัตลอดระยะเวลาทีÉ

กองทุนรวมมีกรรมสิทธิÍ  หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์

นัÊน 

(ř) การประกันภัยอย่างเพียงพอและเหมาะสมกับส่วนได้เสียของ

กองทุนรวมทีÉมีต่ออสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยที์É

ลงทุน เพืÉอคุ ้มครองความเสียหายทีÉจะเกิดขึÊ นกับกองทุนรวมอัน

เนืÉ องมาจากการเกิดวินาศภัยต่ออสังห าริมทรัพย์ดังกล่ าวโดย

กําหนดให้กองทุนรวมเป็นผู ้รับประโยชน์ ทัÊ งนีÊ  โดยได้รับความ

เห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์ 

(2) การประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกทีÉอาจได้รับความ

เสียหายจากความชาํรุดบกพร่องของอาคาร โรงเรือน หรือสิÉ งปลูก

สร้าง ทัÊงนีÊ  ในกรณีทีÉผูข้าย ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้ห้สิทธิ

ในอสังหาริมทรัพย์แก่กองทุนรวม หรือผู ้เช่าอสังหาริมทรัพย์จาก

กองทุนรวมได้ท ําประกันภัยนัÊ นไวแ้ล้ว บริษัทจัดการสามารถทํา

ประกนัภยัความรับผิดเฉพาะกรณีทีÉกองทุนรวมอาจถูกไล่เบีÊยให้ตอ้ง

รับผิด 

(3) การประกันภัยตาม (1) และ (2) ให้เอาประกันตลอดระยะเวลาทีÉ

กองทุนรวมมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยน์ัÊน 

Ŝ . ห ลั ก เก ณ ฑ์ ก าร

ลงทุน 

Ŝ.ř.řř ราคาอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ทีÉ

กองทุนรวมลงทุนหรือจาํหน่าย 

(ř) การลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

บริษัทจัดการจะลงทุนในราคาทีÉไม่สูงกว่าราคาทีÉ เปิดเผยไว้ใน

รายละเอียดโครงการ และหากราคาทีÉจะลงทุนซึÉ งเปิดเผยไวใ้น

รายละเอียดโครงการสูงกว่าราคาทีÉได้จากรายงานการประเมินค่า

Ŝ .ř .ř ř  ใน ก าร จําห น่ า ย อ สั งห า ริ ม ท รั พ ย์ห รื อ สิ ท ธิ ก า ร เช่ า

อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม บริษัทจัดการจะต้องกระทําโดย

เปิดเผยและเพืÉอประโยชน์ทีÉดีทีÉสุดของกองทุนรวมเป็นสําคญั โดยใน

กรณีทีÉเป็นการจาํหน่ายไปซึÉ งอสังหาริมทรัพยที์Éมีนยัสําคญั จะกระทาํ

ไดเ้มืÉอไดรั้บมติของผูถื้อหน่วยลงทนุ 
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

ตํÉาสุดเกินร้อยละ ŚŘ ของราคาทีÉได้จากรายงานการประเมินค่า

ดังกล่าว บริษัทจัดการจะชีÊแจงขอ้เท็จจริงและเหตุผลทีÉลงทุนใน

ราคานัÊนในหนงัสือชีÊชวน 

(Ś) การขายอสังหาริมทรัพยห์รือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยที์É

กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุน บริษทัจดัการจะกระทาํโดยเปิดเผย

และใหโ้อกาสผูที้Éประสงคจ์ะรับโอนอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ

เช่าอสังหาริมทรัพยอ์ยา่งเสมอภาคกนั หากการขายอสังหาริมทรัพย์

หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยมี์ราคาทีÉตํÉากวา่ราคาทีÉไดจ้าก

รายงานการประเมินค่าสูงสุดเกินร้อยละ ŚŘ ของราคาทีÉได้จาก

รายงานการประเมินค่าดังกล่าว บริษัทจดัการจะชีÊ แจงขอ้เท็จจริง

แ ล ะ เห ตุ ผ ล ทีÉ ข าย อ สั งห า ริม ท รั พ ย์ห รื อ โอ น สิ ท ธิ ก าร เช่ า

อสังหาริมทรัพยใ์นราคาดังกล่าวไวใ้นหนังสือสรุปขอ้มูลสําคัญ

ตามหลกัเกณฑที์Éสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

(ś) รายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นตาม (ř) 

และ (Ś) จะจัดทําขึÊ นล่วงหน้าก่อนการลงทุนในหรือจําหน่าย

อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยด์งักลา่วไดไ้ม่เกิน 

Ş เดือน ทัÊงนีÊ  บริษทัจดัการจะจดัให้มีการประเมินค่าทรัพยสิ์นใหม่

หากภายในระยะเวลาดงักลา่วมูลค่าทรัพยสิ์นทีÉทาํการประเมินมีการ

เปลีÉยนแปลงอยา่งมีนยัสาํคญั 

Ŝ . ห ลั ก เก ณ ฑ์ ก าร

ลงทุน 

Ŝ.ř.řŚ การทาํธุรกรรมกบับริษทัจดัการ บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกบับริษทั

จดัการ และบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้ง บริษทัจดัการจะปฏิบตัิดงัตอ่ไปนีÊ  

Ŝ.ř.řŚ การทาํธุรกรรมกบับริษทัจัดการ บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกับบริษัท

จดัการ และบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้ง บริษทัจดัการจะปฏิบติัดงัตอ่ไปนีÊ  
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

(ř) ในการลงทุนครัÊ งแรก หากเป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องบริษัทจัดการหรือบุคคลทีÉ

เกีÉยวขอ้งกบับริษทัจดัการ บริษทัจดัการตอ้งยืÉนคาํรับรองของบุคคล

ทีÉจะแต่งตัÊงใหเ้ป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมตอ่สาํนกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ซึÉ งได้รับรองว่าผูดู้แลผลประโยชน์ไดรั้บ

รายงานการประเมินของบริษัทประเมินค่าทรัพยสิ์นและรายงาน

เกีÉยวกับการตดัสินใจลงทุนของบริษทัจดัการ และรับรองว่าไดท้าํ

การตรวจสอบการลงทุนตามโครงการแลว้ และเห็นวา่เป็นธุรกรรม

ในลกัษณะทีÉเป็นธรรมเนียมทางคา้ปกตเิสมือนการทาํธุรกรรมกบัคู่

ค้าทัÉวไปทีÉ มิได้มีความเกีÉยวข้องกันเป็นพิ เศษ (at arm’s length 

transaction) ทัÊ งนีÊ  เมืÉอบริษัทจัดการได้รับอนุมัติจากสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ให้จัดตัÊ งและจัดการกองทุนรวม บริษัท

จัดการจะแต่ งตัÊ งบุค ค ลทีÉ ทําก ารรับรอ งดังก ล่าวเป็ น ผู ้ดู แล

ผลประโยชน์ของกองทุนรวม เวน้แต่มีเหตุจาํเป็นและสมควรโดย

ไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

(Ś) ในการลงทุนในหรือจาํหน่ายไปซึÉ งอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ

การเช่าอสังหาริมทรัพย ์ภายหลังจากการลงทุนครัÊ งแรก หากเป็น

การทําธุรกรรมกับบุคคลทีÉเกีÉยวข้อง บริษัทจัดการจะปฏิบัติตาม

หลักเกณฑ์ทีÉกําหนดในประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับ

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ทีÉ สน. Śš/ŚŝŜš เรืÉอง การกระทาํทีÉ

อาจก่อให้เกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ในการจดัการกองทุน

(ř) ในการลงทุนครัÊ งแรก หากเป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัจดัการหรือบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้ง

กบับริษทัจดัการ บริษทัจดัการตอ้งยืÉนคาํรับรองของบุคคลทีÉจะแตง่ตัÊง

ให้ เป็ น ผู ้ ดู แ ล ผ ล ป ร ะ โ ย ช น์ ข อ งก อ งทุ น ร ว ม ต่ อ สํ านั ก งา น

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ซึÉ งได้รับรองว่าผู ้ดูแลผลประโยชน์ได้รับ

รายงานการประเมินของบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินและรายงาน

เกีÉยวกบัการตดัสินใจลงทุนของบริษทัจดัการ และรับรองวา่ไดท้าํการ

ตรวจสอบการลงทุนตามโครงการแลว้ และเห็นว่าเป็นธุรกรรมใน

ลกัษณะทีÉเป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนการทาํธุรกรรมกับคู่คา้

ทัÉ ว ไป ทีÉ มิ ไ ด้ มี ค ว า ม เกีÉ ย ว ข้อ งกัน เป็ น พิ เศ ษ  (at arm’s length 

transaction) ทัÊ งนีÊ  เมืÉ อบ ริษัท จัดการได้รับอนุมัติจากสํ านักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ให้จัดตัÊงและจดัการกองทุนรวม บริษทัจดัการ

จะแต่งตัÊงบุคคลทีÉทาํการรับรองดงักล่าวเป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของ

กองทุนรวม เวน้แต่มีเหตุจาํเป็นและสมควรโดยไดร้ับความเห็นชอบ

จากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

(Ś) หากเป็นการทําธุรกรรมกับบุคคลทีÉ เกีÉยวข้องภายหลังจากการ

ลงทุนครัÊ งแรก บริษัทจัดการจะปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ทีÉกําหนดใน

ประกาศสํานักงานคณ ะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพยว์่าดว้ยขอ้กาํหนดในรายละเอียดเกีÉยวกบัการป้องกันและ

จดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน์  
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

และหลกัเกณฑ์ในการป้องกัน ลงวนัทีÉ řš กรกฎาคม ŚŝŜš และทีÉ

แกไ้ขเพิÉมเติม ซึÉ งรวมถึงการได้รับความเห็นชอบหรือการรับรอง

จากผู ้ดูแลผลประโยชน์ และ/หรือการได้รับมติอนุมัติจากผู ้ถือ

หน่วยลงทุน นอกจากนีÊ  หากธุรกรรมดังกล่าวเป็นการลงทุนกับ

บริษทัจดัการหรือบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกบับริษทัจัดการ บริษทัจดัการ

จะดาํเนินการไดต้อ่เมืÉอผูดู้แลผลประโยชน์ไดต้รวจสอบและรับรอง

เป็นลายลกัษณ์อกัษรแลว้วา่การลงทุน 

ดงักลา่วเป็นธุรกรรมในลกัษณะทีÉเป็นทางคา้ปกติเสมือนเป็นการทาํ

ธุรกรรมกับลูกค้าทัÉวไปทีÉมิได้มีความเกีÉยวขอ้งกันเป็นพิเศษ (at 

arm’s length transaction) 

หากการทาํธุรกรรมกบับุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งดงักล่าวเขา้ลกัษณะทีÉ 

(ก) เป็นการได้มาเพิÉมเติมหรือจาํหน่ายไปซึÉ งอสังหาริมทรัพยห์รือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือ 

(ข) เป็นธุรกรรมทีÉมีมูลค่าตัÊงแต่หนึÉ งร้อยล้านบาทขึÊนไป หรือตัÊงแต่

ร้อยละสามของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม แลว้แต่มูลค่าใด

จะตํÉากว่า  ทัÊงนีÊ  การคาํนวณมูลค่าธุรกรรมดงักล่าว ให้นับรวมมูลค่า

ธุรกรรมทีÉเกิดขึÊนในรอบระยะเวลาหกเดือน ซึÉ งเป็นธุรกรรมทีÉกองทุน

รวมทาํกบับุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉ งมีความสัมพนัธ์ในลกัษณะของการเป็น

กลุ่มบุคคลเดียวกนัดว้ย 

การทาํธุรกรรมดงักล่าวจะตอ้งได้รับมติอนุมติัจากผูถื้อหน่วยลงทุน 

ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนีÊ  

 (ř)  ต้องกระทาํโดยการส่งหนังสือขอมติไปยงัผูถื้อหน่วย

ลงทุน หรือโดยการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 

 (Ś)  จดัให้มีขอ้มูลในหนังสือขอมติหรือหนังสือนดัประชุม 

แล้วแต่กรณี เพืÉอประกอบการตัดสินใจของผูถื้อหน่วยลงทุนอย่าง

เพียงพอ   

 (ś)  ในกรณีทีÉเป็นการขอมติโดยการเรียกประชุมผูถื้อหน่วย

ลงทุน องคป์ระชุมตอ้งประกอบดว้ยผูถื้อหน่วยลงทุนไม่นอ้ยกว่ายีÉสิบ

ห้าคนหรือไม่น้อยกว่ากึÉ งหนึÉ งของจาํนวนผูถื้อหน่วยลงทุนทัÊงหมด 

โดยมีหน่วยลงทุนนับรวมกันไม่น้อยกว่าหนึÉ งในสามของจาํนวน

หน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของกองทุนรวม 
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

 (Ŝ)  มติของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉอนุมติัการเขา้ทาํธุรกรรมตอ้ง

เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งันีÊ  

 (ก)  กรณีทีÉส่งหนังสือขอมติไปยงัผู ้ถือหน่วยลงทุน ต้อง

ไดรั้บคะแนนเสียงเกินกึÉ งหนึÉงของจาํนวนหน่วยลงทุนทัÊงหมดของผู ้

ถือหน่วยลงทุนทีÉมีสิทธิออกเสียง 

 (ข)  กรณีทีÉเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ตอ้งไดรั้บคะแนน

เสียงไม่น้อยกว่าสามในสีÉของจาํนวนหน่วยลงทุนทัÊงหมดของผูถื้อ

หน่วยลงทุนทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง  

 การนบัคะแนนเสียงตอ้งไม่นบัจาํนวนหน่วยลงทุนของผูถื้อ

หน่วยลงทุนทีÉมีส่วนไดเ้สียในการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าว 

 

ทัÊงนีÊ  ในกรณีเป็นธุรกรรมทีÉกองทุนรวมทาํกบับุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉ งมี

ลกัษณะเฉพาะ บริษทัจดัการตอ้งจดัให้ผูดู้แลผลประโยชน์ตรวจสอบ

และรับรองเป็นลายลกัษณ์อกัษรว่าธุรกรรมดงักล่าวเป็นธุรกรรมใน

ลกัษณะทีÉเป็นทางคา้ปกติเสมือนเป็นการทาํธุรกรรมกบัลูกคา้ทัÉวไปทีÉ

มิได้มีความเกีÉยวขอ้งกนัเป็นพิเศษ (at arm’s length transaction) ด้วย 

ในกรณีเช่นว่านีÊ  ให้แนบเอกสารการตรวจสอบและรับรองของผูดู้แล

ผลประโยชน์ไปกบัหนังสือขอมติหรือหนังสือนดัประชุมผูถื้อหน่วย

ลงทุนดว้ย  
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

Ŝ . ห ลั ก เก ณ ฑ์ ก าร

ลงทุน 

4.1.13 บริษทัจดัการจะนาํอสังหาริมทรัพยไ์ปแสวงหาผลประโยชน์

ไดเ้ฉพาะการให้เช่าพืÊนทีÉโดยตรง หรือให้เช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการ

อืÉน เพืÉ อนําอสังหาริมทรัพย์ไปจัดหาประโยชน์  ทัÊ งนีÊ  ภายใต้

หลกัเกณฑด์งันีÊ  

(1) หากเป็นการลงทุนในอาคารโรงแรม บริษทัจดัการจะนาํอาคาร

ดงักลา่วใหเ้ช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการโรงแรมเทา่นัÊน 

(2) หากเป็นการให้เช่าพืÊนทีÉและมีการจดัหาผลประโยชน์โดยการ

ให้บริการประกอบดว้ย เช่น serviced apartment บริษัทจัดการจะ

ปฏิบตัิดงัตอ่ไปนีÊ  

(ก) ดาํเนินการให้กองทุนรวมมีรายไดจ้ากการให้เช่าพืÊนทีÉและการ

ให้เช่าเครืÉองใชอุ้ปกรณ์ตกแต่งทีÉเกีÉยวเนืÉองโดยตรงจากการให้เช่า

พืÊนทีÉนัÊน เช่น ชุดรับแขก ชุดครัว เครืÉองปรับอากาศ เป็นตน้ รวมกนั

ไม่ น้อยกว่าร้อยละ 80 ของรายได้ทัÊ งหมดทีÉได้จากการจัดหา

ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์นัÊ นในรอบระยะเวลาบัญชี

ประจาํปีใด ๆ 

(ข) รายงานผลการดาํเนินงานเกีÉยวกบัการจดัหาผลประโยชน์ตาม 

(ก) ของแต่ละอาคารให้สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ

ภายใน 60 วนันบัแตว่นัสิÊนรอบปีบญัชี 

(ค) หากกองทุนรวมมีรายได้น้อยกว่าทีÉกําหนดตาม (ก) บริษัท

จดัการจะดาํเนินการใหผู้ป้ระกอบกิจการรายอืÉนนาํอสังหาริมทรัพย์

ไปจัดหาผลประโยชน์ หรือจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ

4.1.13 กองทุนรวมจะจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยต์าม

หลกัเกณฑต์่อไปนีÊ  

(ř) จัดหาผลประโยชน์โดยการให้เช่าเท่านัÊน และมิให้ดาํเนินการใน

ลกัษณะใดทีÉเป็นการใชก้องทุนรวมเพืÉอประกอบธุรกิจอืÉน เช่น ธุรกิจ

โรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ เวน้แต่ในกรณีทีÉกองทุนรวม

มีความจาํเป็นอนัเนืÉองมาจากการเปลีÉยนแปลงผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพย์

หรืออยู่ระหว่างสรรหาผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพยร์ายใหม่ กองทุนรวมอาจ

ดาํเนินการในลกัษณะทีÉเป็นการใชก้องทุนรวมเพืÉอประกอบธุรกิจอืÉน

ดงักล่าวเป็นการชัÉวคราวได ้

(Ś) ในกรณีทีÉกองทุนรวมจะให้เช่าอสังหาริมทรัพยแ์ก่บุคคลทีÉจะนํา

อสังหาริมทรัพยน์ัÊ นไปประกอบธุรกิจทีÉกองทุนรวมไม่สามารถ

ดาํเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ 

ต้องมีขอ้ตกลงกาํหนดค่าเช่าไวล่้วงหน้าเป็นจาํนวนทีÉแน่นอน และ

อาจกาํหนดค่าเช่าทีÉอา้งอิงกบัผลประกอบการของผูเ้ช่าเพิÉมเติมดว้ยก็

ได้ ทัÊ งนีÊ  ให้เปิดเผยข้อมูลข้อตกลงดังกล่าวในหนังสือชีÊ ชวน แบบ

แสดงรายการขอ้มูลประจาํปี และรายงานประจาํปี 

(ś) ในกรณีทีÉเป็นอสังหาริมทรัพยท์ีÉกองทุนรวมไดม้าซึÉ งกรรมสิทธิÍ  

58 
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

เช่าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว หรือเลิกกองทุนรวม ภายใน 60 วนันบั

แต่วันสิÊ นรอบระยะเวลาบัญชีประจําปี  และแจ้งให้สํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนันับแต่วนัทีÉบริษทัจดัการ

ไดด้าํเนินการดงักลา่วแลว้เสร็จ 

หากจะให้เช่าแก่เจ้าของเดิม ค่าเช่าทีÉเรียกเก็บจากเจ้าของเดิมต้องมี

ลกัษณะเป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนเป็นการทาํธุรกรรมกบัคู่คา้

ทัÉวไปทีÉเป็นบุคคลภายนอก 

(Ŝ) ในกรณีทีÉเป็นอสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวมไดม้าซึÉ งสิทธิการเช่า 

กองทุนรวมต้องไม่ให้เช่ากลับแก่เจ้าของอสังหาริมทรัพยห์รือกลุ่ม

บุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว เวน้แต่เขา้กรณีใดกรณีหนึÉง ดงันีÊ  

(ก) เป็นการให้เช่าในส่วนทีÉไม่มีนัยสําคญัและไดร้ะบุไวใ้นโครงการ

จดัการกองทุนรวมแลว้ 

(ข) เป็นการให้เช่าอสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวมไดม้าซึÉ งสิทธิการเช่า

ก่อนวนัทีÉ řŞ กนัยายน พ.ศ. ŚŝŝŜ 

(ŝ) ในกรณีทีÉเป็นอสังหาริมทรัพยท์ีÉยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ กองทุน

รวมอาจก่อสร้างอสังห าริมทรัพ ย์นัÊ น  ให้แล้วเส ร็จก่อนจัดห า

ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวก็ได ้

Ŝ . ห ลั ก เก ณ ฑ์ ก าร

ลงทุน 

4.1.14 บริษทัจดัการจะจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยใ์ห้

เกิดรายได้ประจําไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของรายได้ทัÊ งหมดของ

กองทุนรวมในแต่ละรอบระยะเวลาบัญชีประจาํปี เวน้แต่กรณี

ดงัต่อไปนีÊ  

ยกเลิกทัÊงขอ้ 59 
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

(1) ในรอบระยะเวลาบญัชีประจาํปีแรกและประจาํปีสุดทา้ยของปีทีÉ

สิÊนอายโุครงการ หรือ 

(2) เมืÉอไดร้ับการผอ่นผนัจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

Ŝ . ห ลั ก เก ณ ฑ์ ก าร

ลงทุน 

4.2 การลงทุนในหลกัทรัพยห์รือทรัพยสิ์นอืÉน หรือการหาดอกผล

โดยวิธีอืÉน บริษัทจัดการอาจลงทุนหรือมีไวซึ้É งทรัพยสิ์นอย่างใด

อยา่งหนึÉงหรือหลายอยา่งดงัต่อไปนีÊ เพืÉอการบริหารสภาพคล่องของ

กองทุนรวม 

(1) พนัธบตัรรัฐบาล 

(2) ตัÌวเงินคลงั 

(3) พันธบัตรหรือหุ้นกู้ทีÉสถาบันสินเชืÉอเพืÉอธุรกิจหลักทรัพย ์

รัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลทีÉมีกฎหมายเฉพาะจดัตัÊงขึÊนเป็นผูอ้อก 

(4) เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษทัตลาดรองสินเชืÉอทีÉอยูอ่าศยั 

(5) บตัรเงินฝากทีÉธนาคารหรือบริษทัเงินทุนเป็นผูอ้อก ทัÊงนีÊ  หาก

เป็นบัตรเงินฝากทีÉมีการจ่ายผลตอบแทนหรือการชาํระเงินลงทุน

อา้งอิงกบัสินคา้หรือตวัแปรตอ้งไดร้ับความเห็นชอบจากสํานกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนการลงทุน 

(6) ตัÌวแลกเงินหรือตัÌวสัญญาใชเ้งินทีÉธนาคาร บริษทัเงินทุน บริษทั

เครดิตฟองซิเอร์ สถาบนัสินเชืÉอเพืÉอธุรกิจหลกัทรัพย ์หรือกองทุน

เพืÉอการฟืÊ นฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง 

ผูร้ับอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบีÊย หรือผูค้้ Ũาประกัน 

ทัÊ ง นีÊ  ห าก เป็ นตัÌวแลก เงิน ห รือตัÌวสั ญ ญ าใช้ เงิน ทีÉ มีการจ่ าย

4.2 บริษทัจัดการอาจลงทุนหรือมีไวซึ้É งทรัพยสิ์นอย่างใดอย่างหนึÉ ง

หรือหลายอย่างดังต่อไปนีÊ  เพืÉอประโยชน์ในการบริหารสภาพคล่อง

ของกองทุนรวม   

(1)  พนัธบตัรรัฐบาล 

(2)  ตัÌวเงินคลงั 

(3)  พันธบัตรหรือหุ้นกู ้ทีÉ รัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลทีÉมีกฎหมาย

เฉพาะจดัตัÊงขึÊนเป็นผูอ้อก 

(4)  เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษทัตลาดรองสินเชืÉอทีÉอยู่อาศยั 

(5)  บตัรเงินฝากทีÉธนาคารหรือบริษทัเงนิทุนเป็นผูอ้อก  ทัÊงนีÊ  ในกรณี

ทีÉบตัรเงินฝากดงักล่าวมีลกัษณะของสัญญาซืÊอขายล่วงหน้าแฝง ตอ้ง

ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนการ

ลงทุน 

(6)  ตัÌวแลกเงินหรือตัÌวสัญญาใช้เงินทีÉธนาคาร บริษทัเงินทุน บริษทั

เครดิตฟองซิเอร์ หรือกองทุนเพืÉอการฟืÊ นฟูและพฒันาระบบสถาบนั

การเงินเป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง ผูรั้บอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอน ประเภทมีสิทธิ

ไล่เบีÊ ย หรือผูค้ ํÊาประกนั  ทัÊงนีÊ  ในกรณีทีÉตัÌวแลกเงินหรือตัÌวสัญญาใช้

เงนิดงักล่าวมีลกัษณะของสัญญาซืÊอขายล่วงหน้าแฝง ตอ้งไดรั้บความ

59 
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

ผลตอบแทนหรือการชําระคืนเงินลงทุนอ้างอิงกับตัวแปร ต้อง

ไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนการ

ลงทุน 

(7) หน่วยลงทุนหรือใบสําคญัแสดงสิทธิทีÉจะซืÊอหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวมตราสารแห่งหนีÊ  หรือกองทุนรวมอืÉนทีÉมีนโยบายการ

ลงทุนในตราสารแห่งหนีÊ  หรือเงินฝาก 

(8) หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

(9) หน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศ ตามเงืÉอนไข

ดงัต่อไปนีÊ  

(ก) ต้องเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ใน

ตา่งประเทศทีÉอยูภ่ายใตก้ารกาํกบัดูแลของหน่วยงานกาํกบัดูแลดา้น

หลักทรัพยแ์ละตลาดซืÊอขายหลักทรัพยที์É เป็นสมาชิกสามัญของ 

International Organizations of Securities Commission (IOSCO) 

หรือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศทีÉมีการซืÊอขายใน

ตลาดซืÊอขายหลักทรัพยที์Éเป็นสมาชิกของ World Federations of 

Exchange (WFE) 

(ข) ต้องเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศทีÉ มี

ทรัพยสิ์นเช่นเดียวกับทรัพยสิ์นทีÉกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

สามารถลงทุนหรือมีไวไ้ด ้และ 

(ค) ต้องเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ใน

ตา่งประเทศทีÉจดัตัÊงขึÊนเพืÉอผูล้งทุนทัÉวไป 

เห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนการลงทุน 

(7)  หน่วยลงทุนหรือใบสําคญัแสดงสิทธิทีÉจะซืÊอหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวมตราสารแห่งหนีÊ  หรือกองทุนรวมอืÉนทีÉมีนโยบายการ

ลงทุนในตราสารแห่งหนีÊ  หรือเงินฝาก 

(8)  หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยอื์Éน 

(9)  หน่วยของโครงการจัดการลงทุนต่างประเทศ ซึÉ งเป็นไปตาม

เงืÉอนไขทีÉครบถว้นดงันีÊ  

(ก)  เป็นหน่วยของโครงการจดัการลงทุนต่างประเทศ ทีÉอยู่ภายใตก้าร

กาํกบัดูแลของหน่วยงานกาํกบัดูแลดา้นหลกัทรัพยแ์ละตลาดซืÊอขาย

หลักทรัพย์ทีÉ เป็นสมาชิกสามัญของ International Organization of 

Securities Commission  (IOSCO) หรือของโครงการจัดการลงทุน

ต่างประเทศ ทีÉมีการซืÊอขายในตลาดซืÊอขายหลกัทรัพยที์Éเป็นสมาชิก

ของ World Federation of Exchange (WFE) 

(ข)  โครงการจัดการลงทุนต่างประเทศตาม (ก) ต้องจัดตัÊงขึÊนเพืÉอผู้

ลงทุนทัÉวไป และมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์ป็นทรัพยสิ์นหลกั 

(10)  สั ญ ญ าซืÊ อ ข าย ล่ ว งห น้ า  เฉ พ าะ ก รณี ทีÉ ทํ า สั ญ ญ าโด ย มี

วตัถุประสงค์เพืÉอป้องกนัความเสีÉยงของกองทุนรวม และมีสินคา้หรือ

ตวัแปรอยา่งใดอยา่งหนึÉงหรือหลายอยา่งดงันีÊ    

(ก)  ราคาหลกัทรัพย ์อตัราแลกเปลีÉยนเงิน อตัราดอกเบีÊ ย ดัชนีทาง
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

(10) สัญญาซืÊอขายล่วงหน้า โดยมีวตัถุประสงค์เพืÉอป้องกนัความ

เสีÉ ยงทีÉอาจเกิดขึÊ นจากการลงทุน ทัÊ งนีÊ  ในกรณีทีÉสัญญาซืÊ อขาย

ล่วงหน้ามีสินคา้หรือตัวแปรอืÉนใดทีÉมิใช่ราคาหลักทรัพย ์อัตรา

แลกเปลีÉ ยน เงิน  อัต ราดอ กเบีÊ ย  ดัช นี ท างการ เงิน  ดัช นี กลุ่ ม

หลกัทรัพย ์หรืออนัดบัความน่าเชืÉอถือของหลกัทรัพยที์Éเป็นตราสาร

แห่งหนีÊ  สัญญาซืÊอขายล่วงหน้าดังกล่าวตอ้งไดรั้บความเห็นชอบ

จากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ดว้ย 

(11) หลักทรัพยห์รือทรัพย์สินอืÉนใดทีÉมิใช่อสังหาริมทรัพยห์รือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือการหาดอกผลโดยวิธีอืÉน ตามทีÉ

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหค้วามเห็นชอบ 

 

การลงทุนในหรือมีไวซึ้É งทรัพยสิ์นตาม (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) 

และ (11) ทีÉนิติบุคคลใดนิติบุคคลหนึÉง 

เป็นผูอ้อก ผูร้ับรอง ผูร้ับอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไลเ่บีÊย 

ผูค้ ้ Ũาประกนั หรือผูร้ับฝากเงิน ตอ้งมีมูลค่ารวมกนัทัÊงสิÊนไม่เกินร้อย

ละ 20 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม เวน้แต่ในช่วง

ระยะเวลาดงัตอ่ไปนีÊ  

(ก) ภายใน 30 วนันบัแตว่นัจดทะเบียนกองทุนรวม 

(ข) ช่วงระยะเวลาหกสิบวนัก่อนวนัจ่ายเงินลดเงินทุนจดทะเบียน

หรือวนัจา่ยเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 

(ค) ช่วงระยะเวลา 1 ปีก่อนวนัครบกาํหนดอายุโครงการหรือวนัเลิก

การเงินดัชนีกลุ่ มหลักทรัพย์ ห รืออันดับค วามน่าเชืÉ อถือข อง

หลกัทรัพยที์Éเป็นตราสารแห่งหนีÊ   

(ข)  สินค้าหรือตัวแปรอืÉนทีÉได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

การลงทุนในหรือมีไวซึ้É งทรัพยสิ์นตามขอ้ (4) (5) (6) (7) (8) (9) และ 

(10) ทีÉ นิติบุคคลใดนิติบุคคลหนึÉ งเป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง ผู้รับอาวลั ผู ้

สลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบีÊยผูค้ ํÊาประกนั หรือผูรั้บฝากเงิน ตอ้ง

มีมูลค่ารวมกันทัÊงสิÊนไม่เกินร้อยละ 20 (ยีÉสิบ) ของมูลค่าทรัพยสิ์น

สุทธิของกองทุนรวม  เวน้แต่ในช่วงระยะเวลาดงัต่อไปนีÊ  

(1)  ช่วงระยะเวลา 60 (หกสิบ) วันก่อนวันจ่ายเงินลดเงินทุนจด

ทะเบียนหรือวนัจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 

(2)  ช่วงระยะเวลา 1 (หนึÉ ง) ปีก่อนวันครบกําหนดอายุโครงการ

จดัการกองทุนรวมหรือวนัเลิกกองทุนรวม 

 

การคาํนวณอตัราส่วนการลงทุนตามวรรคหนึÉ ง มิให้นับรวมตัÌวแลก

เงินหรือตัÌวสัญญาใช้เงินทีÉกองทุนเพืÉอการฟืÊ นฟูและพฒันาระบบ

สถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก ผูร้ ับรอง ผู ร้ับอาวลั  ผูส้ลกัหลงั ผูค้ ํÊ า

ประกนัโดยตอ้งเป็นการรับอาวลัแบบไม่มีเงืÉอนไข หรือสลกัหลงัโอน

ประเภทมีสิทธิไล่เบีÊ ย หรือคํÊาประกนัเงินตน้และดอกเบีÊ ยเต็มจาํนวน
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กองทุนรวม 

 

การคาํนวณอตัราส่วนการลงทุนตามวรรคสอง ไม่นับรวมตัÌวแลก

เงินหรือตัÌวสัญญาใช้เงินทีÉกองทุนเพืÉอการฟืÊ นฟูและพฒันาระบบ

สถาบันการเงินเป็นผูอ้อก ผู ้รับรอง ผู ้รับอาวัล ผูส้ลักหลัง ผูค้ ํÊ า

ประกนั โดยตอ้งเป็นการรับอาวลัแบบไม่มีเงืÉอนไข หรือสลกัหลงั

โอนประเภทมีสิทธิไลเ่บีÊย หรือคํÊาประกนัเงินตน้ 

และดอกเบีÊยเต็มจาํนวนอยา่งไม่มีเงืÉอนไข 

อย่างไม่มีเงืÉอนไข 

Ŝ . ห ลั ก เก ณ ฑ์ ก าร

ลงทุน 

Ŝ.Ŝ การกูย้มืเงิน 

เงืÉอนไขพเิศษ: 

การลงทุนใน หรือมีไวซึ้É งทรัพย์สิน และการหาประโยชน์จาก

ทรัพยสิ์น 

กองทุนรวมมีหลกัเกณฑก์ารลงทุนในอสังหาริมทรัพยต์ลอดจนการ

หาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นตามทีÉระบุไวใ้นขอ้ 4.1 ขอ้ 4.2 และ

ประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทีÉ สน. 25/2552 รวมถึง

ประกาศอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

Ŝ.Ŝ การกูย้มืเงิน 

เงืÉอนไขพิเศษ: 

การลงทุนใน หรือมีไว้ซึÉ งทรัพย์สิน และการหาประโยชน์จาก

ทรัพยสิ์น 

กองทุนรวมมีหลกัเกณฑ์การลงทุนในอสังหาริมทรัพยต์ลอดจนการ

หาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นตามทีÉระบุไวใ้นขอ้ 4.1 ขอ้ 4.2 และ

ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนว่าด้วยการจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์รวมถึงประกาศอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

61 

ŝ .  ข้ อ กํ า ห น ด 

นโยบายและวิธีการ

จา่ยเงินปันผลแก่ผูถื้อ

หน่วยลงทุน 

 

ŝ.ř ข้อกําหนด นโยบายและวิธีการจ่ายเงินปันผลแก้ผู ้ถือหน่วย

ลงทุน 

โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนอยา่ง

นอ้ยปีละ Ś ครัÊ ง 

(ř) ในกรณีทีÉกองทุนรวมมีกําไรสุทธิในรอบระยะเวลาบัญชีใด 

ŝ.ř ขอ้กาํหนด นโยบายและวิธีการจา่ยเงินปันผลแกผู้ถ้ือหน่วยลงทุน 

โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนอย่าง

นอ้ยปีละ Ś ครัÊ งตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนีÊ  

(1)  จ่ายเงินปันผลให้ผู ้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของ

กาํไรสุทธิทีÉปรับปรุงแลว้ในแต่ละรอบปีบญัชี  ทัÊงนีÊ  ภายใน 90 วนันบั

62 
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บริษทัจดัการจะจ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่น้อยกวา่ร้อย

ละ šŘ ของกาํไรสุทธิทีÉไม่รวมกาํไรทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากการประเมิน

ค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ

เช่าอสังหาริมทรัพย ์ประจาํรอบระยะเวลาบญัชีนัÊน 

(Ś) ในกรณีทีÉกองทุนรวมมีกาํไรสะสมในรอบระยะเวลาบญัชีใด 

บริษทัจดัการอาจจา่ยเงินปันผลให้ผูถื้อหน่วยลงทุนจากกาํไรสะสม

ดงักลา่วดว้ยก็ได ้

 

การจ่ายเงินปันผลตาม (ř) ตอ้งไม่ทาํใหก้องทุนรวมเกิดยอดขาดทุน

สะสมเพิÉมขึÊนในรอบระยะเวลาบญัชีทีÉมีการจ่ายเงินปันผลนัÊน 

 

การจ่ายเงินปันผลตาม (ř) และ (Ś) บริษัทจัดการจะดําเนินการ

จ่ายเงินปันผลดงักล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนภายใน šŘ วนันับแต่

วนัสิÊนรอบระยะเวลาบัญชีทีÉ มีการจ่ายเงินปันผลนัÊน โดยกรณีทีÉ

บริษัทจัดการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลได้ในระยะเวลาดังกล่าว 

บ ริ ษั ท จัด ก าร จ ะ แ จ้งใ ห้ ผู ้ถื อ ห น่ ว ย ล งทุ น แ ล ะ สํ านั ก งาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

 

เงืÉอนไขเพิÉมเติม : 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล ถ้าเงินปันผลทีÉจะประกาศจ่ายต่อ

หน่วยลงทุนระหว่างปีบัญชีมีมูลค่าตํÉากว่าหรือเท่ากับ Ř.řŘ บาท 

แต่วนัสิÊนรอบปีบญัชี หรือวนัสิÊนรอบระยะเวลาบญัชีทีÉมีการจ่ายเงิน

ปันผลนัÊน แลว้แต่กรณี 

กาํไรสุทธิทีÉปรับปรุงแลว้ตามวรรคหนึÉ ง ให้หมายถึงกาํไรสุทธิทีÉหัก

ดว้ยรายการเงินสํารองเฉพาะเพืÉอการดงันีÊ  

      (ก)  การซ่อมแซม บาํรุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์อง

กองทุนรวมตามแผนทีÉกําหนดไวอ้ย่างชัดเจนในโครงการจัดการ

กองทุนรวมและหนังสือชีÊ ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี 

รายงานประจาํปี หรือทีÉบริษทัจดัการไดแ้จง้ให้ผูถื้อหน่วยลงทุนทราบ

ล่วงหนา้ 

       (ข)  การชาํระหนีÊ เงินกู้ยืมหรือภาระผูกพนัของกองทุนรวมตาม

นโยบายการกู้ยืมเงินทีÉกําหนดไว้อย่างชัดเจนในโครงการจัดการ

กองทุนรวมและหนังสือชีÊ ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี 

รายงานประจาํปี หรือทีÉบริษทัจดัการไดแ้จง้ให้ผูถื้อหน่วยลงทุนทราบ

ล่วงหนา้ 

       (ค)  การจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนชนิดทีÉให้สิทธิใน

การไดรั้บประโยชน์ตอบแทนหรือการคืนเงินทุนในลาํดบัแรก (ถา้มี) 

(2)  ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู ้ถือหน่วยลงทุน บริษัท

จดัการจะตอ้งพิจารณาถึงความจาํเป็นในการดาํรงเงินสดของกองทุน

รวมให้เหมาะสม  ทัÊ งนีÊ  ตามแนวทางทีÉสํานักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. กาํหนด  

(3)  บริษทัจัดการต้องไม่กู้ยืมเงินเพืÉอจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วย
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

บริษทัจดัการสงวนสิทธิทีÉจะไม่จ่ายเงินปันผลในครัÊ งนัÊนและให้ยก

ไปจา่ยเงินปันผลพร้อมกนัในงวดสิÊนปีบญัชี 

สําหรับหลกัเกณฑใ์นการจ่ายปันผล บริษทัจดัการจะดาํเนินการให้

เป็นไปตามทีÉระบุไว ้เวน้แต่กรณีทีÉคณะกรรมการกาํกับหลกัทรัพย์

และตลาดหลกัทรัพย ์สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์

และตลาดหลักทรัพย์ และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉมีอาํนาจตาม

กฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปลีÉยนแปลง เพิÉมเติม ประกาศ กาํหนด สัÉงการ 

เห็นชอบ และ/หรือผอ่นผนัเป็นอยา่งอืÉน บริษทัจดัการจะดาํเนินการ

ใหเ้ป็นไปตามนัÊน 

ลงทุน 

(4)  ในกรณีทีÉกองทุนรวมยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ห้ามมิให้บริษัท

จดัการจ่ายเงินปันผล 

 

ในกรณีทีÉบริษัทจัดการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วย

ลงทุนของกองทุนรวมได ้ผูดู้แลผลประโยชน์และบริษทัจดัการตอ้ง

ชีÊ แจงเหตุผลความจาํเป็นต่อสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ

เปิดเผยใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบในการประชุมสามญัประจาํปี 

 

เงืÉอนไขเพิÉมเติม : 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล ถา้เงินปันผลทีÉจะประกาศจา่ยต่อหน่วย

ลงทุนระหว่างปีบัญชีมีมูลค่าตํÉากว่าหรือเท่ากับ Ř.řŘ บาท บริษัท

จัดการสงวนสิทธิทีÉจะไม่จ่ายเงินปันผลในครัÊ งนัÊ นและให้ยกไป

จา่ยเงินปันผลพร้อมกนัในงวดสิÊนปีบญัชี 

สําหรับหลกัเกณฑ์ในการจ่ายปันผล บริษัทจดัการจะดาํเนินการให้

เป็นไปตามทีÉระบุไว ้เวน้แต่กรณีทีÉคณะกรรมการกาํกับหลกัทรัพย์

และตลาดหลกัทรัพย ์สํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละ

ตลาดหลกัทรัพย ์และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉมีอาํนาจตามกฎหมาย 

ได้แก้ไขเปลีÉยนแปลง เพิÉมเติม ประกาศ กําหนด สัÉงการ เห็นชอบ 

และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอืÉน บริษทัจัดการจะดาํเนินการให้เป็นไป

ตามนัÊน 
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

6. ห ลั ก เก ณ ฑ์ แ ล ะ

ข้ อ จํ า กั ด ก า ร ถื อ

หน่วยลงทุน 

 

หลักเกณฑ์และข้อจํากัดการถือหน่วยลงทุนจะเป็นไปตามทีÉ

สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด ทัÊงนีÊ  ในกรณีทีÉ

สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์

และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉ มีอํานาจตามกฎห มาย ได้แก้ไข 

เปลีÉยนแปลง เพิÉมเติม ประกาศ กาํหนด สัÉงการ เห็นชอบ และ/หรือ

ผอ่นผนัเป็นอยา่งอืÉน บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะดาํเนินการให้

เป็นไปตามนัÊน 

6.1 บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือหน่วยลงทุนไดไ้ม่เกิน

กว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด เวน้

แตเ่ป็นกรณีดงัต่อไปนีÊ  

(ก) เป็นการจดัสรรหน่วยลงทุนไม่เกินร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีÉ จําห น่ายได้แล้วทัÊ งหมดให้แก่บุ คคลใดบุคค ลห นึÉ ง

ดงัต่อไปนีÊ  

1. กองทุนบาํเหน็จบาํนาญขา้ราชการ กองทุนประกนัสังคม กองทุน

สาํรองเลีÊยงชีพ หรือกองทุนรวมเพืÉอผูล้งทุนทัÉวไป 

2. นิติบุคคลทีÉจดัตัÊงขึÊนตามกฎหมายไทยซึÉ งไม่อยู่ภายใตบ้งัคบัตอ้ง

เสียภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 

3. บุคคลอืÉนใดทีÉไดรั้บการผ่อนผนัจากสํานักงานเมืÉอมีเหตุจาํเป็น

และสมควร 

(ข) เป็นการจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บริษัทจัดจาํหน่ายหน่วย

ลงทุนซึÉ งรับหน่วยลงทุนไวต้ามสัญญารับประกนัการจัดจาํหน่าย

หลกัเกณฑ์และขอ้จาํกดัการถือหน่วยลงทุนจะเป็นไปตามทีÉสาํนกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด ทัÊ งนีÊ  ในกรณีทีÉสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉมีอํานาจตาม

กฎหมาย ได้แก้ไข เปลีÉยนแปลง เพิÉมเติม ประกาศ กําหนด สัÉงการ 

เห็นชอบ และ/หรือผอ่นผนัเป็นอย่างอืÉน บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉ

จะดาํเนินการให้เป็นไปตามนัÊน 

Ş.ř บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือหน่วยลงทุนไดไ้ม่เกินกว่า

ร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

แต่มิให้ใช้บงัคบักบัผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉเป็นผูจ้ดัจาํหน่ายหน่วยลงทุน

ซึÉ งรับหน่วยลงทุนไวต้ามสัญญารับประกันการจัดจาํหน่ายหน่วย

ลงทุน โดยผูจ้ัดจาํหน่ายหน่วยลงทุนดังกล่าวอาจถือหน่วยลงทุนได้

โดยไม่จาํกดัสัดส่วนภายในระยะเวลา 1 (หนึÉง) ปีนบัแต่วนัทีÉรับหน่วย

ลงทุนนัÊนไว ้

6.2 เจ้ า ข อ ง  ผู ้ ใ ห้ เช่ า  ผู ้ โ อ น สิ ท ธิ ก า ร เช่ า  แ ล ะ ผู ้ ให้ สิ ท ธิ ใ น

อสังหาริมทรัพย ์ทีÉกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของ

บุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมรวมกนัไดไ้ม่เกินร้อย

ละ 50 (หา้สิบ) ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

6.3 ในการพิจารณาความเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันตามขอ้ 6.1 และขอ้ 

64 
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

หน่วยลงทุน โดยบริษทัจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนจะถือหน่วยลงทุนทีÉ

รับไวใ้นส่วนทีÉเกิน 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้

แลว้ทัÊงหมดไม่เกิน 1 ปีนับแต่วนัทีÉบริษทัจัดจาํหน่ายหน่วยลงทุน

รับหน่วยลงทุนดงักลา่ว 

6.2 เจ้าข อ ง ผู ้ ให้ เช่ า  ผู ้โอ น สิ ท ธิก าร เช่ า  แ ล ะ ผู ้ให้ สิ ท ธิ ใน

อสังหาริมทรัพย ์ทีÉกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกัน

ของบุคคลดังกล่าวถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมรวมกันไดไ้ม่

เกิน 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

6.3 ในการพิจารณาความเป็นกลุม่บุคคลเดียวกนัตามขอ้ 6.1 และขอ้ 

6.2 ให้เป็นไปตามประกาศสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทีÉ สน. 

25/2552 เรืÉอง หลักเกณฑ์ เงืÉอนไข และวิธีการจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรพัย ์ลงวนัทีÉ 28 กรกฎาคม 2552 และทีÉแกไ้ขเพิÉมเติม 

6.4 ภายใตบ้งัคบัขอ้ 6.5 และขอ้ 6.6 ในกรณีทีÉปรากฏขอ้เท็จจริงแก่

บริษัทจัดการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วย

ลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกวา่ 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด บริษทัจดัการจะดาํเนินการดงัต่อไปนีÊ  

(1) รายงานต่อสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วนัทาํการ

นบัแต่วนัทีÉบริษทัจดัการรู้หรือควรรู้ถึงเหตุดงักลา่ว 

(2) ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในเรืÉองใด ๆ บริษทัจดัการจะ

ไม่นบัคะแนนเสียงของบุคคลหรือ 

กลุ่มบุคคลเดียวกนันัÊนในส่วนทีÉเกินกวา่ 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วย

6.2 ให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนว่าด้วยการ

จดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

6.4 ในกรณีทีÉปรากฏข้อเท็จจริงแก่บริษัทจัดการว่ามีการถือหน่วย

ลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกว่าทีÉกําหนดไวใ้นข้อ 6.1 หรือ 6.2 

บริษทัจดัการจะดาํเนินการดงัต่อไปนีÊ  

(1) รายงานต่อสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 (ห้า) วนัทาํ

การนบัแต่วนัทีÉบริษทัจดัการรู้หรือควรรู้ถึงเหตุดงักล่าว 

(2) ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในเรืÉองใด ๆ บริษทัจดัการจะไม่

นบัคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนั หรือเจา้ของ ผูใ้ห้

เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่าและผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวม

จะลงทุนหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว แลว้แต่กรณีนัÊน 

ในส่วนทีÉ เกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจํานวนหน่วยลงทุนทีÉ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดรวมในจาํนวนเสียงในการขอมติ 

(3) ไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนั หรือเจา้ของ 

ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่าและผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยที์Éกองทุน

รวมจะลงทุนหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว แลว้แต่กรณี
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ลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดรวมในจาํนวนเสียงในการขอมติ 

(3) ไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนัÊ นใน

ส่วนทีÉเกินกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ล้ว

ทัÊงหมด 

(4) แจง้ให้บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันจาํหน่ายหน่วยลงทุนใน

ส่วนทีÉเกินกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ล้ว

ทัÊงหมด 

6.5 ในกรณีทีÉบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดทีÉถือหน่วยลงทุน

เกินกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด

เป็นบุคคลตามขอ้ 6.1 (ก) บริษทัจดัการจะปฏิบติัดงัตอ่ไปนีÊ  

(1) รายงานต่อสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วนัทาํการ

นบัแต่วนัทีÉบริษทัจดัการรู้หรือควรรู้ถึงเหตุดงักลา่ว 

(2) ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในเรืÉองใด ๆ บริษทัจดัการจะ

ไม่นับคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุม่บุคคลเดียวกนันัÊนในส่วนทีÉ

เกินกว่าร้อยละ 50 ของจํานวนหน่วยลงทุนทีÉจําหน่ายได้แล้ว

ทัÊงหมด รวมในจาํนวนเสียงในการขอมต ิ

(3) ไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนัÊ นใน

ส่วนทีÉเกินกวา่ร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้

ทัÊงหมด 

(4) แจง้ให้บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันจาํหน่ายหน่วยลงทุนใน

ส่วนทีÉเกินกวา่ร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้

นัÊน ในส่วนทีÉเกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ)  ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

(4) แจง้ให้บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนั หรือเจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อน

สิทธิการเช่าและผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยท์ีÉกองทุนรวมจะลงทุน

หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว แลว้แต่กรณีนัÊน จาํหน่าย

หน่วยลงทุนในส่วนทีÉเกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

 

6.5 บริษทัจดัการจะจดัสรรหน่วยลงทุนให้กบัผูล้งทุนต่างดา้วไม่เกิน

ร้อยละ 49 (สีÉ สิบเก้า) ของจํานวนหน่วยลงทุนทีÉจ ําหน่ายได้แล้ว

ทัÊงหมด หากเป็นการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมทีÉมีการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพยใ์นลกัษณะดงัต่อไปนีÊ  

(1) มีการลงทุนเพืÉอให้ได้มาซึÉ งสิทธิในทีÉดินตามประมวลกฎหมาย

ทีÉดิน หรือ 

(2) มีการลงทุนเพืÉอให้ได้มาซึÉ งกรรมสิทธิÍ ในอาคารชุด ทัÊ งนีÊ  เมืÉอ

คาํนวณพืÊนทีÉห้องชุดทีÉกองทุนรวมจะลงทุนรวมกบัพืÊนทีÉห้องชุดทีÉถือ

กรรมสิทธิÍ โดยผู ้ลงทุนต่างด้าวในอาคารเดียวกันอยู่ก่อนแล้ว มี

สัดส่วนเกินร้อยละ 49 (สีÉสิบเก้า) ของพืÊนทีÉห้องชุดทัÊงหมดในอาคาร

ชุดนัÊน 



 

24 
 

หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

ทัÊงหมด 

6.6 ในกรณีทีÉบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดทีÉถือหน่วยลงทุน

เกินกวา่ 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุน 

ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดเป็นบริษทัจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนตามขอ้ 

6.1 (ข) บริษทัจดัการจะปฏิบติัดงัต่อไปนีÊ ในช่วงระยะเวลาทีÉบุคคล

ดังกล่าวถือหน่วยลงทุนทีÉรับไว้ตามสัญญารับประกันการจัด

จาํหน่ายหน่วยลงทุน แต่ทัÊ งนีÊ  ต้องไม่เกินหนึÉ งปีนับแต่วนัทีÉ รับ

หน่วยลงทุน 

(1) รายงานต่อสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วนัทาํการ

นบัแต่วนัทีÉบริษทัจดัการกองทุนรวมรู้หรือควรรู้ถึงเหตุดงักลา่ว 

(2) ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในเรืÉองใด ๆ ใหบ้ริษทัจดัการ

กองทุนรวมนับคะแนนเสียงของบุคคลดงักล่าวไดเ้ฉพาะในส่วนทีÉ

ไม่เกินกว่าร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แล้ว

ทัÊงหมด 

(3) จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลดังกล่าวตามสัดส่วนการถือหน่วย

ลงทุนของบุคคลนัÊน 

6.7 ในกรณีทีÉปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษทัจดัการกองทุนรวมว่าผูที้É

เคยเป็นเจา้ของหรือผูโ้อนสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย ์ผูใ้ห้เช่า

หรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ และกลุ่มบุคคลเดียวกันของ

บุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุนรวมกันเกิน1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด บริษทัจดัการจะปฏิบติัตามขอ้ 6.4 
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โดยอนุโลม 

6.8 ในกรณีทีÉปรากฏพฤติการณ์ว่าบริษัทจัดการดําเนินการใด ๆ 

หรือบุคคลใดถือหน่วยลงทุนโดยรู้เห็นหรือตกลงกบับุคคลอืÉน อนั

เป็นการปกปิดหรืออาํพรางลกัษณะทีÉแทจ้ริงในการถือหน่วยลงทุน

ของบุคคลใด หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดทีÉประสงค์จะถือหน่วย

ลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แล้ว

ทัÊงหมดของกองทุนรวม สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจเพิก

ถอนการอนุมติัใหจ้ดัตัÊงและจดัการกองทุนรวม 

6.9 บริษทัจัดการจะจัดสรรหน่วยลงทุนให้กับผูล้งทุนต่างดา้วไม่

เกินร้อยละ 49 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

หากเป็นการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมทีÉมีการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยใ์นลกัษณะดงัตอ่ไปนีÊ  

(1) มีการลงทุนเพืÉอให้ไดม้าซึÉ งสิทธิในทีÉดินตามประมวลกฎหมาย

ทีÉดิน หรือ 

(2) มีการลงทุนเพืÉอให้ไดม้าซึÉ งกรรมสิทธิÍ ในอาคารชุด ทัÊ งนีÊ  เมืÉอ

คาํนวณพืÊนทีÉห้องชุดทีÉกองทุนรวมจะลงทุนรวมกบัพืÊนทีÉห้องชุดทีÉ

ถือกรรมสิทธิÍ โดยผูล้งทุนต่างดา้วในอาคารเดียวกนัอยูก่่อนแลว้ มี

สัดส่วนเกินรอ้ยละ 49 ของพืÊนทีÉหอ้งชุดทัÊงหมดในอาคารชดุนัÊน 

ŚŘ. การจัดสรรหน่วย

ลงทุน 

ŚŘ.Ś ขอ้จาํกดัการจดัสรรหน่วยลงทุน 

ข้อจํากัดในการจัดสรรหน่วยลงทุน จะเป็นไปตามทีÉสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด ทัÊงนีÊ  ในกรณีทีÉสํานักงาน

ŚŘ.Ś ขอ้จาํกดัการจดัสรรหน่วยลงทุน 

ข้อจํากัดในการจัดสรรหน่วยลงทุน จะเป็นไปตามทีÉสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด ทัÊ งนีÊ  ในกรณีทีÉสํานักงาน

86 
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คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์และ/หรือ

หน่วยงานอืÉนใดทีÉมีอํานาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปลีÉยนแปลง 

เพิÉมเติม ประกาศ กาํหนด สัÉงการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็น

อย่างอืÉน บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิทีÉจะดําเนินการให้เป็นไป

ตามนัÊน 

 

ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. วา่ดว้ยหลกัเกณฑ ์เงืÉอนไข 

และวิธีการจดัตัÊงและจดัการกองทุนรวม 

อสังหาริมทรัพย ์ไดก้าํหนดไวด้งันีÊ  

(1) ในการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษทัจดัการจะ

จดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูล้งทุนตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนีÊ  

(1.1) จดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใด

ได้ไม่เกินกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แล้ว

ทัÊงหมด เวน้แตเ่ป็นกรณีดงัตอ่ไปนีÊ  

(ก) เป็นการจดัสรรหน่วยลงทุนไม่เกินร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีÉ จําห น่ายได้แล้วทัÊ งหมดให้แก่บุ คคลใดบุคค ลห นึÉ ง

ดงัต่อไปนีÊ  

1. กองทุนบาํเหน็จบาํนาญขา้ราชการ กองทุนประกนัสังคม กองทุน

สาํรองเลีÊยงชีพ หรือกองทุนรวมเพืÉอผูล้งทุนทัÉวไป 

2. นิติบุคคลทีÉจดัตัÊงขึÊนตามกฎหมายไทยซึÉ งไม่อยูภ่ายใตบ้งัคบัตอ้ง

เสียภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉมีอํานาจตาม

กฎหมาย ได้แก้ไขเปลีÉยนแปลง เพิÉมเติม ประกาศ กําหนด สัÉงการ 

เห็นชอบ และ/หรือผอ่นผนัเป็นอย่างอืÉน บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉ

จะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามนัÊน 

 

ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนว่าด้วยการจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ไดก้าํหนดไวด้งันีÊ  

(1) ในการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะ

จดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผูล้งทุนตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนีÊ  

(1.1) จดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดได้

ไม่เกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้

แลว้ทัÊงหมด แต่มิให้ใชบ้งัคบักบัการจดัสรรแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉเป็น

ผูจ้ดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนซึÉ งรับหน่วยลงทุนไวต้ามสัญญารับประกนั

การจัดจาํหน่ายหน่วยลงทุน โดยผูจ้ัดจาํหน่ายหน่วยลงทุนดังกล่าว

อาจถือหน่วยลงทุนไดโ้ดยไม่จาํกดัสัดส่วนภายในระยะเวลา 1 (หนึÉง) 

ปีนบัแต่วนัทีÉรับหน่วยลงทุนนัÊนไว ้

(1.2) จัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่เจ้าของ ผู ้ให้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า 



 

27 
 

หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

3. บุคคลอืÉนใดทีÉไดรั้บการผ่อนผนัจากสํานักงานเมืÉอมีเหตุจาํเป็น

และสมควร 

(ข) เป็นการจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บริษัทจัดจาํหน่ายหน่วย

ลงทุนซึÉ งรับหน่วยลงทุนไวต้ามสัญญารับประกนัการจัดจาํหน่าย

หน่วยลงทุน โดยบริษทัจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนจะถือหน่วยลงทุนทีÉ

รับไวใ้นส่วนทีÉเกิน 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้

แลว้ทัÊงหมดไม่เกิน 1 ปีนับแต่วนัทีÉบริษทัจัดจาํหน่ายหน่วยลงทุน

รับหน่วยลงทุนดงักลา่ว 

(1.2) จดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่เจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า 

และผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่ม

บุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักลา่ว รวมกนัไดไ้ม่เกินกวา่ 1 ใน 3 ของ

จาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

(1.3) บริษทัจดัการจะไมจ่ดัสรรหน่วยลงทุนให้กบัผูล้งทุนต่างดาว

เกินร้อยละ 49 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

หากเป็นการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมทีÉมีการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยใ์นลกัษณะดงัตอ่ไปนีÊ  

(1) มีการลงทุนเพืÉอให้ไดม้าซึÉ งสิทธิในทีÉดินตามประมวลกฎหมาย

ทีÉดิน หรือ 

(2) มีการลงทุนเพืÉอให้ไดม้าซึÉ งกรรมสิทธิÍ ในอาคารชุด ทัÊ งนีÊ  เมืÉอ

คาํนวณพืÊนทีÉห้องชุดทีÉกองทุนรวมจะลงทุนรวมกบัพืÊนทีÉห้องชุดทีÉ

ถือกรรมสิทธิÍ โดยผูล้งทุนต่างดาวในอาคารเดียวกนัอยูก่่อนแลว้คิด

และผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยท์ีÉกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่ม

บุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว รวมกนัไดไ้ม่เกินกวา่ร้อยละ 50 (ห้า

สิบ) ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

(1.3) บริษทัจัดการจะไม่จัดสรรหน่วยลงทุนให้กับผูล้งทุนต่างด้าว

เกินร้อยละ 49 (สีÉ สิบเก้า) ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แลว้

ทัÊงหมด หากเป็นการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมทีÉมีการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพยใ์นลกัษณะดงัตอ่ไปนีÊ  

(1) มีการลงทุนเพืÉอให้ไดม้าซึÉ งสิทธิในทีÉดินตามประมวลกฎหมาย

ทีÉดิน หรือ 

(2) มีการลงทุนเพืÉอให้ได้มาซึÉ งกรรมสิทธิÍ ในอาคารชุด ทัÊ งนีÊ  เมืÉอ

คาํนวณพืÊนทีÉหอ้งชุดทีÉกองทุนรวมจะลงทุนรวมกบัพืÊนทีÉหอ้งชุดทีÉถือ

กรรมสิทธิÍ โดยผูล้งทุนต่างดา้วในอาคารเดียวกันอยู่ก่อนแลว้คิดเป็น

สัดส่วนเกินร้อยละ 49 (สีÉสิบเก้า) ของพืÊนทีÉห้องชุดทัÊงหมดในอาคาร

ชุดนัÊน 

 

ในการนีÊ  บริษัทจัดการจะแต่งตัÊ งนายทะเบียนหน่วยลงทุนเพืÉอทํา

หน้าทีÉควบคุมการถือหน่วยลงทุนของผูล้งทุนต่างด้าว ณ ขณะใด

ขณะหนึÉง ภายหลงัจากการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมครัÊ ง

แรกใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑที์Éกาํหนดขา้งตน้ ทัÊงนีÊ  ขัÊนตอนการโอน

หน่วยลงทุนของผูล้งทุนต่างดา้วจะมีขัÊนตอนมากกวา่ผูล้งทุนไทย ซึÉ ง
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เป็นสัดส่วนเกินร้อยละ 49 ของพืÊนทีÉห้องชุดทัÊงหมดในอาคารชุด

นัÊน 

 

ในการนีÊ  บริษัทจดัการจะแต่งตัÊ งนายทะเบียนหน่วยลงทุนเพืÉอทาํ

หน้าทีÉควบคุมการถือหน่วยลงทุนของผูล้งทุนต่างดา้ว ณ ขณะใด

ขณะหนึÉง ภายหลงัจากการเสนอขายหน่วยลงทุนของ 

กองทุนรวมครัÊ งแรกให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ทีÉกําหนดขา้งต้น 

ทัÊงนีÊ  ขัÊนตอนการโอนหน่วยลงทุนของผูล้งทุนต่างดา้วจะมีขัÊนตอน

มากกวา่ผูล้งทุนไทย ซึÉงบริษทัจดัการจะแจง้ใหผู้ถื้อ 

หน่วยลงทุนทีÉเป็นผูล้งทุนต่างดา้วทราบทุกราย รวมทัÊงดาํเนินการ

ใหมี้การปฏิเสธการโอนหน่วยลงทุนทีÉจะเป็นผลทาํให้กองทุนรวม

มีผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉเป็นผูล้งทุนต่างด้าวถือหน่วยลงทุนเกินกว่า

อตัราทีÉกาํหนดดว้ย 

 

นอกจากนีÊ  บริษัทจัดการจะแจ้งหลักเกณฑ์ เรืÉ อง ห้ามมิให้มีการ

จัดสรรหน่วยลงทุนให้กับผู ้ลงทุนต่างด้าวเกินร้อยละ 49 ของ

จาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แล้วทัÊ งหมดให้แก่นายหน้าค้า

หลักทรัพย์ทราบก่อนมีการนําหน่วยลงทุนของกองทุนรวมจด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเพืÉอให้นายหน้าค้า

หลกัทรัพยป์ฏิบตัิให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ และจะดาํเนินการให้

การเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นไปตามหลกัเกณฑ์

บริษทัจดัการจะแจง้ใหผู้ถื้อ 

หน่วยลงทุนทีÉเป็นผูล้งทุนต่างดา้วทราบทุกราย รวมทัÊงดาํเนินการให้

มีการปฏิเสธการโอนหน่วยลงทุนทีÉจะเป็นผลทาํให้กองทุนรวมมีผูถื้อ

หน่วยลงทุนทีÉ เป็นผูล้งทุนต่างด้าวถือหน่วยลงทุนเกินกว่าอัตราทีÉ

กาํหนดดว้ย 

 

นอกจากนีÊ  บริษัทจัดการจะแจ้งหลักเกณฑ์ เรืÉ อง ห้ามมิให้ มีการ

จัดสรรหน่วยลงทุนให้กับผูล้งทุนต่างดา้วเกินร้อยละ 49 (สีÉ สิบเก้า) 

ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แลว้ทัÊงหมดให้แก่นายหน้าคา้

หลักทรัพย์ทราบก่อนมีการนําหน่วยลงทุนของกองทุนรวมจด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเพืÉอให้นายหน้าค้า

หลกัทรัพยป์ฏิบติัให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ และจะดาํเนินการใหก้าร

เสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นเรืÉอง

ดงักลา่ว 
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ในเรืÉองดงักลา่ว 

21. การเพิÉ ม เงินทุ น

จ ด ท ะ เ บี ย น ข อ ง

กองทุนรวม 

 

21.1 บริษทัจัดการอาจเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมได้

เมืÉอมีวตัถุประสงค์เพืÉอลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า

อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์ เพิÉ ม เติ ม  ห รื อ เพืÉ อ ดํ า เนิ น ก า ร ป รั บ ป รุ ง

อสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนให้อยูใ่นสภาพทีÉ

ดีและมีความพร้อมทีÉจะใชห้าผลประโยชน์ 

21.2 ในการเพิÉมเงินทุนของกองทุนรวม บริษทัจดัการจะขอมติจาก

ผูถ้ือหน่วยลงทุนดงันีÊ  

(1) ขอมติในเรืÉองวตัถุประสงคใ์นการเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนของ

กองทุนรวม จาํนวนหน่วยลงทุนและจาํนวนเงินทุนจดทะเบียนทีÉจะ

เพิÉม วิธีการกาํหนดราคาหน่วยลงทุนทีÉเสนอขาย และวิธีการเสนอ

ขายหน่วยลงทุน โดยต้องได้รับคะแนนเสียงตามหลักเกณฑ์

ดงัต่อไปนีÊ  

(ก) ในกรณีทีÉการขอมติกระทาํโดยการส่งหนังสือขอมติไปยงัผูถื้อ

หน่วยลงทุน ตอ้งได้รับคะแนนเสียงเกินกึÉ งหนึÉ งของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดทีÉมีสิทธิออกเสียงของกองทุนรวม 

(ข) ในกรณีทีÉการขอมติกระทําโดยการเรียกประชุมผูถื้อหน่วย

ลงทุน ต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสีÉของจาํนวน

หน่วยลงทุนทัÊงหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉเขา้ร่วมประชุม 

และมีสิทธิออกเสียง โดยในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพืÉอขอมติ

ดังกล่าว ต้องมีผู ้ถือหน่วยลงทุนมาประชุมไม่น้อยกว่า 25 ราย

21.1 บริษทัจดัการอาจเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมไดเ้มืÉอ

เป็นไปตามหลกัเกณฑที์Éครบถว้นดงัต่อไปนีÊ  

(ř)  มีวตัถุประสงคเ์พืÉอการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยใ์ห้อยูใ่นสภาพทีÉ

ดีและมีความพร้อมทีÉจะใชห้าผลประโยชน ์

(Ś)  ได้รับมติโดยชัดแจ้งจากผู ้ถือหน่วยลงทุนซึÉ งอนุมัติการเพิÉม

เงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม ตามหลกัเกณฑ์ทีÉกําหนดไวใ้น

ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนว่าด้วยการจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ทัÊงนีÊ  ในกรณีทีÉต้องแก้ไขเพิÉมเติมโครงการจัดการ

กองทุนรวมเพืÉอให้สอดคล้องกับมติของผู ้ถือหน่วยลงทุนดังกล่าว  

ต้องได้รับมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในการแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ

จดัการกองทุนรวมดว้ย 

(ś)  ไดรั้บอนุมติัจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ให้เพิÉมเงินทุน

จดทะเบียนของกองทุนรวม ตามหลกัเกณฑ์ทีÉกาํหนดไวใ้นประกาศ

ค ณ ะ กรรมการกํากับ ตลาดทุนว่าด้วยการจัดการกองทุน รวม

อสังหาริมทรัพย ์

88 
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หรือไม่นอ้ยกวา่กึÉงหนึÉงของจาํนวนผูถื้อหน่วยลงทุน 

ทัÊงหมด ทัÊงนีÊ  จาํนวนผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมาประชุมดังกล่าวต้องมี

หน่วยลงทุนนับรวมกันไดไ้ม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของกองทุนรวมดังกลา่วจึงจะเป็น

องคป์ระชุม 

(2) ขอมติเพืÉอแก้ไขเพิÉมเติมโครงการให้สอดคล้องกับการเพิÉม

เงินทุนจดทะเบียนตามทีÉไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตาม (1) โดย

ต้องได้รับคะแนนเสียงเกินกึÉ งหนึÉ งของจํานวนหน่วยลงทุนทีÉ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

 

ในการนับคะแนนเสียงของผูที้ÉมีสิทธิออกเสียงตามวรรคหนึÉ ง (1) 

บริษทัจดัการจะไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทุนดงัตอ่ไปนีÊ  

(1) เจ้า ข อ ง ผู ้ให้ เช่ า  ผู ้โอ น สิ ท ธิก าร เช่ า  ห รือ ผู ้ใ ห้ สิ ท ธิ ใน

อสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวมจะลงทุน 

เพิÉมเติม ในกรณีทีÉเป็นการเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนเพืÉอซืÊอ เช่า หรือ

ไดม้าซึÉงอสังหาริมทรัพยเ์พิÉมเติม 

(2) เจา้ของอาคารหรือสิÉงปลูกสร้างทีÉกองทุนรวมเช่า หรือผูใ้ห้สิทธิ

ในอสังหาริมทรัพยแ์ก่กองทุนรวมในกรณีทีÉเป็นการเพิÉมเงินทุนจด

ทะเบียนเพืÉอปรับปรุงอสังหาริมทรัพยใ์หอ้ยูใ่นสภาพทีÉดีและพร้อม

ทีÉจะใชห้าประโยชน์ 

(3) ผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉไดร้ับสิทธิในการจดัสรรหน่วยลงทุนในส่วน

21.2 ในการเพิÉมเงินทุนของกองทุนรวม บริษทัจดัการจะขอมติจากผู ้

ถือหน่วยลงทุนดงันีÊ  

(1) ขอมติในเรืÉ องวัตถุประสงค์ในการเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนของ

กองทุนรวม จาํนวนหน่วยลงทุนและจาํนวนเงินทุนจดทะเบียนทีÉจะ

เพิÉม วิธีการกําหนดราคาหน่วยลงทุนทีÉเสนอขาย วิธีการเสนอขาย

หน่วยลงทุน วนัทีÉเสนอขายหน่วยลงทุน และการนําหน่วยลงทุนทีÉ

เพิÉมทุนเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียง

ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนีÊ  

(ก) ในกรณีทีÉการขอมติกระทาํโดยการส่งหนังสือขอมติไปยงัผูถื้อ

หน่วยลงทุน ต้องได้รับคะแนนเสียงเกินกึÉ งหนึÉ งของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดทีÉมีสิทธิออกเสียงของกองทุนรวม 

(ข) ในกรณีทีÉการขอมติกระทาํโดยการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 

ตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสีÉของจาํนวนหน่วยลงทุน

ทัÊงหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉเขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง  

(2) ขอมติเพืÉอแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการให้สอดคล้องกบัการเพิÉมเงินทุน

จดท ะเบียนตามทีÉ ได้ รับมติจากผู ้ถือหน่วยลงทุนตาม (1) โดย
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

ทีÉ เสนอขายให้กับผูล้งทุนเฉพาะเจาะจง ในกรณีทีÉจะเสนอขาย

หน่วยลงทุนใหก้บัผูล้งทุนเฉพาะเจาะจง 

(4) ผู ้ถือหน่วยลงทุนทีÉอาจมีความขัดแยง้ทางผลประโยชน์กับ

กองทุนรวมในเรืÉองทีÉขอมติ 

(5) บุคคลทีÉมีความสัมพนัธ์ในลกัษณะการเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนั

กบับุคคลตามวรรคสอง (1) (2) (3) หรือ (4) แลว้แตก่รณี 

 

ในกรณีทีÉเป็นการเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนโดยเสนอขายหน่วยลงทุน

เป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนเดิมบางราย หากผูถื้อ

หน่วยลงทุนมีมติคดัคา้นรวมกนัเกินร้อยละ 10 ของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด ห้ามมิใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวม

ดาํเนินการใหมี้การเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนในกรณีดงักลา่ว 

21.3 ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ 21.2 บริษทัจดัการ

จะระบุขอ้มูลเกีÉยวกบัการเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนโดยมีรายละเอียด

ตามทีÉสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนดไว้ ใน

หนงัสือเชิญประชุมหรือหนังสือทีÉมีถึงผูถื้อหน่วยลงทุนเพืÉอขอมติ

จากผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

21.4 เมืÉอได้รับมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตามข้อ 21.2 แล้ว บริษัท

จดัการจะดาํเนินการดงัตอ่ไปนีÊ  

(1) ขอความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยตอ้ง

ระบุขอ้มูลตามขอ้ 21.3 พร้อมทัÊงจดัส่งร่างหนงัสือชีÊชวนเสนอขาย

หลักเกณฑ์ให้เป็นไปตามทีÉพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย ์พ.ศ. Śŝśŝ และทีÉแกไ้ขเพิÉมเติม และประกาศทีÉเกีÉยวขอ้ง

กาํหนด 

 

ผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมีสิทธิออกเสียงในการขอมติขา้งตน้ ตอ้งมิใช่ผูถื้อ

หน่วยลงทุนทีÉมีส่วนไดเ้สียในเรืÉองทีÉขอมติทีÉเป็นบุคคลดงันีÊ    

(ř)  เจ้าของอาคารหรือสิÉงปลูกสร้างทีÉกองทุนรวมเช่า หรือผูใ้ห้สิทธิ

ในอสังหาริมทรัพย ์แก่กองทุนรวม  

(Ś)  บุคคลทีÉไดรั้บสิทธิในการจดัสรรหน่วยลงทุนในส่วนทีÉเสนอขาย

ให้กบัผูล้งทุนเฉพาะเจาะจง ในกรณีทีÉจะเสนอขายหน่วยลงทุนให้กบั

ผูล้งทุนเฉพาะเจาะจง 

(ś)  บุคคลทีÉมีความสัมพนัธ์ในลกัษณะการเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกัน 

กบับุคคลตาม (ř) หรือ (Ś) แลว้แต่กรณี 

ในกรณีทีÉ เป็นการเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนโดยการเสนอขายหน่วย

ลงทุนเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนเดิมบางราย  ตอ้ง

ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนซึÉ งถือหน่วยลงทุนรวมกันเกินกว่าร้อยละ řŘ 
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

หน่วยลงทุนเพิÉมเติมใหส้าํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.พจิารณา 

(2) จัดส่ง แจกจ่าย หรือจัดให้มีหนังสือชีÊ ชวนตามหลักเกณฑ์ทีÉ

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 

(3) จดทะเบียนเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามประกาศ

สํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ว่า

ด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุน

รวม 

(สิบ) ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แลว้ทัÊงหมดคดัคา้นการ

เพิÉมทุน     

21.3 เมืÉอได้รับมติจากผู ้ถือหน่วยลงทุนตามข้อ Śř.Ś แล้ว บริษัท

จดัการจะดาํเนินการดงัต่อไปนีÊ  

(1) ขอความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยตอ้งยืÉน

คําขออนุมัติเป็นหนังสือ พร้อมเอกสารหลักฐานประกอบคําขอ

ดงัต่อไปนีÊ  

(ก) สําเนาหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือหนงัสือขอมติจาก

ผูถื้อหน่วยลงทุน แล้วแต่กรณี และสําเนามติทีÉประชุมผูถื้อหน่วย

ลงทุนทีÉอนุมัติให้กองทุนรวมเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนหรือสําเนามติ

ของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉอนุมติัให้กองทุนรวมเพิÉมเงินทุนจดทะเบียน 

แลว้แต่กรณี 

(ข) รายละเอียดโครงการจัดการกองทุนรวมในส่วนทีÉมีการแก้ไข

เพิÉมเติม 

(ค) ร่างหนังสือชีÊชวนทีÉใช้ในการเสนอขายหน่วยลงทุนเพืÉอการเพิÉม

เงนิทุนจดทะเบียน 



 

33 
 

หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

(ง) ในกรณีที Éกองทุนรวมจะจัดให้มีการประก ันรายได ้ หากผู้

รับประกนัรายไดมิ้ไดจ้ดัให้มีหนังสือคํÊาประกนัของธนาคารพาณิชย์

หรือหลกัประกนัอืÉนทีÉเทียบเท่าซึÉ งครอบคลมุตามวงเงินและระยะเวลา

ทีÉรับประกันไว ้ให้บริษทัจัดการยืÉนรายงานของผูส้อบบัญชีทีÉแสดง

ความเห็นต่องบการเงิน หรืองบการเงินรวมของผูรั้บประกนัรายได้

ประจาํงวดปีบญัชี 3 ปีล่าสุดก่อนการขออนุมตัิเพิÉมเงินทุนจดทะเบียน  

ทัÊงนีÊ  รายงานของผูส้อบบญัชีทีÉแสดงความเห็นต่องบการเงินหรืองบ

การเงินรวมประจาํงวดปีบญัชีล่าสุดตอ้งจดัทาํโดยผูส้อบบญัชีทีÉไดรั้บ

ความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามประกาศ

สํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์่าดว้ย

การใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชีในตลาดทุน     

(จ) เอกสารหลกัฐานอืÉนตามทีÉระบุในคู่มือสาํหรับประชาชน 

(2) เสนอขายหน่วยลงทุน โดยตอ้งเสนอขายหน่วยลงทุนใหแ้ลว้เสร็จ

ภ ายใน  ř  (ห นึÉ ง ) ปี  นับ แ ต่ วัน ทีÉ ไ ด้ รับ อ นุ มัติ จ าก สํ า นัก งาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยบริษัทจัดการต้องปฏิบัติให้เป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ในประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนว่าดว้ยการจดัการ

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์และประกาศเกีÉยวกับการขายและการ
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

ให้บริการเกีÉ ยวกับห น่วยลงทุน เช่นแต่ไม่จํากัดเพียงประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทธ.35/2556 (รวมทัÊงทีÉแกไ้ขเพิÉมเติม) 

(3) ภายหลงัการเสนอขายหน่วยลงทุน ให้บริษทัจดัการยืÉนคาํขอแกไ้ข

เพิÉมเติมเงินทุนจดทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน

ว่าด้วยการจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม และการแก้ไข

เพิÉมเติมรายการทางทะเบียน 

 

21. การเพิÉ ม เงินทุ น

จ ด ท ะ เ บี ย น ข อ ง

กองทุนรวม 

 

Śř.ŝ ในการเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมเพืÉอลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิÉมเติม หาก

บริษัทจัดการไม่สามารถลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าวได้ บริษัท

จดัการจะปฏิบติัดงัต่อไปนีÊ  

(ř) หากบริษัทจัดการย ังไม่ได้ยืÉนขอจดทะเบียนเพิÉมเงินทุนจด

ทะเบียนของกองทุนรวมตอ่สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. บริษทั

จดัการจะแจง้เรืÉองขา้งตน้ใหส้าํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ

ภายใน řŝ วนันับแต่วนัสิÊนสุดระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุน

ดงักล่าว และคืนเงินค่าจองซืÊอหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใด ๆ 

ทีÉเกิดขึÊนจากเงินทีÉไดรั้บจากการจาํหน่ายหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซืÊอ

หน่วยลงทุนภายใน 14 วนันบัแต่วนัสิÊนสุดระยะเวลาการเสนอขาย

หน่วยลงทุนเพิÉมเติม 

21.5 บริษทัจดัการตอ้งดาํเนินการคืนเงินค่าจองซืÊอหน่วยลงทุนให้แก่

ผูถื้อหน่วยทีÉจองซืÊอหน่วยลงทุนทีÉไม่ได้รับการจดัสรรหน่วยลงทุน

ภายใน 14 วนัทาํการนับแต่วนัปิดการเสนอขาย หากบริษทัจดัการไม่

สามารถคืนเงินให้แก่ผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนได้ภายในกําหนดเวลา

ดังกล่าว ผู ้จองซืÊ อหน่วยลงทุนทีÉไม่ได้รับการจัดสรรมีสิทธิได้รับ

ดอกเบีÊยในอตัราไม่ตํÉากวา่ร้อยละ 7.5 ต่อปีนบัแต่วนัทีÉพน้กาํหนดเวลา

นัÊน   

89 
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

ตามสัดส่วนของเงินค่าจองซืÊอหน่วยลงทุน หากบริษทัจัดการไม่

สามารถคืนเงินและผลประโยชน์ภายในกําหนดเวลานัÊ นได้อัน

เนืÉองจากความผิดพลาดของบริษทัจดัการเอง บริษทัจดัการจะชาํระ

ดอกเบีÊ ยในอัตราไม่ตํÉ ากว่าร้อยละ 7.5 ต่อปีนับแต่วันทีÉค รบ

กําหนดเวลานัÊ นจนถึงวันทีÉบริษัทจัดการชําระเงินค่าจองซืÊอจน

ครบถว้น 

(2) หากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รับจดทะเบียนเพิÉมเงินทุน

จดทะเบียนของกองทุนรวมแลว้ บริษทัจดัการจะลดจาํนวนเงินทุน

จดทะเบียนของกองทุนรวมเพืÉอคืนเงินค่าจองซืÊอหน่วยลงทุนแก่ผู ้

ถือหน่วยลงทุน โดยการลดจาํนวนหน่วยลงทุนเฉพาะส่วนทีÉมีการ

เสนอขายเพืÉอเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนโดยคาํนวณตามสัดส่วนของ

ราคาทีÉ เสนอขายและเงินค่าจองซืÊ อหน่วยลงทุน พร้อมทัÊ งจด

ทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อสํานักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ตามแบบทีÉสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

กาํหนดใหแ้ลว้เสร็จโดยไม่ชกัชา้ 

22. การลดเงินทุนจด

ทะเบียนของกองทุน

รวม 

 

22.1 ในกรณีทีÉกองทุนรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินจากกรณีใดกรณี

หนึÉงหรือหลายกรณีดงัต่อไปนีÊ  บริษทัจดัการจะใชดุ้ลยพินิจในการ

พิจารณาจ่ายสภาพคล่องส่วนเกินดังกล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 

โดยการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมเท่านัÊน 

(1) กองทุนรวมมีการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์

22.1 การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม ให้กระทาํได้ต่อเมืÉอ

ไดรั้บมติโดยชดัแจง้ จากผูถื้อหน่วยลงทุนซึÉ งอนุมติัการลดเงินทุนจด

ทะเบียนของกองทุนรวม  เวน้แต่เป็นกรณีทีÉกองทุนรวมมีสภาพคล่อง

ส่วนเกินจากกรณีใดกรณีหนึÉงดงัต่อไปนีÊ  และโครงการจดัการกองทุน

รวมได้ระบุให้บริษทัจดัการสามารถใช้ดุลยพินิจในการพิจารณาลด

90 



 

36 
 

หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

(2) มูลค่าอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ทีÉ

กองทุนรวมลงทุนหรือมีไวล้ดลงจากการประเมินค่าหรือสอบทาน

การประเมินค่าทรัพยสิ์น 

(3) กองทุนรวมมีรายการทางบญัชีทีÉเป็นรายการค่าใชจ้่ายรอการตดั

บญัชีซึÉ งทยอยตดัจา่ย 

เงนิทุนจดทะเบียนจากกรณีดงักล่าวได ้

(1)  กองทุนรวมมีการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรัพย ์ 

(2)  มูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยที์Éกองทุน

รวมลงทุนหรือมีไวล้ดลงจากการประเมินมูลค่าหรือสอบทานการ

ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 

(3)  กองทุนรวมมีรายการทางบญัชีทีÉเป็นรายการค่าใช้จ่ายรอการตดั

บญัชีซึÉงทยอยตดัจา่ย 

 

ในกรณีทีÉบริษัทจัดการมีการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือส่ง

หนังสือขอมติจากผู ้ถือหน่วยลงทุนเพืÉอขออนุมัติลดเงินทุนจด

ทะเบียนของกองทุนรวม ให้บริษัทจัดการเปิดเผยข้อมูลอย่างน้อย

ดังต่อไปนีÊ  ในหนังสือนัดประชุมหรือหนังสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุน

เพืÉอขอมติ แลว้แต่กรณี   

(1)  เหตุแห่งการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

(2)  จาํนวนเงินทุนจดทะเบียนและจาํนวนเงินทุนจดทะเบียนต่อหน่วย

ลงทุนทีÉลดลงในแต่ละครัÊ ง 
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(3)  ผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยลงทุนหรือกองทุนรวมจากการลดเงินทุน

จดทะเบียนของกองทุนรวม 

24.1.2 ห น้ า ทีÉ แ ล ะ

ความรับผิดชอบของ

บริษัทจัดการ 

 

1) การบริหารกองทุนรวม 

1.1) จดัการกองทุนรวมให้เป็นไปตามทีÉระบุไวใ้นโครงการทีÉไดรั้บ

อนุมติัจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และขอ้ผูกพนัระหว่าง

บริษัทจัดการและผู้ถือหน่วยลงทุน ตลอดจนปฏิบัติหน้าทีÉตาม

บทบัญญัติในมาตรา 125 และข้อกําหนดอืÉนๆ ทีÉ เกีÉยวข้องแห่ง

พระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. Śŝśŝ อย่าง

เคร่งครัด 

 

1) การบริหารกองทุนรวม 

1.1) จดัการกองทุนรวมใหเ้ป็นไปตามโครงการจดัการกองทุนรวม ขอ้

ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการ และพระราชบญัญติั

หลักทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. Śŝśŝ ตลอดจนประกาศ กฎ 

และคาํสัÉงทีÉออกโดยอาศยัอาํนาจแห่งกฎหมายดงักล่าว ทัÊงนีÊ  ในกรณีทีÉ

ขอ้กาํหนดในโครงการจดัการกองทุนรวมขดัหรือแยง้กับหลกัเกณฑ์

ในกฎหมาย ประกาศ กฎ หรือคาํสัÉงดังกล่าว หากบริษัทจัดการได้

ดาํเนินการให้เป็นไปตามกฎหมาย ประกาศ กฎ หรือคาํสัÉงนัÊน ให้ถือ

ว่าบริษทัจดัการไดป้ฏิบติัให้เป็นไปตามโครงการจดัการกองทุนรวม

แลว้ 
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24.1.2 ห น้ า ทีÉ แ ล ะ

ความรับผิดชอบของ

บริษัทจัดการ 

 

ś.ś) แต่งตัÊ งผูดู้แลผลประโยชน์กองทุนรวม ซึÉ งมีคุณสมบัติตาม

ประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยคุณสมบติัผูดู้แล

ผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์รวมถึงการเปลีÉยนตวั

ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมและแต่งตัÊงผูดู้แลผลประโยชน์

อืÉนแทนตามเงืÉอนไขในการเปลีÉยนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ทีÉกาํหนด

ไวใ้นโครงการ ทัÊงนีÊ โดยไดรั้บอนุญาตจากสาํนกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. 

ś.ś) แต่งตัÊ งผู ้ดูแลผลประโยชน์กองทุนรวม ซึÉ งมีคุณสมบัติตาม

ประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยคุณสมบัติผูดู้แล

ผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์รวมถึงการเปลีÉยนตวั

ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมและแตง่ตัÊงผูดู้แลผลประโยชน์อืÉน

แทนตามเงืÉอนไขในการเปลีÉยนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ทีÉกาํหนดไวใ้น

โครงการ ทัÊงนีÊ โดยไดรั้บอนุญาตจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

ผูดู้แลผลประโยชน์มีอาํนาจลงนามในขอ้ผูกพนัระหว่างผูถื้อหน่วย
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ลงทุนกับบริษัทจัดการ  ทัÊ งนีÊ  การลงนามในข้อผูกพันของผู ้ดูแล

ผลประโยชน์ทีÉไดรั้บการแต่งตัÊงโดยชอบ ให้ถือว่าผูกพนัผูถื้อหน่วย

ลงทุนทัÊงปวง 

 

เมืÉอผูถื้อหน่วยลงทุนไดแ้สดงความประสงค์ในการซืÊอหรือลงทุนใน

หน่วยลงทุนของกองทุนรวมตามโครงการจดัการกองทุนรวมนีÊ  ไม่ว่า

ในทอดใด ๆ ให้ถือว่าผูถื้อหน่วยลงทุนดงักลา่วยอมรับทีÉจะผกูพนัตาม

ขอ้กาํหนดในโครงการจดัการกองทุนรวมและขอ้ผูกพนัระหว่างผูถื้อ

หน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการ 

24.2 สิ ท ธิ  ห น้ า ทีÉ 

และความรับผิดชอบ

ข อ ง ผู้ ดู แ ล

ผลประโยชน์ 

(4) ดาํเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนให้แลว้เสร็จ

ตามกาํหนดเวลาดงัตอ่ไปนีÊ  

(ก) ภายใน 30 วันนับแต่วันทีÉ ได้ รับแจ้งการเข้าครอบค รอง

อสังหาริมทรัพยจ์ากบริษทัจดัการ 

(ข) ทุกหนึÉงปีนบัแต่วนัทีÉผูดู้แลผลประโยชน์ตรวจตราครัÊ งก่อนแลว้

เสร็จ ทัÊ งนีÊ  ค่าใช้จ่ายทีÉเกิดจากการตรวจสอบทรัพยสิ์นจะถือเป็น

ค่าใชจ้า่ยของกองทุนรวม 

(4) ดาํเนินการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนไดม้าจากการ

ลงทุนตามหลกัเกณฑ์ทีÉกําหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการกํากับ

ตลาดทุนว่าดว้ยการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(รวมทัÊงทีÉได้

แกไ้ขเพิÉมเติมหรือทีÉใชแ้ทนทีÉ) 

 

ŚŞ. วิธีก ารคํ าน วณ 

กําห นดเวลาในการ

คํ า น ว ณ แ ล ะ ก า ร

ŚŞ.ř บริษัทจัดการจะคาํนวณและเปิดเผยมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่า

ทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ วัน

สุดทา้ยของเดือนมิถนุายนและเดือนธันวาคมใหแ้ลว้เสร็จภายใน Ŝŝ 

ŚŞ.ř บริษัทจัดการจะคํานวณและเปิดเผยมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่า

ทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ วนัสุดทา้ย

ของแต่ละไตรมาส ซึÉ งผ่านการรับรองจากผูดู้แลผลประโยชน์ ทัÊ งนีÊ  
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ป ร ะ ก า ศ มู ล ค่ า

ท รั พ ย์ สิ น  มู ล ค่ า

ทรัพย์สินสุทธิ และ

มูลค่าหน่วยลงทุน 

 

วนันับแต่วนัสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือนธันวาคม แลว้แต่

กรณี ทัÊงนีÊ  มูลค่าทีÉคาํนวณได้ดังกล่าวตอ้งมีผูดู้แลผลประโยชน์

รับรองว่าการคํานวณมูลค่าดังกล่าวเป็นไปตามหลักเกณฑ์ ทีÉ

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ประกาศกาํหนด 

 

บริษทัจดัการจะเปิดเผยขอ้มูลเกีÉยวกบัการประเมินค่าทรัพยสิ์นไป

พร้อมกบัการเปิดเผยขอ้มูลตามวรรคหนึÉงโดยมีรายละเอียดตามทีÉ

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

 

26.2 การเปิดเผยขอ้มูลตามข้อ 26.1 บริษัทจัดการจะเปิดเผยใน

หนังสือพิมพ์รายวนัอย่างน้อยหนึÉ งฉบับและปิดประกาศไวใ้นทีÉ

เปิดเผย ณ ทีÉทาํการทุกแห่งของบริษทัจดัการ และสํานักงานใหญ่

ของผูดู้แลผลประโยชน์ พร้อมทัÊ งเปิดเผยชืÉอ ประเภทและทีÉตัÊ ง

อสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวมไดม้าจากลงทุนดว้ย 

ภายใน 45 (สีÉ สิบห้า) วนันับแต่วนัสุดท้ายของแต่ละไตรมาส โดยมี

รายละเอียดตามทีÉสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

บริษทัจดัการจะจดัทาํและเปิดเผยรายงานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 

และรายงานการสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นทีÉมีการจัดทํา

ล่าสุด  ดว้ยวิธีการใด ๆ เพืÉอให้ผูล้งทุนทราบผ่านช่องทางทีÉเหมาะสม 

เช่น การประกาศทางเว็บไซต์ เป็นตน้  ทัÊงนีÊ  ภายใน 30 (สามสิบ) วนั

นบัแต่วนัทีÉการประเมินหรือการสอบทานการประเมินแลว้เสร็จ โดย

มีรายละเอียดตามทีÉสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

 

26.2 การเปิดเผยขอ้มูลตามขอ้ 26.1 วรรค 1 บริษทัจัดการจะเปิดเผย

ขอ้มูลดงักลา่วผา่นระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรัพย ์

Śş. การจดัทาํรายงาน

ใ ห้ แ ก่ สํ า นั ก ง า น

ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร 

ก .ล .ต .  แ ล ะ ผู ้ ถื อ

หน่วยลงทุน 

 

Śş.ř รายงานของกองทุนรวม 

บริษัทจัดการจะจัดทํารายงานของกองทุนรวมทุกวันสิÊ นรอบ

ระยะเวลาบญัชีประจาํปี และส่งรายงานดงักล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วย

ลงทุนทีÉ มี ชืÉ ออยู่ในทะเบียนผู ้ถือหน่วยลงทุนและสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน Ŝ เดือนนับแต่วนัสิÊนรอบระยะเวลา

บญัชีประจาํปี โดยรายงานดงักลา่วตอ้งมีรายการตามทีÉสาํนกังาน 

Śş.ř รายงานของกองทุนรวม 

บริษัทจัดการจะจัดทํารายงานทีÉแสดงฐานะการเงินและผลการ

ดาํเนินงานของกองทุนรวมทุกวนัสิÊนรอบระยะเวลาบัญชีประจาํปี 

และส่งรายงานดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมีชืÉออยู่ในทะเบียนผู ้

ถือหน่วยลงทุนและสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน Ŝ เดือน

นบัแต่วนัสิÊนรอบระยะเวลาบญัชีประจาํปี โดยรายงานดงักล่าวตอ้งมี
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด รายการตามทีÉสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด  

ดงัต่อไปนีÊ  

(ก)  งบการเงิน  

บริษัทจดัการจะจดัทาํงบการเงินรายไตรมาสภายใน Ŝŝ วนันับแต่วนั

สุดทา้ยของแต่ละไตรมาสดงักล่าว และจดัทาํงบการเงินประจาํรอบปี

บญัชี ภายใน Ś เดือนนบัแต่วนัสิÊนสุดรอบระยะเวลาบญัชี 

(ข)  การวิเคราะห์และคาํอธิบายระหว่างกาลของฝ่ายจดัการ (Interim 

Management Discussion and Analysis) 

 เมืÉอปรากฏว่ารายได้หรือกําไรสุทธิตามงบการเงินงวดใดมีความ

แตกต่างจากงบการเงินในงวดเดียวกันของปีก่อนเกินกว่าร้อยละ 20  

กองทุนรวมจะทาํการวิเคราะห์และคาํอธิบายระหว่างกาลของฝ่าย

จัดก าร  (Interim Management Discussion and Analysis) โดยอ ย่าง

น้อยให้แสดงถึงสาเหตุและปัจจัยสําคัญทีÉทําให้เกิดความแตกต่าง 

รวมทัÊ งผลกระทบทีÉ เกิดจากปัจจัยดังกล่าว  และส่งต่อสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. พร้อมกบัการจดัส่งงบการเงิน 

 

(ค)  รายงานประจาํปี 

บริษทัจัดการจะจดัทาํรายงานประจาํปีของกองทุนรวมทุกวนัสิÊนรอบ

ระยะเวลาบัญชีประจาํปี และส่งรายงานดังกล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วย

ลงทุนและสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 4 เดือนนับแต่วนั

สิÊนรอบระยะเวลาบัญชีประจาํปี โดยรายงานดังกล่าวตอ้งมีรายการ
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

ตามทีÉสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด  

 

(ง)  แบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี 

บริษัทจัดการจะจัดทําแบบแสดงรายการข้อมูลประจําปีภายใน 3 

เดือนนบัแต่วนัสิÊนสุดรอบระยะเวลาบญัชี 

 

ทัÊ งนีÊ  บริษัทจัดการอาจจัดส่งในรูปแบบข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ผ่าน

ระบบการรับส่งข้อมูลของตลาดหลักทรัพย์ตามแนวทางทีÉตลาด

หลกัทรัพยก์าํหนด 

 

ŚŠ. การประเมินค่า

ท รั พ ย์ สิ น แล ะก าร

ส อ บ ท า น ก า ร

ประเมินค่าทรัพย์สิน 

 

ŚŠ.ř บริษทัจดัการจะแต่งตัÊงบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจาํนวน Ś 

รายเพืÉอประเมินค่าทรัพยสิ์นในกรณีดงัตอ่ไปนีÊ  

(ř) ก่ อ น ทีÉ จะ ล งทุ น ใน อสั งห าริม ท รั พ ย์ห รือ สิ ท ธิก าร เช่ า

อสังหาริมทรัพย ์

(Ś ) ก่ อ น ทีÉ จ ะ จําห น่ าย อ สั งห า ริ ม ท รั พ ย์ห รื อ สิ ท ธิ ก าร เช่ า

อสังหาริมทรัพย ์

ŚŠ.Ś บริษทัจดัการจะแต่งตัÊงบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจาํนวน ř 

รายเพืÉอประเมินค่าทรัพยสิ์นในกรณีดงัตอ่ไปนีÊ  

(ř )  ทุ ก  Ś  ปี นั บ แ ต่ วัน ทีÉ มี ก า ร ป ร ะ เมิ น ค่ า เพืÉ อ ล ง ทุ น ใ น

อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

(Ś) ผูดู้แลผลประโยชน์เห็นว่ามีเหตุการณ์หรือการเปลีÉยนแปลงใด 

ŚŠ.ř บริษทัจดัการตอ้งจดัให้มีการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบทีÉมี

การตรวจสอบเอกสารสิทธิ และเป็นไปเพืÉอวตัถุประสงคส์าธารณะใน

การเปิดเผยขอ้มูลต่อผูล้งทุน ในกรณีดงัต่อไปนีÊ  

(ř)  เมืÉอกองทุนรวมจะไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงอสังหาริมทรัพยห์รือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์โดยให้ประเมินล่วงหน้าเป็นเวลาไม่เกิน 

Ş (หก) เดือน  

(Ś)  เมืÉอมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์ปลีÉยนแปลงอย่างมีนัยสําคญัภายใน

ระยะเวลาตาม (ř) 

(ś)  เมืÉอครบกาํหนด Ś (สอง) ปีนับแต่วนัทีÉมีการประเมินมูลค่าเต็ม
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

ๆ เกิดขึÊนอนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวม

ลงทุนอยา่งมีนยัสําคญั ทัÊงนีÊ  ภายใน śŘ วนันบัแต่วนัทีÉบริษทัจดัการ

กองทุนรวมไดร้ับการแจง้จากผูดู้แลผลประโยชน์ 

รูปแบบครัÊ งล่าสุด  

(Ŝ)  เมืÉอผูดู้แลผลประโยชน์ร้องขอในกรณีทีÉปรากฏเหตุการณ์หรือการ

เปลีÉยนแปลงใด ๆ อนัอาจมีผลกระทบต่อมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์

อย่างมีนัยสําคญั โดยบริษทัจดัการตอ้งแต่งตัÊงผูป้ระเมินมูลค่าภายใน 

śŘ (สามสิบ) วนันบัแต่วนัทีÉไดรั้บแจง้จากผูดู้แลผลประโยชน์  

การประเมินมูลค่าตามวรรคหนึÉง (ř) และ (Ś) ตอ้งกระทาํโดยผู้

ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอยา่งน้อย Ś ราย   

28.2 ยกเลิก 

31. การแก้ไขเพิÉมเติม

โ ค ร ง ก า ร จั ด ก า ร

ก อ งทุ น ร ว ม  ห รื อ

แก้ไขวิธีการจัดการ 

 

31.1 การแก้ไขเพิÉมเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือแก้ไข

วิธีการจดัการ กรณีทัÉวไป 

เวน้แต่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศคณะกรรมการกาํกบั

ตลาดทุน ประกาศสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือกฎหมายทีÉ

เกีÉยวขอ้งจะกาํหนดเป็นอยา่งอืÉน การแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการจดัการ 

กองทุนรวมหรือแกไ้ขวิธีการจดัการจะเป็นดงันีÊ  

(ก) การแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการจดัการกองทุนรวมหรือแกไ้ขวิธีการ

จดัการ หากมิได้กระทาํตามมติเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุน

ซึÉงคิดตามจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของ 

ก อ ง ทุ น ร ว ม จ ะ ต้อ ง ไ ด้ รั บ ค ว าม เห็ น ช อ บ จ าก สํ านั ก ง าน

31.1 การแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการจดัการกองทุนรวมหรือแกไ้ขวิธีการ

จดัการ กรณีทัÉวไป 

เวน้แต่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศคณะกรรมการกาํกับ

ตลาดทุน ประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือกฎหมายทีÉ

เกีÉยวขอ้งจะกาํหนดเป็นอยา่งอืÉน การแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการจดัการ 

กองทุนรวมหรือแกไ้ขวิธีการจดัการจะเป็นดงันีÊ  

(ก) การแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือแกไ้ขวิธีการ

จดัการ หากมิไดก้ระทาํตามมติเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซึÉ ง

คิดตามจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของ 

กองทุนรวมจะตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ 
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก.ล.ต.อาจทาํไดโ้ดยการขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุน หรือไดรั้บความ

เห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 

การขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุนเพืÉอแก้ไขเพิÉมเติมโครงการจัดการ

กองทุนรวมนัÊนให้เป็นไปตามทีÉกาํหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการ

กาํกบัตลาดทุนว่าด้วยการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์หรือ

ตามทีÉสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานทีÉ เกีÉยวข้อง

ประกาศกาํหนด  

การแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการจดัการกองทุนรวมในเรืÉองดงัต่อไปนีÊ  ตอ้ง

ไดรั้บมติของผูถื้อหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่า ś ใน Ŝ ของจาํนวนหน่วย

ลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมาประชุมหรือทีÉตอบกลับและมีสิทธิ

ออกเสียง 

 (ř)  การเปลีÉยนแปลงนโยบายการลงทุนทีÉทําให้ความเสีÉยง

เพิÉมขึÊนอยา่งมีนยัสาํคญั 

 (Ś)  การแก้ไขเปลีÉยนแปลงการประกันรายได้ของกองทุน

รวม 

 (ś)  การควบรวมกองทุนรวมทีÉมีนโยบายการลงทุนและ

ความเสีÉยงแตกต่างกนัอย่างมีนยัสาํคญั 

 (Ŝ)  การชาํระและรับชาํระหนีÊของกองทุนรวมดว้ยทรัพยสิ์น

อืÉนแทนเงิน 

 (ŝ)  การเพิÉมค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายมากกว่าร้อยละ ŝ 
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

ของค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายตามทีÉระบุไว้ในโครงการจัดการ

กองทุนรวม 

 

ในกรณีทีÉผูถื้อหน่วยลงทุนมีการใช้สิทธิร้องขอให้ศาลสัÉงเพิกถอนมติ

ของผูถื้อหน่วยลงทุนในการแก้ไขเพิÉมเติมโครงการจัดการกองทุน

รวม ให้บริษัทจัดการรายงานการใช้สิทธิของผู้ถือหน่วยลงทุนต่อ

สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยไม่ชักช้า และรายงานความ

คืบหน้าเกีÉยวกบัการใชสิ้ทธิต่อสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทุก Ş 

เดือน หรือเมืÉอมีความคืบหน้าเกีÉยวกบัการใช้สิทธิ แลว้แต่เหตุการณ์

ใดจะเกิดก่อน  ทัÊ งนีÊ  ให้บริษัทจัดการเผยแพร่รายงานดังกล่าวใน

ลกัษณะทีÉผูล้งทุนทัÉวไปสามารถเขา้ถึงไดด้ว้ย 

 

35. ก ารดํ ารงค วาม

เพยีงพอของเงินทุน 

 

ในกรณีทีÉบริษทัจดัการไม่สามารถดาํรงความเพียงพอของเงินทุน

ตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยหลกัเกณฑ์เกีÉยวกบัการ

ดํารงความเพียงพอของเงินกองทุนและการทําประกันภัยความ

รับผิดชอบของบริษัทจัดการบริษัทจัดการจะเปลีÉยนให้บริษัท

จัดการรายอืÉนเข้าจัดการกองทุนรวมแทนด้วยวิธีขอรับความ

เห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือขอมติโดยเสียง

ขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซึÉงคิดตามจาํนวนหน่วยลงทุนรวมกนั

เกินกึÉงหนึÉ งของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของ

กองทุนรวมภายใน 15 วนันับแต่วนัทีÉบริษทัจดัการรู้หรืออาจรู้ถึง

ในกรณีทีÉบริษทัจดัการไม่สามารถดาํรงความเพียงพอของเงินทุนตาม

ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยหลักเกณฑ์ในรายละเอียด

เกีÉยวกบัการดาํรงเงินกองทุนของผูป้ระกอบธุรกิจการจดัการกองทุน

รวม การจัดการกองทุนส่วน บุค คล การเป็นนายห น้ าซืÊ อขาย

หลกัทรัพยแ์ละการคา้หลกัทรัพยแ์ละการจดัจาํหน่ายหลกัทรัพยที์Éเป็น

หน่วยลงทุน และการเป็นผูจ้ดัการเงินทุนสัญญาซืÊอขายล่วงหน้า และ

ข้อกําหนดกรณีทีÉไม่สามารถดํารงเงินกองทุนได้ บริษัทจัดการจะ

ดาํเนินการตามหลกัเกณฑ์ทีÉกาํหนดไวใ้นประกาศดงักล่าว ซึÉ งรวมถึง

บริษทัจดัการจะเปลีÉยนให้บริษทัจดัการรายอืÉนเขา้จดัการกองทุนรวม
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

การไม่สามารถดํารงความเพียงพอของเงินกองทุนดังกล่าว ทัÊงนีÊ  

หากมีเหตุจําเป็นและสมควร บริษัทจัดการอาจขอให้สํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. พิจารณาขยายระยะเวลาออกไปได ้โดยการ

คดัเลือกบริษทัจดัการรายใหม่จะคาํนึงถึงประโยชน์ของผูถื้อหน่วย

ลงทุน เป็น สําคัญ  และในก รณี ทีÉ มีค่ าใช้จ่าย เกิ ดขึÊ นจากการ

เปลีÉ ยนแปลงบริษัทจัดการบริษัทจัดการจะเป็นผู ้รับผิดชอบ

ค่าใช้จ่ายดังกล่าว หากบริษทัจดัการไม่สามารถดาํเนินการภายใน

ระยะเวลาทีÉกําหนด บริษัทจัดการจะดําเนินการเลิกกองทุนรวม

ตอ่ไป 

แทนภายใน 90 (เก้าสิบ) วนันับแต่วนัทีÉบริษทัจดัการรู้หรืออาจรู้ถึง

การไม่สามารถดาํรงความเพียงพอของเงินกองทุนดงักล่าว โดยการ

เปลีÉยนให้บริษัทจัดการรายอืÉนเข้าจัดการกองทุนรวมแทนนัÊ นให้

ดาํเนินการโดยการขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุน โดยใหถื้อคะแนนเสียง

ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนีÊ  

(ř) ไม่น้อยกว่ากึÉ งหนึÉ งของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมาประชุมและมีสิทธิ

ออกเสียง ในกรณีทีÉเป็นการขอมติโดยการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 

(Ś) ไม่น้อยกว่ากึÉ งหนึÉ งของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉตอบกลบัและมีสิทธิ

ออกเสียง ในกรณีทีÉเป็นการขอมติโดยการส่งหนังสือขอมติของผูถื้อ

หน่วยลงทุน 

36. การประชุมผู้ ถือ

หน่วยลงทุน 

 

ในการจัดให้มีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษัท

จดัการจะตอ้งดาํเนินการ ดงันีÊ  

36.1 เหตุในการจดัใหมี้การประชุม 

(1) เมืÉอบริษทัจดัการเห็นสมควร 

ในกรณีทีÉการบริหารจัดการกองทุนรวมในเรืÉ องใดๆ ทีÉต้องไดรั้บ

ความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

(2) เมืÉอมีผูถื้อหน่วยลงทุนซึÉ งถือหน่วยลงทุนรวมกันไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 10 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดร้อง

ขอใหมี้การจดัประชุมผูถ้ือหน่วยลงทุน 

ในการจดัให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษัท

จดัการจะตอ้งดาํเนินการ ดงันีÊ  

36.1 เหตุในการจดัใหมี้การประชุม 

1. ให้บริษัทจัดการจัดให้มีการประชุมผู ้ถือหน่วยลงทุนเป็นการ

ประชุมสามญัประจาํปีภายใน Ŝ (สีÉ) เดือนนับแต่วนัสิÊนสุดของรอบปี

บัญชีของกองทุนรวม เพืÉอรายงานให้ทีÉประชุมผู ้ถือหน่วยลงทุน

รับทราบในเรืÉองดงัต่อไปนีÊ เป็นอยา่งนอ้ย 

 (ř)  การจดัการกองทุนรวมในเรืÉองทีÉสําคญั และแนวทางการจดัการ
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

กองทุนรวมในอนาคต 

(Ś)  ฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของกองทุนรวมในรอบปี

บญัชีทีÉผ่านมา โดยอย่างน้อยตอ้งมีการนาํเสนองบการเงินทีÉผ่านการ

ตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีแลว้ 

(ś)  การแต่งตัÊงผูส้อบบญัชีของกองทุนรวม และค่าใช้จ่ายในการสอบ

บญัชี 

2. ในกรณีใดกรณีหนึÉงดงัต่อไปนีÊ  ให้บริษทัจดัการจดัใหมี้การประชุม

ผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นการประชุมวสิามญั 

 (ř)  เมืÉอบริษ ัทจัดการ เห็นสมควรให้มีการเ รียกประชุมผู ้ถือ

หน่วยลงทุนเพืÉอประโยชน์ในการจดัการกองทุนรวม 

 (Ś)  เมืÉอผูถื้อหน่วยลงทุนซึÉ งถือหน่วยลงทุนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ řŘ (สิบ) ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แล้วทัÊงหมดของ

กองทุนรวม เขา้ชืÉอกนัทาํหนงัสือขอให้บริษทัจดัการเรียกประชุมผูถื้อ

หน่วยลงทุน โดยระบุเหตุผลในการขอใหเ้รียกประชุมไวอ้ยา่งชดัเจน 

ในกรณีทีÉปรากฏเหตุตามวรรคหนึÉง (Ś) บริษทัจดัการตอ้งจดัให้มีการ

ประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนภายใน Ŝŝ (สีÉสิบห้า) วนันับแต่วนัทีÉ
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

ไดรั้บหนงัสือของผูถื้อหน่วยลงทุน  

36. การประชุมผู้ ถือ

หน่วยลงทุน 

 

36.2 วิธีการในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 

บริษทัจดัการกองทุนรวมอาจจดัให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน

หรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพืÉอขอมติก็ได ้

36.2 วิธีการในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 

บริษัทจัดการกองทุนรวมอาจจัดให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน

หรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพืÉอขอมติก็ได ้ทัÊงนีÊ  บริษทัจดัการ

อาจดําเนินการด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์โดยคํานึงถึงความ

เหมาะสมของผู้ถือหน่วยลงทุน มาตรฐานการรักษาความมัÉนคง

ปลอดภยัของการดาํเนินการผ่านสืÉออิเลก็ทรอนิกส์ และการปฏิบติัให้

เป็นไปตามกฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกับธุรกรรมหรือการดาํเนินการทาง

อิเลก็ทรอนิกส์ดว้ย 

ในการขอมติโดยการส่งหนังสือขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุน บริษทั

จดัการตอ้งส่งหนงัสือขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุนล่วงหนา้ไม่น้อยกว่า  

śŘ วนัก่อนวนัปิดรับหนังสือตอบกลับจากผู ้ถือหน่วยลงทุน  ทัÊ งนีÊ  

หนังสือขอมติดังกล่าวต้องระบุวนัปิดรับหนังสือตอบกลบัไวอ้ย่าง

ชัดเจน และมีรายละเอียดเป็นไปตามทีÉสํานักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. หรือหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้งประกาศกาํหนด 
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36. การประชุมผู้ ถือ

หน่วยลงทุน 

36.3 องคป์ระชุม 

ในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมจะตอ้งมีผูถื้อหน่วย

ลงทุนมาประชุมดว้ยตนเองหรือโดยการมอบฉันทะเป็นจาํนวนไม่

นอ้ยกวา่ 25 ราย ทัÊงนีÊ  จาํนวนผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมาประชุมดงักล่าว

ตอ้งถือหน่วยลงทุนนับรวมกนัไดไ้ม่น้อยกวา่หนึÉงในสีÉของจาํนวน

śŞ.ś องคป์ระชุม 

ในการประชุมผูถ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมจะต้องมีผูถื้อ

หน่วยลงทุนมาประชุมด้วยตนเองหรือโดยการมอบฉันทะเป็นจาํนวนไม่

น้อยกว่า Śŝ (ยีÉสิบห้า) ราย ทัÊงนีÊ  จํานวนผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมาประชุม

ดงักล่าวตอ้งถือหน่วยลงทุนนบัรวมกนัไดไ้ม่น้อยกวา่หนึÉงในสามของ
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

หน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของกองทุนรวม ทัÊงนีÊ  เวน้แต่

ไดมี้การกาํหนดไวเ้ป็นอยา่งอืÉนในโครงการ 

จาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แล้วทัÊงหมดของกองทุนรวม ทัÊงนีÊ  

เวน้แต่ไดมี้การกาํหนดไวเ้ป็นอยา่งอืÉนในโครงการ 

36. การประชุมผู้ ถือ

หน่วยลงทุน 

 

36.4 วิธีการลงมติ 

ในการลงมติของผูถื้อหน่วยลงทุนในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน

โดยตนเองหรือการมอบฉันทะ หรือการมีหนังสือแจง้ผูถื้อหน่วย

ลงทุนเพืÉอขอมติ ผูถื้อหน่วยลงทุนจะมีสิทธิออกเสียงในอตัราหนึÉ ง

เสียงต่อหนึÉงหน่วยลงทุนและจะแบ่งแยกหน่วยลงทุนในการออก

เสียงมิได ้ทัÊงนีÊ  เวน้แต่กฎหมายกาํหนดใหเ้ป็นอยา่งอืÉน 

36.4 วิธีการลงมติ 

ในการลงมติของผูถื้อหน่วยลงทุนในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนโดย

ตนเองหรือการมอบฉันทะ หรือการมีหนังสือแจง้ผูถ้ือหน่วยลงทุน

เพืÉอขอมติ ผูถื้อหน่วยลงทุนจะมีสิทธิออกเสียงในอตัราหนึÉงเสียงต่อ

หนึÉ งหน่วยลงทุนและจะแบ่งแยกหน่วยลงทุนในการออกเสียงมิได ้

ทัÊงนีÊ  เวน้แตก่ฎหมายกาํหนดใหเ้ป็นอยา่งอืÉน 

 

ผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมีลกัษณะต่อไปนีÊ  มิให้มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 (ก)  ผู้ถือหน่วยลงทุนทีÉมีส่วนได้เสียเป็นพิเศษไม่ว่าโดย

ทางตรงหรือโดยทางออ้มในเรืÉองทีÉขอมติ 

 (ข)  ผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉถูกจาํกัดมิให้มีสิทธิออกเสียงตามทีÉ

สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานทีÉเกีÉยวข้องประกาศ

กาํหนด 

 (ค)  ผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉเป็นกองทุนรวมอืÉนทีÉอยู่ภายใต้การ

จดัการของบริษทัจดัการเดียวกนั  

 

36. การประชุมผู้ ถือ

หน่วยลงทุน 

śŞ.ŝ ผลการลงมต ิ

ในการลงมติเรืÉองใดๆ ในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน จะตอ้งไดรั้บ

คะแนนเสียงขา้งมากไม่น้อยกว่ากึÉ งหนึÉ งของจาํนวนหน่วยลงทุน

ทัÊงหมดทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง หรือในกรณีมีหนงัสือแจง้

śŞ.ŝ ผลการลงมติ 

ในการลงมติเรืÉองใดๆ ในการประชุมผูถ้ือหน่วยลงทุน จะตอ้งไดรั้บ

คะแนนเสียงข้างมากไม่น้อยกว่ากึÉ งหนึÉ งของจาํนวนหน่วยลงทุน

ทัÊงหมดทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง หรือในกรณีมีหนงัสือแจง้ผู ้
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

ผูถื้อหน่วยลงทุนเพืÉอขอมติจะต้องได้รับคะแนนเสียงขา้งมากไม่

น้อยกว่ากึÉ งหนึÉงของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด

ของกองทุนรวม ทัÊ งนีÊ  เวน้แต่ได้มีการกาํหนดไวเ้ป็นอย่างอืÉนใน

โครงการนีÊ  

ถือหน่วยลงทุนเพืÉอขอมติจะตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงขา้งมากไม่น้อย

กว่ากึÉ งหนึÉ งของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แล้วทัÊ งหมดของ

กองทุนรวม ทัÊงนีÊ  เวน้แต่ไดมี้การกาํหนดไวเ้ป็นอย่างอืÉนในโครงการ

นีÊ  

กรณีทีÉมีการจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ในการลงมติเรืÉองใดๆ จะตอ้ง

ได้รับคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนหน่วยลงทุนทัÊ งหมดทีÉมา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียง เวน้แตก่ารขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุนใน

เรืÉองดงัต่อไปนีÊ  ให้ถือมติตามจาํนวนหน่วยลงทุนรวมกนัไม่น้อยกว่า 

ś ใน Ŝ ของจาํนวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมาประชุมและ 

มีสิทธิออกเสียง 

  (ř)  การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉ งอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ

การเช่าอสังหาริมทรัพยที์Éมีนยัสําคญั 

 (Ś)  การทาํธุรกรรมระหวา่งกองทุนรวมกบับุคคลทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 (ś)  การเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

 (Ŝ)  การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมซึÉงเป็นกรณีทีÉ

ตอ้งไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน    

 

กรณีการขอมติโดยการส่งหนงัสือขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุน ในการ

ลงมติเรืÉองใดๆ จะตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงขา้งมากของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทัÊงหมดทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง เวน้แต่การขอมติของผู ้

ถือหน่วยลงทุนในเรืÉองดงัต่อไปนีÊ  ให้ถือมติตามจาํนวนหน่วยลงทุน
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

รวมกนัเกินกึÉ งหนึÉงของจาํนวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมี

สิทธิออกเสียง 

  (ř)  การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉ งอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ

การเช่าอสังหาริมทรัพยที์Éมีนยัสําคญั 

 (Ś)  การทาํธุรกรรมระหวา่งกองทุนรวมกบับุคคลทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 (ś)  การเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

 (Ŝ)  การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมซึÉงเป็นกรณีทีÉ

ตอ้งไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน 

 

36. การประชุมผู้ ถือ

หน่วยลงทุน 

 36.6 การกาํหนดผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 

การกาํหนดผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ให้เป็นไป

ตามหลกัเกณฑอ์ยา่งใดอย่างหนึÉงดงันีÊ  

(ก)  เป็นผู ้ถือหน่วยลงทุน ณ วันทีÉบริษัทจัดการกําหนด (Record 

Date) และจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายจะมีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนนให้เป็นไปตามทีÉปรากฏในสมุดทะเบียนผูถื้อ

หน่วยลงทุน ณ วันเดียวกันนัÊ น  ทัÊ งนีÊ  วันทีÉบริษัทจัดการกําหนด

ดังกล่าวต้องเป็นวนัทีÉล่วงหน้าก่อนลงมติไม่เกิน Ś เดือน แต่ตอ้งไม่

ก่อนวนัทีÉบริษัทจัดการอนุมัติให้มีการขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุน 

และเมืÉอบริษทัจดัการได้กาํหนดวนัเพืÉอกําหนดผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมี

สิทธิลงมติแลว้จะเปลีÉยนแปลงมิได ้
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หัวข้อ เนืÊอหาโครงการเดิม เนืÊอหาทีÉแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ หน้า 

(ข)  เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉบริษทัจัดการรวบรวมรายชืÉอไดจ้ากการ

ปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน (Book Closing Date) 

36. การประชุมผู้ ถือ

หน่วยลงทุน 

 สาํหรับองคป์ระชุม วิธีการลงมติ ผลการนบัมติ และการดาํเนินการใน

การจัดประชุมหรือการขอมติ นอกเหนือจากทีÉได้กําหนดไว้ใน

โครงการ ให้เป็นไปตามทีÉสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ

หน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้งประกาศกาํหนด 
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