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รายละเอียดทรัพยส์นิและภาระ ข้อมูลการลงทุน มูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ มูลค่าหน่วยลงทนุ 

และจ านวนหน่วยลงทนุ ของกองทนุรวมสทิธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

1. ข้อมูลของกองทุนรวม CPTGF ทีจั่ดท าขึน้ ณ วันที ่15 พฤษภาคม 2567 

ชื่อโครงการจดัการ (ไทย) : กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท  

ชื่อโครงการจดัการ (องักฤษ) : C.P. Tower Growth Leasehold Property Fund 

ชื่อย่อ : CPTGF 

ประเภทโครงการ : กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยลงทนุ 

มลูค่าทรพัยสิ์นรวม/1 : 9,904,763,521.04 บาท 

มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ/1 : 9,507,457,892.07 บาท 

มลูค่าหน่วยลงทนุของกองทนุรวม/1 : 9.8319 บาทต่อหน่วย 

จ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของกองทนุรวม : 967,000,000 หน่วย 

หมายเหต:ุ  
/1 ขอ้มลูจากงบการเงินไตรมาสที่ 1/2567 ของกองทนุรวม CPTGF  

2. ข้อมูลการลงทุนและรายละเอียดทรัพยส์ินและภาระของกองทุนรวม CPTGF 

ทรพัยสิ์นของกองทุนรวม CPTGF ที่จะโอนใหแ้ก่กองทรสัต์ CPTREIT จะรวมถึง แต่ไม่จ ากัดเพียงทรพัยสิ์นหลกั
ทัง้หมดของกองทนุรวม CPTGF ไดแ้ก่ 

(1) ทรัพยส์ินทีใ่ช้ในการประกอบกิจการอาคารซี.พี.ทาวเวอร ์1 (สีลม) 

ไดแ้ก่ สิทธิการเช่าในทรพัยสิ์น ซึ่งประกอบดว้ยที่ดินพรอ้มอาคารส่ิงปลกูสรา้ง งานระบบที่จ าเป็นต่อการ

ใชป้ระโยชนใ์นอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์1 (สีลม) ทรพัยสิ์นติดตรงึตรา และส่วนควบของที่ดินและอาคาร  

ซึ่งกองทุนรวม CPTGF เช่าจาก CPL และกรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพยสิ์นอื่นที่

เก่ียวขอ้ง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนใ์นอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์1 (สีลม) 

(2) ทรัพยส์ินทีใ่ช้ในการประกอบกิจการอาคารซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจู์นทาวน)์ 

ไดแ้ก่ สิทธิการเช่าในทรัพยสิ์น ซึ่งประกอบดว้ยที่ดินพรอ้มอาคารส่ิงปลูกสรา้งบางส่วน (ไม่รวมถึง

อาคารชัน้ 10 อาคารชัน้ 29 และพืน้ที่ของโรงแรมแกรนด ์ฟอรจ์ูน กรุงเทพฯ) งานระบบท่ีจ าเป็นต่อการ

ใชป้ระโยชนอ์าคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์ูนทาวน)์ ทรพัยสิ์นติดตรงึตรา และส่วนควบของที่ดินและ

อาคาร ซึ่งกองทนุรวม CPTGF เช่าจาก CPL และกรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณต์่าง ๆ และทรพัยสิ์นอื่น

ที่เก่ียวขอ้ง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนใ์นอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นูทาวน)์ 
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(3) ทรัพยส์ินทีใ่ช้ในการประกอบกิจการอาคารซี.พีทาวเวอร ์3 (พญาไท) 

ไดแ้ก่ สิทธิการเช่าในทรพัยสิ์น ซึ่งประกอบดว้ยที่ดินพรอ้มอาคารส่ิงปลูกสรา้ง งานระบบที่จ าเป็นต่อ

การใชป้ระโยชนใ์นอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท) ทรพัยสิ์นติดตรงึตรา และส่วนควบของที่ดินและ

อาคาร ซึ่งกองทนุรวม CPTGF เช่าจาก CPL และกรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณต์่าง ๆ และทรพัยสิ์นอื่น

ที่เก่ียวขอ้ง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนใ์นอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท)  

ภาระของกองทุนรวม CPTGF ที่จะโอนให้แก่กองทรัสต์ CPTGF จะรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง หนี ้สิน หน้าที่   

ความผูกพนั และความรบัผิดของกองทนุรวม CPTGF ในสญัญาต่าง ๆ ที่กองทุนรวม CPTGF เขา้ท ากบับุคคลอื่น

และยังมีผลใชบ้ังคับอยู่ แต่ยังไม่ถึงก าหนดช าระ ณ วันโอนทรพัยสิ์นและภาระ และสัญญาต่าง ๆ ที่กองทุนรวม 

CPTGF เขา้ท ากับบุคคลอื่นและยังมีผลใชบ้ังคับอยู่ ณ วันโอนทรพัยสิ์นและภาระ ทั้งนี ้ขอ้มูลโดยสรุปเก่ียวกับ

สญัญาต่าง ๆ ที่กองทนุรวม CPTGF เขา้ท ากบับคุคลอื่นและยงัมีผลใชบ้งัคบัอยู่ ณ วนัที่ 15 พฤษภาคม 2567 และ

สรุปข้อพิพาททางกฎหมายของกองทุนรวม CPTGF ที่อยู่ระหว่างการพิจารณา และ/หรือ การบังคับคดี และ

สถานะการด าเนินการใหคู้่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่งตกลงหรือยินยอมใหเ้ปล่ียนคู่สญัญาจากกองทุนรวม CPTGF เป็น

กองทรสัต ์CPTREIT มีรายละเอียดปรากฏในสิ่งทีส่่งมาด้วย 4 

3. มูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม CPTGF 

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม CPTGF ตามที่ปรากฎในงบการเงินล่าสุด ณ  

วันที่  31 มีนาคม 2567 ซึ่งได้ท าการประเมินมูลค่าด้วยวิธีพิจารณาจากรายได้ ( Income Approach) ไว้เมื่อ 

วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 ที่จดัท าโดย บรษิัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จ ากดั ซึ่งเป็นผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น

อิสระ สามารถสรุปไดต้ามตาราง ดงัต่อไปนี ้

ทรัพยส์ินของกองทนุรวม  มูลค่า ณ วนัที ่
มูลค่ายุติธรรม 

(บาท) 
1. อาคารซี.พีทาวเวอร ์1 (สีลม) 31 มีนาคม 2567 3,823,000,000  
2. อาคารซี.พีทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นูทาวน)์ 31 มีนาคม 2567 4,331,000,000  
3. อาคารซี.พีทาวเวอร ์3 (พญาไท) 31 มีนาคม 2567 614,000,000  

รวม 8,768,000,000  
 


