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ข้อมูลโดยสรปุเก่ียวกบัสญัญาต่าง ๆ ท่ีกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าโลตสัส ์รีเทล โกรท

เข้าท ากบับุคคลอ่ืนและยงัมีผลใช้บงัคบัอยู่ ณ ขณะน้ี และสถานะการด าเนินการให้คู่สญัญาอีกฝ่าย

หน่ึงตกลงหรือยินยอมให้เปล่ียนคู่สญัญาจากกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าโลตสัส ์ 

รีเทล โกรทเป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า แอก็ซ์ตร้า ฟิวเจอร ์ซิต้ี 

1. รายการของสญัญาต่าง ๆ ท่ีกองทุนรวม LPF เข้าท ากบับุคคลอ่ืนและยงัมีผลใช้บงัคบัอยู่ ณ ขณะน้ี  

(1) สญัญาเช่ากบัเจ้าของที่ดนิ และ/หรอือาคาร ส าหรบัอสงัหารมิทรพัย์ที่เป็นสทิธกิารเช่าทีด่นิ
และสทิธกิารเช่าทีด่นิและอาคารของอสงัหารมิทรพัย ์ส าหรบั 9 โครงการ ดงัต่อไปนี้ 

1) โครงการสมุย 

2) โครงการพษิณุโลก 

3) โครงการอมตะนคร 

4) โครงการเพชรบูรณ์ 

5) โครงการล าลูกกา คลอง 6 

6) โครงการเสนา 

7) โครงการรงัสติ-นครนายก 

8) โครงการบางป ูและ 

9) โครงการพระราม 1 

(2) สญัญาเช่าทรพัยส์นิเพื่อการด าเนินงาน (Operating Lease Agreement) ระหว่างกองทุนรวม 
LPF ในฐานะผูใ้หเ้ช่า และบรษิทั เอก-ชยั ดสิทรบิวิชัน่ ซสิเทม จ ากดั (“เอก-ชยั”) ในฐานะผู้
เช่า (รวมถึงที่แก้ไขเพิม่เติม และจดทะเบยีน ณ ส านักงานที่ดินที่เกี่ยวข้อง ) ส าหรบัแต่ละ
โครงการทัง้หมด 23 โครงการ (“สญัญาเช่าทรพัยสิ์นเพื่อการด าเนินงาน”) 

(3) สญัญาบรกิาร (Service Agreement) ระหว่างกองทุนรวม ในฐานะผูใ้หบ้รกิาร และเอก-ชยั ใน
ฐานะผู้รบับริการ (รวมถึงที่แก้ไขเพิ่มเติม) ส าหรบัแต่ละโครงการทัง้หมด 23 โครงการ 
(รวมถงึทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ) (“สญัญาบริการ”) 

(4) สญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ (Property Management Agreement) ระหว่างกองทุน
รวม ในฐานะผูว้่าจา้ง และเอก-ชยั ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ฉบบัลงวนัที ่13 มนีาคม 
2555 (รวมถงึทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ) (“สญัญาว่าจ้างบริหารอสงัหาริมทรพัย”์) 

(5) สญัญาตกลงกระท าการ (Mutual Undertaking Agreement) ระหว่าง กองทุนรวม LPF และ 
เอก-ชยั ฉบบัลงวนัที ่13 มนีาคม 2555 (รวมถงึทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ) (“สญัญาตกลงกระท าการ”) 
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(6) สญัญาให้สนิเชื่อ ระหว่าง กองทุนรวม LPF และ ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย จ ากดั (มหาชน) 
ฉบบัลงวนัที ่14 ธนัวาคม 2565 (“สญัญาให้สินเช่ือ”) 

(7) สญัญาอื่นใดทีก่องทุนรวม LPF เขา้ท ากบับุคคลอื่นและยงัมผีลบงัคบัใชอ้ยู่ ณ วนัโอน 



สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 5 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 5 หน้า 3  

2. สรปุสาระส าคญัของสญัญาท่ีกองทุนรวม LPF เข้าท ากบับุคคลอ่ืนและยงัมีผลใช้บงัคบัอยู่ ณ ขณะน้ี สรุปไดด้งันี้ 

2.1. สญัญาเช่ากบัเจ้าของท่ีดิน และ/หรืออาคาร ส าหรบัอสงัหาริมทรพัย์ท่ีเป็นสิทธิการเช่าท่ีดินและสิทธิการเช่าท่ีดินและอาคารของอสงัหาริมทรพัย์ 
ส าหรบั 9 โครงการ  

2.1.1 สรปุสาระส าคญัของข้อก าหนดและเงื่อนไขในส่วนท่ีเหมือนกนัของสญัญาเช่าท่ีดินท่ีตัง้โครงการ ("ข้อสญัญาส่วนท่ีเหมือนกนัของทุกโครงการ (ยกเว้น
โครงการพระราม 1)")  

หน้าท่ีของผู้เช่า • ผูเ้ช่าเป็นผูร้บัผดิชอบค่าภาษโีรงเรอืนและทีด่นิ และภาษเีทศบาลทีเ่กีย่วกบัการเช่าทีด่นิ   

• ผูเ้ช่ายนิยอมใหผู้ใ้หเ้ช่าหรอืผูแ้ทนของผูใ้หเ้ช่าเขา้ตรวจสอบทีด่นิทีเ่ช่าตลอดจนสิง่ปลูกสรา้งบนทีด่นิทีเ่ช่าในระหว่างเวลาท าการของผู้
เช่า โดยผูใ้หเ้ช่าจะแจง้ใหผู้เ้ช่าทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 3 วนั 

หน้าท่ีของผู้ให้เช่า • ผูใ้หเ้ช่าจะเป็นผูร้บัผดิชอบค่าภาษเีงนิได ้ภาษทีรพัยส์นิหรอืภาษอีากรอื่นใด (นอกเหนือจากภาษทีีผู่เ้ช่ามหีน้าทีต่อ้งช าระตามสญัญา) 
จากการใหเ้ช่าทีด่นิทีเ่ช่า 

• ผูใ้หเ้ช่าตอ้งสง่มอบทีด่นิทีเ่ช่าทัง้หมดใหแ้ก่ผูเ้ช่าโดยปราศจากภาระผกูพนั  

• ผูใ้หเ้ช่าตกลงจะไม่แบ่งแยกโฉนดทีด่นิของทีด่นิทีเ่ช่า 

 หมายเหต ุ

o สญัญาเช่าที่ดนิที่ตัง้โครงการสมุย กลุ่มศวิะเดชาเทพ และสญัญาเช่าที่ดนิที่ตัง้โครงการเพชรบูรณ์ ก าหนดขอ้ยกเวน้ไว้ว่า การ
แบ่งแยกทีด่นิเพื่อใหเ้ป็นทรพัยม์รดกแก่ทายาทของผูใ้หเ้ช่าสามารถกระท าได้ 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการพษิณุโลก ก าหนดขอ้ยกเวน้ไวว้่า การแบ่งแยกทีด่นิสามารถกระท าไดห้ากไดร้บัความยนิยอมเป็น
หนังสอืจากผูเ้ช่า 
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o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการล าลูกกา คลอง 6 ไม่มขีอ้ก าหนดดงักล่าว  

• ผูใ้หเ้ช่าจะไม่น าทีด่นิทีเ่ช่าทัง้หมดหรอืบางส่วนไปเป็นหลกัประกนัไม่ว่าในทางจ านองหรอืภาระผูกพนัใด ๆ เวน้แต่ผูเ้ช่าจะใหค้วาม
ยนิยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อน หากผูเ้ช่าไม่ยนิยอม ผูเ้ช่าจะแจง้เหตุผลอนัสมควรใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบเป็นหนังสอื 

 หมายเหตุ สญัญาเช่าที่ดินที่ตัง้โครงการล าลูกกา คลอง 6 มีข้อก าหนดที่แตกต่างออกไป โปรดพิจารณาสรุปสาระส าคญัของ
ขอ้ก าหนดและเงือ่นไขในสว่นทีแ่ตกต่างของสญัญาเช่าโครงการล าลูกกา คลอง 6 

การต่ออายุสญัญา • ผู้ให้เช่ายินยอมให้ผู้เช่าเสนอเช่าที่ดินที่เช่าต่อจากก าหนดระยะเวลาเช่าตามสญัญาเช่านี้ก่อนบุคคลใด โดยผู้เช่าต้องบอกกล่าว
ข้อเสนอให้ผู้ให้เช่าทราบเป็นหนังสอืล่วงหน้าไม่น้อยกว่า6 เดือน ก่อนครบก าหนดระยะเวลาเช่าตามสญัญาเช่า โดยผู้ให้เช่าจะ
พจิารณาขอ้เสนอของผู้เช่าให้เสรจ็สิ้นภายใน 3  เดอืนนับจากวนัที่ไดร้บัขอ้เสนอจากผู้เช่า ในกรณีที่ผู้ให้เช่าไม่ยนิยอมให้ผู้เช่าเช่า
ทีด่นิทีเ่ช่าต่อไป ผูใ้หเ้ช่าตกลงจะไม่ท าสญัญากบับุคคลใดทีใ่หข้อ้เสนอแก่ผูใ้หเ้ช่าดอ้ยกว่าขอ้เสนอของผูเ้ช่า  

สิทธิท่ีจะปฏิเสธก่อน • ถ้าผู้ให้เช่าประสงค์จะขายที่ดินที่เช่า ผู้ให้เช่าตกลงจะแจ้งให้ผู้เช่าทราบล่วงหน้าถึงความประสงค์ของผู้ให้เช่าที่จะขายที่ดินที่ เช่า 
รวมทัง้ราคาทีผู่ใ้หเ้ช่ามคีวามประสงคจ์ะขาย ทัง้นี้ ผูใ้หเ้ช่ายนิยอมใหส้ทิธผิูเ้ช่าในการเสนอราคาและเงือ่นไขในการซื้อไดก่้อนบุคคลอื่น 
และจะพจิารณาขอ้เสนอของผูเ้ช่าใหแ้ลว้เสรจ็ก่อน 

• ผูใ้หเ้ช่าสญัญาว่าจะไม่ขายทีด่นิที่เช่าใหบุ้คคลอื่นในราคาต ่ากว่าราคาทีผู่้เช่า เสนอซื้อและในเงื่อนไขทีเ่ป็นประโยชน์แก่ผูใ้หเ้ ช่าน้อย
กว่าเงือ่นไขทีผู่เ้ช่าเสนอซื้อทีด่นิทีเ่ช่า 

 หมายเหต ุ

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการสมุย กลุ่มศวิะเดชาเทพ ก าหนดใหห้น้าทีข่องผูใ้หเ้ช่าในการไม่ขายทีด่นิใหแ้ก่บุคคลอื่นในราคาต ่า
กว่า หรอืในเงือ่นไขทีเ่ป็นประโยชน์น้อยกว่าทีผู่เ้ช่าเสนอซื้อ คงอยู่เพยีง 6 เดอืนนับจากวนัทีส่ญัญาสิน้สุดลง 

o สญัญาเช่าที่ดนิที่ตัง้โครงการอมตะมขีอ้ก าหนดที่แตกต่างออกไป โปรดพจิารณาสรุปสาระส าคญัของขอ้ก าหนดและเงื่อนไขใน
สว่นทีแ่ตกต่างของสญัญาเช่าโครงการอมตะ 
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o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเพชรบูรณ์มขีอ้ก าหนดทีแ่ตกต่างออกไป โปรดพจิารณาสรุปสาระส าคญัของขอ้ก าหนดและเงื่อนไข
ในสว่นทีแ่ตกต่างของสญัญาเช่าโครงการเพชรบูรณ์ 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการล าลูกกา คลอง 6 มขีอ้ก าหนดทีแ่ตกต่างออกไป โปรดพจิารณาสรุปสาระส าคญัของขอ้ก าหนดและ
เงือ่นไขในสว่นทีแ่ตกต่างของสญัญาเช่าโครงการล าลูกกา คลอง 6 

o สญัญาเช่าที่ดินที่ตัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที่ 25177 และ 590 และ สญัญาเช่าที่ดินที่ตัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที่ 591 มี
ขอ้ก าหนดทีแ่ตกต่างออกไป โปรดพจิารณาสรุปสาระส าคญัของขอ้ก าหนดและเงื่อนไขในสว่นทีแ่ตกต่างของสญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้
โครงการเสนา  

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการรงัสติ-นครนายก และสญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการบางป ูไม่มขีอ้ก าหนดทีร่ะบุว่า “ผูใ้หเ้ช่าสญัญาว่า
จะไม่ขายทีด่นิทีเ่ช่าใหบุ้คคลอื่นในราคาต ่ากว่าราคาทีผู่เ้ช่า เสนอซื้อและในเงือ่นไขทีเ่ป็นประโยชน์แก่ผูใ้หเ้ช่าน้อยกว่าเงือ่นไขทีผู่้
เช่าเสนอซื้อทีด่นิทีเ่ช่า” 

อาคารและส่ิงปลูกสร้าง • ผูใ้หเ้ช่าจะใหค้วามยนิยอมและท าเอกสารใด ๆ ทีจ่ าเป็นในการยื่นขออนุญาตส าหรบัโครงการและ/หรอืสิง่ปลูกสรา้ง รวมถงึการตกแต่ง 
ต่อเตมิ ดดัแปลงหรอืซ่อมแซมสิง่ปลูกสรา้งในบรเิวณทีจ่ะท าการพฒันาและ/หรอืสาธารณูปโภคต่าง ๆ 

• ผูเ้ช่ามสีทิธติามสญัญาเช่าทีจ่ะปลูกสรา้งอาคารหรอืสิง่ก่อสรา้งใด ๆ ("สิง่ปลูกสรา้ง") ตกแต่ง ต่อเตมิ หรอืซ่อมแซมสิง่ปลูกสรา้งในทีด่นิ
ทีเ่ช่านับตัง้แต่วนัจดทะเบยีนสทิธกิารเช่า 

 หมายเหต ุ

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการพษิณุโลก และสญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการล าลูกกา คลอง 6 ก าหนดว่าสทิธขิองผูเ้ช่าดงักล่าวเริม่
นับตัง้แต่วนัทีเ่ขา้ท าสญัญา  

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที ่591 ไม่มขีอ้ก าหนดดงักล่าว 

• ผูเ้ช่ามสีทิธทิีจ่ะน าพืน้ทีใ่นสิง่ปลูกสรา้งออกใหเ้ช่าไดโ้ดยไม่ตอ้งขอความยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่า 
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 หมายเหต ุสญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการอมตะ ก าหนดเพิม่เตมิว่า ผูเ้ช่าตอ้งบอกกล่าวล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วนัก่อนการด าเนินการ
ดงักล่าว 

• การยื่นขออนุญาตส าหรบัโครงการและ/หรอืสิง่ปลูกสรา้งรวมถงึการตกแต่ง ต่อเตมิ ดดัแปลงหรอืซ่อมแซมสิง่ปลูกสรา้งในบรเิวณทีจ่ะ
ท าการพฒันาและ/หรอืสาธารณูปโภคต่าง ๆ ในทีด่นิทีเ่ช่า ผูเ้ช่าจะตอ้งด าเนินการในนามของตนเอง และตอ้งเป็นผูเ้สยีค่าใชจ้่ายในการ
นี้เองทัง้สิน้ 

 หมายเหต ุ

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการพษิณุโลก ระบุโดยละเอยีดว่าโครงการตัง้อยู่บนโฉนดทีด่นิแปลงอื่น ๆ ซึ่งเป็นกรรมสทิธิข์องผู้เช่า
ดว้ย และก าหนดรายละเอยีดการขออนุญาตใหค้รอบคลุมการก่อสรา้งทีจ่อดรถในทีด่นิทีเ่ช่าและ/หรอืทีด่นิแปลงขา้งเคยีง และการ
ท าทางเขา้-ออกของโครงการเชื่อมกบัทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 12 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการล าลูกกา คลอง 6 ก าหนดรายละเอยีดการขออนุญาตใหค้รอบคลุมการท าทางเขา้-ออกของโครงการ
เชื่อมกบัทางหลวงหมายเลข 3312 (ล าลูกกา) และ/หรอื ทางสาธารณะอื่น 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที ่591 ไม่มขีอ้ก าหนดดงักล่าว 

• ผูใ้หเ้ช่าจะใหค้วามเหน็ชอบแก่แบบแปลนส าหรบัการแก้ไขดดัแปลงต่อเตมิซ่อมแซมหรอืก่อสรา้งสิง่ปลูกสรา้งบนทีด่นิทีเ่ช่า เพื่อใหผู้้
เช่าไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานภาครฐัทีเ่กีย่วขอ้งไดใ้นเวลาอนัรวดเรว็ 

 หมายเหตุ สญัญาเช่าที่ดนิที่ตัง้โครงการอมตะ, สญัญาเช่าที่ดนิที่ตัง้โครงการเพชรบูรณ์ และสญัญาเช่าที่ดนิที่ตัง้โครงการล าลูกกา 
คลอง 6 ไม่มขีอ้ก าหนดนี้ 

• สิง่ปลูกสรา้งทัง้หมดทีผู่เ้ช่าก่อสรา้งขึน้ในทีด่นิทีเ่ช่า รวมทัง้เครื่องจกัร เครื่องมอืและเครื่องใชซ้ึง่อยู่ในทีด่นิทีเ่ช่าเป็นทรพัยส์นิของผูเ้ช่า 
และผูเ้ช่า มสีทิธจิ านอง ใหเ้ช่า หรอืก่อภาระตดิพนัโดยวธิกีารอื่นใดเหนือทรพัยส์นิเพื่อเป็นหลกัประกนัส าหรบัสนิเชื่อใด ๆ ดงักล่าวได ้
โดยไม่จ าต้องได้รบัความยนิยอมจากผู้ให้เช่า ทัง้นี้ ผู้ให้เช่าจะให้ความร่วมมอืและอ านวยความสะดวก รวมถึงการท าเอกสารใด ๆ 



สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 5 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 5 หน้า 7  

ใหแ้ก่ผูเ้ช่าโดยเรว็ส าหรบัการด าเนินการดงักล่าวตามทีผู่เ้ช่ารอ้งขอ โดยผูเ้ช่าไม่ตอ้งเสยีค่าตอบแทนใด ๆ แก่ผูใ้หเ้ช่า 

 หมายเหตุ สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการอมตะก าหนดเพิม่เตมิใหผู้เ้ช่าต้องบอกกล่าวล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วนัก่อนการด าเนินการ
ดงักล่าว 

• เมื่อครบก าหนดระยะเวลาเช่าหรอืสญัญาเช่าสิน้สุดลงผูเ้ช่ามหีน้าทีร่ือ้ถอนสิง่ปลูกสรา้ง เครื่องมอื เครื่องใชห้รอืเครื่องจกัรใด ๆ ทีอ่ยู่บน
ทีด่นิทีเ่ช่าออกจากทีด่นิทีเ่ช่า รวมทัง้จดัการท าความสะอาดและปรบัสภาพทีด่นิทีเ่ช่าใหม้สีภาพใกลเ้คยีงกบัสภาพเดมิเท่าทีส่ามารถจะ
กระท าไดแ้ละสง่มอบทีด่นิทีเ่ช่าคนืใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่า ภายในก าหนดระยะเวลาทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาเช่า 

หมายเหต ุ

o ขอ้ก าหนดของสญัญาเช่าแต่ละฉบบัอาจมคีวามแตกต่างในเรื่องของก าหนดระยะเวลาการรื้อถอนสิง่ปลูกสรา้งและการส่งมอบ
ทีด่นิทีเ่ช่าคนืใหแ้ก่ผูใ้ห้เช่า โดยอยู่ภายในก าหนดช่วงระยะเวลาตัง้แต่ 120 วนั ถงึ 240 วนั แลว้แต่ขอ้ก าหนดของแต่ละสญัญา
เช่าทีโ่อน 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที ่25177 และ 590 มขีอ้ก าหนดทีแ่ตกต่างออกไปในกรณีดงักล่าวขา้งต้นนี้เลก็น้อย 
โปรดพจิารณาสรุปสาระส าคญัของขอ้ก าหนดและเงื่อนไขในส่วนที่แตกต่างของสญัญาเช่าที่ดนิที่ตัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที่ 
25177 และ 590 

• ในกรณีทีส่ญัญาเช่าครบก าหนดระยะเวลาเช่าหรอืสิน้สุดลงก่อนครบก าหนดระยะเวลาเช่า (ซึ่งรวมถงึกรณีทีม่กีารต่ออายุสญัญาเช่าที่
โอน) หากผูเ้ช่าไม่ด าเนินการรื้อถอนและปรบัสภาพทีด่นิทีเ่ช่าใหแ้ลว้เสรจ็ภายในก าหนดเวลาดงักล่าว ผูเ้ช่าต้องชดใชค่้าเสยีหายแก่
ผู้ให้เช่าในอตัราวนัละเท่ากบัอตัราค่าเช่ารายวนัอตัราสุดท้ายก่อนที่สญัญาเช่าจะครบก าหนดหรอืสิ้นสุดลงจนกว่าจะปฏบิตัิหน้าที่
ขา้งตน้เสรจ็สิน้ 

หมายเหตุ ขอ้ก าหนดในบางสญัญาเช่ามกีารก าหนดจ านวนค่าเสยีหายจากการไม่ด าเนินการรื้อถอนและปรบัสภาพทีด่นิทีเ่ช่าใหแ้ลว้
เสรจ็ภายในก าหนดเวลาตามทีก่ าหนดไวใ้นแต่ละสญัญาในอตัราทีต่่างกนั หรอืไม่มกีารก าหนดอตัราเอาไวอ้ย่างชดัเจน เช่น  

o สญัญาเช่าที่ดนิที่ตัง้โครงการสมุย กลุ่มศวิะเดชาเทพ ก าหนดจ านวนค่าเสยีหายแบบเฉพาะเจาะจง (fixed amount) เป็นอตัรา
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รายวนั โดยไม่ไดม้กีารอ้างองิอตัราค่าเสยีหายโดยค านวณจากอตัราค่าเช่าสุดทา้ยเป็นรายวนั ทัง้นี้ หากผูเ้ช่าด าเนินการไม่แลว้
เสรจ็ภายใน 210 วนันับแต่วนัทีส่ญัญานี้ครบก าหนด ผูใ้หเ้ช่ามสีทิธเิขา้ท าการรื้อถอนและปรบัสภาพบนทีด่นิทีเ่ช่าเอง โดยผูเ้ช่า
จะตอ้งเป็นผูช้ าระค่าใชจ้่ายทัง้หมดทีเ่กดิขึน้จากการดงักล่าว หรอื 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการอมตะนคร ก าหนดความเสยีหายในอตัราสามเท่าของอตัราค่าเช่ารายวนัอตัราสุดทา้ยก่อนทีส่ญัญา
เช่าจะครบก าหนด หรอืสิน้สุดลง หรอื 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเพชรบูรณ์ ก าหนดความเสยีหายในอตัราสองเท่าของอตัราค่าเช่ารายวนัอตัราสุดทา้ยก่อนทีส่ญัญา
เช่าจะครบก าหนด หรอื 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการล าลูกกา คลอง 6 ก าหนดใหผู้เ้ช่าช าระค่าเสยีหายตามจรงิ หรอื 

o สญัญาเช่าที่ดินที่ตัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที่ 25177 และ 590 ไม่มีการก าหนดอัตราความเสียหายไว้เป็นจ านวนเงินที่
เฉพาะเจาะจง หรอือ้างองิตามอตัราค่าเช่าเป็นรายวนั หากแต่ก าหนดเพยีงการช าระค่าเสยีหายและค่าทดแทนใด ๆ รวมถงึค่า
ขาดประโยชน์ต่าง ๆ นับจากวนัทีส่ญัญาเช่าสิน้สุดจนกว่าจะปฏบิตัหิน้าทีด่งักล่าวเสรจ็สิน้เท่านัน้ 

ประกนัภยั ผูเ้ช่ามสีทิธเิอาประกนัภยัสิง่ปลูกสรา้งในทีด่นิทีเ่ช่า โดยผูเ้ช่าเป็นผูร้บัประโยชน์เพื่อประกนัความสญูหายหรอืเสยีหายใด ๆ เกีย่วกบัสิง่ปลูก
สรา้ง เครื่องจกัร เครื่องมอื เครื่องใช ้และทรพัยส์นิของผูเ้ช่า    

ความเสียหายต่อ
ทรพัยสิ์นการบอกเลิก
สญัญาและผลของการ
บอกเลิกสญัญา 

กรณีเกิดความสูญหายหรือเสียหายกบัส่ิงปลูกสร้าง 

• ในกรณีเมื่อเกดิความสูญหายหรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่าไม่ว่าทัง้หมดหรอืบางส่วน อนัเนื่องมาจากอคัคภียัหรือเหตุ
สุดวสิยัใด ๆ จนถงึขนาดทีผู่เ้ช่าเหน็ว่าไม่สามารถด าเนินกจิการตามวตัถุประสงค์ของสญัญาเช่านี้ต่อไปได ้ผูเ้ช่ามสีทิธเิลอืกทีจ่ะโอน
สทิธกิารเช่าใหก้บับุคคล และ /หรอืนิตบิุคคลอื่นไดเ้พื่อประกอบกจิการในทีด่นิทีเ่ช่า โดยไม่ต้องขอความยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่าหรอืบอก
เลกิสญัญาเช่านี้ได ้โดยบอกกล่าวใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรไม่น้อยกว่า 30 วนั ทัง้นี้ผูเ้ช่าไม่มหีน้าทีต่้องช าระเงนิ
ค่าเช่า และหน้าทีอ่ื่นใดภายใตส้ญัญาเช่าอกีต่อไป 
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 หมายเหต ุ

o สญัญาเช่าที่ดินที่ตัง้โครงการสมุย กลุ่มศิวะเดชาเทพ มีข้อก าหนดที่แตกต่างออกไปในกรณีดงักล่าวข้างต้นนี้เล็กน้อย โปรด
พจิารณาสรุปสาระส าคญัของขอ้ก าหนดและเงือ่นไขในสว่นทีแ่ตกต่างของสญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการสมุย กลุ่มศวิะเดชาเทพ 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการพษิณุโลก ก าหนดว่าการโอนสทิธกิารเช่าต้องไดร้บัความยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่า และผูใ้หเ้ช่าตกลงจะไม่
ปฏเิสธหรอืหน่วงเหนี่ยวการใหค้วามยนิยอมดงักล่าวโดยไม่มเีหตุผลอนัสมควร 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการอมตะ ไม่มขีอ้ก าหนดว่า “ผูเ้ช่าไม่มหีน้าทีต่้องช าระเงนิค่าเช่า และหน้าทีอ่ื่นใดภายใต้สญัญาเช่าอกี
ต่อไป” 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที ่591 มขีอ้ก าหนดเพิม่เตมิว่า “และผูใ้หเ้ช่าไม่มสีทิธเิรยีกรอ้งค่าเสยีหายใด ๆ จากผู้
เช่าทัง้สิน้” 

• ในกรณีทีผู่เ้ช่าประสงคจ์ะโอนสทิธกิารเช่า ผูใ้หเ้ช่าและผูร้บัโอนสทิธกิารเช่าจะต้องท าสญัญาเช่ากนัใหม่แทนสญัญาเช่าฉบบันี้ตามสทิธิ
และหน้าที ่ขอ้ก าหนดและเงือ่นไขทีผู่เ้ช่าและผูใ้หเ้ช่ามอียู่ตามสญัญาฉบบันี้ โดยผูใ้หเ้ช่าจะไม่คดิค่าตอบแทนการโอนสทิธกิารเช่าจากผู้
เช่า หรอืผูร้บัโอนสทิธกิารเช่าอกี 

หมายเหตุ สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการบางปู มขีอ้ก าหนดทีแ่ตกต่างออกไปในกรณีดงักล่าวขา้งต้นนี้ โปรดพจิารณาสรุปสาระส าคญั
ของขอ้ก าหนดและเงือ่นไขในสว่นทีแ่ตกต่างของสญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการบางปู 

• ในกรณีทีผู่เ้ช่าใชส้ทิธบิอกเลกิสญัญาเช่า ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืค่าเช่ารายปีใหแ้ก่ผู้เช่าตามสดัส่วนของระยะเวลาการเช่าที่เหลอือยู่ขอ งปี
การเช่านัน้ภายใน 15 วนั นับจากวนัทีผู่เ้ช่าไดข้นยา้ยทรพัยส์นิ ท าความสะอาด และปรบัสภาพบนทีด่นิทีเ่ช่าแลว้เสรจ็ 

หมายเหตุ ขอ้ก าหนดทีเ่กี่ยวกบัการคนืเงนิค่าเช่ารายปีในสญัญาเช่าบางสญัญามขีอ้ก าหนดทีแ่ตกต่างออกไป ในกรณีทีเ่กดิความสูญ
หายหรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่าอนัเนื่องมาจากอคัคภียัหรอืเหตุสุดวสิยัใด ๆ เช่น 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการสมุย กลุ่มศวิะเดชาเทพ ก าหนดว่าขอ้สญัญาดงักล่าวใชแ้ค่ส าหรบักรณีความสูญหายหรอืเสยีหายที่
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เกดิขึน้ภายในปีที ่1 - ปีที ่7 ของระยะเวลาการเช่า ซึง่ไดส้ิน้สุดไปแลว้ 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการพษิณุโลก ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืเงนิจ่ายล่วงหน้าใหแ้ก่ผูเ้ช่าดว้ย  

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการอมตะนครก าหนดว่า ไม่ว่าผูเ้ช่าจะโอนสทิธกิารเช่าหรอืบอกเลกิสญัญาในกรณีเกดิความสญูหายหรอื
เสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสร้างของผู้เช่าอนัเนื่องมาจากอคัคภียัหรอืเหตุสุดวสิยัใด ๆ ผู้ให้เช่าตกลงคนืค่าเช่าส าหรบัปีที่เหลอือยู่
ของการเช่าใหแ้ก่ผูเ้ช่าโดยก าหนดเป็นจ านวนเงนิแบบเฉพาะเจาะจง (fixed amount) เป็นอตัรารายปี 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเพชรบูรณ์ทัง้สองสญัญา และสญัญาเช่าโครงการเสนา (สญัญาฉบบัที ่ 2) ไม่มขีอ้ก าหนดใหผู้ใ้ห้เช่า
ตอ้งคนืเงนิค่าเช่ารายปี  

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที ่25177 และ 590 ก าหนดเพิม่เตมิว่า ผูใ้หเ้ช่าไม่มหีน้าทีต่อ้งคนืเงนิจ่ายล่วงหน้าทีไ่ด้
ช าระในวนัจดทะเบยีนการเช่า 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที ่591 ไม่มขีอ้ก าหนดดงักล่าว 

กรณีเวนคืน 

• ในกรณีทีท่ีด่นิทีเ่ช่าทัง้หมดหรอืบางสว่นถูกเวนคนืตามกฎหมาย ซึง่การเวนคนืดงักล่าวกระทบกระเทอืนต่อการด าเนินกจิการของผูเ้ช่า 
จนผูเ้ช่าไม่สามารถด าเนินกจิการในทีด่นิทีเ่ช่าต่อไปได ้ผูเ้ช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญาเช่า 

• ในกรณีดงักล่าวขา้งต้นนี้ ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืเงนิจ่ายล่วงหน้าตามสดัส่วนของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่และค่าเช่ารายปีตามสดัส่วน
ของระยะเวลาการเช่าที่เหลอือยู่ของปีการเช่านัน้ และผู้เช่ามีสทิธทิี่จะได้รบัเงนิทดแทนในส่วนของสิง่ปลูกสร้างทัง้หมดที่ผู้เช่าได้
ก่อสรา้งขึน้บนทรพัยส์นิทีเ่ช่า 

 หมายเหตุ ข้อก าหนดที่เกี่ยวกบัการคืนเงนิค่าเช่าล่วงหน้าและค่าเช่ารายปีในสญัญาเช่าที่โอนบางสญัญามขี้อก าหนดที่แตกต่าง
ออกไป ในกรณีทีเ่กดิการเวนคนืทีด่นิ เช่น 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการสมุย กลุ่มศวิะเดชาเทพ มขีอ้ก าหนดทีแ่ตกต่างออกไปในกรณีดงักล่าวขา้งต้นนี้ โปรดพจิารณาสรุป
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สาระส าคญัของขอ้ก าหนดและเงือ่นไขในสว่นทีแ่ตกต่างของสญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการสมุย กลุ่มศวิะเดชาเทพ 

o สญัญาเช่าที่ดินที่ตัง้โครงการล าลูกกา คลอง 6 มีข้อก าหนดที่แตกต่างออกไปในกรณีดังกล่าวข้างต้นนี้ โปรดพจิารณาสรุป
สาระส าคญัของขอ้ก าหนดและเงือ่นไขในสว่นทีแ่ตกต่างของสญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการล าลูกกา คลอง 6  

o สญัญาเช่าที่ดินที่ตัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที่ 25177 และ 590 และ สญัญาเช่าที่ดินที่ตัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที่ 591 มี
ขอ้ก าหนดทีแ่ตกต่างออกไปในกรณีดงักล่าวขา้งตน้นี้ โปรดพจิารณาสรุปสาระส าคญัของขอ้ก าหนดและเงื่อนไขในสว่นทีแ่ตกต่าง
ของสญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเสนา 

o สญัญาเช่าที่ดินที่ตัง้โครงการรงัสติ-นครนายก มีข้อก าหนดที่แตกต่างออกไปในกรณีดังกล่าวข้างต้นนี้ โปรดพจิารณาสรุป
สาระส าคญัของขอ้ก าหนดและเงือ่นไขในสว่นทีแ่ตกต่างของสญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการรงัสติ-นครนายก 

กรณีมีข้อห้ามการประกอบธรุกิจ 

• ในกรณีทีม่กีฎหมายเกี่ยวกบัผงัเมอืง สิง่แวดลอ้มหรอืกฎหมาย กฎ ระเบยีบ หรอืขอ้บญัญตัใิด ๆ หา้มหรอืจ ากดัการใชท้ีด่นิหรอืการ
ประกอบธุรกิจในพื้นที่ซึ่งผู้เช่าประกอบธุรกิจอยู่ซึ่งกระทบกระเทือนต่อการด าเนินกิจการของผู้เช่า จนถึงขนาดที่ผู้เช่าเห็นว่าไม่
สามารถด าเนินกจิการต่อไปได ้ 

• ทัง้นี้ ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืค่าเช่ารายปีตามสดัสว่นของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ของปีการเช่านัน้ ภายใน 30 วนั นับจากวนัทีผู่เ้ช่าบอก
เลกิสญัญาเช่านี้ 

 หมายเหตุ ข้อก าหนดที่เกี่ยวกบัการคืนเงนิค่าเช่ารายปีในสญัญาเช่าบางสญัญามขี้อก าหนดที่แตกต่างออกไป ในกรณีที่ผู้เช่าไม่
สามารถด าเนินกจิการบนทีด่นิทีเ่ช่าต่อไดเ้นื่องจากมกีฎหมายหา้มการประกอบธุรกจิตามทีก่ล่าวขา้งตน้ เช่น 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการพษิณุโลก และสญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการรงัสติ-นครนายก ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืเงนิจ่ายล่วงหน้าใหแ้ก่
ผูเ้ช่าดว้ย  

o สญัญาเช่าที่ดนิที่ตัง้โครงการอมตะนคร ผู้ให้เช่าตกลงคนืเงนิจ่ายล่วงหน้าและเงนิรายปีให้แก่ผู้เช่า โดยก าหนดเป็นจ านวนเงนิ
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แบบเฉพาะเจาะจง (fixed amount) เป็นอตัรารายปี 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการล าลูกกา คลอง 6 ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืเงนิค่าเช่ารายปีตามสดัสว่นระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ของปีการ
เช่านัน้ใหแ้ก่ผูเ้ช่าดว้ย ทัง้นี้ ไม่มขีอ้ก าหนดใหผู้ใ้หเ้ช่าตอ้งคนืเงนิค่าเช่าจ่ายล่วงหน้าใหแ้ก่ผูเ้ช่า 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที ่25177 และ 590 ก าหนดเพิม่เตมิไวอ้ย่างชดัเจนว่า ผูใ้หเ้ช่าไม่มหีน้าทีต่อ้งคนืเงนิ
จ่ายล่วงหน้าใหแ้ก่ผูเ้ช่า 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที ่591 ไม่มขีอ้ก าหนดใหผู้ใ้หเ้ช่าตอ้งคนืเงนิค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า และเงนิค่าเช่ารายปี
ใหแ้ก่ผูเ้ช่า 

กรณีผู้ให้เช่าผิดสญัญา 

• ในกรณีทีผู่ใ้หเ้ช่าประพฤตผิดิสญัญาหรอืค ารบัรองขอ้ใดขอ้หนึ่งในสญัญาเช่า และผูเ้ช่าไดแ้จง้ใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรให้
แกไ้ขความผดินัน้ภายใน 60 วนั นับแต่วนัแจง้แลว้ผูใ้หเ้ช่ายงัคงประพฤตผิดิต่อไปอกี ผูเ้ช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญาเช่า และ/หรอืฟ้องรอ้ง
บงัคบัใหป้ฏบิตัติามสญัญาได ้และ/หรอืเรยีกรอ้งค่าสนิไหมทดแทนใด ๆ ทีเ่กดิขึน้ เนื่องจากความผดิหรอืการเลกิสญัญาเช่านี้ ทัง้นี้ ค่า
สนิไหมทดแทนดงักล่าวรวมถงึมลูค่าของสิง่ปลูกสรา้งในขณะนัน้ ค่ารือ้ถอนสิง่ปลูกสรา้ง ค่าขนยา้ยเครื่องจกัร เครื่องมอืเครื่องใชต้่าง ๆ 
ของผูเ้ช่า ค่าท าความสะอาด และค่าปรบัสภาพบรเิวณทีด่นิทีเ่ช่า 

• ในกรณีดงักล่าวข้างต้นนี้ หากผู้เช่าใช้สทิธิบอกเลกิสญัญา ผู้ให้เช่าตกลงคืนเงนิจ่ายล่วงหน้าตามสดัส่วนของระยะเวลาการเช่าที่
เหลอือยู่และค่าเช่ารายปีตามสดัสว่นของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ของปีการเช่านัน้ภายใน 15 วนั นับจากวนัทีผู่เ้ช่าแจง้การบอกเลกิ
สญัญาเป็นหนังสอืใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบ 

 หมายเหต ุ

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการอมตะไม่มขีอ้ก าหนดทีร่ะบุว่า “ค่าสนิไหมทดแทนดงักล่าวรวมถงึมูลค่าของสิง่ปลูกสรา้งในขณะนัน้ 
ค่ารื้อถอนสิง่ปลูกสรา้ง ค่าขนย้ายเครื่องจกัร เครื่องมอืเครื่องใช้ต่าง ๆ ของผู้เช่า ค่าท าความสะอาด และค่าปรบัสภาพบรเิวณ
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ทีด่นิทีเ่ช่า” 

o สญัญาเช่าที่ดนิที่ตัง้โครงการเพชรบูรณ์มขีอ้ก าหนดที่แตกต่างออกไปในกรณีดงักล่าวขา้งต้นนี้ โปรดพจิารณาสรุปสาระส าคญั
ของขอ้ก าหนดและเงือ่นไขในสว่นทีแ่ตกต่างของสญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเพชรบูรณ์ 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการล าลูกกา คลอง 6 มขีอ้ก าหนดทีแ่ตกต่างออกไปเลก็น้อย โดยก าหนดสทิธใินการเลกิสญัญาตามกรณี
ดงักล่าวขา้งตน้ส าหรบักรณีทีผู่ใ้หเ้ช่าประพฤตผิดิสญัญาหรอืค ารบัรองขอ้ใดขอ้หนึ่งในสญัญาเช่าทีเ่ป็นสาระส าคญั  

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที ่25177 และ 590 ไม่มขีอ้ก าหนดทีผู่ใ้หเ้ช่ามหีน้าทีต่้องคนืเงนิจ่ายล่วงหน้าและค่า
รายปีใหแ้ก่ผูเ้ช่า 

o สญัญาเช่าที่ดนิที่ตัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที่ 591 ก าหนดว่า ผู้ให้เช่าตกลงคนืเงนิค่าเช่าจ่ายล่วงหน้าให้แก่ผู้เช่าตามสดัส่วน
ของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ ทัง้นี้ ไม่มขีอ้ก าหนดใหผู้ใ้หเ้ช่าตอ้งคนืเงนิค่าเช่ารายปีใหแ้ก่ผูเ้ช่า 

กรณีผู้เช่าผิดสญัญา 

• ในกรณีทีผู่เ้ช่าคา้งช าระค่าเช่าเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 3 เดอืน และผูเ้ช่าไม่ปฏบิตัใิหถู้กต้องภายใน 60 วนั นับจากวนัทีผู่เ้ช่าไดร้บั
หนังสอืแจง้จากผูใ้หเ้ช่า ผูใ้หเ้ช่ามสีทิธเิรยีกค่าเช่าทีย่งัคา้งช าระและดอกเบีย้ส าหรบัค่าเช่าทีย่งัคา้งช าระจากผูเ้ช่า โดยผูใ้หเ้ช่าไม่มสีทิธิ
เรยีกรอ้งค่าสนิไหมทดแทนใด ๆ อกี 

 หมายเหต ุ

o สญัญาเช่าที่ดนิที่ตัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที่ 25177 และ 590 มขีอ้ก าหนดที่แตกต่างออกไปในกรณีดงักล่าวขา้งต้นนี้ โปรด
พจิารณาสรุปสาระส าคญัของขอ้ก าหนดและเงื่อนไขในส่วนทีแ่ตกต่างของสญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที ่25177 
และ 590 

o สญัญาเช่าที่ดินที่ตัง้โครงการรงัสติ-นครนายก มีข้อก าหนดที่แตกต่างออกไปในกรณีดังกล่าวข้างต้นนี้ โปรดพจิารณาสรุป
สาระส าคญัของขอ้ก าหนดและเงือ่นไขในสว่นทีแ่ตกต่างของสญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการรงัสติ-นครนายก 
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o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการบางป ูไม่มขีอ้ก าหนดว่า ผูใ้หเ้ช่าไม่มสีทิธเิรยีกรอ้งค่าสนิไหมทดแทนใด ๆ อกี 

o สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการอมตะ, สญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเพชรบูรณ์ และสญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการล าลูกกา คลอง 6 
ไม่มขีอ้ก าหนดนี้  

2.1.2 สรปุสาระส าคญัของข้อก าหนดและเงื่อนไขตามสญัญาเช่าท่ีดินท่ีตัง้โครงการ ส่วนท่ีแตกต่างจากข้อสญัญาส่วนท่ีเหมือนกนัของทุกโครงการ (ยกเว้น
โครงการพระราม 1) 

2.1.2.1 โครงการสมุย 

(ก) สญัญาเช่าท่ีดินท่ีตัง้โครงการสมุย กลุ่มบรมธนรตัน์ 

(1) สญัญาเช่าฉบบัท่ี 1 

ผู้ให้เช่า  นางจุร ีบรมธนรตัน์ 

รายละเอียดทรพัยสิ์น โฉนดที่ดนิเลขที่ 23103 เลขที่ดนิ 10 เนื้อที่ 2 งาน 7.4 ตารางวา ตัง้อยู่ที่ต าบลบ่อผุด อ าเภอเกาะสมุย จงัหวดั 
สุราษฎรธ์านี 

ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ี
ส าคญัในสญัญาเช่า ส่วน
ท่ี แตก ต่ า ง ไปจากข้ อ
สัญญาส่วนท่ีเหมือนกัน
ของทุกโครงการ (ยกเว้น
โครงการพระราม 1) 

ระยะเวลาการเช่า 

• 30 ปี โดยเริม่ตน้หลงัจากวนัจดทะเบยีนการเช่า จนถงึวนัที ่29 สงิหาคม 2578 

การโอนสิทธิการเช่า 

• ผู้เช่ามสีทิธโิอนสทิธกิารเช่าตามสญัญานี้ให้แก่บุคคลอื่นได้โดยไม่ต้องไดร้บัความยนิยอมจากผู้ใหเ้ช่าก่อน 
โดยผูใ้หเ้ช่าตกลงจะให้ความร่วมมอืและอ านวยความสะดวก รวมตลอดถงึการท าเอกสารใด ๆ ใหแ้ก่ผูเ้ช่า 
โดยรวดเรว็ 
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• ผู้ให้เช่าให้ค ารบัรองแก่ผู้เช่าว่าผู้ให้เช่าจะไม่โอนสทิธิของตนตามสญัญาเช่าหรือกรรมสทิธิใ์นที่ดินที่เช่า
ทัง้หมดหรือบางส่วนให้แก่บุคคลใด เว้นแต่ได้รบัความยินยอมจากผู้เช่า และในกรณีที่ผู้เช่าได้ให้ความ
ยินยอมในการโอนกรรมสทิธิใ์นที่ดินที่เช่าดงักล่าว ผู้ให้เช่าจะด าเนินการให้ผู้รบัโอนยินยอมปฏิบตัิตาม 
ค ารบัรอง สทิธแิละหน้าทีข่องผูใ้หเ้ช่าตามสญัญาเช่าทุกประการ 

การให้เช่าช่วงท่ีดินท่ีเช่า 

• ผูเ้ช่ามสีทิธใิหเ้ช่าช่วงทีด่นิทีเ่ช่าไดโ้ดยไม่ตอ้งไดร้บัความยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่า 

ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญัอ่ืน 

ตลอดอายุของสญัญานี้ ผูใ้หเ้ช่ายนิยอมใหผู้เ้ช่า พนักงานของผูเ้ช่า และลูกคา้ และแขกของผูเ้ช่าใชถ้นนส่วน
บุคคลซึ่งเป็นกรรมสทิธิข์องผูใ้ห้เช่าที่อยู่ตดิกบัทีด่นิทีเ่ช่า โดยไม่คดิค่าตอบแทนใด ๆ โดยผูเ้ช่ามหีน้าที่ใน
การบ ารุงรกัษาถนนส่วนบุคคลดงักล่าวใหอ้ยู่ในสภาพด ีและใชง้านไดต้ลอดระยะเวลาการเช่าตามสญัญานี้ 
โดยผูเ้ช่าเป็นผูอ้อกค่าใชจ้่ายแต่เพยีงผูเ้ดยีว 

ในกรณีที่ผู้ให้เช่าให้เช่าหรอืโอนกรรมสทิธิใ์นที่ดนิที่ตัง้ถนนส่วนบุคคล ผู้ให้เช่าจะด าเนินการให้ผู้เช่า หรอื
ผูร้บัโอนยนิยอมปฏบิตัติามค ารบัรองและหน้าทีข่องผูใ้หเ้ช่าตามขอ้ก าหนดขา้งตน้ทุกประการ โดยผูใ้หเ้ช่าจะ
สง่มอบหลกัฐานการยนิยอมปฏบิตัติามค ารบัรองของผูร้บัโอนดงักล่าวใหแ้ก่ผูเ้ช่า 

• ในกรณีทีเ่กดิความสญูหายหรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่า โดยที่ 

(1) ผู้เช่าประสงค์ที่จะด าเนินธุรกิจในที่ดินที่เช่าต่อไปผู้เช่าจะต้องด าเนินการปรับปรุงซ่อมแซม  
สภาพสิง่ปลูกสรา้งโดยเรว็ในเวลาอนัควรเพื่อใหส้ามารถด าเนินธุรกจิต่อไปไดต้ามปกต ิหรอื 

(2) ความสูญหาย หรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่า ไม่ส่งผลกระทบต่อการด าเนินกจิการจนถงึ
ขนาดทีผู่เ้ช่าเหน็ว่า ไม่สามารถด าเนินกจิการตามวตัถุประสงค์ของสญัญาเช่าต่อไปได ้ผูเ้ช่าไม่มสีทิธิ
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บอกเลกิสญัญานี้ และผู้เช่าจะต้องรบีด าเนินการปรบัปรุงซ่อมแซมสภาพสิง่ปลูกสร้างโดยเรว็เพื่อให้
สามารถด าเนินธุรกจิต่อไปไดต้ามปกต ิ

ทัง้นี้ เมื่อเกดิกรณีตาม (1) หรอื (2) ขา้งต้น ผูเ้ช่าและผูใ้หเ้ช่าตกลงทีจ่ะใหส้ญัญานี้ต่อระยะเวลาการเช่าออกไป
เท่ากบัระยะเวลาทีผู่เ้ช่าไดใ้ชไ้ปในการปรบัปรุงซ่อมแซมสิง่ปลูกสรา้งจนแลว้เสรจ็แต่ไม่เกนิ 12 เดอืน นับแต่วนัที่
เกดิความสูญหายหรอืเสยีหายดงักล่าว และไม่ต้องท าสญัญาเช่าฉบบัใหม่ โดยใหอ้ตัราค่าเช่าส าหรบัระยะเวลา
การเช่าทีข่ยายออกไปดงักล่าว เป็นไปตามอตัราค่าเช่าปีที ่30 โดยค านวณเป็นรายเดอืน เวน้แต่ผูเ้ช่าแจง้ใหผู้ใ้ห้
เช่าทราบว่าไม่ประสงค์จะต่อระยะเวลาการเช่าออกไป โดยในช่วงระหว่างการปรบัปรุงซ่อมแซมสิง่ปลูกสร้ าง  
ผูเ้ช่ายงัคงมหีน้าทีต่อ้งช าระค่าเช่าตามสญัญานี้ 

(2) สญัญาเช่าฉบบัท่ี 2 

ผู้ให้เช่า  นายการุณ บรมธนรตัน์  
นางจุร ีบรมธนรตัน์ 
นางสาวดวงฤด ีบรมธนรตัน์  

หมายเหต:ุ นายการุณ บรมธนรตัน์ เสยีชวีติเมื่อวนัที ่20 กรกฎาคม 2565 ตามมรณบตัร เลขที ่ 
02-14016692 

รายละเอียดทรพัยสิ์น โฉนดที่ดินเลขที่ 27509 เลขที่ดิน 33 เนื้อที่ 3 ไร่ 2 งาน 13.6 ตารางวา ตัง้อยู่ที่ ต าบลบ่อผุด อ าเภอ
เกาะสมุย จงัหวดัสุราษฎรธ์านี 

ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญั
ในสญัญาเช่า ส่วนท่ีแตกต่าง 
ไปจากข้อสญัญาส่วนท่ี

ระยะเวลาการเช่า 
• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้ 
การโอนสิทธิการเช่า 
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เหมือนกนัของทุกโครงการ 
(ยกเว้นโครงการพระราม 1) 

• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้ 
การให้เช่าช่วงท่ีดินท่ีเช่า 

• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้ 
ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญัอ่ืน 
• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้    

(3) สญัญาเช่าฉบบัท่ี 3 

ผู้ให้เช่า  นายการุณ บรมธนรตัน์  
นางจุร ีบรมธนรตัน์ 
นางสาวเมตตา บรมธนรตัน์  

หมายเหต:ุ นายการุณ บรมธนรตัน์ เสยีชวีติเมื่อวนัที ่20 กรกฎาคม 2565 ตามมรณบตัร เลขที ่02-
14016692 

รายละเอียดทรพัยสิ์น โฉนดทีด่นิเลขที ่27510 เลขทีด่นิ 34 เนื้อที ่3 ไร ่2 งาน 13.4 ตารางวา ตัง้อยู่ที ่ต าบลบ่อผุด อ าเภอเกาะส
มุย จงัหวดัสุราษฎรธ์าน ี

ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ี
ส าคญัในสญัญาเช่า ส่วนท่ี
แตกต่างไปจากข้อสญัญาส่วน
ท่ีเหมือนกนัของทุกโครงการ 
(ยกเว้นโครงการพระราม 1) 

ระยะเวลาการเช่า 
• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้ 
การโอนสิทธิการเช่า 
•  ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้  
การให้เช่าช่วงท่ีดินท่ีเช่า 
• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้ 
ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญัอ่ืน 
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• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้    

(4) สญัญาเช่าฉบบัท่ี 4 

ผู้ให้เช่า  นายการุณ บรมธนรตัน์  
นางจุร ีบรมธนรตัน์ 
นายวชัรพงษ์ บรมธนรตัน์  

หมายเหต:ุ นายการุณ บรมธนรตัน์ เสยีชวีติเมื่อวนัที ่20 กรกฎาคม 2565 ตามมรณบตัร  
เลขที ่02-14016692 

รายละเอียดทรพัยสิ์น โฉนดทีด่นิเลขที ่27511 เลขทีด่นิ 35 เนื้อที ่3 ไร ่2 งาน 13.4 ตารางวา ตัง้อยู่ที ่ต าบลบ่อผุด อ าเภอเกาะส
มุย จงัหวดัสุราษฎรธ์าน ี

ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ี
ส าคญัในสญัญาเช่า ส่วนท่ี
แตกต่างไปจากข้อสญัญาส่วน
ท่ีเหมือนกนัของทุกโครงการ 
(ยกเว้นโครงการพระราม 1) 

ระยะเวลาการเช่า 
• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้ 
การโอนสิทธิการเช่า 
•  ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้  
การให้เช่าช่วงท่ีดินท่ีเช่า 
• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้ 
ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญัอ่ืน 
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• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้    

(5) สญัญาเช่าฉบบัท่ี 5 

ผู้ให้เช่า  นายการุณ บรมธนรตัน์  
นางจุร ีบรมธนรตัน์ 
นายคณิต บรมธนรตัน์  

หมายเหต:ุ นายการุณ บรมธนรตัน์ เสยีชวีติเมื่อวนัที ่20 กรกฎาคม 2565 ตามมรณบตัร  
เลขที ่02-14016692 

รายละเอียดทรพัยสิ์น โฉนดทีด่นิเลขที ่27512 เลขทีด่นิ 36 เนื้อที ่3 ไร ่2 งาน 13.5 ตารางวา ตัง้อยู่ที ่ต าบลบ่อผุด อ าเภอเกาะส
มุย จงัหวดัสุราษฎรธ์าน ี

ข้ อก า หนดและ เ งื่ อน ไข ท่ี
ส าคัญในสัญญาเช่า ส่วนท่ี
แตกต่างไปจากข้อสญัญาส่วน
ท่ีเหมือนกันของทุกโครงการ 
(ยกเว้นโครงการพระราม 1) 

ระยะเวลาการเช่า 
• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้ 
การโอนสิทธิการเช่า 
•  ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้  
การให้เช่าช่วงท่ีดินท่ีเช่า 
• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้ 
ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญัอ่ืน 
• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้    
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(ข)  สญัญาเช่าท่ีดินท่ีตัง้โครงการสมุย กลุ่มศิวะเดชาเทพ1 

ผู้ให้เช่า  (1)  นายจกัรกฤษณ์ ศวิะเดชาเทพ 
(2)  นายฤทธริงค ์ศวิะเดชาเทพ  

รายละเอียดทรพัยสิ์น โฉนดทีด่นิเลขที ่34113 เลขทีด่นิ 53 เนื้อที ่5 ไร่ 58.3 ตารางวา และโฉนดทีด่นิเลขที ่34414 เลขทีด่นิ 54 
เนื้อที ่5 ไร่ 58.3 ตารางวา ตัง้อยู่ที ่ต าบลบ่อผุด อ าเภอเกาะสมุย จงัหวดัสรุาษฎรธ์านี 

ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ี
ส าคญัในสญัญาเช่า ส่วนท่ี
แตกต่างไปจากข้อสญัญาส่วน
ท่ีเหมือนกนัของทุกโครงการ 
(ยกเว้นโครงการพระราม 1) 

ระยะเวลาการเช่า 
• 25 ปี โดยเริม่ตน้หลงัจากวนัจดทะเบยีนการเช่าจนถงึวนัที ่29 สงิหาคม 2573 
การโอนสิทธิการเช่า 

• ผู้เช่าไม่สามารถโอนสทิธิการเช่าตามสญัญานี้ได้ เว้นแต่เป็นการโอนสทิธกิารเช่าตามสญัญาเช่า
ให้แก่บรษิทัในเครอืตามที่ก าหนดไว้ในสญัญาเช่านี้ ซึ่งผู้เช่าไม่จ าเป็นต้องได้รบัความยนิยอมจาก
ผู้ให้เช่าก่อน ทัง้นี้ หากผู้เช่าจะโอนสทิธกิารเช่าตามสญัญาเช่าให้แก่บุคคลอื่น ผู้เช่าจะต้องได้รบั
ความยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่าก่อน 
ทัง้นี้ บริษัทในเครือ หมายถึง บริษัทจ ากดัที่ผู้เช่าถือหุ้นหรือบรษิทัดงักล่าวถือหุ้นของผู้เช่าอยู่ใน
อตัรารอ้ยละ 30 ของจ านวนทุนช าระแลว้ทัง้หมดของบรษิทันัน้หรอืของผูเ้ช่าแลว้แต่กรณี 

• ผูใ้หเ้ช่าใหค้ ารบัรองแก่ผูเ้ช่าว่า ผูใ้หเ้ช่าจะไม่โอนสทิธขิองตนตามสญัญาเช่าหรอืกรรมสทิธิใ์นทีด่นิที่
เช่าทัง้หมดหรอืบางสว่นใหแ้ก่บุคคลใด เวน้แต่ไดร้บัความยนิยอมเป็นหนังสอืจากผูเ้ช่า หรอืเป็นการ
โอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิทีเ่ช่าทางมรดกใหแ้ก่ทายาทของผูใ้หเ้ช่า 

 
การให้เช่าช่วงท่ีดินท่ีเช่า 

 
1 สญัญาเช่าทีด่นิ โฉนดทีด่นิเลขที ่34113 และ 34114 กบันายจกัรกฤษณ์ ศวิะเดชาเทพ และนายฤทธริงค ์ศวิะเดชาเทพ ลงวนัที ่28 ส.ค. 2548 (ตามทีไ่ดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) 
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• ผู้เช่ามีสิทธิให้เช่าช่วงที่ดินที่เช่าได้โดยไม่ต้องได้รบัความยินยอมจากผู้ให้เช่า โดยมีเงื่อนไขว่า
ระยะเวลาการเช่าช่วงจะต้องไม่เกนิระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าฉบบันี้และใหถ้อืว่าการเช่าช่วง
เป็นการใชท้ีด่นิโดยผูเ้ช่า 

ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญัอ่ืน 

• ในกรณีที่ผู้เช่าใช้ที่ดนิที่เช่า โดยมวีตัถุประสงค์หลกัอนัไม่ชอบด้วยกฎหมาย หรอืขดัต่อความสงบ
เรยีบร้อยหรอืศลีธรรมอนัดขีองประชาชน ผู้ให้เช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญานี้ได้ โดยไม่จ าเป็นต้องคนื
เงนิค่าเช่าล่วงหน้า และเงนิค่าเช่าสว่นทีเ่หลอืทีม่กีารแบ่งช าระออกเป็น 7 งวด (งวดสุดทา้ยสิน้สุดใน
ปี 2555) ("เงินค่าเช่าส่วนท่ีเหลือ") ทีไ่ดร้บัช าระแลว้จากผูเ้ช่า 

• ในกรณีเมื่อเกดิความสูญหายหรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่าไม่ว่าทัง้หมดหรอืบางสว่น 
อนัเนื่องมาจากอคัคภียัหรอืเหตุสุดวสิยัใด ๆ จนถงึขนาดทีผู่เ้ช่าเหน็ว่าไม่สามารถด าเนินกจิการตาม
วตัถุประสงค์ของสญัญาเช่านี้ต่อไปได้ และผูเ้ช่าเลอืกทีจ่ะโอนสทิธกิารเช่าใหก้บับุคคล และ /หรอืนิติ
บุคคลอื่นได้เพื่อประกอบกจิการในที่ดนิที่เช่านัน้ บุคคล และ/หรอืนิติบุคคลอื่นต้องรบัโอนสทิธเิพื่อ
ประกอบธุรกจิอนัไม่ใช่ธุรกจิที่ไม่ชอบดว้ยกฎหมายหรอืขดัต่อความสงบเรยีบร้อยหรอืศลีธรรมของ
ประชาชน ทัง้นี้ หากการใชท้ีด่นิทีเ่ช่าของผูร้บัโอนสทิธกิารเช่ามวีตัถุประสงค์หลกัเพื่อการอนัไม่ชอบ
ดว้ยกฎหมายหรอืขดัต่อความสงบเรยีบรอ้ยหรอืศลีธรรมอนัดขีองประชาชน ผูใ้หเ้ช่ามสีทิธบิอกเลกิ
สญัญานี้ได ้โดยไม่จ าต้องคนืเงนิค่าเช่าล่วงหน้า และเงนิค่าเช่าสว่นทีเ่หลอื ทีผู่ใ้หเ้ช่าไดร้บัจากผูเ้ช่า
หรอืผูร้บัโอนสทิธกิารเช่าแลว้ 

• เหตุสุดวิสยัใด ๆ และผู้เช่าประสงค์ที่จะด าเนินธุรกิจในที่ดินที่เช่าต่อไป ผู้เช่าต้องรีบด าเนินการ
ปรบัปรุงสภาพสิง่ปลูกสรา้งใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 180 วนันับแต่วนัทีเ่กดิความสูญหายหรอืเสยีหายใด 
ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่า และหากผูเ้ช่าไม่ด าเนินการใหแ้ลว้เสรจ็ภายในก าหนดระยะเวลาดงักลา่ว 
ผู้ให้เช่ามีสทิธบิอกเลกิสญัญานี้ได้ โดยไม่จ าเป็นต้องคืนเงนิค่าเช่าล่วงหน้า และเงนิค่าเช่าส่วนที่
เหลอืทีผู่ใ้หเ้ช่าไดร้บัช าระแลว้ 
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• ในกรณีเมื่อเกดิความสูญหายหรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่าซึ่งอยู่ในบรเิวณทีจ่ะท าการ
พฒันา ซึง่ไม่สง่ผลกระทบต่อการด าเนินกจิการของผูเ้ช่าจนถงึขนาดทีผู่เ้ช่าเหน็ว่าไม่สามารถด าเนิน
กิจการตามวตัถุประสงค์ของสัญญานี้ต่อไปได้ ผู้เช่าไม่มีสิทธิเลิกสัญญานี้ และผู้เช่าจะต้องรีบ
ด าเนินการปรบัปรุงสภาพสิง่ปลูกสร้างในบรเิวณที่จะท าการพฒันาให้อยู่ในสภาพพร้อมจะด าเนิน
ธุรกจิต่อไปไดต้ามปกต ิโดยผูเ้ช่าจะต้องเริม่ต้นด าเนินการปรับปรุงโดยเรว็ในเวลาอนัควรนับตัง้แต่
วนัทีเ่กดิความสญูหายหรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้ง 

• ในกรณีเมื่อเกดิความสูญหายหรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่าไม่ว่าทัง้หมดหรอืบางสว่น 
อนัเนื่องมาจากอคัคภียัหรอืเหตุสุดวสิยัใด ๆ และผูเ้ช่าต้องด าเนินการปรบัปรุงสิง่ปลูกสรา้ง ผูใ้หเ้ช่า
ตกลงใหต้่อระยะเวลาการเช่าออกไปเท่ากบัระยะเวลาทีผู่เ้ช่าไดใ้ชไ้ปในการปรบัปรุงสิง่ปลูกสรา้งจน
แล้วเสรจ็ โดยไม่ต้องท าสญัญาฉบบัใหม่ ทัง้นี้ ผู้เช่าจะต้องช าระค่าเช่าให้แก่ผู้ให้เช่าในอตัราตามที่
ก าหนดไว้ในสญัญาเช่า โดยก าหนดเป็นรายวนั และให้ใช้อตัราค่าเช่าดงักล่าวตลอดระยะเวลาการ
เช่าทีข่ยายออกไปดงักล่าว  

• ในกรณีที่ที่ดินที่เช่าถูกเวนคืนไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน ข้อก าหนดที่เกี่ยวกบัการคืนเงนิค่าเช่า
ล่วงหน้า และค่าเช่าส่วนที่เหลอืเป็นขอ้ก าหนดเดยีวกนักบัสญัญาเช่าที่ดนิที่ตัง้โครงการอื่นที่มีข้อ
สญัญาเหมอืนกนั เว้นแต่มกีารก าหนดเงื่อนไขเพิม่เติมว่า เงนิจ านวนที่จะคนืให้ดงักล่าวจะต้องไม่
มากไปกว่าจ านวนเงนิทดแทนทีผู่ใ้หเ้ช่าไดร้บัจากหน่วยงานภาครฐั 
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2.1.2.2  สญัญาเช่าท่ีดินท่ีตัง้โครงการพิษณุโลก 

ผู้ให้เช่า   นายสุพจน์ วจิติรเวยีงรตัน์ 

รายละเอียดทรพัยสิ์น ทีด่นิตามโฉนดทีด่นิเลขที ่140047 เลขทีด่นิ 223 เนื้อทีร่วม 2 งาน 59.5 ตารางวา ตัง้อยู่ที ่ต าบลอรญัญกิ 
อ าเภอเมอืงพษิณุโลก จงัหวดัพษิณุโลก 

ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญั
ในสญัญาเช่า ส่วนท่ีแตกต่าง 
ไปจากข้อสญัญาส่วนท่ี
เหมือนกนัของทุกโครงการ 
(ยกเว้นโครงการพระราม 1) 

ระยะเวลาเช่า 
• 30 ปี เริม่ตัง้แต่วนัที ่30 ธนัวาคม 2548 จนถงึวนัที ่29 ธนัวาคม 2578 
การโอนสิทธิการเช่า 
• ผู้เช่าสามารถโอนสทิธกิารเช่าตามสญัญาเช่าให้แก่บุคคลอื่นได้โดยไม่ต้องได้รบัความยนิยอมจาก

ผูใ้หเ้ช่าก่อน  โดยผูใ้หเ้ช่าตกลงใหค้วามร่วมมอืและอ านวยความสะดวก รวมตลอดถงึการท าเอกสาร
ใด ๆ ใหแ้ก่ผูเ้ช่าโดยรวดเรว็ส าหรบัการด าเนินการโอนสทิธกิารเช่าตามทีผู่เ้ช่ารอ้งขอ และไม่ตอ้งเสยี
ค่าตอบแทนใด ๆ ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่า โดยมเีงือ่นไขว่า ผูร้บัโอนสทิธจิะตอ้งไม่ใชท้ีด่นิทีเ่ช่าในลกัษณะที่ไม่
ชอบดว้ยกฎหมายหรอืขดัต่อความสงบเรยีบรอ้ยหรอืศลีธรรมอนัดขีองประชาชน และไม่ท าใหธุ้รกจิ
ของผูใ้หเ้ช่าบนทีด่นิตามโฉนดเลขที ่56857 (โฉนดทีท่ีด่นิทีแ่บ่งออกมาเป็นทีด่นิทีเ่ช่า) ในส่วนทีม่ใิช่
ทีด่นิทีเ่ช่าเสยีหาย 

• ผูใ้หเ้ช่าใหค้ ารบัรองแก่ผูเ้ช่าว่า ผูใ้หเ้ช่าจะไม่โอนสทิธขิองตนตามสญัญาเช่าหรอืกรรมสทิธิใ์นทีด่นิที่
เช่าทัง้หมดหรอืบางสว่นใหแ้ก่บุคคลใด และในกรณีทีม่กีารโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิทีเ่ช่าดงักล่าวหรอืผู้
เช่าไดใ้หค้วามยนิยอมในการโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิที่เช่าดงักล่าว ผูใ้หเ้ช่าจะด าเนินการให้ผูร้บัโอน
ยนิยอมปฏบิตัติามค ารบัรอง สทิธแิละหน้าทีข่องผูใ้หเ้ช่าตามสญัญาเช่าทุกประการ 

การให้เช่าช่วงท่ีดินท่ีเช่า 
• ผูเ้ช่าสามารถใหเ้ช่าช่วงทีด่นิทีเ่ช่าไดโ้ดยไม่ตอ้งไดร้บัความยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่าก่อน 
ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญัอ่ืน 
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• ในกรณีทีเ่กดิความสญูหายหรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่า โดยที่  

(1) ผู้เช่าประสงค์ที่จะด าเนินธุรกิจในที่ดินที่เช่าต่อไปผู้เช่าจะต้องด าเนินการปรบัปรุงซ่อมแซม
สภาพสิง่ปลูกสรา้งโดยเรว็ในเวลาอนัควรเพื่อใหส้ามารถด าเนินธุรกจิต่อไปไดต้ามปกต ิหรอื 

(2) ความสญูหาย หรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่า ไม่สง่ผลกระทบต่อการด าเนินกจิการ
จนถงึขนาดทีผู่เ้ช่าเหน็ว่า ไม่สามารถด าเนินกจิการตามวตัถุประสงค์ของสญัญาเช่าต่อไปได ้ผู้
เช่าไม่มสีทิธบิอกเลกิสญัญานี้ และผู้เช่าจะต้องรบีด าเนินการปรบัปรุงซ่อมแซมสภาพสิง่ปลูก
สรา้งโดยเรว็เพื่อใหส้ามารถด าเนินธุรกจิต่อไปไดต้ามปกติ 

ทัง้นี้  เมื่อเกิดกรณีตาม (1) หรือ (2) ข้างต้น ผู้เช่ามีสิทธิได้รบัยกเว้นค่าเช่าตลอดระยะเวลาที่มีการ
ปรบัปรุงสิง่ปลูกสร้างจนอยู่ในสภาพพร้อมที่จะด าเนินธุรกิจต่อไปได้ตามปกติ จนกระทัง่ผู้เช่าได้รบั
อนุญาตจากหน่วยงานภาครฐัที่เกี่ยวขอ้งและสามารถใชส้ิง่ปลูกสรา้งต่อไปไดแ้ต่ไม่เกนิ 12 เดอืนนับแต่
วนัเกิดความสูญหายหรือเสียหายดังกล่าว นอกจากนัน้ ผู้เช่าและผู้ให้เช่าตกลงที่จะให้สญัญานี้ต่อ
ระยะเวลาการเช่าออกไปเท่ากบัระยะเวลาที่ผู้เช่าไดใ้ช้ไปในการปรบัปรุงซ่อมแซมสิง่ปลูกสร้างจนแลว้
เสรจ็ จนกระทัง่ผูเ้ช่าไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานภาครฐัทีเ่กี่ยวขอ้งใหใ้ชส้ิง่ปลูกสรา้งดงักล่าว และไม่ตอ้ง
ท าสญัญาเช่าฉบบัใหม่ เว้นแต่ผู้เช่าจะแจ้งให้ผู้ให้เช่าทราบล่วงหน้าเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 6 เดอืน
ก่อนทีส่ญัญานี้จะสิน้สุดลงว่าผูเ้ช่าไม่ประสงคจ์ะต่อระยะเวลาการเช่าออกไป 
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2.1.2.3 โครงการอมตะนคร 

ผู้ให้เช่า บรษิทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ากดั (มหาชน) 

รายละเอียดทรพัยสิ์น ทีด่นิตามโฉนดทีด่นิเลขที ่156531 เลขทีด่นิ 1855 เนื้อทีร่วม 45 ไร่ 1 งาน 35.6 ตารางวา ตัง้อยู่ที ่ต าบล
คลองต าหรุ อ าเภอเมอืงชลบุร ีจงัหวดัชลบุร ี

ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ี
ส าคญัในสญัญาเช่า ส่วนท่ี
แตกต่าง 
ไปจากข้อสญัญาส่วนท่ี
เหมือนกนัของทุกโครงการ 
(ยกเว้นโครงการพระราม 1) 

ระยะเวลาเช่า 
30 ปี เริม่ตัง้แต่วนัที ่21 ตุลาคม 2552 จนถงึวนัที ่20 ตุลาคม 2582 
การโอนสิทธิการเช่า 
• หากผูเ้ช่าประสงคจ์ะโอนสทิธกิารเช่าตามสญัญาเช่าใหแ้ก่บุคคลอื่น ผูเ้ช่าจะตอ้งไดร้บัความยนิยอมจาก

ผูใ้หเ้ช่าก่อนโดยผูใ้หเ้ช่าจะไม่ปฏเิสธความยนิยอมโดยไม่มเีหตุผลอนัสมควร โดยผูใ้หเ้ช่าตกลงใหค้วาม
ร่วมมอืและอ านวยความสะดวก รวมตลอดถึงการท าเอกสารใด ๆ ให้แก่ผู้เช่าโดยรวดเรว็ส าหรบัการ
ด าเนินการโอนสทิธกิารเช่าตามทีผู่เ้ช่ารอ้งขอ และไม่ตอ้งเสยีค่าตอบแทนใด ๆ ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่า 

• ผูใ้หเ้ช่าใหค้ ารบัรองแก่ผูเ้ช่าว่า ผูใ้หเ้ช่าจะไม่โอนสทิธขิองตนตามสญัญาเช่าหรอืกรรมสทิธิใ์นทีด่นิทีเ่ช่า
ทัง้หมดหรอืบางส่วนใหแ้ก่บุคคลใด (ยกเวน้เป็นการโอนใหแ้ก่บรษิทัในเครอืของผูใ้หเ้ช่า) เวน้แต่ไดร้บั
ความยนิยอมจากผูเ้ช่าก่อน และในกรณีทีม่กีารโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิทีเ่ช่าดงักล่าวหรอืผูเ้ช่าได้ใหค้วาม
ยนิยอมในการโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิทีเ่ช่าดงักล่าว ผูใ้หเ้ช่าจะด าเนินการใหผู้ร้บัโอนยนิยอมปฏบิตัติาม
ค ารบัรอง สทิธแิละหน้าทีข่องผูใ้หเ้ช่าตามสญัญาเช่าทุกประการ 

การให้เช่าช่วงท่ีดินท่ีเช่า 
• ผูเ้ช่าสามารถใหเ้ช่าช่วงทีด่นิทีเ่ช่าไดไ้ม่เกนิรอ้ยละ 10 ของทีด่นิทีเ่ช่าโดยไม่ตอ้งไดร้บัความยนิยอมจาก

ผูใ้หเ้ช่าก่อน 
ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญัอ่ืน 
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• ข้อก าหนดที่เกี่ยวกับสิทธิในการปฏิเสธก่อนส าหรบัการซื้อที่ดินที่เช่าเป็นไปตามข้อสญัญาส่วนที่
เหมอืนกนัของทุกโครงการ (ยกเวน้โครงการพระราม 1) เวน้แต่ไม่มขีอ้ก าหนดสญัญามาตรฐานทีร่ะบุว่า 
"ผูใ้หเ้ช่าสญัญาว่าจะไม่ขายทีด่นิทีเ่ช่าใหบุ้คคลอื่นในราคาต ่ากว่าราคาทีผู่เ้ช่าเสนอซื้อและในเงื่อนไขที่
เป็นประโยชน์แก่ผูใ้หเ้ช่าน้อยกว่าเงือ่นไขทีผู่เ้ช่าเสนอซื้อทีด่นิทีเ่ช่า" 

• ข้อก าหนดที่สญัญาเกี่ยวกบัหน้าที่ของผู้เช่าในการรื้อถอนสิ่งปลูกสร้างเป็นไปตามข้อสญัญาส่วนที่
เหมอืนกนัของทุกโครงการ (ยกเวน้โครงการพระราม 1) เวน้แต่ขอ้ก าหนดทีเ่กี่ยวกบัความรบัผดิของผู้
เช่าในกรณีที่การรื้อถอนสิง่ปลูกสร้างไม่แล้วเสรจ็ภายในระยะเวลาที่ก าหนด ซึ่งในสญัญาเช่าฉบบันี้ 
ก าหนดให้ผู้เช่าต้องชดใช้ค่าเสยีหายแก่ผู้ให้เช่าในอตัราวนัละสามเท่าของอตัราค่าเช่ารายวนัอตัรา
สุดทา้ย 

• ผูเ้ช่าตอ้งไม่ก่อสรา้งอาคารประเภทหอ้งแถวบนทีด่นิทีเ่ช่า 
• ผู้เช่าต้องช าระค่าบริการต่าง ๆ ที่นิคมอุตสาหกรรมอมตะนครเรียกจากผู้ประกอบกิจการในนิคม

อุตสาหกรรมอมตะนคร ตามรายละเอยีดทีก่ าหนดไวใ้นเอกสารแนบทา้ยสญัญาเช่า 
• ผู้ให้เช่าตกลงและยนิยอมจดทะเบยีนภาระติดพนัในอสงัหารมิทรพัย์บนบางส่วนของโฉนดที่ดนิเลขที่ 

20680 (เดมิโฉนดทีด่นิเลขที ่31078 และ/หรอื 56383) เพื่อเป็นถนนเชื่อมกบัถนนภายในโครงการของ
กองทุนรวมโดยไม่มค่ีาตอบแทนใด ๆ 

• ในกรณีทีเ่กดิความสญูหายหรอืเสยีหายกบัสิง่ปลูกสรา้ง โดยที ่
(1) ผู้เช่าประสงค์ที่จะด าเนินธุรกจิในที่ดนิที่เช่าต่อไปผู้เช่าจะต้องด าเนินการปรบัปรุงสภาพสิ่งปลูก

สรา้งโดยเรว็ในเวลาอนัควรเพื่อใหส้ามารถด าเนินธุรกจิต่อไปไดต้ามปกต ิหรอื 

(2) ความสูญหาย หรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่า ไม่ส่งผลกระทบต่อการด าเนินกจิการ
จนถงึขนาดทีผู่เ้ช่าเหน็ว่าไม่สามารถด าเนินกจิการตามวตัถุประสงค์ของสญัญาเช่าต่อไปได ้ผูเ้ช่า
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ไม่มีสทิธิบอกเลกิสญัญานี้ และผู้เช่าจะต้องรบีด าเนินการปรบัปรุงซ่อมแซมสภาพสิง่ปลูกสร้าง
โดยเรว็เพื่อใหส้ามารถด าเนินธุรกจิต่อไปไดต้ามปกติ 

ทัง้นี้ เมื่อเกดิกรณีตาม (1) หรอื (2) ขา้งต้น ผู้เช่าและผู้ให้เช่าตกลงที่จะให้สญัญานี้ต่อระยะเวลาการ
เช่าออกไปเท่ากบัระยะเวลาทีผู่เ้ช่าไดใ้ชไ้ปในการปรบัปรุงซ่อมแซมสิง่ปลูกสรา้งจนแลว้เสรจ็แต่ไม่เกนิ 
12 เดอืน นับแต่วนัทีเ่กดิความสูญหายหรอืเสยีหายดงักล่าว และไม่ต้องท าสญัญาเช่าฉบบัใหม่ และผู้
เช่าไม่ต้องช าระค่าเช่าให้แก่ผู้เช่าส าหรบัระยะเวลาที่ต่อออกไป เว้นแต่ผู้เช่าจะแจ้งให้ผู้ให้เช่าทราบ
ล่วงหน้าเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 6 เดือนก่อนที่ส ัญญานี้จะสิ้นสุดลงว่าผู้เช่าไม่ประสงค์จะต่อ
ระยะเวลาการเช่าออกไป ซึง่ในกรณีดงักล่าวผูใ้หเ้ช่าไม่มหีน้าทีค่นืค่าเช่าใหผู้เ้ช่าส าหรบัระยะเวลาการ
เช่าทีไ่ม่ไดต้่อออกไป  

2.1.2.4 โครงการเพชรบูรณ์ 

(1) สญัญาเช่าฉบบัท่ี 1  

ผู้ให้เช่า  (1) นางสาวพชัราภรณ์ เพชระบูรณิน  
(2) นายไชยยศ เพชระบรูณิน  

รายละเอียด 
ทรพัยสิ์น 

ทีด่นิตามโฉนดทีด่นิเลขที ่102347 เลขทีด่นิ 711 เนื้อทีร่วม 30  ไร่  ตัง้อยู่ทีต่ าบลสะเดยีง อ าเภอเมอืง
เพชรบูรณ์ จงัหวดัเพชรบูรณ์ 

ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญั
ในสญัญาเช่า ส่วนท่ีแตกต่าง 
ไปจากข้อสญัญาส่วนท่ี

ระยะเวลาเช่า 
• 30 ปี เริม่ตัง้แต่วนัที ่23 สงิหาคม 2550 จนถงึวนัที ่22 สงิหาคม 2580 และจะไดร้บัการต่ออายุการ

เช่าโดยอตัโนมตั ิโดยไม่ตอ้งเขา้ท าสญัญาเช่าใหม่จนถงึวนัที ่8 กุมภาพนัธ ์2581 
การโอนสิทธิการเช่า 
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เหมือนกนัของทุกโครงการ 
(ยกเว้นโครงการพระราม 1) 

• ผู้เช่าไม่สามารถโอนสทิธกิารเช่าได้ เว้นแต่เป็นการโอนสทิธกิารเช่าตามสญัญาเช่าให้แก่บรษิทัใน
เครอืตามทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาเช่า ทัง้นี้ หากผูเ้ช่าจะโอนสทิธกิารเช่าตามสญัญาเช่าใหแ้ก่บุคคลอื่น 
ผูเ้ช่าจะตอ้งไดร้บัความยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่าก่อน 

• ผูใ้หเ้ช่าใหค้ ารบัรองแก่ผูเ้ช่าว่า ผูใ้หเ้ช่าจะไม่โอนสทิธขิองตนตามสญัญาเช่าหรอืกรรมสทิธิใ์นทีด่นิที่
เช่าทัง้หมดหรอืบางสว่นใหแ้ก่บุคคลใด เวน้แต่จะไดร้บัความยนิยอมเป็นหนังสอืจากผูเ้ช่าก่อน (ทัง้นี้ 
ไม่รวมถึงการโอนกรรมสทิธิท์ี่ดนิที่เช่าทางมรดกให้แก่ทายาทของผู้ให้เช่า) อย่างไรก็ด ีในกรณีที่มี
การโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิทีเ่ช่า ผูใ้หเ้ช่าจะด าเนินการใหผู้ร้บัโอนยนิยอมปฏบิตัติามค ารบัรอง สทิธิ
และหน้าทีข่องผูใ้หเ้ช่าตามสญัญาเช่าทุกประการ 

การให้เช่าช่วงท่ีดินท่ีเช่า 
• ผู้เช่าสามารถให้เช่าช่วงที่ดนิที่เช่าได้ไม่เกนิรอ้ยละ 30 ของพื้นที่ที่ดนิที่เช่า โดยไม่ต้องได้รบัความ

ยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่า โดยผูเ้ช่าช่วงทีด่นิทีเ่ช่าจะตอ้งปฏบิตัติามขอ้ก าหนดของสญัญาเช่าทีด่นิ 
ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญัอ่ืน 
• ข้อก าหนดที่เกี่ยวกบัสทิธใินการปฏเิสธก่อนส าหรบัการซื้อที่ดนิที่เช่าเป็นไปตามขอ้สญัญาส่วนที่

เหมอืนกนัของทุกโครงการ (ยกเว้นโครงการพระราม 1) เว้นแต่ไม่มขีอ้ก าหนดที่ระบุว่า "ผู้ให้เช่า
สญัญาว่าจะไม่ขายที่ดนิที่เช่าให้บุคคลอื่นในราคาต ่ากว่าราคาที่ผู้เช่าเสนอซื้อและในเงื่อนไขที่เป็น
ประโยชน์แก่ผูใ้หเ้ช่าน้อยกว่าเงือ่นไขทีผู่เ้ช่าเสนอซื้อทีด่นิทีเ่ช่า" 

• ขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วกบัหน้าทีข่องผูเ้ช่าในการรือ้ถอนสิง่ปลูกสรา้งเป็นไปตามขอ้สญัญาสว่นทีเ่หมอืนกนั
ของทุกโครงการ (ยกเว้นโครงการพระราม 1) เว้นแต่ขอ้ก าหนดที่เกี่ยวกบัความรบัผดิของผู้เช่าใน
กรณีที่การรื้อถอนสิ่งปลูกสร้างไม่แล้วเสร็จภายในระยะเวลาที่ก าหนด ซึ่งในสญัญาเช่าฉบับนี้  
ก าหนดให้ผู้เช่าต้องชดใช้ค่าเสยีหายแก่ผู้ให้เช่าในอตัราวนัละสองเท่าของอตัราค่าเช่ารายวนัอตัรา
สุดทา้ย 

• สญัญาเช่าฉบบันี้ มไิดก้ าหนดเงื่อนไขทีใ่หส้ทิธแิก่ผูเ้ช่าในการบอกเลกิสญัญาเช่าหากทรพัยส์นิทีเ่ช่า
ไดร้บัความเสยีหาย 
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• ขอ้สญัญาเกี่ยวกบัการประพฤตผิดิสญัญาเช่าของผูใ้หเ้ช่าเป็นไปตามขอ้สญัญาสว่นทีเ่หมอืนกนัของ
ทุกโครงการ (ยกเวน้โครงการพระราม 1) เวน้แต่เงือ่นไขเกี่ยวกบัเงนิจ่ายล่วงหน้าทีส่ญัญาเช่าฉบบันี้
ไม่มขีอ้ก าหนดว่า “ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืเงนิจ่ายล่วงหน้าตามสดัสว่นของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่และ
ค่าเช่ารายปีตามสดัสว่นของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ของปีการเช่านัน้ภายใน 15 วนั นับจากวนัที่
ผูเ้ช่าแจง้การบอกเลกิสญัญาเป็นหนังสอืใหผู้เ้ช่าทราบ” 

(2) สญัญาเช่าฉบบัท่ี 2 

ผู้ให้เช่า  (1) นางสาวพชัราภรณ์ เพชระบูรณิน  
(2) นายไชยยศ เพชระบูรณิน  

รายละเอียดทรพัยสิ์น (1) ที่ดินตามโฉนดที่ดินเลขที่ 2158 เลขที่ดิน 246 เนื้อที่รวม 10 ไร่ 1 งาน 50.40 ตารางวา ตัง้อยู่ที่
ต าบลสะเดยีง อ าเภอเมอืงเพชรบูรณ์ จงัหวดัเพชรบูรณ์ 

 (2) ทีด่นิตามโฉนดทีด่นิเลขที ่4356 เลขทีด่นิ 256 เนื้อทีร่วม 2 ไร่ 2 งาน 55 ตารางวา ตัง้อยู่ทีต่ าบลสะ
เดยีง อ าเภอเมอืงเพชรบูรณ์ จงัหวดัเพชรบูรณ์ 

(3) ทีด่นิตามโฉนดทีด่นิเลขที ่14849 เลขทีด่นิ 221 เนื้อทีร่วม 2 งาน ตัง้อยู่ทีต่ าบลสะเดยีง อ าเภอเมอืง
เพชรบูรณ์ จงัหวดัเพชรบูรณ์ 

ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญั
ในสญัญาเช่า ส่วนท่ีแตกต่าง 
ไปจากข้อสญัญาส่วนท่ี
เหมือนกนัของทุกโครงการ 
(ยกเว้นโครงการพระราม 1) 

ระยะเวลาเช่า 
• 30 ปี เริม่ตัง้แต่วนัที ่9 กุมภาพนัธ ์2551 จนถงึวนัที ่8 กุมภาพนัธ ์2581 
การโอนสิทธิการเช่า 
• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้ 
การให้เช่าช่วงท่ีดินท่ีเช่า 
• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้ 
ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญัอ่ืน 
• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าฉบบัที ่1 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้ และ 
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• ในกรณีทีส่ญัญาเช่าฉบบัที ่1 หรอืสญัญาเช่าฉบบันี้ถูกบอกเลกิไม่ว่าจะดว้ยเหตุใดกต็าม ผูใ้หเ้ช่าและ
ผูเ้ช่าตกลงใหส้ญัญาเช่าฉบบันี้หรอืสญัญาเช่าฉบบัที ่1 เป็นอนัยกเลกิทนัท ี

2.1.2.5 โครงการล าลูกกา คลอง 6 

ผู้ให้เช่า บรษิทั ทรพัยน์ าชยัพฒันา จ ากดั 

รายละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินตามโฉนดที่ดนิเลขที่ 128806 (บางส่วน) เลขที่ดิน 2200 เนื้อที่รวม 33 ไร่ 1 งาน ตัง้อยู่ที่ ต าบล 
บงึค าพรอ้ย อ าเภอล าลูกกา จงัหวดัปทุมธานี 

ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญั
ในสญัญาเช่า ส่วนท่ีแตกต่าง 
ไปจากข้อสญัญาส่วนท่ี
เหมือนกนัของทุกโครงการ 
(ยกเว้นโครงการพระราม 1) 

ระยะเวลาเช่า 
• 30 ปี เริม่ตัง้แต่วนัที ่15 พฤษภาคม 2550 จนถงึวนัที ่14 พฤษภาคม 2580 
การโอนสิทธิการเช่า 

• ผู้เช่าไม่สามารถโอนสทิธกิารเช่าได้ เว้นแต่เป็นการโอนสทิธกิารเช่าตามสญัญาเช่าให้แก่บรษิทัใน
เครอืตามทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาเช่า  

• ผูใ้หเ้ช่าใหค้ ารบัรองแก่ผูเ้ช่าว่า ผูใ้หเ้ช่าจะไม่โอนสทิธขิองตนตามสญัญาเช่าหรอืกรรมสทิธิใ์นทีด่นิที่
เช่ าทั ้งหมดหรือบางส่วนให้แ ก่บุคคลใด เว้นแต่จะได้ร ับความยินยอมเป็นหนั งสือจาก 
ผูเ้ช่าก่อน อย่างไรกด็ ีกรณีตามทีก่ล่าวขา้งตน้ ไม่รวมถงึกรณีทีผู่ใ้หเ้ช่าจะโอนสทิธติามสญัญาเช่าให้
บรษิทัในเครอืของผูใ้ห้เช่าตามที่ได้ก าหนดไวใ้นสญัญาเช่าทีด่นิ หรอืเป็นการโอนให้แก่กองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยท์ีผู่ใ้หเ้ช่าเป็นผูร้เิริม่จดัตัง้ขึน้ 
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การให้เช่าช่วงท่ีดิน 

• ผู้เช่าสามารถให้เช่าช่วงที่ดนิที่เช่าได้ไม่เกนิร้อยละ 20  ของเนื้อที่ดนิที่เช่า โดยไม่ต้องได้รบัความ
ยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่า โดยมเีงือ่นไขว่า ผูเ้ช่าช่วงทีด่นิทีเ่ช่าจะตอ้งใชป้ระโยชน์จากทีด่นิทีเ่ช่าโดยไม่ขดั
ต่อวตัถุประสงคข์องการเช่าทีด่นิทีเ่ช่าตามสญัญาเช่า และผูเ้ช่าจะตอ้งเป็นผูร้บัผดิชอบในค่าใชจ้่ายใน
การเปลีย่นแปลงทางทะเบยีนการเช่าทีด่นิทีเ่ช่า 

 

ความเสียหายต่อทรพัยสิ์น 

ในกรณีทีเ่กดิความสญูหายหรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่า โดยที่ 

(1) ผูเ้ช่าประสงค์ทีจ่ะด าเนินธุรกจิในทีด่นิทีเ่ช่าต่อไป ผูเ้ช่าจะต้องด าเนินการปรบัปรุงซ่อมแซมสภาพ
สิง่ปลูกสรา้งโดยเรว็ในเวลาอนัควรเพื่อใหส้ามารถด าเนินธุรกจิต่อไปไดต้ามปกต ิหรอื 

(2) ความสูญหาย หรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสร้างของผู้เช่า ไม่ส่งผลกระทบต่อการด าเนินกจิการ
จนถงึขนาดทีผู่เ้ช่าเหน็ว่า ไม่สามารถด าเนินกจิการตามวตัถุประสงค์ของสญัญาเช่าต่อไปได ้ผูเ้ช่า
ไม่มีสทิธิบอกเลิกสญัญานี้ และผู้เช่าจะต้องรีบด าเนินการปรบัปรุงซ่อมแซมสภาพสิง่ปลูกสร้าง
โดยเรว็เพื่อใหส้ามารถด าเนินธุรกจิต่อไปไดต้ามปกติ 

เมื่อเกดิกรณีตาม (1) หรอื (2) ขา้งต้น ใหผู้เ้ช่ามสีทิธไิดร้บัยกเวน้ค่าเช่าตลอดระยะเวลาทีม่กีารปรบัปรุง
สิง่ปลูกสร้างจนอยู่ในสภาพที่พรอ้มจะด าเนินธุรกจิต่อไปได้ตามปกติ จนกระทัง่ผู้เช่าได้รบัอนุญาตจาก
หน่วยงานภาครฐัทีเ่กีย่วขอ้งและสามารถใชส้ิง่ปลูกสรา้งต่อไปได ้แต่ไม่เกนิ 12 เดอืน นับแต่วนัเกดิความ
เสยีหายหรอืสูญหาย ส าหรบักรณีตาม (2) ผู้เช่าจะได้รบัสทิธยิกเวน้ค่าเช่ารวมกนัไม่เกนิ 3 ครัง้ ตลอด
อายุการเช่า 
ผูเ้ช่าและผูใ้หเ้ช่าตกลงทีจ่ะใหส้ญัญานี้ต่อระยะเวลาการเช่าออกไปเท่ากบัระยะเวลาทีผู่เ้ช่าไดใ้ชไ้ปในการ
ปรบัปรุงซ่อมแซมสิง่ปลูกสรา้งจนแลว้เสรจ็ จนกระทัง่ผูเ้ช่าไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานภาครฐัทีเ่กี่ยวขอ้ง
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ให้ใช้สิ่งปลูกสร้างดงักล่าวโดยไม่ต้องท าสญัญาเป็นหนังสอืกันอีก เว้นแต่ผู้เช่าแจ้งให้ผู้ให้เช่าทราบ
ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 6 เดือนว่าไม่ประสงค์จะต่อระยะเวลาการเช่าออกไป และคู่ส ัญญาจะท า
เอกสารแนบท้าย (อตัราค่าเช่า) กนัใหม่ส าหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่อออกไปนัน้ โดยให้อตัราค่าเช่า
เพิม่ขึน้ตามหลกัเกณฑท์ีก่ าหนดในสญัญา 
กรณีเวนคืน 

• ในกรณีที่ที่ดินที่เช่าทัง้หมดหรือบางส่วนถูกเวนคืนตามกฎหมาย ซึ่งการเวนคืนดังกล่าว
กระทบกระเทอืนต่อการด าเนินกจิการของผูเ้ช่า จนผูเ้ช่าไม่สามารถด าเนินกจิการในทีด่นิทีเ่ช่าต่อไป
ได้ ก าหนดคืนค่าเงนิจ่ายล่วงหน้าตามระยะเวลาการเช่าที่เหลอื แต่ต้องไม่เกินกว่าจ านวนเงินค่า
ทดแทนทีผู่ใ้หเ้ช่าไดร้บัจากหน่วยงานภาครฐั และมขีอ้ก าหนดใหผู้ใ้หเ้ช่าต้องคนืเงนิค่าเช่ารายปีตาม
สดัสว่นของระยะเวลาเช่าทีเ่หลอือยู่ของปีนัน้ 

ข้อก าหนดและเงื่อนไขอ่ืน 

• ขอ้ก าหนดทีเ่กี่ยวกบัสทิธใินการปฏเิสธก่อนส าหรบัการซื้อทีด่นิทีเ่ช่าเป็นไปตามสรุปสาระส าคญัของ
ขอ้สญัญาสว่นทีเ่หมอืนกนัของทุกโครงการ (ยกเวน้โครงการพระราม 1) เวน้แต่ไม่มขีอ้ก าหนดทีร่ะบุ
ว่า “ผู้ให้เช่าตกลงจะแจ้งให้ผู้เช่าทราบล่วงหน้าถึงความประสงค์ของผู้ให้เช่าที่จะขายที่ดินที่เช่า 
รวมทัง้ราคาทีผู่ใ้หเ้ช่ามคีวามประสงคจ์ะขาย” และ "ผูใ้หเ้ช่าสญัญาว่าจะไม่ขายทีด่นิทีเ่ช่าใหบุ้คคลอื่น
ในราคาต ่ากว่าราคาที่ผู้เช่าฯ เสนอซื้อและในเงื่อนไขที่เป็นประโยชน์แก่ผู้ให้เช่าน้อยกว่าเงื่อนไขที่ 
ผูเ้ช่าเสนอซื้อทีด่นิทีเ่ช่า" 

• ผู้ให้เช่าจะไม่น าที่ดินที่เช่าทัง้หมดหรือบางส่วนไปเป็นหลกัประกนัไม่ว่าในทางจ านองหรือภาระ
ผูกพนัใด ๆ (ยกเว้นการจ านองที่มวีงเงนิไม่เกนิร้อยละ 50 ของมูลค่าของที่ดนิที่เช่าที่ประเมนิโดย
สถาบนัการเงนิทีร่บัจ านองในขณะทีม่กีารจ านองนัน้) เวน้แต่ผูเ้ช่าจะใหค้วามยนิยอมเป็นลายลกัษณ์
อกัษรก่อน  
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• ผูใ้หเ้ช่าตกลงทีจ่ะก่อสรา้งถนน ("ถนนตดัใหม่") เพื่อเชื่อมระหว่างทีด่นิทีเ่ช่ากบัถนนล าลูกกา ตาม
แบบในเอกสารแนบท้ายสญัญาเช่าที่ดิน โดยผู้ให้เช่าเป็นผู้รบัผิดชอบค่าใช้จ่ายเองเพื่อใช้เป็น
ทางเขา้-ออกทีด่นิทีเ่ช่า ตามขอ้ก าหนดของสญัญาเช่า  

ทัง้นี้ ผูใ้หเ้ช่าตกลงด าเนินการจดทะเบยีนสทิธภิาระตดิพนัในอสงัหารมิทรพัยใ์นถนนตดัใหม่ เพื่อให้
สทิธแิก่ผูเ้ช่าและลูกคา้ของผูเ้ช่าในการใชถ้นนดงักล่าวร่วมกบับุคคลอื่นตลอดอายุสญัญาเช่า  

นอกจากนัน้ ยงัไดก้ าหนดใหผู้เ้ช่าเป็นผูร้บัผดิชอบค่าไฟฟ้าของไฟส่องสว่างบนถนนตดัใหม่ทัง้หมด 
ในอตัราทีเ่รยีกเกบ็โดยหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้งในช่วงเวลาทีถ่นนตดัใหม่ยงัไม่มบีุคคลอื่นใชป้ระโยชน์
บนถนนตดัใหม่ นอกจากผูเ้ช่าและลูกคา้ของผูเ้ช่า โดยหลงัจากทีผู่ใ้หเ้ช่าอนุญาตใหบุ้คคลอื่นเขา้ใช้
ถนนตดัใหม่แลว้ ผูใ้หเ้ช่าและผูเ้ช่าตกลงร่วมรบัผดิชอบค่าไฟฟ้าของไฟสอ่งสว่างบนถนนตดัใหม่กนั
ฝ่ายละครึง่หนึ่งของจ านวนค่าไฟฟ้าทีเ่รยีกเกบ็โดยหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 

2.1.2.6 โครงการเสนา 

(ก) สญัญาเช่าท่ีดินท่ีตัง้โครงการเสนา โฉนดเลขท่ี 25177 และ 5902 

ผู้ให้เช่า นางสุวลิยั กติตเิรอืงทอง 

รายละเอียด 
ทรพัยสิ์น 

(1) ทีด่นิตามโฉนดทีด่นิเลขที ่25177 เลขทีด่นิ 20 เนื้อทีร่วม 8 ไร่ 2 งาน 55 ตารางวา ตัง้อยู่ทีต่ าบลบาง
นมโค อ าเภอเสนา จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 

(2) ที่ดนิตามโฉนดที่ดนิเลขที่ 590  เลขที่ดนิ 1 เนื้อที่รวม 9 ไร่ 70 ตารางวา ตัง้อยู่ที่ต าบลบางนมโค 
อ าเภอเสนา จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 

 
2 สญัญาเช่าทีด่นิ โฉนดเลขที ่25177 และ 590 กบันางสุวลิยั กติตเิรอืงทอง ลงวนัที ่20 ก.ค. 2550 (ตามทีไ่ดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) 
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ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญั
ในสญัญาเช่า ส่วนท่ีแตกต่าง 
ไปจากข้อสญัญาส่วนท่ี
เหมือนกนัของทุกโครงการ 
(ยกเว้นโครงการพระราม 1) 

ระยะเวลาเช่า 

• 30 ปี เริม่ตัง้แต่วนัที ่4 เมษายน 2551 จนถงึวนัที ่3 เมษายน 2581 
การโอนสิทธิการเช่า 
• ผู้เช่าไม่สามารถโอนสทิธกิารเช่าได้ เว้นแต่เป็นการโอนสทิธกิารเช่าตามสญัญาเช่าให้แก่บรษิทัใน

เครอืตามทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาเช่า ทัง้นี้ หากผูเ้ช่าจะโอนสทิธกิารเช่าตามสญัญาเช่าใหแ้ก่บุคคลอื่น 
ผูเ้ช่าจะตอ้งไดร้บัความยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่าก่อน 

• ผูใ้หเ้ช่าใหค้ ารบัรองแก่ผูเ้ช่าว่า ผูใ้หเ้ช่าจะไม่โอนสทิธขิองตนตามสญัญาเช่าหรอืกรรมสทิธิใ์นทีด่นิที่
เช่าทัง้หมดหรอืบางสว่นใหแ้ก่บุคคลใด เวน้แต่จะไดร้บัความยนิยอมเป็นหนังสอืจากผูเ้ช่าก่อน (ทัง้นี้ 
ไม่รวมถึงการโอนกรรมสิทธิท์ี่ดินที่เช่าทางมรดกให้แก่ทายาทของผู้ ให้เช่าซึ่งไม่ต้องได้รบัความ
ยนิยอมจากผูเ้ช่าก่อน) 

การให้เช่าช่วงท่ีดินท่ีเช่า 
• ผูเ้ช่าสามารถใหเ้ช่าช่วงทีด่นิทีเ่ช่าได ้โดยไม่ตอ้งไดร้บัความยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่า 
ความเสียหายต่อทรพัยสิ์น 

• ในกรณีทีเ่กดิความสญูหายหรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่า โดยที่ 
(1) ผู้เช่าประสงค์ที่จะด าเนินธุรกิจในที่ดินที่เช่าต่อไป ผู้เช่าจะต้องด าเนินการปรบัปรุงซ่อมแซม

สภาพสิง่ปลูกสรา้งโดยเรว็ในเวลาอนัควรเพื่อใหส้ามารถด าเนินธุรกจิต่อไปไดต้ามปกต ิหรอื 
(2) ความสญูหาย หรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่า ไม่สง่ผลกระทบต่อการด าเนินกจิการ

จนถึงขนาดที่ผู้เช่าเห็นว่า ไม่สามารถด าเนินกิจการตามวตัถุประสงค์ของสญัญาเช่าต่อไปได้  
ผู้เช่าไม่มสีทิธบิอกเลกิสญัญานี้ และผู้เช่าจะต้องรบีด าเนินการปรบัปรุงซ่อมแซมสภาพสิง่ปลูก
สรา้งโดยเรว็เพื่อใหส้ามารถด าเนินธุรกจิต่อไปไดต้ามปกติ 

• เมื่อเกิดกรณีตาม (1) หรือ (2) ข้างต้น ให้ผู้เช่ามีสทิธิได้รบัยกเว้นค่าเช่าตลอดระยะเวลาที่มีการ
ปรบัปรุงสิง่ปลูกสรา้งจนอยู่ในสภาพที่พรอ้มจะด าเนินธุรกจิต่อไปได้ตามปกต ิจนกระทัง่ผูเ้ช่าได้รบั
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อนุญาตจากหน่วยงานภาครฐัทีเ่กี่ยวขอ้งและสามารถใชส้ิง่ปลูกสรา้งต่อไปได ้แต่ไม่เกนิ 6 เดอืน นับ
แต่วนัเกดิความเสยีหายหรอืสญูหาย  

• ผูเ้ช่าและผูใ้หเ้ช่าตกลงทีจ่ะใหส้ญัญานี้ต่อระยะเวลาการเช่าออกไปเท่ากบัระยะเวลาทีผู่เ้ช่าไดใ้ชไ้ปใน
การปรบัปรุงซ่อมแซมสิง่ปลูกสรา้งจนแลว้เสรจ็ จนกระทัง่ผูเ้ช่าไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานภาครฐัที่
เกี่ยวข้องให้ใช้สิง่ปลูกสร้างดงักล่าวโดยไม่ต้องท าสญัญาเป็นหนังสอืกันอีก เว้นแต่ผู้เช่าแจ้งให ้
ผูใ้หเ้ช่าทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 6 เดอืนว่าไม่ประสงค์จะต่อระยะเวลาการเช่าออกไป และคู่สญัญา
จะท าเอกสารแนบทา้ย (อตัราค่าเช่า) กนัใหม่ส าหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่อออกไปนัน้ โดยใหอ้ตัรา
ค่าเช่าเพิม่ขึน้ตามหลกัเกณฑท์ีก่ าหนดในสญัญา 

ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญัอ่ืน 
• ข้อก าหนดที่เกี่ยวกบัสทิธใินการปฏเิสธก่อนส าหรบัการซื้อที่ดนิที่เช่าเป็นไปตามขอ้สญัญาส่วนที่

เหมอืนกนัของทุกโครงการ (ยกเว้นโครงการพระราม 1) เว้นแต่ไม่มขีอ้ก าหนดที่ระบุว่า “ผู้ให้เช่า 
ตกลงจะแจง้ใหผู้เ้ช่าทราบล่วงหน้าถงึราคาทีผู่ใ้หเ้ช่ามคีวามประสงค์จะขาย” และ "ผูใ้หเ้ช่าสญัญาว่า
จะไม่ขายทีด่นิทีเ่ช่าใหบุ้คคลอื่นในราคาต ่ากว่าราคาทีผู่เ้ช่าเสนอซื้อและในเงื่อนไขทีเ่ป็นประโยชน์แก่
ผูใ้หเ้ช่าน้อยกว่าเงือ่นไขทีผู่เ้ช่าเสนอซื้อทีด่นิทีเ่ช่า" 

• ขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วกบัหน้าทีข่องผูเ้ช่าในการรือ้ถอนสิง่ปลูกสรา้งเป็นไปตามขอ้สญัญาสว่นทีเ่หมอืนกนั
ของทุกโครงการ (ยกเวน้โครงการพระราม 1) เวน้แต่ขอ้ก าหนดดงัต่อไปนี้ 
(1)  ในการปรบัสภาพทีด่นิทีเ่ช่าเพื่อสง่มอบทีด่นิทีเ่ช่าคนืใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่า ผูเ้ช่าจะตอ้งไม่ขดุดนิออกจาก

ทีด่นิทีเ่ช่า และ 

(2)  ในกรณีที่เกี่ยวกบัความรบัผิดของผู้เช่าในกรณีที่การรื้อถอนสิง่ปลูกสร้างไม่แล้วเสร็จภายใน
ระยะเวลาทีก่ าหนด ซึง่ในสญัญาเช่าฉบบันี้ ก าหนดใหผู้เ้ช่าต้องชดใชค่้าเสยีหาย และค่าทดแทน
ใด ๆ รวมถึงค่าขาดประโยชน์ต่าง ๆ นับแต่วนัที่สญัญานี้สิ้นสุดลงจนกว่าจะด าเนินการตาม
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ข้อก าหนดที่เกี่ยวกบัการรื้อถอนอาคารจะแล้วเสร็จ โดยไม่ได้มีการก าหนดอตัราค่าเสยีหาย
เอาไวเ้ป็นจ านวนเงนิทีช่ดัเจน หรอือา้งองิตามอตัราค่าเช่าเป็นรายวนัแต่ประการใด 

• ขอ้ก าหนดในกรณีที่มกีารเวนคนืที่ดนิที่เช่า และผู้เช่าบอกเลกิการเช่าเป็นไปตามขอ้สญัญาส่วนที่
เหมอืนกนัของทุกโครงการ (ยกเวน้โครงการพระราม 1) เวน้แต่ในเรื่องของการคนืเงนิจ่ายล่วงหน้า 
ซึ่งขอ้ก าหนดในขอ้สญัญาส่วนทีเ่หมอืนกนัของทุกโครงการ (ยกเวน้โครงการพระราม 1) ก าหนดให้
คนืตามสดัส่วนของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ หากแต่สญัญาเช่านี้ ก าหนดเงื่อนไขการคนืเงนิจ่าย
ล่วงหน้าตามเงือ่นไขดงันี้ 
(1)  ปีการเช่าที ่1 – 5: คนืเงนิจ่ายล่วงหน้าตามสดัสว่นของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ 

(2)  ปีการเช่าที ่6 – 15: คนืเงนิจ่ายล่วงหน้าในอตัรารอ้ยละ 80 ของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ 

(3)  ปีการเช่าที ่16 – 25: คนืเงนิจ่ายล่วงหน้าในอตัรารอ้ยละ 60 ของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ 

(4)  ตัง้แต่ปีการเช่าปีที ่26 เป็นต้นไปจนถงึวนัครบก าหนดระยะเวลาการเช่า: ผูใ้หเ้ช่าไม่จ าเป็นต้อง
คนืเงนิจ่ายล่วงหน้าใหแ้ก่ผูเ้ช่า 

• นอกจากนัน้ ข้อก าหนดเกี่ยวกับกรณีที่ที่ดินที่เช่าถูกเวนคืน ยงัก าหนดเพิ่มเติมนอกเหนือจาก
ขอ้ก าหนดตามขอ้สญัญาสว่นทีเ่หมอืนกนัของทุกโครงการ (ยกเวน้โครงการพระราม 1) กล่าวคอื ใน
กรณีทีท่ีด่นิแปลงขา้งเคยีงแปลงหนึ่งแปลงใดหรอืหลายแปลง ไม่ว่าทัง้หมดหรอืบางส่วนถูกเวนคนื
ตามกฎหมาย ซึ่งการเวนคืนกระทบกระเทือนต่อการด าเนินกิจการของผู้เช่าจนผู้เช่าไม่สามารถ
ด าเนินกจิการตามวตัถุประสงคข์องสญัญานี้ได ้ผูเ้ช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญาได้ 

• ขอ้สญัญาเกี่ยวกบัการประพฤตผิดิสญัญาเช่าของผูเ้ช่าเป็นไปตามขอ้สญัญาส่วนทีเ่หมอืนกนัของทุก
โครงการ (ยกเว้นโครงการพระราม 1) เว้นแต่มีข้อก าหนดเพิ่มเติมที่ต่างจากข้อสญัญาส่วนที่
เหมอืนกนัของทุกโครงการ (ยกเวน้โครงการพระราม 1) โดยก าหนดใหผู้ใ้หเ้ช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญา
และรบิเงนิจ่ายล่วงหน้าและค่าเช่ารายปีทุกจ านวนทีผู่เ้ช่าไดช้ าระใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าทัง้หมด รวมถงึมสีทิธิ
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ฟ้องร้องเพื่อเรยีกร้องค่าเช่าที่ค้างช าระ ค่าสนิไหมทดแทนใด ๆ และค่าขาดประโยชน์ต่าง ๆ จาก  
ผูเ้ช่าได ้

(ข) สญัญาเช่าท่ีดินท่ีตัง้โครงการเสนา โฉนดเลขท่ี 5913 

ผู้ให้เช่า (1) นางบุญรอด สงวนทรพัย ์

(2) นางสาวบุญเรอืน สทิธภิูม ิ

(3) นางสาวจุร ีสทิธภิูม ิ

(4) นายสาโรจน์ สทิธภิูม ิ

(5) นายโอภาส สทิธภิูม ิ

(6) นางนพมาส ก าเหนิดคุณ  

(7) นายวภิาค สทิธภิูม ิ

รายละเอียดทรพัยสิ์น ทีด่นิตามโฉนดทีด่นิเลขที ่591 เลขทีด่นิ 81 เนื้อทีร่วม 6 ไร่ 3 งาน 71 ตารางวา  ตัง้อยู่ทีต่ าบลบางนม
โค อ าเภอเสนา (เสนากลาง) จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 

ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญั
ในสญัญาเช่า ส่วนท่ีแตกต่าง 
ไปจากข้อสญัญาส่วนท่ี

ระยะเวลาเช่า 

• 30 ปี เริม่ตัง้แต่วนัที ่4 เมษายน 2551 จนถงึวนัที ่3 เมษายน 2581 
การโอนสิทธิการเช่า 

 
3 สญัญาเช่าทีด่นิ โฉนดเลขที ่591 กบันางบุญรอด สงวนทรพัย ์และคณะ ลงวนัที ่20 ก.ค. 2550 (ตามทีไ่ดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) 
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เหมือนกนัของทุกโครงการ 
(ยกเว้นโครงการพระราม 1) 

• ข้อก าหนดในกรณีการโอนสิทธิการเช่าของผู้เช่า เหมือนสัญญาเช่าที่ดินที่ตัง้โครงการเสนา  
โฉนดเลขที ่25177 และ 590 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้ 

• ตามสญัญาเช่าหรอืกรรมสทิธิใ์นทีด่นิทีเ่ช่าทัง้หมดหรอืบางส่วนใหแ้ก่บุคคลใด เวน้แต่จะไดร้บัความ
ยนิยอมเป็นหนังสอืจากผูใ้หเ้ช่าก่อน และในกรณีทีผู่ใ้หเ้ช่าไดใ้หค้วามยนิยอมในการโอนกรรมสทิธิใ์น
ที่ดนิที่เช่าดงักล่าว ผู้เช่าจะด าเนินการให้ผู้รบัโอนยนิยอมปฏบิตัิตามค ารบัรอง สทิธแิละหน้าที่ของ
ผูใ้หเ้ช่าตามสญัญาเช่าทุกประการ 

• ผูใ้หเ้ช่าใหค้ ารบัรองแก่ผูเ้ช่าว่า ผูใ้หเ้ช่าจะไม่โอนสทิธขิองตน 
การให้เช่าช่วงท่ีดินท่ีเช่า 
• ขอ้ก าหนดเหมอืนสญัญาเช่าทีด่นิทีต่ ัง้โครงการเสนา โฉนดเลขที ่25177 และ 590 ตามทีก่ล่าวขา้งตน้ 
ความเสียหายต่อทรพัยสิ์น 

• ในกรณีทีเ่กดิความสญูหายหรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่า โดยที่ 
(1) ผู้เช่าประสงค์ที่จะด าเนินธุรกิจในที่ดินที่เช่าต่อไป ผู้เช่าจะต้องด าเนินการปรบัปรุงซ่อมแซม

สภาพสิง่ปลูกสรา้งโดยเรว็ในเวลาอนัควรเพื่อใหส้ามารถด าเนินธุรกจิต่อไปไดต้ามปกต ิหรอื 
(2) ความสญูหาย หรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่า ไม่สง่ผลกระทบต่อการด าเนินกจิการ

จนถึงขนาดที่ผู้เช่าเห็นว่า ไม่สามารถด าเนินกิจการตามวตัถุประสงค์ของสญัญาเช่าต่อไปได้  
ผู้เช่าไม่มสีทิธบิอกเลกิสญัญานี้ และผู้เช่าจะต้องรบีด าเนินการปรบัปรุงซ่อมแซมสภาพสิง่ปลูก
สรา้งโดยเรว็เพื่อใหส้ามารถด าเนินธุรกจิต่อไปไดต้ามปกติ 

• เมื่อเกิดกรณีตาม (1) หรือ (2) ข้างต้น ให้ผู้เช่ามีสทิธิได้รบัยกเว้นค่าเช่าตลอดระยะเวลาที่มีการ
ปรบัปรุงสิง่ปลูกสรา้งจนอยู่ในสภาพที่พรอ้มจะด าเนินธุรกจิต่อไปได้ตามปกต ิจนกระทัง่ผูเ้ช่าได้รบั
อนุญาตจากหน่วยงานภาครฐัที่เกี่ยวขอ้งและสามารถใช้สิง่ปลูกสร้างต่อไปได้ แต่ไม่เกนิ 12 เดอืน 
นับแต่วนัเกดิความเสยีหายหรอืสญูหาย  
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• ผูเ้ช่าและผูใ้หเ้ช่าตกลงทีจ่ะใหส้ญัญานี้ต่อระยะเวลาการเช่าออกไปเท่ากบัระยะเวลาทีผู่เ้ช่าไดใ้ชไ้ปใน
การปรบัปรุงซ่อมแซมสิง่ปลูกสรา้งจนแลว้เสรจ็ จนกระทัง่ผูเ้ช่าไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานภาครฐัที่
เกี่ยวขอ้งใหใ้ชส้ิง่ปลูกสร้างดงักล่าวโดยไม่ต้องท าสญัญาเป็นหนังสอืกันอกี เวน้แต่ผูเ้ช่าแจง้ให้ผู้ให้
เช่าทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 6 เดอืนว่าไม่ประสงค์จะต่อระยะเวลาการเช่าออกไป และคู่สญัญาจะ
ท าเอกสารแนบทา้ย (อตัราค่าเช่า) กนัใหม่ส าหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่อออกไปนัน้ โดยใหอ้ตัราค่า
เช่าเพิม่ขึน้ตามหลกัเกณฑท์ีก่ าหนดในสญัญา 

กรณีเวนคืน 

• ในกรณีที่ที่ดินที่เช่าทัง้หมดหรือบางส่วนถูกเวนคืนตามกฎหมาย ซึ่งการเวนคืนดังกล่าว
กระทบกระเทอืนต่อการด าเนินกจิการของผูเ้ช่า จนผูเ้ช่าไม่สามารถด าเนินกจิการในทีด่นิทีเ่ช่าต่อไป
ได้ ก าหนดคืนค่าเงนิจ่ายล่วงหน้าตามระยะเวลาการเช่าที่เหลอื แต่ต้องไม่เกินกว่าจ านวนเงินค่า
ทดแทนทีผู่ใ้หเ้ช่าไดร้บัจากหน่วยงานภาครฐั  

• ในกรณีทีท่ีด่นิทีเ่ช่าถูกเวนคนืบางสว่น ซึ่งไม่กระทบต่อการด าเนินธุรกจิของผูเ้ช่าจนถงึขนาดทีผู่เ้ช่า
ไม่สามารถด าเนินกจิการในทีด่นิทีเ่ช่าต่อไปได ้ผูเ้ช่าไม่มสีทิธบิอกเลกิสญัญา โดยสญัญานี้จะยงัคงมี
ผลใช้บงัคบัต่อไปเฉพาะส่วนที่ดินที่เช่าที่มิได้ถูกเวนคืน โดยในกรณีนี้ ผู้ให้เช่าตกลงคืนเงนิจ่าย
ล่วงหน้าที่ผู้เช่าช าระให้แก่ผู้ให้เช่าตามสญัญานี้ตามสดัส่วนของจ านวนเนื้อที่ดนิที่เช่าที่ถูกเวนคืน 
และระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอื ทัง้นี้ จ านวนเงนิทีค่นืใหแ้ก่ผูเ้ช่าดงักล่าวจะต้องไม่มากกว่าจ านวนเงนิ
ค่าทดแทนทีผู่ใ้หเ้ช่าไดร้บัจากหน่วยงานราชการทีเ่กี่ยวขอ้ง นอกจากนี้ อัตราค่าเช่าภายหลงัจากที่
ถูกเวนคนืจะลดลงตามสดัสว่นของทีด่นิทีเ่ช่าทีเ่หลอืจากการเวนคนื 

• ในกรณีการเวนคืนที่ดนิที่เช่าตามที่กล่าวข้างต้น ผู้เช่ามีสทิธทิี่จะได้รบัเงนิค่าทดแทนที่ได้รบัจาก
หน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้งส าหรบัสิง่ปลูกสรา้งทีผู่เ้ช่าไดป้ลูกสรา้งขึน้ในทีด่นิทีเ่ช่า 

• ในกรณีทีท่ีด่นิแปลงขา้งเคยีงแปลงหนึ่งแปลงใดหรอืหลายแปลง ไม่ว่าทัง้หมดหรอืบางสว่นถูกเวนคนื
ตามกฎหมาย ซึ่งการเวนคืนกระทบกระเทือนต่อการด าเนินกิจการของผู้เช่าจนผู้เช่าไม่สามารถ
ด าเนินกจิการตามวตัถุประสงคข์องสญัญานี้ได ้ผูเ้ช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญาได ้
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ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ีส าคญัอ่ืน 
• ข้อก าหนดที่เกี่ยวกบัสทิธใินการปฏเิสธก่อนส าหรบัการซื้อที่ดนิที่เช่าเป็นไปตามขอ้สญัญาส่วนที่

เหมอืนกนัของทุกโครงการ (ยกเวน้โครงการพระราม 1) เวน้แต่ไม่มขีอ้ก าหนดทีร่ะบุว่า “ผูใ้หเ้ช่าตก
ลงจะแจง้ใหผู้เ้ช่าทราบล่วงหน้าถงึราคาทีผู่ใ้หเ้ช่ามคีวามประสงค์จะขาย” และ "ผูใ้หเ้ช่าสญัญาว่าจะ
ไม่ขายทีด่นิทีเ่ช่าใหบุ้คคลอื่นในราคาต ่ากว่าราคาที่ผูเ้ช่าเสนอซื้อและในเงื่อนไขที่เป็นประโยชน์แก่
ผูใ้หเ้ช่าน้อยกว่าเงือ่นไขทีผู่เ้ช่าเสนอซื้อทีด่นิทีเ่ช่า" 

2.1.2.7 โครงการรงัสิต-นครนายก 

ผู้ให้เช่า บรษิทั เฉลมินคร จ ากดั 
รายละเอียดทรพัยสิ์น บางส่วนของที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 46094 เลขที่ดิน 200 เนื้อที่ดินที่เช่า 33 ไร่ 2 งาน (เนื้อที่ดินทัง้หมด 

จ านวน 33 ไร่ 2 งาน 71.5 ตารางวา) ตัง้อยู่ ณ ต าบลบงึยีโ่ถ อ าเภอธญับุร ีจงัหวดัปทุมธานี   
ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ี
ส าคญัในสญัญาเช่า ส่วน
ท่ีแตกต่าง 
ไปจากข้อสญัญาส่วนท่ี
เหมือนกนัของทุก
โครงการ (ยกเว้น
โครงการพระราม 1) 

ระยะเวลาเช่า 

• 30 ปี เริม่ตัง้แต่วนัที ่7 กนัยายน 2548 จนถงึวนัที ่6 กนัยายน 2578 
การโอนสิทธิการเช่า 

• หา้มมใิหผู้เ้ช่าโอนสทิธกิารเช่าแก่บุคคลใด ๆ เวน้แต่เป็นการโอนสทิธกิารเช่าใหแ้ก่บรษิทัในเครอืตามที่
ระบุไวใ้นสญัญาเช่า ทัง้นี้หากผูเ้ช่าจะโอนสทิธกิารเช่าใหแ้ก่บุคคลอื่น ผูเ้ช่าจะตอ้งไดร้บัความยนิยอมจาก
ผูใ้หเ้ช่าก่อน4 

• ผู้ให้เช่าตกลงจะไม่โอนสทิธิของตนตามสญัญาเช่านี้ หรอืกรรมสทิธิใ์นที่ดนิที่เช่าทัง้หมดหรือบางส่วน
ให้แก่บุคคลใดตลอดอายุของสัญญานี้  ในกรณีที่ผู้ เช่าไม่ให้ความยินยอมในการโอนสิทธิของ 
ผูใ้หเ้ช่า ผูเ้ช่าจะแจง้เหตุผลอนัสมควรใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบเป็นหนังสอื ทัง้นี้ ในกรณีทีผู่เ้ช่าใหค้วามยนิยอม

 
4  ในปัจจุบนั ผูใ้หเ้ช่าไดต้กลงยนิยอมเป็นหนังสอืให้เอก-ชยัในฐานะผูเ้ช่าสามารถโอนสทิธกิารเช่าตามสญัญาใหแ้ก่กองทุนรวมได ้
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ในการโอนดงักล่าว ผู้ให้เช่าจะด าเนินการใหผู้้รบัโอนยนิยอมปฏบิตัิตามค ารบัรอง สทิธ ิและหน้าที่ของ
ผูใ้หเ้ช่าตามสญัญานี้ทุกประการ 

การให้เช่าช่วงท่ีดิน 

• ผูเ้ช่าสามารถใหเ้ช่าช่วงทีด่นิได้ไม่เกนิ 2 ไร่ของเนื้อทีด่นิทีเ่ช่า โดยไม่ต้องขอความยนิยอมจากผูใ้ห้เช่า 
แต่ผูเ้ช่าตอ้งแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบเป็นหนังสอื 

ข้อก าหนดและเงื่อนไขอ่ืน 

• ขอ้ก าหนดเกี่ยวกบัการต่ออายุการเช่าเป็นไปตามขอ้สญัญาส่วนที่เหมอืนกนัของทุกโครงการ  (ยกเว้น
โครงการพระราม 1) เวน้แต่ในกรณีดงัต่อไปนี้ 
- ไม่มขีอ้ก าหนดทีร่ะบุว่า "ในกรณีทีผู่ใ้หเ้ช่าไม่ตกลงต่ออายุการเช่าตามทีผู่เ้ช่าเสนอ ผูใ้หเ้ช่าจะไม่น า

ทีด่นิออกใหเ้ช่าแก่บุคคลอื่นโดยมเีงือ่นไขดอ้ยไปกว่าขอ้เสนอของผูเ้ช่า" 
- ภายใต้เงื่อนไขว่า ผูเ้ช่าไม่ปฏบิตัผิดิสญัญา และผูเ้ช่าเสนอเงื่อนไขการเช่าไม่ดอ้ยกว่าบุคคลอื่น ผูใ้ห้

เช่าตกลงใหผู้เ้ช่าเช่าทีด่นิทีเ่ช่าต่อไปอกี เวน้แต่ผูใ้หเ้ช่ามคีวามประสงค์จะใชท้ีด่นิทีเ่ช่าเพื่อประกอบ
ธุรกจิของตนเอง 

• ข้อก าหนดที่เกี่ยวกับสิทธิในการปฏิเสธก่อน ส าหรบัการซื้อที่ดินที่เช่าเป็นไปตามข้อสญัญาส่วนที่
เหมอืนกนัของทุกโครงการ (ยกเวน้โครงการพระราม 1) เวน้แต่ไม่มขีอ้ก าหนดทีร่ะบุว่า "ผูใ้หเ้ช่าสญัญา
ว่า จะไม่ขายทีด่นิทีเ่ช่าใหแ้ก่บุคคลอื่นในราคาต ่ากว่าราคาทีผู่เ้ช่าเสนอซื้อ และในเงือ่นไขทีเ่ป็นประโยชน์
แก่ผูใ้หเ้ช่าน้อยกว่าเงือ่นไขทีผู่เ้ช่าเสนอซื้อทีด่นิทีเ่ช่า" 

• เนื่องจากผู้ให้เช่าเป็นเจ้าของโครงการหมู่บ้านจดัสรรซึ่งตัง้อยู่ด้านหลงัที่ดนิที่เช่า ผู้เช่าตกลงให้ความ
ร่วมมือแก่ผู้ให้เช่าในการด าเนินการดงัต่อไปนี้ เพื่อไม่ให้เกิดความเดือดร้อนร าคาญแก่ผู้อยู่อาศยัใน
หมู่บา้นจดัสรรดงักล่าว ดงันี้ 
- ก่อสร้างก าแพงสูง 3 เมตร ส าหรบัด้านที่ติดกับหมู่บ้านจัดสรร และปลูกต้นไม้ตามแนวก าแพง

ดงักล่าว 
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- ป้องกนัมใิหม้เีสยีง และกลิน่จากบรเิวณทีเ่กบ็ขยะของผูเ้ช่า อนัเป็นการรบกวนผูอ้ยู่อาศยัในหมู่บา้น
จดัสรร และ 

- ด าเนินการใด ๆ ทีผู่ใ้หเ้ช่าจะรอ้งขอตามสมควร เพื่อวตัถุประสงคใ์นการลดเสยีง และกลิน่อนัเกดิจาก
การประกอบกจิการของผูเ้ช่า 

ทัง้นี้ ผูเ้ช่าไม่จ าตอ้งด าเนินการใด ๆ หรอืงดเวน้การด าเนินการใด ๆ เพื่อวตัถุประสงคต์ามทีก่ล่าวขา้งต้น 
ซึ่งตามความเหน็ของผู้เช่า และผู้ให้เช่าจะเป็นการท าให้เกดิความเสยีหาย หรอืเป็นการท าให้เกดิการ
หยุดชะงกัในการด าเนินธุรกจิของผูเ้ช่า 

• ในระหว่างระยะเวลาการเช่า หากผูเ้ช่ามคีวามประสงค์จะแก้ไขดดัแปลง ต่อเตมิ ซ่อมแซม หรอืก่อสรา้ง
สิง่ปลูกสร้างขึ้นใหม่ ผู้เช่าจะต้องขอความเห็นชอบจากผู้ให้เช่า ในกรณีที่การแก้ไข ดดัแปลง ต่อเติม 
ซ่อมแซม หรอืก่อสรา้งเกดิความเสยีหายแก่ทรพัยส์นิของบุคคลอื่นผู้อยู่อาศัยขา้งเคยีงของทีด่นิทีเ่ช่า ผู้
เช่าตกลงรบัผดิชอบในความเสยีหายดงักล่าว 

• ผูใ้หเ้ช่ารบัรองว่า นับตัง้แต่วนัจดทะเบยีน ผูเ้ช่าสามารถเขา้ครอบครอง ยดึถอื และใชส้ทิธใินทีด่นิทีเ่ช่า
ไดโ้ดยปราศจากการรบกวน ขดัสทิธ ิหรอืขดัขวางใด ๆ จากบุคคลอื่นใด หากมกีรณีดงักล่าวเกดิขึน้ ผูใ้ห้
เช่าจะให้ความร่วมมือ และเข้าเป็นคู่ความ (หากผู้เช่าเรยีกร้อง) เพื่อโต้แย้ง หรือต่อสู้คดีจนกว่ากรณี
ดงักล่าวจะยุต ิหรอืถงึทีสุ่ด โดยผูใ้หเ้ช่าตกลงรบัผดิชอบในค่าใชจ้่ายต่าง ๆ รวมทัง้ค่าทนายความในการ
โต้แยง้ หรอืต่อสูค้ดดีงักล่าวทัง้หมด หากผูใ้หเ้ช่ามสี่วนในการท าใหเ้กดิคดดีงักล่าว ทัง้นี้ ในกรณีทีผู่เ้ช่า
เป็นผูม้สีว่นท าใหเ้กดิคดดีงักล่าวขึน้ ผูเ้ช่าจะรบัผดิชอบค่าใชจ้่ายดงักล่าวฝ่ายเดยีว 

• ในกรณีที่เกิดความสูญหาย หรือเสียหายใด ๆ กับทรพัย์สิน เหตุแห่งการบอกเลิกสัญญา และการ
ด าเนินการภายหลงัการบอกเลกิสญัญา ก าหนดไวด้งันี้ 

ความสูญเสีย หรือเสียหายกบัส่ิงปลูกสร้าง 

• ในกรณีทีเ่กดิความสญูหาย หรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสรา้งของผูเ้ช่า ไม่ว่าทัง้หมดหรอืแต่บางสว่น อนั
เนื่องมาจากอคัคีภยั หรือเหตุสุดวิสยั จนผู้เช่าเห็นว่าไม่สามารถด าเนินกิจการตามวตัถุประสงค์ของ
สญัญาต่อไปได้ ผู้เช่ามสีทิธโิอนสทิธิการเช่าตามสญัญานี้ ให้แก่บุคคล /หรอืนิติบุคคลอื่นใดที่ผู้ให้เช่า
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เหน็ชอบเพื่อประกอบธุรกจิใด ๆ บนทีด่นิทีเ่ช่า หรอืบอกเลกิสญัญา โดยการบอกกล่าวใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบ
เป็นหนังสอืล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 วนั โดยผูเ้ช่าไม่มหีน้าทีต่้องช าระค่าเช่า และหน้าทีอ่ื่นใดตามสญัญา
อกี 

• ในกรณีทีผู่เ้ช่าใชส้ทิธโิอนสทิธกิารเช่าตามวรรคก่อน ผูใ้หเ้ช่าและผูร้บัโอนสทิธกิารเช่าจะต้องท าสญัญา
เช่ากนัใหม่แทนสญัญานี้ โดยมีข้อก าหนดเกี่ยวกบัสทิธ ิหน้าที่ และเงื่อนไขอื่น ๆ เหมือนกบัที่ระบุใน
สญัญานี้ โดยผู้ให้เช่าจะไม่คดิค่าตอบแทนการโอนสทิธกิารเช่าจากผู้เช่า หรอืผู้รบัโอนสทิธกิารเช่าอีก 
และผู้ให้เช่าจะให้ความร่วมมือ และอ านวยความสะดวก ตลอดจนลงนามในเอกสารใด ๆ ให้แก่ผู้เช่า
ตามทีไ่ดร้บัการรอ้งขอโดยมชิกัชา้ และไม่คดิค่าใชจ้่าย 

• ในกรณีที่ผู้เช่าใช้สทิธบิอกเลกิสญัญาตามความในวรรคก่อนผู้ให้เช่าตกลงคนืเงนิค่าเช่ารายปีที่ผู้เช่าได้
ช าระให้แก่ผู้ ให้ เช่ าตามสัดส่วนระยะเวลาการเช่าที่ เหลือของปีการเช่ านั ้น  ภายใน 15 วัน  
นับจากวนัทีผู่เ้ช่าไดข้นยา้ยทรพัยส์นิ ท าความสะอาด และปรบัสภาพทีด่นิทีเ่ช่าตามทีร่ะบุขา้งต้นเป็นที่
เรยีบรอ้ย 
หากผูเ้ช่าประสงค์ทีจ่ะด าเนินธุรกจิบนทีด่นิทีเ่ช่าต่อไป ผูเ้ช่าจะต้องรบีด าเนินการปรบัปรุงสภาพสิง่ปลูก
สรา้งในบรเิวณทีด่นิทีเ่ช่าใหม้สีภาพพรอ้มด าเนินธุรกจิตามปกตติ่อไป โดยการด าเนินดงักล่าวจะต้องท า
ภายในระยะเวลารวดเรว็เหมาะสม นับตัง้แต่วนัทีค่วามสญูหาย หรอืเสยีหายเกดิขึน้ ในกรณีนี้ ผูเ้ช่าไดร้บั
การยกเวน้การช าระค่าเช่าตลอดระยะเวลาทีท่ าการปรบัปรุงสภาพสิง่ปลูกสรา้งซึ่งตัง้อยู่ในทีด่นิทีเ่ช่า จน
อยู่ในสภาพทีพ่รอ้มทีจ่ะด าเนินธุรกจิต่อไปไดต้ามปกต ิและผูเ้ช่าไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง
ใหใ้ชส้ิง่ปลูกสรา้งดงักล่าวได ้ทัง้นี้ ระยะเวลาปลอดค่าเช่าจะต้องไม่เกนิกว่า 12 เดอืน นับจากวนัทีค่วาม
สญูหาย หรอืเสยีหายเกดิขึน้ 

• ในกรณีทีค่วามสูญหาย หรอืเสยีหายทีเ่กดิขึน้กบัสิง่ปลูกสรา้งทีอ่ยู่บนทีด่นิทีเ่ช่า ไม่ส่งผลกระทบต่อการ
ด าเนินกจิการของผู้เช่า จนถึงขนาดที่ผู้เช่าไม่สามารถด าเนินกจิการตามวตัถุประสงค์ของสญัญานี้ได้
ต่อไป ผูเ้ช่าไม่มสีทิธบิอกเลกิสญัญา และผูเ้ช่าจะตอ้งด าเนินการปรบัปรุงสภาพสิง่ปลูกสรา้งเพื่อใหก้ลบัสู่
สภาพพร้อมด าเนินธุรกจิภายในระยะเวลารวดเรว็เหมาะสม นับตัง้แต่วนัที่ความสูญหาย หรอืเสยีหาย
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เกดิขึน้ ในกรณีนี้ ผูเ้ช่าไดร้บัการยกเวน้การช าระค่าเช่าตลอดระยะเวลาที่ท าการปรบัปรุงสภาพสิง่ปลูก
สร้างซึ่งตัง้อยู่ในที่ดนิที่เช่า จนอยู่ในสภาพที่พร้อมที่จะด าเนินธุรกจิต่อไปได้ตามปกติ และผู้เช่าได้รบั
อนุญาตจากหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งใหใ้ชส้ิง่ปลูกสรา้งดงักล่าวได้ ทัง้นี้ ระยะเวลาปลอดค่าเช่าจะตอ้งไม่เกนิ
กว่า 12 เดอืน นับจากวนัทีค่วามสญูหาย หรอืเสยีหายเกดิขึน้ 

การเวนคืน 

• ในกรณีทีท่ีด่นิทีเ่ช่าทัง้หมดหรอืบางส่วนถูกเวนคนืตามกฎหมาย ซึ่งการเวนคนืดงักล่าวส่งผลใหผู้เ้ช่าไม่
สามารถด าเนินธุรกจิในทีด่นิทีเ่ช่าไดต้่อไป ผูเ้ช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญานี้ได ้โดยผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืเงนิจ่าย
ล่วงหน้าที่ผู้เช่าได้ช าระให้ไว้แก่ผู้ให้เช่าตามสญัญานี้ ให้แก่ผู้เช่าตามสดัส่วนระยะเวลาการเช่าที่เหลอื 
อย่างไรกด็ ีจ านวนเงนิทีค่นืใหแ้ก่ผูเ้ช่าดงักล่าว จะต้องไม่มากกว่าจ านวนเงนิค่าทดแทนทีผู่ใ้หเ้ช่าได้รบั
จากหน่วยงานราชการทีเ่กี่ยวขอ้ง นอกจากนี้ ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืค่าเช่ารายปีทีผู่เ้ช่าช าระใหไ้วแ้ก่ผูใ้ห้เช่า
ตามสญัญานี้ ตามสดัสว่นของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ของปีการเช่านัน้ ๆ 

• ในกรณีทีท่ีด่นิทีเ่ช่าถูกเวนคนืบางส่วน ซึ่งไม่กระทบต่อการด าเนินธุรกจิของผูเ้ช่าจนถึงขนาดที่ผูเ้ช่าไม่
สามารถด าเนินกจิการในทีด่นิทีเ่ช่าต่อไปได ้ผูเ้ช่าไม่มสีทิธบิอกเลกิสญัญา โดยสญัญานี้จะยงัคงมผีลใช้
บงัคบัต่อไปเฉพาะสว่นทีด่นิทีเ่ช่าทีม่ไิดถู้กเวนคนื โดยในกรณีนี้ ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืเงนิจ่ายล่วงหน้าที่ผูเ้ช่า
ช าระใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าตามสญัญานี้ตามสดัส่วนของจ านวนเนื้อทีด่นิทีเ่ช่าทีถู่กเวนคนื และระยะเวลาการเช่า
ทีเ่หลอื ทัง้นี้ จ านวนเงนิทีค่นืใหแ้ก่ผูเ้ช่าดงักล่าวจะต้องไม่มากกว่าจ านวนเงนิค่าทดแทนทีผู่ใ้หเ้ช่าไดร้บั
จากหน่วยงานราชการทีเ่กี่ยวขอ้ง นอกจากนี้ ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืค่าเช่ารายปีทีผู่เ้ช่าช าระใหไ้วแ้ก่ผูใ้ห้เช่า
ตามสญัญานี้ ตามสดัส่วนของจ านวนเนื้อที่ดนิที่เช่าที่ถูกเวนคนื และระยะเวลาการเช่าที่เหลอือยู่ของปี
การเช่านัน้ ๆ และอตัราค่าเช่าภายหลงัจากทีถู่กเวนคนืจะลดลงตามสดัสว่นของทีด่นิทีเ่ช่าทีเ่หลอืจากการ
เวนคนื 

• ในกรณีการเวนคืนที่ดินที่เช่าตามที่กล่าวข้างต้น ผู้เช่ามีสิทธิที่จะได้รบัเงินค่าทดแทนที่ได้รบัจาก
หน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้งส าหรบัสิง่ปลูกสรา้งทีผู่เ้ช่าไดป้ลูกสรา้งขึน้ในทีด่นิทีเ่ช่า 

ข้อจ ากดัในการด าเนินธรุกิจ 
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• ในกรณีที่กฎหมายเกี่ยวกบัผงัเมอืง สิง่แวดล้อม หรอืกฎหมาย กฎ ระเบยีบ หรอืขอ้บญัญตัิใด ๆ ห้าม 
หรอืจ ากดัการใช้พื้นที่ หรอืการประกอบธุรกจิในที่ดนิที่เช่า อนัส่งผลกระทบให้ผู้เช่าไม่สามารถด าเนิน
ธุรกจิในที่ดนิที่เช่าไดต้่อไป ผู้เช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญานี้ได ้โดยในกรณีดงักล่าวนี้ ผู้ให้เช่าตกลงคนืค่า
เช่ารายปีทีผู่เ้ช่าช าระใหไ้วแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าตามสญัญานี้ ตามสดัสว่นของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ของปีการ
เช่านัน้ ๆ ใหแ้ก่ผูเ้ช่าภายใน 30 วนั นับแต่วนัทีผู่เ้ช่ารื้อถอนสิง่ปลูกสรา้งออกจากทีด่นิทีเ่ช่า และส่งมอบ
ทีด่นิทีเ่ช่าคนืใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่า 

• ในกรณีทีก่ารหา้ม หรอืขอ้จ ากดัการใชพ้ืน้ที ่มผีลใชบ้งัคบักบับางสว่นของทีด่นิทีเ่ช่า และผูเ้ช่ายงัประสงค์
ทีจ่ะประกอบธุรกจิในทีด่นิทีเ่ช่าในส่วนทีม่ไิดถู้กขอ้จ ากดั หรอืขอ้หา้มดงักล่าวต่อไป ผูเ้ช่ามสีทิธบิอกเลกิ
การเช่าที่ดนิเฉพาะส่วนที่ถูกขอ้ห้าม หรอืขอ้จ ากดัการใช้ดงักล่าว โดยแจ้งให้ผู้ให้เช่าทราบเป็นหนังสอื 
โดยผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืค่าเช่ารายปีที่ผูเ้ช่าช าระให้ไวแ้ก่ผูใ้ห้เช่าตามสญัญานี้ ตามสดัส่วนของจ านวนเนื้อ
ทีด่นิทีเ่ช่าทีผู่เ้ช่าบอกเลกิ และระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ของปีการเช่านัน้ ๆ ภายใน 30 วนั นับแต่วนัที่
ผูเ้ช่ารื้อถอนสิง่ปลูกสรา้ง (ถ้าม)ี ออกจากทีด่นิทีเ่ช่า และส่งมอบทีด่นิทีเ่ช่าคนืใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่า อตัราค่าเช่า
จะลดลงตามสดัส่วนของที่ดนิที่เช่าที่เหลอืจากการหกัเนื้อที่ดนิที่เช่าที่ถูกขอ้ห้าม หรือข้อจ ากดัการใช้
พืน้ที ่

หมายเหต:ุ 
ในกรณีที่ผู้ให้เช่าจะต้องคนืเงนิค่าเช่า หรอืเงนิจ่ายล่วงหน้าให้แก่ผู้เช่าผู้เช่าตกลงให้ผู้ให้เช่าคนืเงนิจ านวน
ดงักล่าวใหแ้ก่ผูเ้ช่า โดยไม่รวมเงนิทีเ่ป็นเงนิหกัภาษหีกั ณ ทีจ่่าย ทีผู่เ้ช่าหกัไวต้ามทีก่ าหนดในสญัญานี้ 
กรณีผู้ให้เช่าผิดสญัญา 

• ในกรณีทีผู่ใ้หเ้ช่าประพฤตผิดิสญัญาหรอืค ารบัรองขอ้ใดขอ้หนึ่งในสญัญาเช่า และผูเ้ช่าไดแ้จง้ใหผู้ใ้หเ้ช่า
ทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรใหแ้ก้ไขความผดินัน้ภายใน 60 วนั นับแต่วนัแจง้แลว้ ผูใ้หเ้ช่ายงัคงประพฤติ
ผดิต่อไปอกี ผู้เช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญาเช่า และ /หรอืฟ้องร้องบงัคบัให้ปฏบิตัิตามสญัญาได้ และ/หรอื
เรยีกรอ้งค่าสนิไหมทดแทนใด ๆ ทีเ่กดิขึน้ เนื่องจากความผดิหรอืการเลกิสญัญาเช่านี้ ทัง้นี้ ค่าสนิไหม
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ทดแทนดงักล่าวรวมถึงมูลค่าของสิง่ปลูกสร้างในขณะนัน้ ค่ารื้อถอนสิง่ปลูกสร้าง ค่าขนย้ายเครื่องจกัร 
เครื่องมอืเครื่องใชต้่าง ๆ ของผูเ้ช่า ค่าท าความสะอาด และค่าปรบัสภาพบรเิวณทีด่นิทีเ่ช่า 

• ในกรณีดงักล่าวขา้งต้นนี้ หากผูเ้ช่าใชส้ทิธบิอกเลกิสญัญา ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืเงนิจ่ายล่วงหน้าตามสดัสว่น
ของระยะ เวลาการ เช่ าที่ เ หลืออยู่ แ ล ะ ค่ า เช่ า ร าย ปีตามสัดส่ วนของระยะ เวลาการ เช่ าที่ 
เหลอือยู่ของปีการเช่านัน้ภายใน 15 วนั นับจากวนัที่ผู้เช่าแจ้งการบอกเลกิสญัญาเป็นหนังสอืให้ผู้เช่า
ทราบ 

กรณีผู้เช่าผิดสญัญา 
ข้อก าหนดเกี่ยวกับกรณีผู้เช่าผิดสญัญาเป็นไปตามข้อสญัญาส่วนที่เหมือนกันของทุกโครงการ  (ยกเว้น
โครงการพระราม 1) หากแต่มขีอ้ก าหนดเพิม่เตมิว่า  
• ในกรณีที่ผู้เช่าผิดสญัญา หรือค ารบัรองขอ้หนึ่งขอ้ใด และผู้ให้เช่าได้แจ้งให้ผู้เช่าทราบเป็นหนังสอืให้

แกไ้ขความผดินัน้ภายใน 60 วนันับแต่วนัแจง้แลว้ หากแต่ผูเ้ช่ายงัคงประพฤตผิดิต่อไปอกี ผูใ้หเ้ช่ามสีทิธิ
แก้ไขความผิดนัน้เอง โดยผู้เช่าจะต้องรบัผิดชอบค่าใช้จ่ายที่ผู้ให้เช่าได้จ่ายไปจริงส าหรบัการแก้ไข
ความผดินัน้ 

• ผูใ้หเ้ช่ามสีทิธเิรยีกค่าเช่าทีย่งัคา้งช าระ และดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 15 ต่อปี ส าหรบัค่าเช่าทีย่งัคา้งช าระ
จากผูเ้ช่า โดยผูใ้หเ้ช่าไม่มสีทิธเิรยีกรอ้งค่าสนิไหมทดแทนใด ๆ อกี 

• เมื่อสญัญาครบก าหนดระยะเวลาการเช่า หรอืสิน้สุดไม่ว่าดว้ยเหตุใด ๆ ผูเ้ช่ามหีน้าทีร่ือ้ถอนสิง่ปลูกสรา้ง 
เครื่องมอื เครื่องใชแ้ละเครื่องจกัรใด ๆ ออกจากทีด่นิทีเ่ช่าภายใน 120 วนั นับแต่วนัทีส่ญัญาสิน้สุด ผูเ้ช่า
มหีน้าที่จดัการท าความสะอาด และก าจดัขยะมูลฝอย และสิง่ปฏกูิล รวมทัง้ปรบัสภาพที่ดนิที่เช่าให้มี
สภาพใกล้เคยีงกบัสภาพเดมิเท่าที่สามารถจะกระท าได้ และส่งมอบที่ดนิที่เช่าคนืให้แก่ผู้ให้เช่าภายใน
ก าหนดเวลาดงักล่าว มเิช่นนัน้ผูเ้ช่าต้องชดใชค่้าเสยีหายใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าในอตัราวนัละเท่ากบัอตัราค่าเช่า
รายวนัอตัราสุดทา้ยก่อนทีส่ญัญานี้จะครบก าหนด หรอืสิน้สุดลง จนกว่าจะปฏบิตัหิน้าทีเ่สรจ็สิน้ ในการรือ้
ถอนสิง่ปลูกสร้าง และสิง่ต่าง ๆ ทัง้หลายนัน้ ผู้เช่าจะต้องด าเนินการขออนุญาตรื้อถอนจากเจ้าหน้าที่  
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ทีเ่กีย่วขอ้งใหถู้กต้องตามกฎหมาย แต่ถา้ผูเ้ช่าไดต้่ออายุสญัญานี้ออกไป ผูเ้ช่าไม่มหีน้าทีด่งักล่าวจนกว่า
การต่ออายุสญัญาจะสิน้สุดลง 

2.1.2.8 โครงการบางป ู

ผู้ให้เช่า บรษิทั ซอีารซ์ ีพรอพเพอรต์ีแ้อนดด์เีวลอปเมน้ท ์จ ากดั 

รายละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดนิตามโฉนดที่ดนิเลขที่ 292265 เลขที่ดนิ 144 เนื้อที่ดนิที่เช่า 55 ไร่ 80 ตารางวา ตัง้อยู่ ณ ต าบลบางปู
ใหม่ อ าเภอเมอืงสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ 

ข้อก าหนดและเงื่อนไขท่ี
ส าคญัในสญัญาเช่า ส่วน
ท่ีแตกต่าง 
ไปจากข้อสญัญาส่วนท่ี
เหมือนกนัของทุก
โครงการ (ยกเว้น
โครงการพระราม 1) 

ระยะเวลาเช่า 

• 30 ปี เริม่ตัง้แต่วนัที ่5 ตุลาคม 2550 จนถงึวนัที ่4 ตุลาคม 2580 

การโอนสิทธิการเช่า 

• เวน้แต่เป็นการโอนสทิธกิารเช่าใหแ้ก่บรษิทัในเครอื หากผูเ้ช่าจะโอนสทิธกิารเช่าใหแ้ก่บุคคลอื่น 5 ผูเ้ช่า
จะต้องไดร้บัความยนิยอมเป็นหนังสอืจากผูใ้หเ้ช่าก่อน โดยผูใ้หเ้ช่าจะไม่ปฏเิสธการใหค้วามยนิยอมโดย
ไม่มเีหตุอนัสมควร โดยผูเ้ช่าจะแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบเป็นหนังสอืถงึความประสงค์ในการโอนสทิธดิงักล่าว 
และผูใ้หเ้ช่าตกลงแจง้ให ้  ผูเ้ช่าทราบเป็นหนังสอืว่า ผู้ใหเ้ช่าจะยนิยอมใหผู้เ้ช่าโอนสทิธดิงักล่าวหรอืไม่
ภายใน 15 วนั เมื่อไดร้บัความยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่า หรอืในกรณีการโอนสทิธกิารเช่าใหแ้ก่บรษิทัในเครอื
ของผู้เช่า ผู้เช่าจะด าเนินการให้ผู้รบัโอนยินยอมปฏิบตัิตามค ารบัรอง สทิธิ และหน้าที่ของผู้เช่าตาม
สญัญานี้ทุกประการ และจะส่งมอบหลกัฐานการตกลงดงักล่าวใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าก่อนการโอนดงักล่าว ผูเ้ช่า

 
5  ในปัจจุบนั ผูใ้หเ้ช่าไดต้กลงยนิยอมเป็นหนังสอืให้เอก-ชยัในฐานะผูเ้ช่าสามารถโอนสทิธกิารเช่าตามสญัญาใหแ้ก่กองทุนรวมได ้
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และผูร้บัโอนของผูเ้ช่าตกลงรบัผดิชอบค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีน ค่าอากรแสตมป์ และค่าใชจ้่ายอื่นใด
ในการด าเนินการโอนสทิธกิารเช่า 

• นับตัง้แต่วนัทีท่ าสญัญานี้จนกว่าสญัญาจะสิน้สุด ผูใ้หเ้ช่ามสีทิธทิีจ่ะโอนสทิธแิละหน้าทีเ่กี่ยวกบัการเช่า
ทีด่นิภายใต้เงื่อนไข และขอ้ก าหนดของสญัญานี้ หรอืมสีทิธใินการโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิ (ทัง้หมด หรอื
บางส่วน) ให้แก่บุคคลใดก็ได้ ทัง้นี้ ภายใต้เงื่อนไขสทิธิในการเสนอซื้อก่อนโดยผู้เช่า โดยผู้ให้เช่าจะ
ด าเนินการใหผู้ร้บัโอนยนิยอมปฏบิตัติามค ารบัรอง สทิธ ิและหน้าทีข่องผูใ้หเ้ช่าตามสญัญานี้ทุกประการ 
และจะสง่มอบหลกัฐานการตกลงดงักล่าวใหผู้เ้ช่าก่อนการโอนดงักล่าว 

การให้เช่าช่วงท่ีดิน 

ผู้ให้เช่ายนิยอมให้ผู้เช่ามสีทิธเิต็มที่ในการครอบครอง และใช้ที่ดนิที่เช่าเพื่อให้การด าเนินธุรกจิเป็นไปตาม
วตัถุประสงค์โดยไม่ขดัต่อสญัญานี้ และยนิยอมให้ผู้เช่าให้เช่าช่วงที่ดนิที่เช่าไดโ้ดยไม่ต้องขอความยนิยอม
จาก ผู้ให้เช่า แต่ผู้เช่าจะต้องบอกกล่าวการให้เช่าช่วงดงักล่าวให้แก่ผู้ให้เช่าก่อนการให้เช่าช่วง และผู้เช่า
จะต้องรบัผดิชอบในการด าเนินการใด ๆ ของผูเ้ช่าช่วง ซึ่งท าใหผู้ใ้หเ้ช่าเสยีหาย หรอืกระทบต่อสทิธใินทีด่นิ
ของผูใ้หเ้ช่าตามสญัญานี้ และไม่ถอืว่าการเช่าช่วงดงักล่าวเป็นเหตุปลดเปลื้องความรบัผดิชอบของผู้เช่าใน
การช าระค่าเช่าทีผู่เ้ช่าจะตอ้งช าระใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าตามสญัญานี้ ไม่ว่าทัง้หมดหรอืแต่บางสว่น เมื่อระยะเวลาการ
เช่าตามสญัญานี้สิ้นสุดลง ผู้เช่ามหีน้าที่ด าเนินการให้ผู้เช่าช่วงทัง้หมดของผู้เช่าออกจากที่ดนิที่เช่าก่อนส่ง
มอบที่ดินคืนให้แก่ผู้ให้เช่า โดยผู้ให้เช่าตกลงจะให้ความร่วมมือกบัผู้เช่าในการด าเนินการใด ๆ ที่จ าเป็น
เพื่อใหก้ารเช่าช่วงดงักล่าวมผีลสมบูรณ์ตามทีผู่เ้ช่าไดต้กลงกบัผูเ้ช่าช่วงภายในขอบเขตของสญัญานี้ 

ข้อก าหนด และเงื่อนไขอ่ืน 
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• ข้อก าหนดเกี่ยวกับภาระหน้าที่ของผู้เช่าในเรื่องภาษีเป็นไปตามข้อสญัญาส่วนที่เหมือนกันของทุก
โครงการ (ยกเว้นโครงการพระราม 1) เว้นแต่ในสญัญานี้ระบุว่า "ผู้เช่าเป็นผู้รบัผิดชอบช าระภาษีที่
เกีย่วขอ้งกบัอาคารสิง่ปลูกสรา้งซึง่ผูเ้ช่าปลูกสรา้งขึน้" 

• ผูใ้หเ้ช่ารบัรองว่า นับตัง้แต่วนัจดทะเบยีน ผูเ้ช่าสามารถเขา้ครอบครอง ยดึถอื และใชส้ทิธใินทีด่นิทีเ่ช่า
ไดโ้ดยปราศจากการรบกวน ขดัสทิธ ิหรอืขดัขวางใด ๆ จากบุคคลอื่นใด หากมกีรณีดงักล่าวเกดิขึน้ ผูใ้ห้
เช่าจะใหค้วามร่วมมอื และเขา้เป็นคู่ความร่วม (หากผูเ้ช่าเรยีกรอ้ง) เพื่อโต้แยง้ หรอืต่อสูค้ดจีนกว่ากรณี
ดงักล่าวจะยุติ หรือถึงที่สุด โดยผู้เช่าตกลงรบัผิดชอบค่าใช้จ่ายต่าง ๆ รวมทัง้ ค่าทนายความในการ
โตแ้ยง้ หรอืต่อสูค้ดดีงักล่าวทัง้หมด 

• การแกไ้ข ดดัแปลง ต่อเตมิ ซ่อมแซม หรอืก่อสรา้งสิง่ปลูกสรา้งขึน้ใหม่ ก่อนหรอืในระหว่างระยะเวลาการ
เช่าตามสญัญานี้ หากเป็นไปตามบทบญัญตัิของกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง ผู้ให้เช่าจะใหค้วามเหน็ชอบแบบ
แปลน แผนผงัส าหรบัการดงักล่าวเพื่อให้ผู้เช่าได้รบัอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้ง โดยผู้เช่าตกลง
รบัผดิชอบค่าใชจ้่ายทัง้หมด ตลอดจนค่าเสยีหายใด ๆ ที่เกดิขึ้น ส าหรบัความเสยีหายที่เกดิขึ้นกบัผูใ้ห้
เช่า (ถา้ม)ี อนัเนื่องมาจากการแกไ้ข ดดัแปลงสิง่ปลูกสรา้งดงักล่าว ทัง้นี้ สิง่ปลูกสรา้งดงักล่าวจะตอ้งเป็น
อาคาร หรอืสิง่ปลูกสรา้งทีใ่ชเ้พื่อการด าเนินการตามวตัถุประสงคก์ารเช่าตามสญัญานี้ 

• ตลอดอายุสญัญาเช่า ผูใ้หเ้ช่าจะไม่น าทีด่นิทีผู่ใ้หเ้ช่า หรอืบรษิทัในเครอืของผูใ้หเ้ช่าเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ ์
หรอืมสีทิธคิรอบครอง ซึ่งอยู่บรเิวณใกลเ้คยีงกบัทีด่นิทีเ่ช่า (ไม่ว่าทัง้หมดหรอืบางส่วน) ไดแ้ก่ บางส่วน
ของที่ดนิตามโฉนดที่ดนิเลขที่ 2745 และ 28881 นอกเหนือจากที่ดนิที่เช่าตามสญัญานี้ และที่ดนิตาม
โฉนดทีด่นิเลขที ่28806 ไปขาย หรอืใหเ้ช่าแก่ผูป้ระกอบการซึ่งด าเนินธุรกจิคา้ปลกีคา้สง่ขนาดใกลเ้คยีง
กบัขนาดธุรกจิของผูเ้ช่าทีอ่ยู่บนทีด่นิทีเ่ช่า หรอืธุรกจิใกลเ้คยีงกบัธุรกจิของผูเ้ช่าอนัเป็นการแขง่ขนักบัผู้
เช่า 
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• เมื่อครบก าหนดระยะเวลาเช่า หรอืสญัญาสิ้นสุดลงไม่ว่าด้วยเหตุใด ผู้เช่ามหีน้าที่รื้อถอนสิง่ปลูกสร้าง 
เครื่องมือ เครื่องใช้ หรือเครื่องจักรใด ๆ ที่อยู่บนที่ดินที่เช่า รวมทัง้ท าความสะอาด และก าจัดขยะ  
มูลฝอย และสิง่ปฏกูิล และปรบัสภาพทีด่นิทีเ่ช่าใหม้สีภาพใกลเ้คยีงกบัสภาพเดมิเท่าทีจ่ะสามารถท าได้ 
และสง่มอบทีด่นิทีเ่ช่าคนืใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าภายใน 120 วนั นับแต่วนัทีส่ญัญาครบก าหนด หรอืสิน้สุดลง หาก 
ผูเ้ช่าไม่สามารถด าเนินการใหแ้ลว้เสรจ็ภายในระยะเวลาทีก่ าหนด ผูเ้ช่าตอ้งเสยีค่าเสยีหายแก่ผูใ้หเ้ช่าใน
อตัราวนัละเท่ากบัจ านวนเงินสองเท่าของอตัราค่าเช่าอตัราสุดท้ายก่อนที่สญัญาจะครบก าหนด หรือ
สิน้สุดลง จนกว่าการรื้อถอนจะเสรจ็สิน้ ทัง้นี้ ผูใ้หเ้ช่ามสีทิธเิขา้ท าการรื้อถอนแทนผูเ้ช่าได ้โดยผูใ้หเ้ช่า
จะต้องแจ้งให้ผู้เช่าทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 15 วนั ก่อนวนัที่ผู้ให้เช่าจะท าการรื้อถอน พร้อมระบุวนัที่
ผูใ้หเ้ช่าจะเขา้ท าการรื้อถอน ในกรณีดงักล่าว ผูเ้ช่าจะต้องชดใชค่้าใชจ้่ายในการรื้อถอนทีผู่ใ้หเ้ช่าไดจ้่าย
ไปจรงิตามสมควรใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่า ภายหลงัจากทีผู่ใ้หเ้ช่าไดส้่งมอบใบเสรจ็รบัเงนิส าหรบัค่าใชจ้่ายดงักล่าว
ให้แก่ผู้เช่าเพื่อเป็นหลกัฐานการเบกิจ่าย ทัง้นี้ ผู้ให้เช่าตกลงว่า จะด าเนินการให้การรื้อถอนเสรจ็สิ้น
ภายในก าหนดระยะเวลาอนัสมควรตามทีบุ่คคลผูป้ระกอบวชิาชพีดงักล่าวพงึกระท าโดยสุจรติ 

• ในกรณีที่เกิดความสูญหาย หรือเสียหายใด ๆ กับทรพัย์สิน เหตุแห่งการบอกเลิกสญัญา และการ
ด าเนินการภายหลงัการบอกเลกิสญัญา ก าหนดไวด้งันี้ 

ความสูญเสีย หรือเสียหายกบัส่ิงปลูกสร้าง 

• ในกรณีที่เกดิความสูญหาย หรอืเสยีหายใด ๆ กบัสิง่ปลูกสร้างของ ผู้เช่าไม่ว่าทัง้หมดหรอืแต่บางส่วน  
อนัเนื่องมาจากอคัคภียั หรอืเหตุสุดวสิยั จนผู้เช่าเหน็ว่าไม่สามารถด าเนินกจิการตามวตัถุประสงค์ของ
สญัญาต่อไปได้ ผู้เช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญา โดยการบอกกล่าวให้ผู้ให้เช่าทราบเป็นหนังสอืล่วงหน้าไม่
น้อยกว่า 30 วนั โดยผูเ้ช่าไม่มหีน้าทีต่อ้งช าระค่าเช่า และหน้าทีอ่ื่นใดตามสญัญาอกี 
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• ในกรณีทีผู่เ้ช่าใชส้ทิธบิอกเลกิสญัญาตามความในวรรคก่อน ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืเงนิค่าเช่ารายปีทีผู่เ้ช่าได้
ช าระใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าตามสดัส่วนระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอืของปีการเช่านัน้ ภายใน 15 วนั นับจากวนัที่ผู้
เช่าไดข้นยา้ยทรพัยส์นิ ท าความสะอาด และปรบัสภาพทีด่นิทีเ่ช่าตามทีร่ะบุขา้งต้นเป็นทีเ่รยีบรอ้ย ทัง้นี้ 
ผูใ้หเ้ช่าไม่มหีน้าทีท่ีจ่ะตอ้งคนืเงนิจ่ายล่วงหน้าทีผู่เ้ช่าไดช้ าระตามสญัญานี้ใหแ้ก่ผูเ้ช่าแต่อย่างใด 

หากผูเ้ช่าประสงค์ทีจ่ะด าเนินธุรกจิบนทีด่นิทีเ่ช่าต่อไป ผูเ้ช่าจะต้องรบีด าเนินการปรบัปรุงสภาพสิง่ปลูก
สรา้งในบรเิวณทีด่นิทีเ่ช่าใหม้สีภาพพรอ้มด าเนินธุรกจิตามปกตติ่อไป โดยการด าเนินดงักล่าวจะต้องท า
ภายในระยะเวลารวดเรว็เหมาะสม นับตัง้แต่วนัทีค่วามสญูหาย หรอืเสยีหายเกดิขึน้ ในกรณีนี้ ผูเ้ช่าไดร้บั
การยกเวน้การช าระค่าเช่าตลอดระยะเวลาทีท่ าการปรบัปรุงสภาพสิง่ปลูกสรา้งซึ่งตัง้อยู่ในทีด่นิทีเ่ช่า จน
อยู่ในสภาพทีพ่รอ้มทีจ่ะด าเนินธุรกจิต่อไปไดต้ามปกต ิและผูเ้ช่าไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง
ใหใ้ชส้ิง่ปลูกสรา้งดงักล่าวได ้ทัง้นี้ ระยะเวลาปลอดค่าเช่าจะต้องไม่เกนิกว่า 12 เดอืน นับจากวนัทีค่วาม
สญูหายหรอืเสยีหายเกดิขึน้ 

• ในกรณีทีค่วามสูญหาย หรอืเสยีหายทีเ่กดิขึน้กบัสิง่ปลูกสรา้งทีอ่ยู่บนทีด่นิทีเ่ช่า ไม่ส่งผลกระทบต่อการ
ด าเนินกจิการของผู้เช่า จนถึงขนาดที่ผู้เช่าไม่สามารถด าเนินกจิการตามวตัถุประสงค์ของสญัญานี้ได้
ต่อไป ผูเ้ช่าไม่มสีทิธบิอกเลกิสญัญา และผูเ้ช่าจะตอ้งด าเนินการปรบัปรุงสภาพสิง่ปลูกสรา้งเพื่อใหก้ลบัสู่
สภาพพร้อมด าเนินธุรกจิภายในระยะเวลารวดเรว็เหมาะสม นับตัง้แต่วนัที่ความสูญหาย หรอืเสยีหาย
เกดิขึน้ ในกรณีนี้ ผูเ้ช่าไดร้บัการยกเวน้การช าระค่าเช่าตลอดระยะเวลาที่ท าการปรบัปรุงสภาพสิง่ปลูก
สร้างซึ่งตัง้อยู่ในที่ดนิที่เช่า จนอยู่ในสภาพที่พร้อมที่จะด าเนินธุรกจิต่อไปได้ตามปกติ และผู้เช่าได้รบั
อนุญาตจากหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้งใหใ้ชส้ิง่ปลูกสรา้งดงักล่าวได ้ทัง้นี้ ระยะเวลาปลอดค่าเช่าจะตอ้งไม่เกนิ
กว่า 12 เดอืน นับจากวนัทีค่วามสญูหาย หรอืเสยีหายเกดิขึน้ 

• ในกรณีทีเ่กดิความสูญหาย หรอืเสยีหายทีเ่กดิขึน้กบัสิง่ปลูกสรา้งทีอ่ยู่บนทีด่นิทีเ่ช่า จนส่งผลใหผู้เ้ช่าไม่
สามารถการด าเนินกจิการตามปกติได้ หากแต่ผู้เช่าเลอืกที่จะท าการปรบัปรุงสภาพสิง่ปลูกสร้าง และ
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ไดร้บัการยกเวน้การช าระค่าเช่าเป็นระยะเวลาไม่เกนิ 12 เดอืน  เมื่อสญัญานี้สิน้สุดลง คู่สญัญาตกลงให้
สญัญานี้ต่อระยะเวลาการเช่าออกไปเท่ากบัระยะเวลาทีผู่เ้ช่าไม่สามารถประกอบธุรกจิไดต้ามปกต ิทัง้นี้ 
เวน้แต่ผูเ้ช่าจะไดแ้จง้ใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 6 เดอืนก่อนสญัญาสิน้สุดว่าผูเ้ช่าไม่ประสงคท์ี่
จะต่อระยะเวลาการเช่า โดยอตัราค่าเช่าส าหรบัช่วงระยะเวลาทีข่ยายออกไปนี้ จะเป็นไปตามเงื่อนไขที่
ก าหนดในสญัญา 

การเวนคืน 

• ในกรณีทีท่ีด่นิทีเ่ช่าทัง้หมดหรอืบางส่วนถูกเวนคนืตามกฎหมาย ซึ่งการเวนคนืดงักล่าวส่งผลใหผู้เ้ช่าไม่
สามารถด าเนินธุรกจิในทีด่นิทีเ่ช่าไดต้่อไป ผูเ้ช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญานี้ได ้โดยผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืเงนิจ่าย
ล่วงหน้าที่ผู้เช่าได้ช าระให้ไว้แก่ผู้ให้เช่าตามสญัญานี้ ให้แก่ผู้เช่าตามสดัส่วนระยะเวลาการเช่าที่เหลอื 
อย่างไรก็ด ีจ านวนเงนิที่คนืให้แก่ผู้เช่าดงักล่าวจะต้องไม่มากกว่าจ านวนเงนิค่าทดแทนที่ผู้ให้เช่าไดร้บั
จากหน่วยงานราชการทีเ่กี่ยวขอ้ง นอกจากนี้ ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืค่าเช่ารายปีทีผู่เ้ช่าช าระใหไ้วแ้ก่ผูใ้ห้เช่า
ตามสญัญานี้ ตามสดัสว่นของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ของปีการเช่านัน้ ๆ 

• ในกรณีทีท่ีด่นิทีเ่ช่าถูกเวนคนืบางส่วน ซึ่งไม่กระทบต่อการด าเนินธุรกจิของผูเ้ช่าจนถึงขนาดที่ผูเ้ช่าไม่
สามารถด าเนินกจิการในทีด่นิทีเ่ช่าต่อไปได ้ผูเ้ช่าไม่มสีทิธบิอกเลกิสญัญา โดยสญัญานี้จะยงัคงมผีลใช้
บงัคบัต่อไปเฉพาะสว่นทีด่นิทีเ่ช่าทีม่ไิดถู้กเวนคนื โดยในกรณีนี้ ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืเงนิจ่ายล่วงหน้าทีผู่้เช่า
ช าระใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าตามสญัญานี้ตามสดัส่วนของจ านวนเนื้อทีด่นิทีเ่ช่าทีถู่กเวนคนื และระยะเวลาการเช่า 
ทีเ่หลอื ทัง้นี้ จ านวนเงนิทีค่นืใหแ้ก่ผูเ้ช่าดงักล่าวจะต้องไม่มากกว่าจ านวนเงนิค่าทดแทนทีผู่ใ้หเ้ช่าไดร้บั
จากหน่วยงานราชการทีเ่กี่ยวขอ้ง นอกจากนี้ ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืค่าเช่ารายปีทีผู่เ้ช่าช าระใหไ้วแ้ก่ผูใ้ห้เช่า
ตามสญัญานี้ ตามสดัส่วนของจ านวนเนื้อที่ดนิที่เช่าที่ถูกเวนคนื และระยะเวลาการเช่าที่เหลอือยู่ของปี
การเช่านัน้ ๆ และอตัราค่าเช่าภายหลงัจากทีถู่กเวนคนืจะลดลงตามสดัสว่นของทีด่นิทีเ่ช่าทีเ่หลอืจากการ
เวนคนื 
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• ในกรณีการเวนคืนที่ดินที่เช่าตามที่กล่าวข้างต้น ผู้เช่ามีสิทธิที่จะได้ร ับเงินค่าทดแทนที่ได้รบัจาก
หน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้งส าหรบัสิง่ปลูกสรา้งทีผู่เ้ช่าไดป้ลูกสรา้งขึน้ในทีด่นิทีเ่ช่า 

ข้อจ ากดัในการด าเนินธรุกิจ 

• ในกรณีที่กฎหมายเกี่ยวกบัผงัเมอืง สิง่แวดล้อม หรอืกฎหมาย กฎ ระเบยีบ หรอืขอ้บญัญตัิใด ๆ ห้าม 
หรอืจ ากดัการใช้พื้นที่ หรอืการประกอบธุรกจิในที่ดนิที่เช่า อนัส่งผลกระทบให้ผู้เช่าไม่สามารถด าเนิน
ธุรกจิในที่ดนิที่เช่าไดต้่อไป ผู้เช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญานี้ได้ โดยในกรณีดงักล่าวนี้ ผู้ให้เช่าตกลงคนืค่า
เช่ารายปีทีผู่เ้ช่าช าระใหไ้วแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าตามสญัญานี้ ตามสดัสว่นของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ของปีการ
เช่านัน้ ๆ ใหแ้ก่ผูเ้ช่าภายใน 30 วนั นับแต่วนัทีผู่เ้ช่าบอกเลกิสญัญา 

• ในกรณีทีก่ารหา้ม หรอืขอ้จ ากดัการใชพ้ืน้ที ่มผีลใชบ้งัคบักบับางสว่นของทีด่นิทีเ่ช่า และผูเ้ช่ายงัประสงค์
ทีจ่ะประกอบธุรกจิในทีด่นิทีเ่ช่าในสว่นทีม่ไิดถู้กขอ้จ ากดั หรอืขอ้หา้มดงักล่าวต่อไป ผูเ้ช่ามสีทิธบิอกเลกิ
การเช่าที่ดนิเฉพาะส่วนที่ถูกขอ้ห้าม หรอืขอ้จ ากดัการใช้ดงักล่าว โดยแจ้งให้ผู้ให้เช่าทราบเป็นหนังสอื 
โดยผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืค่าเช่ารายปีที่ผูเ้ช่าช าระให้ไวแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าตามสญัญานี้ ตามสดัส่วนของจ านวนเนื้อ
ทีด่นิทีเ่ช่าทีผู่เ้ช่าบอกเลกิ และระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ของปีการเช่านัน้ ๆ ภายใน 30 วนั นับแต่วนัที่
ผู้เช่าบอกเลกิการเช่าที่ดนิที่เช่าในส่วนดงักล่าว อตัราค่าเช่าจะลดลงตามสดัส่วนของที่ดนิที่เช่าที่เหลอื
จากการหกัเนื้อทีด่นิทีเ่ช่าทีถู่กขอ้หา้ม หรอืขอ้จ ากดัการใชพ้ืน้ที่ 

กรณีผู้ให้เช่าผิดสญัญา 

• ในกรณีที่ผู้ให้เช่าประพฤติผดิสญัญา หรอืค ารบัรองขอ้หนึ่งข้อใด เป็นเหตุให้ผู้เช่าได้รบัความเสยีหาย 
หรือเสยีประโยชน์ และผู้เช่าได้แจ้งเป็นหนังสือให้ผู้ให้เช่าแก้ไขเหตุแห่งความผิดนัน้ภายในก าหนด
ระยะเวลา 60 วนั นับแต่วนัที่ได้รบัแจ้ง หากแต่ผู้ให้เช่ายงัคงประพฤติผดิสญัญา ผู้เช่ามสีทิธบิอกเลิก
สญัญานี้ และ/หรือเรียกร้องให้ผู้ให้เช่าปฏบิตัิหน้าที่ตามสญัญา และ/หรือเรียกร้องค่าสนิไหมทดแทน
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ส าหรบัมูลค่าสิง่ปลูกสร้างในขณะนัน้ ค่ารื้อถอนสิง่ปลูกสร้าง ค่าขนย้ายเครื่องจกัร และค่าเครื่องมือ
เครื่องใชต้่าง ๆ ของผูเ้ช่าบนทีด่นิทีเ่ช่า รวมถงึค่าใชจ้่ายในการท าความสะอาด ค่าก าจดัขยะมลูฝอย และ
สิง่ปฏกูิล และค่าใชจ้่ายในการปรบัสภาพทีด่นิทีเ่ช่า โดยในกรณีที่ผูเ้ช่าใชส้ทิธบิอกเลกิสญัญา ผูใ้หเ้ช่าตก
ลงคนืเงนิจ่ายล่วงหน้าทีผู่เ้ช่าช าระใหแ้ก่ผูใ้ห้เช่าตามสญัญานี้ ตามสดัส่วนของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอื 
และค่าเช่ารายปีที่ผู้เช่าช าระใหไ้วแ้ก่ผู้ให้เช่าตามสญัญานี้ ตามสดัส่วนของระยะเวลาการเช่าที่เหลอือยู่
ของปีการเช่านัน้ ๆ ภายใน 15 วนันับแต่วนัทีผู่เ้ช่าบอกเลกิสญัญา 

กรณีผู้เช่าผิดสญัญา 

• ภายใต้เงื่อนไขที่ระบุในสญัญาข้างต้น ซึ่งระบุให้ผู้เช่ามีหน้าที่ชดใช้ค่าปรบัรายวนั ในกรณีที่ผู้เช่าไม่
สามารถรือ้ถอนสิง่ปลูกสรา้งออกจากทีด่นิและปรบัสภาพทีด่นิใหก้ลบัสูส่ภาพเดมิใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าไดภ้ายใน
ก าหนดระยะเวลา ผูใ้หเ้ช่าไดใ้ชส้ทิธใินการรือ้ถอนสิง่ปลูกสร้างโดยผูเ้ช่ารบัผดิชอบค่าใชจ้่าย ในกรณีทีผู่้
เช่าประพฤติผิดสญัญา หรือค ารบัรองข้อหนึ่งข้อใด เป็นเหตุให้ผู้ให้เช่าได้รบัความเสยีหาย หรือเสยี
ประโยชน์ และผูใ้หเ้ช่าไดแ้จง้เป็นหนังสอืใหผู้เ้ช่าแก้ไขเหตุแห่งความผดินัน้ภายในก าหนดระยะเวลา 60 
วนั นับแต่วนัทีไ่ดร้บัแจง้ หากแต่ผูเ้ช่ายงัคงประพฤตผิดิสญัญา ผูใ้หเ้ช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญานี้ และ/หรอื
เรยีกรอ้งใหผู้เ้ช่าปฏบิตัหิน้าทีต่ามสญัญา และ/หรอืเรยีกรอ้งค่าสนิไหมทดแทนใด ๆ ทีเ่กดิขึน้เนื่องจาก
ความผดิ หรอืการเลกิสญัญานัน้ เท่ากบัจ านวนค่าเช่าส าหรบัระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอืนับจากวนัที่บอก
เลกิสญัญา รวมทัง้ค่ารือ้ถอนสิง่ปลูกสรา้ง ค่าขนยา้ยเครื่องจกัร และค่าเครื่องมอืเครื่องใชต้่าง ๆ ของผูเ้ช่า
บนทีด่นิทีเ่ช่า รวมถงึค่าใชจ้่ายในการท าความสะอาด ค่าก าจดัขยะมลูฝอย และสิง่ปฏกูิล และค่าใชจ้่ายใน
การปรบัสภาพที่ดนิที่เช่า ตลอดจนค่าใช้จ่ายในการเรยีกเก็บเงนิ และค่าใช้จ่ายในการด าเนินคด ีพร้อม
ดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 7.5 ต่อปี นอกเหนือจากสทิธใินการเรยีกรอ้งค่าสนิไหมทดแทนดงักล่าวขา้งต้น 
ในกรณีทีผู่ใ้หเ้ช่าใชส้ทิธบิอกเลกิสญัญา ผูใ้หเ้ช่ามสีทิธริบิเงนิจ านวนใด ๆ ทีผู่เ้ช่าไดช้ าระใหไ้วแ้ก่ผูใ้หเ้ช่า 
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ณ เวลาทีผู่ใ้หเ้ช่าแจง้การบอกเลกิสญัญาเป็นหนังสอืใหแ้ก่ผูเ้ช่า และเรยีกรอ้งค่าสนิไหมทดแทนดงักล่าว
ขา้งตน้ โดยใหถ้อืว่าเงนิทีผู่ใ้หเ้ช่ารบิไวเ้ป็นสว่นหนึ่งของค่าเสยีหาย 

 • ในกรณีทีผู่เ้ช่าผดินัดช าระค่าเช่าเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 3 เดอืน ผูใ้หเ้ช่าตกลงแจง้เป็นหนังสอืใหผู้้เช่า
ปฏบิตัใิหถู้กต้องภายในก าหนดระยะเวลา 60 วนั โดยผูใ้หเ้ช่ามสีทิธเิรยีกรอ้งค่าเช่าส่วนทีค่า้งช าระ และ
ดอกเบี้ยในอตัราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับจากวนัที่ค่าเช่าถึงก าหนดช าระ จนถึงวนัที่ผู้เช่าช าระค่าเช่าค้าง
ช าระ พรอ้มดอกเบีย้ใหผู้ใ้หเ้ช่าครบถว้น 

ประเดน็ท่ีเก่ียวกบัสะพาน และการใช้ท่ีดินท่ีราชพสัดเุพื่อเป็นทางเข้า-ออกโครงการ 

• ผูเ้ช่าตกลงด าเนินการพฒันาทีด่นิโฉนดทีด่นิเลขที ่28881 (ปัจจุบนัเปลีย่นเป็นโฉนดทีด่นิเลขที ่292264) 
เพื่อใชเ้ป็นถนนเพื่อการสญัจร ดว้ยค่าใชจ้่ายของผูเ้ช่า 

• นับจากวนัทีข่องสญัญา ผูใ้หเ้ช่ายนิยอมใหผู้เ้ช่าผ่านเขา้ และท าการพฒันาทีด่นิตามทีก่ล่าวขา้งต้น โดย
ไม่มค่ีาตอบแทน และจะถอืว่าการด าเนินการดงักล่าวไม่ก่อใหเ้กดิความเสยีหายใด ๆ แก่ผูใ้หเ้ช่า 

• เมื่อการด าเนินการดงักล่าวแลว้เสรจ็ และผูเ้ช่าไดแ้จง้ใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบเป็นหนังสอื ผูใ้หเ้ช่าตกลงยกทีด่นิ
ทีไ่ดร้บัการพฒันาดงักล่าว ซึ่งมเีนื้อทีท่ัง้สิน้ 6 ไร่ 1 งาน 80 ตารางวา ใหแ้ก่สาธารณะเพื่อใชเ้ป็นถนนผู้
เช่า และผูใ้หเ้ช่าตกลงทีจ่ะก าหนดวนัเพื่อการด าเนินการดงักล่าวร่วมกนั โดยผูใ้หเ้ช่าจะส่งมอบเอกสาร
การด าเนินการดงักล่าวใหแ้ก่ผูเ้ช่าภายหลงัการด าเนินการแลว้เสรจ็ 

• ผูใ้หเ้ช่าและผูเ้ช่าตกลงใหค้วามร่วมมอืกนัในการขอรบัใบอนุญาตต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการก่อสรา้งถนน
สาธารณะ (ขนาดประมาณ40 x 258 เมตร) โดยผูเ้ช่ารบัผดิชอบค่าใชจ้่าย 
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• กรมธนารกัษ์ไดอ้นุญาตใหเ้จา้ของทีด่นิเดมิใชท้ีร่าชพสัดุพืน้ทีโ่ดยประมาณ 2 งาน 31.2 ตารางวา ซึ่งอยู่
ในการก ากับดูแลของกรมธนารกัษ์ เพื่อก่อสร้างสะพานข้ามคลองสาธารณะ  (คลองชายทะเล) เพื่อ
เชื่อมต่อพื้นที่ชุมชนฝัง่ทศิเหนือ6 รวมทัง้ทรพัย์สนิส่วนโครงการบางปูกบัถนนสุขุมวทิ โดยไม่มกี าหนด
ระยะเวลาการใชท้ีด่นิ ภายใต้เงื่อนไขว่าจะต้องโอนกรรมสทิธิใ์นสะพานดงักล่าวใหแ้ก่กระทรวงการคลงั
เมื่อก่อสรา้งสะพานดงักล่าวเสรจ็เรยีบรอ้ยแลว้7 

• เจา้ของทีด่นิปัจจุบนัไดช้ าระค่าธรรมเนียมการใชท้ีด่นิใหแ้ก่กรมธนารกัษ์ส าหรบัการใชท้ีร่าชพสัดุดงักล่าว
แลว้ และมภีาระหน้าทีต่่อกรมธนารกัษ์ในการดแูลรกัษาสะพานขา้มคลองดงักล่าว  

• ภายหลงัจากทีผู่เ้ช่าโอนสทิธกิารเช่าทีด่นิให้แก่กองทุนรวมแลว้ กองทุนรวมจะมภีาระหน้าทีใ่นการดูแล
รกัษาสะพานขา้มคลองดงักล่าวตามทีจ่ะไดก้ าหนดไวใ้นบนัทกึแก้ไขเพิม่เตมิสญัญาเช่าทีด่นิ  ซึ่งจะมกีาร
จดทะเบยีนบนัทกึฉบบัดงักล่าวกบัส านักงานทีด่นิในวนัโอนกรรมสทิธิ ์

 
6  คลองสาธารณะ (คลองชายทะเล) ดงักลา่ว คัน่ระหว่างชมุชนทางฝัง่ทศิเหนือของคลองและถนนสุขุมวทิ โดยประชาชนทีอ่าศยัในชุมชนดงักลา่วตอ้งเดนิทางเขา้ออกระหว่างชุมชนและถนนสุขุมวทิโดยอาศยัสทิธกิารใชส้ะพาน

ซึง่เป็นทางเขา้ออกทีส่ าคญัเพื่อขา้มคลองตามจุดตา่ง ๆ ในลกัษณะเช่นเดยีวกนักบัสทิธทิีก่องทุนรวมจะไดร้บัในการเขา้ออกทรพัยส์นิส่วนโครงการบางปู 

7  เอก-ชยั (ในฐานะผูก้่อสรา้งสะพาน) ไดโ้อนกรรมสทิธิใ์นสะพานขา้มคลองใหแ้ก่กระทรวงการคลงัในเดอืนพฤศจกิายน 2555  
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2.1.3 สรุปสาระส าคญัของข้อก าหนดและเงื่อนไขตามสญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัย์ของโครงการท่ีกองทุนรวมมีสิทธิการเช่าในท่ีดินและอาคาร (โครงการ
พระราม 1) 

เนื่องจากสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยโ์ครงการพระราม 1 เป็นการด าเนินการโดยกองทุนรวมเขา้ท าสญัญาเช่าทีด่นิกบัส านักงานทรพัยส์นิฯ เมื่อมกีารยกเลกิสญัญา
เช่าทีด่นิระหว่างเอก-ชยั กบัส านักงานทรพัยส์นิฯ ทัง้นี้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามระเบยีบปฏบิตัภิายในของส านักงานทรพัยส์นิฯ โดยเอก-ชยัตกลงเขา้ค ้าประกนัการปฏบิตัิ
หน้าทีข่องกองทุนรวมภายใตส้ญัญาเช่าทีด่นิระหว่างส านักงานทรพัยส์นิฯ กบักองทุนรวม 

สาระส าคญัของขอ้ก าหนดและเงือ่นไขของสญัญาเช่าทีด่นิของโครงการพระราม 1 สรุปไดด้งันี้  

ผู้ให้เช่า ส านักงานทรพัยส์นิสว่นพระมหากษตัรยิ ์

รายละเอียดทรพัยสิ์น ทีด่นิตามโฉนดทีด่นิเลขที ่2052 (บางสว่น) เลขทีด่นิ 543เนื้อทีร่วม 12 ไร่ 2 งาน 3.25 ตารางวา ตัง้อยู่ที ่ต าบลวงัใหม่ อ าเภอปทุม
วนั กรุงเทพมหานคร และอาคารเลขที ่831 ซึง่ตัง้อยู่บนทีด่นิดงักล่าว 

หมายเหต ุ 

ตามสญัญาเช่าทีด่นิ ไดก้ าหนดทีด่นิทีเ่ช่ารวมถงึโฉนดทีด่นิเลขที ่415, 416, 417, 418 และ 419 หากแต่ทีด่นิดงักล่าว มไิดเ้ป็นสว่น
หนึ่งของที่ดนิที่มกีารจดทะเบยีนการเช่า ผู้เช่าได้จดทะเบยีนสทิธกิารเช่าที่ดนิตามโฉนดที่ดนิเลขที่ 2052 (บางส่วน) เพยีงแปลง
เดยีว สว่นโฉนดทีด่นิเลขที ่415, 416, 417, 418 และ 419 ปัจจุบนัมสีภาพเป็นถนนสาธารณประโยชน์  

ระยะเวลาการเช่า 22 ปี 9 เดอืน เริม่ตัง้แต่วนัที ่13 มนีาคม 2555 เป็นตน้ไป 

การต่ออายุสญัญา • ผูใ้หเ้ช่ายนิยอมใหผู้เ้ช่าเสนอเช่าทีด่นิทีเ่ช่าต่อจากก าหนดระยะเวลาการเช่าก่อนบุคคลใด โดยบอกกล่าวล่วงหน้าเป็นหนังสอื
ใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบไม่น้อยกว่า 6 เดอืนก่อนครบก าหนดระยะเวลาเช่า โดยผูใ้หเ้ช่าและผูเ้ช่าจะตอ้งเจรจาเงือ่นไขการเช่ากนัใหม่  

• ในกรณีทีผู่ใ้หเ้ช่าไม่ยนิยอมใหผู้เ้ช่าเช่าทีด่นิต่อไปผูใ้หเ้ช่าจะไม่ตกลงท าสญัญากบับุคคลใดทีใ่หข้อ้เสนอแก่ผูใ้หเ้ช่าดอ้ยกว่า
ขอ้เสนอของผูเ้ช่า 
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การโอนสิทธิการเช่า • ไม่มขีอ้ก าหนดในเรื่องของการโอนสทิธกิารเช่าในกรณีปกต ิดงันัน้ ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชยผ์ูเ้ช่าไม่สามารถ
โอนสทิธกิารเช่าได ้เวน้แต่จะไดต้กลงกบัผูใ้หเ้ช่าเป็นอย่างอื่น หรอืตอ้งไดร้บัความยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่าก่อน 

• อย่างไรกต็าม ขอ้ก าหนดในสญัญาก าหนดใหส้ามารถโอนสทิธกิารเช่าได ้เฉพาะในกรณีทีเ่กดิความสญูหาย หรอืเสยีหายใด ๆ 
กบัอาคาร และ/หรอืสิง่ปลูกสรา้งซึ่งตัง้อยู่บนทีด่นิทีเ่ช่า โดยก าหนดใหต้้องไดร้บัความยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่าก่อน (รายละเอยีด
การโอนสทิธกิารเช่าปรากฏในหวัขอ้ "ความเสยีหายต่อทรพัยส์นิการบอกเลกิสญัญาและผลของการบอกเลกิสญัญา" ตามทีจ่ะ
กล่าวในหวัขอ้ถดัไป) 

การให้เช่าช่วง • ผูเ้ช่ามสีทิธนิ าทีด่นิทีเ่ช่าออกใหเ้ช่าช่วงไดไ้ม่เกนิรอ้ยละ 30 ของทีด่นิทีเ่ช่าทัง้หมด และต้องอยู่ภายใต้เงื่อนไขและเงื่อนเวลา
ของสญัญาเช่านี้ โดยไม่ต้องขอความยนิยอมจากผูใ้ห้เช่าก่อน แต่ต้องแจง้รายชื่อผู้เช่าช่วงให้ผูใ้หเ้ช่าทราบพรอ้มกบัส าเนา
สญัญาเช่าช่วงใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าภายใน 15 วนันับจากวนัทีใ่หเ้ช่าช่วง 

• ในกรณีทีเ่กดิความเสยีหายอนัเนื่องมาจากอคัคภียั หรอืเหตุสุดวสิยัใด ๆ ผูเ้ช่าอาจน าทีด่นิทีเ่ช่าออกใหเ้ช่าช่วงทัง้หมดได ้โดย
ต้องไดร้บัความยนิยอมจากผูใ้ห้เช่าก่อน (รายละเอยีดการเช่าช่วงตามเงื่อนไขดงักล่าวนี้ปรากฏในหวัขอ้ "ความเสยีหายต่อ
ทรพัยส์นิการบอกเลกิสญัญาและผลของการบอกเลกิสญัญา" ตามทีจ่ะกล่าวในหวัขอ้ถดัไป) 

หน้าท่ีของผู้เช่า • ผูเ้ช่าเป็นผูร้บัผดิชอบบรรดาค่าภาษบี ารุงทอ้งทีแ่ละ/หรอืค่าภาษโีรงเรอืนทีเ่ป็นภาระทีเ่กดิขึน้ นับตัง้แต่วนัเริม่ตน้การเช่าเป็น
ตน้ไปและตลอดอายุของสญัญาเช่า 

• ผูเ้ช่าจะไม่น าสทิธกิารเช่าตามสญัญานี้ไปเป็นประกนัการช าระหนี้กบับุคคลหนึ่งบุคคลใด เวน้แต่ไดร้บัความยนิยอมจากผูใ้ห้
เช่าก่อน โดยผูใ้หเ้ช่าจะไม่ปฏเิสธโดยไม่มเีหตุผลอนัสมควร 
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หน้าท่ีของผู้ให้เช่า • ผู้ให้เช่าท าให้ที่ดินที่เช่าปราศจากภาระผูกพนั การรุกล ้าและการรบกวนการครอบครองใด ๆ (เป็นเงื่อนไขบังคบัก่อน  
การจดทะเบยีนการเช่า) 

• ในกรณีทีม่บีุคคลใดฟ้องรอ้งเพื่อเรยีกรอ้งสทิธใิด ๆ บนทีด่นิทีเ่ช่า หรอืฟ้องรอ้งรบกวนการใชส้ทิธใินการครอบครองทีด่นิทีเ่ช่า 
ผู้ให้เช่าจะด าเนินการให้การฟ้องร้องดังกล่าวหมดสิ้นไปโดยเร็วด้วยค่าใช้จ่ายของผู้ให้เช่าเอง และในกรณีที่ผู้ให้เช่าไม่
ด าเนินการ หรอืไม่สามารถด าเนินการตามขอ้ก าหนดในขอ้นี้ไดใ้หถ้อืว่าผูใ้หเ้ช่าเป็นผูผ้ดิสญัญานี้ 

• ในระหว่างระยะเวลาการเช่าจนถงึวนัทีส่ญัญาเช่าสิน้สดุ หากผูใ้หเ้ช่าสามารถด าเนินการใหผู้เ้ช่าเดมิยา้ยออกจากทีด่นิทีต่ดิกบั
ทีด่นิทีเ่ช่าได ้ผูใ้หเ้ช่าตกลงใหผู้เ้ช่าเช่าหรอืใชท้ีด่นิแปลงดงักล่าวไดใ้นฐานะเป็นส่วนหนึ่งของทีด่นิทีเ่ช่าจนถงึวนัทีส่ญัญาเช่า
ทีด่นิสิน้สุด โดยผูใ้หเ้ช่าจะไม่คดิค่าตอบแทนใด ๆ จากผูเ้ช่าอกี 

อาคารและส่ิงปลูกสร้าง • เมื่อสญัญาเช่าสิน้สุด ผูเ้ช่าตกลงใหร้ะบบสาธารณูปโภค ระบบต่าง ๆ เครื่องจกัร สิง่ของและอุปกรณ์ตามทีร่ะบุไวใ้นเอกสาร
แนบสญัญาเช่าตกเป็นของผูใ้หเ้ช่า โดยผูใ้หเ้ช่าไม่ตอ้งจ่ายค่าตอบแทนใด ๆ ใหแ้ก่ผูเ้ช่า 

• ผูใ้หเ้ช่าตกลงใหผู้เ้ช่าน าพืน้ทีใ่นอาคารทัง้หมดหรอืบางสว่นออกใหเ้ช่าได้ 
ประกนัภยั • ผูเ้ช่าตกลงว่าตลอดอายุของสญัญาเช่านี้ ผูเ้ช่าจะจดัใหม้กีารเอาประกนัวนิาศภยัส าหรบัอาคารและสิง่ก่อสรา้งทัง้หมดในวงเงนิ

ประกนัที่เหมาะสมกบัมูลค่าของทรพัย์สนิที่เอาประกนั หรอืเหตุแห่งการเอาประกนันัน้ โดยผู้เช่าเป็นผู้ช าระเบี้ยประกนัภยั 
และผู้ให้เช่าเป็นผู้รบัประโยชน์ โดยผู้ให้เช่าเป็นผู้ก าหนดบรษิัทรบัประกนัภยั เว้นแต่บริษทัรบัประกนัภยัที่ผู้ให้เช่าเสนอ
ก าหนดอตัราเบีย้ประกนัสงูกว่าบรษิทัรบัประกนัภยัทีผู่เ้ช่าประสงคจ์ะเอาประกนัภยั  

• ในกรณีทีเ่กดิวนิาศภยั และผูใ้หเ้ช่าไดร้บัชดใชค่้าเสยีหายจากบรษิทัประกนัภยัแลว้ ผูเ้ช่าประสงค์ทีจ่ะซ่อมแซม หรอืก่อสรา้ง
อาคารและสิง่ปลูกสรา้งขึน้ใหม่ ผูใ้หเ้ช่าจะสง่มอบเงนิประกนัทีไ่ดร้บัจากบรษิทัรบัประกนัภยัใหแ้ก่ผูเ้ช่าตามงวดการช าระเงนิ
ทีร่ะบุไวใ้นสญัญาจา้งระหว่างผูเ้ช่ากบัผูร้บัเหมาก่อสรา้งภายใน 7 วนั นับจากวนัทีผู่ใ้หเ้ช่าไดร้บัการทวงถามจากผูเ้ช่า 

• ในกรณีทีผู่เ้ช่าไม่ประสงค์จะประกอบธุรกจิบนทีด่นิทีเ่ช่าต่อไปภายหลงัจากการเกดิวนิาศภยักบัอาคารและสิง่ปลูกสรา้ง ผูใ้ห้
เช่าตกลงมอบเงนิประกนัทีไ่ดร้บัจากบรษิทัรบัประกนัภยัใหแ้ก่ผูเ้ช่า ตามสดัส่วนของระยะเวลาเช่าทีเ่หลอื ภายใน 7 วนั นับ
จากวนัทีผู่ใ้หเ้ช่าไดร้บัแจง้เป็นหนังสอืจากผูเ้ช่า 

หมายเหตุ 
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กองทุนรวมไดเ้ขา้ลงนามในบนัทกึขอ้ตกลงกบัส านักงานทรพัยส์นิฯ โดยตกลงและรบัทราบว่า อาคาร และสิง่ปลูกสรา้งทีใ่หเ้ช่านัน้ 
เพื่อใชส้ าหรบัการประกอบธุรกจิกจิการหา้งเอก-ชยั ทัง้นี้ หากต่อมาปรากฏว่า บางสว่นของอาคารและสิง่ปลูกสรา้งก่อสรา้งขึน้โดย
ไม่ไดร้บัการอนุญาตจากหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง กองทุนรวมจะรบัผดิชอบในบรรดาความเสยีหายทีเ่กดิขึน้ 

ค ว า ม เ สี ย ห า ย ต่ อ
ทรัพย์สินการบอกเลิก
สัญญาและผลของการ
บอกเลิกสญัญา 

• ในกรณีทีม่กีารก่อสรา้งเพิม่เตมิ หรอืดดัแปลงต่อเตมิอาคารตามสญัญานี้ หากเกดิความเสยีหายแก่บุคคลและ/หรอืทรพัยส์นิ 
และ/หรอืท าผดิเทศบญัญตั ิอนัเป็นเหตุใหต้้องถูกปรบั หรอืบงัคบัใหต้้องรื้อถอน ผูเ้ช่าตกลงยนิยอมรบัผดิชอบค่าใชจ้่าย และ
ค่าปรบัแต่เพยีงฝ่ายเดยีว และในกรณีทีผู่ใ้หเ้ช่าตอ้งเสยีค่าปรบั หรอืเสยีค่าใชจ้่ายในการนี้เป็นเงนิจ านวนเท่าใด ผูเ้ช่ายนิยอม
ช าระคนืใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าจนครบถว้น 

• ในกรณีที่เกดิวนิาศภยั และผู้เช่าประสงค์จะด าเนินการซ่อมแซม หรอืปลูกสร้างอาคารขึ้นใหม่ หากแต่ผู้เช่าไม่ด าเนินการ
ซ่อมแซม หรอืปลูกสรา้งอาคารใหแ้ลว้เสรจ็ภายในเวลาตามสมควรทีผู่เ้ช่าและผูใ้หเ้ช่าจะไดก้ าหนดร่วมกนั ผูใ้หเ้ช่ามสีทิธบิอก
เลกิสญัญานี้ไดโ้ดยไม่ตอ้งพจิารณาว่าระยะเวลาตามสญัญาเช่ายงัคงมเีหลอืมากน้อยเพยีงใด 

• ในกรณีเมื่อเกดิความสูญหายหรอืเสยีหายใด ๆกบัอาคาร และ/หรอืสิง่ปลูกสรา้งซึ่งตัง้อยู่บนทีด่นิทีเ่ช่าไม่ว่าส่วนหนึ่งส่วนใด 
หรอืทัง้หมด อนัเนื่องมาจากอคัคภียัหรอืเหตุสุดวสิยัใด ๆ ผูเ้ช่าตอ้งแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบว่าจะประกอบธุรกจิต่อไปหรอืไม่ 

• ในกรณีที่ประสงค์จะประกอบธุรกจิต่อไป ผู้เช่าต้องรบีด าเนินการเริม่ปรบัปรุงอาคารและสิง่ปลูกสร้างให้พร้อมด าเนินธุรกจิ
ต่อไปโดยรวดเรว็ และต้องด าเนินการให้แล้วเสรจ็ในเวลาอนัควร โดยในกรณีนี้  ให้ขยายระยะเวลาการเช่าออกไปเท่ากบั
ระยะเวลาทีใ่ชใ้นการปรบัปรุงอาคารและสิง่ปลูกสรา้งตามจรงิ แต่ไม่เกนิกว่า 12 เดอืน 
ในกรณีทีผู่เ้ช่าไม่ประสงคจ์ะด าเนินธุรกจิของผูเ้ช่าต่อไปอนัเนื่องมาจากความเสยีหายอนัเนื่องมาจากอคัคภียั หรอืเหตุสุดวสิยั
ใด ๆ ผูเ้ช่ามสีทิธดิงันี้ 

(1) โอนสทิธกิารเช่าตามสญัญานี้ใหแ้ก่บุคคล และ/หรอืนิตบิุคคลอื่นใด หรอืใหเ้ช่าช่วงทีด่นิทัง้แปลงได ้โดยต้องไดร้บัความ
ยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่าก่อน โดยผูใ้หเ้ช่าจะไม่ปฏเิสธการใหค้วามยนิยอมโดยไม่มเีหตุอนัสมควร ทัง้นี้ ในกรณีทีม่กีารโอน
สิทธิการเช่า ผู้ให้เช่าและผู้รบัโอนสิทธิการเช่าจะต้องท าสัญญาเช่ากันใหม่แทนสญัญาเช่านี้  ตามสิทธิและหน้าที่ 
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ขอ้ก าหนด และเงื่อนไขทีผู่เ้ช่า และผูใ้หเ้ช่ามอียู่ตามสญัญานี้ โดยไม่เสยีค่าตอบแทนการโอนสทิธกิารเช่าจากผูเ้ช่า หรอื
ผูร้บัโอนสทิธกิารเช่าอกี หรอื 

(2) ผูเ้ช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญานี้ได ้โดยบอกกล่าวล่วงหน้าใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบไม่น้อยกว่า 30 วนั และผูเ้ช่าไม่มหีน้าทีต่อ้งช าระ
ค่าเช่าอกีต่อไป และในกรณีทีผู่เ้ช่าใชส้ทิธบิอกเลกิสญัญาตามขอ้ก าหนดนี้ ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืเงนิค่าเช่ารายปีทีผู่เ้ช่าช าระ
ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าตามสดัส่วนของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ของปีการเช่านัน้ ภายใน 15 วนั นับจากวนัทีผู่เ้ช่าไดส้่งมอบ
ทีด่นิทีเ่ช่าคนืใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่า 

• ในกรณีทีท่ีด่นิทีเ่ช่าถูกเวนคนืไม่ว่าทัง้หมด หรอืแต่บางส่วน และการเวนคนืดงักล่าวส่งผลใหผู้เ้ช่าไม่สามารถด าเนินกจิการ
ต่อไปได ้ผูเ้ช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญาได ้โดยผูใ้หเ้ช่าจะจ่ายเงนิชดเชยค่าเสยีหายจากการเวนคนืส าหรบัทีด่นิทีเ่ช่าตามสตูรการ
ค านวณตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาเช่านี้ และผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืเงนิค่าเช่ารายปีส าหรบัปีการเช่าทีม่กีารบอกเลกิสญัญาที่ผูเ้ช่าได้
ช าระล่วงหน้าใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าตามสดัสว่นของระยะเวลาเช่าทีเ่หลอือยู่เฉพาะปีการเช่านัน้ 
ในกรณีทีท่ีด่นิทีเ่ช่าถูกเวนคนืบางส่วน ซึ่งไม่กระทบต่อการด าเนินธุรกจิของผูเ้ช่าจนถงึขนาดไม่สามารถทีจ่ะด าเนินกจิการ
ต่อไปได ้ผูเ้ช่าไม่มสีทิธบิอกเลกิสญัญานี้ สญัญานี้จะยงัคงมผีลใชบ้งัคบัต่อไปเฉพาะในสว่นทีไ่ม่ไดม้กีารเวนคนื โดยผูใ้หเ้ช่า
จะจ่ายเงนิชดเชยค่าเสยีหายจากการเวนคนืใหแ้ก่ผูเ้ช่าตามสตูรการค านวณตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาเช่า และผูใ้หเ้ช่าตกลงคนื
เงนิค่าเช่ารายปีส าหรบัปีการเช่าทีม่กีารเวนคนืทีด่นิทีเ่ช่า ทีผู่เ้ช่าช าระใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าตามสดัส่วนของเนื้อที่ทีด่นิที่ถูกเวนคนื
ตามสดัสว่นของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่เฉพาะปีการเช่านัน้ และใหอ้ตัราค่าเช่าภายหลงัจากทีถู่กเวนคนืลดลงตามสดัสว่น
ของทีด่นิทีเ่ช่าทีถู่กเวนคนื 

ผูใ้หเ้ช่าจะจ่ายเงนิชดเชยค่าเสยีหายจากการเวนคนืในสว่นของอาคารและสิง่ปลูกสรา้งทีต่ ัง้อยู่บนทีด่นิทีเ่ช่า ตามสดัสว่นของ
เวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ โดยค านวณจากจ านวนเงนิทดแทนการเวนคนืทีผู่ใ้หเ้ช่าไดร้บัจากหน่วยงานภาครฐั 

• ในกรณีที่กฎหมายผงัเมอืง สิง่แวดล้อม หรอืกฎหมาย กฎ ระเบยีบ หรอืขอ้บญัญตัิใด ๆ ที่ออกแล้ว หรอืที่จะออกเพื่อห้าม 
หรอืจ ากดัการใชพ้ืน้ทีห่รอืการประกอบธุรกจิในบรเิวณทีด่นิทีเ่ช่าบางส่วน หรอืทัง้หมด และส่งผลใหผู้เ้ช่าไม่สามารถด าเนิน
กจิการเช่นทีท่ าอยู่ต่อไปได ้ผูเ้ช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญานี้ 
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อย่างไรกต็าม ในกรณีทีม่ขีอ้จ ากดั หรอืขอ้หา้มการประกอบธุรกจิตามกฎหมายทีก่ล่าวขา้งตน้ในทีด่นิทีเ่ช่าบางสว่น และผูเ้ช่า
ยงัคงประสงค์ที่จะประกอบธุรกิจต่อไปในส่วนของที่ดินที่เช่าที่ไม่ได้ถูกห้ามหรือจ ากดั ผู้เช่ามีสทิธิบอกเลิกการเช่าที่ดนิ
บางส่วนไดโ้ดยแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบ โดยอตัราค่าเช่าภายหลงัจากการบอกเลกิการเช่าดงักล่าวใหล้ดลงตามสดัส่วนของทีด่นิ
ทีเ่ช่าทีถู่กบอกเลกิการเช่า 

• เมื่อสญัญาเช่านี้ครบก าหนดระยะเวลาการเช่าหรอืสิน้สุดลงไม่ว่าดว้ยเหตุใด ผูเ้ช่าต้องขนยา้ยเครื่องมอืเครื่องใช ้เครื่องจกัร 
หรอืสิง่ของใด ๆ บนทีด่นิทีเ่ช่าออกจากทีด่นิทีเ่ช่าและสิง่ปลูกสรา้ง และส่งมอบทีด่นิทีเ่ช่าพรอ้มดว้ยอาคารและสิง่ปลูกสร้าง
ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่า ภายใน 180 วนั นับแต่วนัทีส่ญัญาเช่านี้ครบก าหนดระยะเวลาการเช่าหรอืสิน้สุดลง 

• ในกรณีทีผู่ใ้หเ้ช่าประพฤติผดิสญัญา หรอืค ารบัรองขอ้ใดขอ้หนึ่ง และผูเ้ช่าไดแ้จง้ให้ผูใ้ห้เช่าทราบเพื่อให้แก้ไขความผดินัน้
ภายใน 60 วนั นับจากวนัแจง้ทีผู่เ้ช่าไดแ้จง้ใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบแลว้ ผูใ้หเ้ช่ายงัคงประพฤตผิดิต่อไปอกี ผูเ้ช่ามสีทิธเิลกิสญัญา
และ/หรอืฟ้องรอ้งบงัคบัใหป้ฏบิตัติามสญัญาได ้และ/หรอืเรยีกรอ้งค่าสนิไหมทดแทนใด ๆ ทีเ่กดิขึน้เนื่องจากความผดิ หรอื
การเลกิสญัญา รวมทัง้มลูค่าสิง่ปลูกสรา้งในขณะนัน้ ค่าขนยา้ยเครื่องจกัร เครื่องมอื สิง่ของ เครื่องใชต้่าง ๆ ของผูเ้ช่าบนทีด่นิ
ทีเ่ช่า นอกจากนัน้ ผูใ้หเ้ช่าตกลงคืนเงนิจ่ายล่วงหน้าตามสดัสว่นของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่และเงนิค่าเช่ารายปีใหแ้ก่ผู้
เช่าตามสดัส่วนของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอืของปีการเช่านัน้ภายใน 15 วนั นับจากวนัทีผู่เ้ช่าแจง้การบอกเลกิสญัญาใหแ้ก่
ผูใ้หเ้ช่าทราบ 

• ในกรณีทีผู่เ้ช่าประพฤตผิดิสญัญา หรอืค ารบัรองขอ้ใดขอ้หนึ่งตามทีก่ าหนดไวด้งัต่อไปนี้ ซึ่งถอืเป็นสาระส าคญัและอาจท าให้
ผูใ้หเ้ช่าไดร้บัความเสยีหาย และผูใ้หเ้ช่าไดแ้จง้ใหผู้เ้ช่าทราบเพื่อใหแ้ก้ไขความผดินัน้ภายใน 60 วนันับจากวนัแจง้ทีผู่ใ้หเ้ช่า
ได้แจ้งให้ผู้เช่าทราบแล้ว ผู้เช่ายงัคงประพฤติผดิต่อไปอีก ผู้ให้เช่ามสีทิธบิอกเลกิสญัญาและเรยีกร้องค่าเสยีหายจากการ
ประพฤตผิดิสญัญาหรอืค ารบัรองของผูเ้ช่าได ้
(1) ผูเ้ช่าผดินัดไม่ช าระค่าเช่าเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 3 เดอืน 

(2) ผูเ้ช่าไม่ช าระเงนิค่าภาษอีากร หรอืเงนิใด ๆ ทีผู่เ้ช่ามหีน้าทีต่อ้งช าระใหแ้ก่หน่วยงานภาครฐั 
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(3) ผูเ้ช่าตกเป็นบุคคลลม้ละลาย หรอืถูกพทิกัษ์ทรพัยเ์ดด็ขาด และศาลไดม้คี าสัง่เหน็ชอบดว้ยกบัการประนอมหนี้ หรอืไม่ได้
มคี าสัง่ใหห้ลุดพน้จากการลม้ละลาย หรอืเพกิถอนค าสัง่พทิกัษ์ทรพัยเ์ดด็ขาดภายใน 1 ปี 

(4) ทรพัยส์นิหรอืกจิการของผู้เช่าบนทีด่นิที่เช่าถูกศาลมคี าสัง่ใหย้ดึหรอือายดั และไม่ไดม้คี าสัง่เพกิถอนการยดึหรอือายดั
ภายใน 1 ปี 

(5) ผูเ้ช่าแกไ้ขดดัแปลงอาคารบนทีด่นิทีเ่ช่าโดยไม่ไดร้บัความยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่า เวน้แต่กรณีทีผู่ใ้หเ้ช่าปฏเิสธการให้ความ
ยนิยอมโดยไม่มเีหตุผลอนัสมควร 

 



สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 5 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 5 หน้า 64  

2.2. สญัญาเช่าทรพัยสิ์นเพื่อการด าเนินงาน 

กองทุนรวม ในฐานะผูใ้หเ้ช่า ตกลงใหเ้อก-ชยั ในฐานะผูเ้ช่า เช่าทรพัยส์นิในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า
อสงัหารมิทรพัยโ์ครงการเดมิทีก่องทุนรวมลงทุน โดยขอ้ตกลงในสญัญาเช่าแต่ละฉบบัเหมอืนกนั (เวน้แต่สว่นที่
มกีารแกไ้ขเพื่อใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงของสญัญาเช่าทีด่นิทีอ่าคารตัง้อยู่)  

คู่สญัญา เอก-ชยั และกองทุนรวม 

ระยะเวลาการเช่า
และการต่ออายุ 

สญัญาเช่ามรีะยะเวลาการเช่า 10 ปี (โดยอาจต่อสญัญาเช่าได้ 2 คราว ๆ ละ 10 ปี) 
โดยอตัราค่าเช่าจะเพิม่ขึน้รอ้ยละ 10 ทุก ๆ 3 ปี โดยจะเริม่มผีลส าหรบัค่าเช่าในปีที ่4 
(หลงัจากนัน้ในปีที ่7 และปีที ่10 และระยะเวลาการเช่าทีม่กีารต่ออายุในปีที ่3 และปี
ที ่6 เป็นตน้)  

ค่าเช่า อตัราค่าเช่าเป็นไปตามที่ระบุในเอกสารแนบท้ายของสญัญาเช่า (เว้นแต่จะมีการ
พจิารณาอตัราค่าเช่าใหม่ส าหรบัช่วงระยะเวลาต่ออายุสญัญาเช่าตามทีร่ะบุไวข้า้งตน้) 

ข้อตกลงของเอก-
ชยั  

เอก-ชยั ในฐานะผู้เช่า ตกลงจะกระท าหรืองดเว้นกระท าการอย่างใดอย่างหนึ่งอนั
เกี่ยวกบัทรพัย์สนิที่เช่าจากกองทุนรวม ขอ้ตกลงดงักล่าวรวมถึงการช าระค่าใชจ้่าย
ทัง้หมดทีเ่กี่ยวกบัทรพัยส์นิทีเ่ช่าจากกองทุนรวม การรกัษาซ่อมแซมทรพัยส์นิที่เช่า
ใหอ้ยู่ในสภาพด ีการปรบัปรุงทรพัยส์นิที่เช่า (ตามทีเ่อก-ชยั เหน็สมควร) ไม่ท าการ
เปลี่ยนแปลงโครงสร้างของทรพัย์สิน และใช้ทรพัย์สินที่เช่าจากกองทุนรวมตาม
วตัถุประสงค์ทีไ่ดร้บัอนุญาตเท่านัน้ (รวมถงึการด าเนินธุรกจิโดยเอก-ชยั) ด าเนินการ
ให้ทรพัย์สนิที่เช่าจากกองทุนรวมเปิดท าการในช่วงเวลาท าการปกติในปัจจุบนัของ
เอก-ชยั รวมทัง้ปฏบิตัติามกฎหมาย หลกัเกณฑต์่าง ๆ รวมถงึกฎระเบยีบทีเ่กี่ยวขอ้ง
กับศูนย์การค้า และต้องย้ายออกจากทรัพย์สินที่เช่าจากกองทุนรวมเมื่อสิ้นสุด
ระยะเวลาการเช่าและสง่มอบคนืทรพัยส์นิในสภาพเดมิใหก้องทุนรวม เป็นตน้ 

ข้อตกลงของ
กองทุนรวม 

กองทุนรวมตกลงทีจ่ะด าเนินการเกี่ยวกบัทรพัยส์นิทีใ่หเ้ช่าแก่เอก-ชยั ซึ่งรวมถงึการ
จดทะเบยีนสญัญาเช่า การให้เอก-ชยั ได้ใช้ประโยชน์ในทรพัย์สนิที่เช่าดงักล่าว ให้
ความช่วยเหลือในการขอรับใบอนุญาต (ด้วยค่าใช้จ่ายของเอก-ชัย) ซ่อมแซม
โครงสรา้งของทรพัยส์นิทีใ่หเ้ช่าแก่เอก-ชยั และ/หรอือสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า
อสงัหารมิทรพัย์โครงการเดมิที่กองทุนรวมลงทุนที่เกี่ยวขอ้ง จดัให้มสีถานที่จอดรถ 
จดัให้มีสถานที่จดัเก็บรถเขน็ จดัให้มีช่องทางเข้าออกศูนย์การค้าและพื้นที่ส าหรบั
รบัสง่ของ จดัใหเ้วลาท าการของศูนยก์ารคา้เป็นไปตามเวลาท าการของเอก-ชยั รกัษา
ความหลากหลายของผู้เช่าในศูนยก์ารค้า (เว้นแต่จะไดร้บัความยนิยอมจากเอก-ชยั 
ซึ่งเอก-ชยั ต้องไม่ปฏเิสธให้ความยนิยอมหรอืให้ความยนิยอมล่าช้าโดยไม่มเีหตุผล
อนัควร) และต้องไม่อนุญาตให้มกีารด าเนินธุรกจิที่มลีกัษณะคลา้ยกบัธุรกจิของเอก-
ชยั ในบรเิวณพืน้ทีส่ว่นกลาง เป็นตน้ 
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สิทธิและหน้าท่ีอ่ืน
ของ 
เอก-ชยัและ 
กองทุนรวม 

กองทุนรวม และเอก-ชัย มีสิทธิและหน้าที่อื่น ๆ ตามที่ระบุไว้ในสญัญาเช่า สิทธิ
ดงักล่าวรวมถึงการที่เอก-ชยั สามารถใช้พื้นที่ส่วนกลางเพื่อท าการแจกจ่ายใบปลวิ
ประชาสมัพนัธ์และจดักจิกรรมส่งเสรมิการขายในแต่ละปี และกองทุนรวมต้องรกัษา
บรเิวณภายนอกศูนยก์ารคา้และพืน้ทีส่่วนกลางใหอ้ยู่ในสภาพทีด่ ีนอกจากนี้ กองทุน
รวมตอ้งใชค้วามพยายามตามสมควรในการจดัใหม้รีะบบสาธารณูปโภคในทรพัยส์นิที่
ให้เช่าแก่เอก-ชัย และอนุญาตให้เอก-ชัย ติดตัง้ป้ายประชาสมัพันธ์รอบบริเวณ
ศูนยก์ารคา้ได ้

การโอนสิทธิ
เรียกร้องตาม
สญัญาเช่าหลกั 

เอก-ชยั ไม่มสีทิธทิีจ่ะโอนสทิธกิารเช่าหรอืใหเ้ช่าช่วง ตามสญัญาเช่าใหก้บับุคคลอื่น 
แต่อาจโอนสทิธกิารเช่าหรอืให้เช่าช่วงให้แก่บรษิทัอื่นซึ่งเป็นบรษิทัในกลุ่มของเอก-
ชยั (หรอืใหแ้ก่บุคคลภายนอกโดยไดร้บัความยนิยอมเป็นหนังสอืจากกองทุนรวม ซึ่ง
กองทุนรวมต้องไม่ปฏเิสธให้ความยนิยอมหรอืให้ความยนิยอมล่าชา้โดยไม่มเีหตุผล
อนัควร)  

อย่างไรกต็าม เอก-ชยั สามารถใหเ้ช่าช่วง (1) พืน้ทีบ่างส่วนของทรพัยส์นิทีเ่ช่าจาก
กองทุนรวมที่สามารถให้เช่าช่วงได้อยู่แล้วก่อนวนัที่ท าสัญญาเช่า หรือที่ต่ออายุ
สญัญา (2) พื้นที่ซึ่งให้บรษิทั โลตสัส์ มนันี่ เซอร์วสิเซส จ ากดั เช่าช่วงอยู่ และ (3) 
พื้นที่ใด ๆ ของทรัพย์สินที่เช่าจากกองทุนรวม ซึ่งสามารถเข้าใช้ประโยชน์แยก
ต่างหากเป็นสดัส่วนจากส่วนอื่นได ้หรอืกรณีอื่น ๆ ตามทีไ่ดร้บัอนุญาตล่วงหน้าเป็น
หนังสือจากกองทุนรวม นอกจากนี้ เอก-ชัย สามารถให้สิทธิแก่บุคคลอื่นในการ
ประกอบการใด ๆ ในบรเิวณทรพัย์สนิที่เช่าจากกองทุนรวม ซึ่งการให้สทิธดิงักล่าว
ตอ้งไม่เป็นการใหเ้ช่า โดยเอก-ชยั ตอ้งแจง้ใหก้องทุนรวมทราบเกีย่วกบั การโอนสทิธิ
การเช่า หรอืการใหเ้ช่าช่วงทรพัยส์นิทีเ่ช่าจากกองทุนรวม ภายใน10 วนั นับจากวนัที่
ม ีการโอนสทิธกิารเช่า หรอืการใหเ้ช่าช่วงดงักล่าว 

ประกนัภยัและ
การซ่อมแซมและ/
หรือปรบัปรงุ
ทรพัยสิ์น 

กองทุนรวมตอ้งจดัใหม้กีารเอาประกนัภยัส าหรบัความเสีย่งภยัทุกประเภท (All Risks 
Insurance) และประกนัภยัความรบัผิดต่อสาธารณชน (Public Liability Insurance) 
ในกรณีทีก่องทุนรวมไม่จดัใหม้กีารเอาประกนัภยัดงักล่าว เอก-ชยั อาจจดัใหม้กีารเอา
ประกันภัยดังกล่าวและเรียกร้องให้กองทุนรวมช าระค่าเบี้ยประกันภัย ในกรณีที่
กองทุนรวมไม่ช าระค่าเบี้ยประกนัภยัดงักล่าวภายใน 10 วนั เอก-ชยั อาจหกัค่าเบี้ย
ประกนัภยัดงักล่าวออกจากค่าเช่าทีต่อ้งช าระใหแ้ก่กองทุนรวมได้ 

นอกจากนัน้ กองทุนรวมต้องท าการซ่อมแซมและ/หรอืปรบัปรุงทรพัยส์นิทีใ่ห้เช่าแก่
เอก-ชยั ในบรเิวณศูนยก์ารคา้ซึ่งเสยีหายหรอืถูกท าลายใหอ้ยู่ในสภาพเดมิ ทัง้นี้ เอก-
ชยั อาจไม่ช าระค่าเช่าหรอืลดค่าเช่าตามสดัส่วนของทรพัย์สนิที่เช่าที่ไม่สามารถใช้
ประโยชน์ไดจ้นกว่าจะมกีารซ่อมแซมและ/หรอืปรบัปรุงจนแลว้เสรจ็ ในกรณีทีไ่ม่มกีาร
ซ่อมแซมหรอืปรบัปรุงทรพัยส์นิทีเ่ช่าดงักล่าวและ/หรอืศูนยก์ารคา้ภายในระยะเวลา 2 
ปี นับแต่เกดิความเสยีหายหรอืถูกท าลาย เอก-ชยั อาจใชส้ทิธเิลกิสญัญาเช่าได ้ทัง้นี้ 
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ถ้ากองทุนรวมไม่สามารถด าเนินการซ่อมแซมหรือปรับปรุงทรัพย์สินที่เช่าหรือ
ศูนยก์ารคา้ได ้เนื่องจากความช ารุดบกพร่องในทรพัยส์นิทีเ่ช่าก่อใหเ้กดิค่าใชจ้่ายทีสู่ง
เกนิกว่าที่กองทุนรวมจะยอมรบัได้ หรอืกองทุนรวมไม่สามารถเขา้ไปยงัทรพัย์สนิที่
เช่าหรอืการซ่อมแซมหรอืปรบัปรุงไม่สามารถด าเนินการไดเ้นื่องจากเหตุใด ๆ ซึ่งอยู่
นอกเหนือความควบคุมของกองทุนรวม กองทุนรวมอาจไม่ซ่อมแซมหรือปรบัปรุง
ทรพัยส์นิทีเ่ช่าหรอืศูนยก์ารคา้ 

การเวนคืน
ทรพัยสิ์น 

ในกรณีทีอ่สงัหารมิทรพัยบ์างส่วนของทรพัยส์นิทีเ่ช่าหรอืศูนย์การคา้ถูกเวนคนื และ
การเวนคนืดงักล่าวก่อใหเ้กดิผลกระทบในทางลบต่อธุรกจิของเอก-ชยั อนัท าใหเ้อก-
ชยั ไม่สามารถด าเนินกจิการทีท่รพัยส์นิทีเ่ช่าจากกองทุนรวมต่อไปได ้เอก-ชยั อาจใช้
สทิธเิลกิสญัญาเช่าได ้แต่ในกรณีทีม่กีารเวนคนืทรพัยส์นิทีเ่ช่าหรอืศูนยก์ารคา้เฉพาะ
บางส่วนและการเวนคนืดงักล่าวไม่ก่อให้เกดิผลกระทบในทางลบต่อความสามารถ
ของเอก-ชยั ในการด าเนินกจิการทีท่รพัยส์นิทีเ่ช่าต่อไป เอก-ชยั ไม่มสีทิธเิลกิสญัญา
เช่า แต่ตอ้งมกีารลดอตัราค่าเช่าตามสดัสว่นของทรพัยส์นิทีเ่ช่าทีถู่กเวนคนืดงักล่าว 

เหตุผิดนัดและ
การเลิกสญัญา 

ในกรณีที่เกิดเหตุผิดนัดซึ่งเป็นความผิดของเอก-ชัย กองทุนรวมอาจกลับเข้า
ครอบครองทรพัยส์นิทีใ่หเ้ช่าแก่เอก-ชยั (ทัง้หมดหรอืบางส่วนของทรพัยส์นิดงักล่าว) 
หรอืมหีนังสอืบอกกล่าวเลกิสญัญาถงึเอก-ชยัได ้ซึง่จะท าใหส้ญัญาเช่าสิน้สุดลง 

ในกรณีทีเ่กดิเหตุผดินัดซึ่งเป็นความผดิของกองทุนรวม หรอืในกรณีทีเ่อก-ชยั มสีทิธิ
ที่จะเลิกสัญญาเช่าภายหลังจากเกิดความเสียหายต่อทรัพย์สินที่เช่าและ/หรือ
ศูนยก์ารคา้ หรอืทรพัยส์นิทีเ่ช่าและ/หรอืศูนยก์ารคา้ถูกท าลายหรอืถูกเวนคนื เอก-ชยั 
อาจใชส้ทิธเิลกิสญัญาเช่าได ้

เหตุผิดนัดซึ่งเป็นความผิดของคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง ( “คู่สญัญาฝ่ายท่ีผิดนัด”) 
หมายถงึ 

(ก) คู่สญัญาฝ่ายที่ผดินัดไม่ช าระเงนิจ านวนใด ๆ ตามสญัญาเช่าที่ถึงก าหนดช าระ
และมกีารคา้งช าระเงนิจ านวนดงักล่าวเป็นระยะเวลา 25 วนัท าการ นับจากวนัที่
ถงึก าหนดช าระ (ไม่ว่าจะมกีารเรยีกรอ้งใหช้ าระเงนิจ านวนดงักล่าวหรอืไม่กต็าม) 
หรอื 

(ข) คู่สญัญาฝ่ายที่ผิดนัดปฏิบัติผิดข้อตกลงหรือหน้าที่ของตนตามสัญญาเช่าซึ่ง
คู่สญัญาฝ่ายที่ผดินัดอาจแก้ไขไดแ้ต่ไม่ท าการแก้ไขภายในระยะเวลาอนัสมควร
ตามทีไ่ดม้กีารระบุไวใ้นหนังสอืบอกกล่าวจากคู่สญัญาอกีฝ่ายหนึ่ง ซึ่งไดแ้จ้งถึง
การปฏบิตัผิดิขอ้ตกลงและเรยีกรอ้งใหม้กีารแกไ้ข หรอื 

(ค) ในกรณีทีคู่่สญัญาฝ่ายทีผ่ดินัดอยู่ภายใตก้ระบวนการลม้ละลายเลกิกจิการ พทิกัษ์
ทรพัย ์ฟ้ืนฟูกจิการ การจดัการทรพัยส์นิ ขอ้ตกลงกบัเจา้หนี้เกี่ยวกบัการจดัการ
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หนี้สนิ การหยุดพกัช าระหนี้ชัว่คราวหรอือยู่ภายใตว้ธิกีารชัว่คราวของศาลหรอืตวั
แทนทีศ่าลตัง้ขึ้นซึ่งเกดิขึน้ในประเทศไทย ไม่ว่ากระบวนการดงักล่าวจะมขีึ้นใน
หรอืนอกศาล 

ทัง้นี้ การเลกิสญัญาเช่าหลกัโดยกองทุนรวมหรอืโดยเอก-ชยัไม่กระทบถงึสทิธหิรอืขอ้
เรยีกรอ้งใด ๆ ทีม่ขี ึน้ก่อนการเลกิสญัญาดงักล่าว 

 

2.3. สญัญาบริการ 

กองทุนรวม LPF เขา้ท าสญัญาการใหบ้รกิารเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทุน
รวมลงทุนแต่ละโครงการ กบัเอก-ชยั โดยกองทุนรวม LPF มฐีานะเป็นผู้ให้บรกิาร และ เอก-ชยั มฐีานะเป็น
ผูร้บับรกิาร โดยมขีอ้ก าหนดและเงือ่นไขทีส่ าคญั ดงันี้ 

คู่สญัญา เอก-ชยั และกองทุนรวม 

อายุสญัญา อายุของสญัญาการให้บรกิารแต่ละฉบบัจะเป็นไปตามระยะเวลาการเช่าของสญัญาเช่าที่
เกีย่วขอ้ง 

ขอบเขตของการ
ให้บริการ 

กองทุนรวมจะต้องจดัหาสิง่อ านวยความสะดวกและบรกิารเพื่อการใชป้ระโยชน์ส่วนกลาง
ร่วมกนั ซึ่งรวมถึงบริการจดัการงานธุรการที่เกี่ยวข้องกบัพื้นที่ส่วนกลาง ระบบระบาย
อากาศและปรบัอากาศ บรกิารรกัษาความสะอาดและบรกิารดแูลรกัษาทัว่ไป 

ค่าบริการและค่า
บ ารงุรกัษา 

ค่าบรกิารเป็นอตัราทีก่ าหนดคงที ่และจะต้องช าระเป็นรายเดอืน นอกเหนือจากค่าบรกิาร
แลว้ เอก-ชยั ตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาเป็นจ านวนรอ้ยละ 70 โดยเป็นค่าบ ารุงรกัษาอุปกรณ์
ดงัต่อไปนี้ อุปกรณ์ท าความเย็น เครื่องจ าหน่ายไฟฟ้า หม้อแปลงไฟฟ้า ตู้สวิทช์บอร์ด
ส าหรบัระบบไฟฟ้า (Main Distribution Board) เครื่องก าจดัน ้าเสยี เครื่องสูบน ้า (CDP, 
CHP, water booster pump) และ ระบบป้องกนัอคัคภียั (Fm200/Vesda) 
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2.4. สญัญาว่าจ้างบริหารอสงัหาริมทรพัย ์

กองทุนรวมแต่งตัง้เอก-ชยั ใหเ้ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวมในการบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์
และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยทุ์กโครงการ  

คู่สญัญา เอก-ชยั และกองทุนรวม 

การแต่งตัง้ 
ผู้บริหาร 
อสงัหาริมทรพัย ์ 

กองทุนรวมแต่งตัง้เอก-ชยั เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์เพื่อรบัผดิชอบในการบรหิาร
จดัการและควบคุมดแูลทรพัยส์นิทีก่องทุนรวมลงทุน รวมตลอดจนการใหบ้รกิารดา้น
ต่าง ๆ ตามที่ก าหนดไว้ในสญัญาว่าจ้างบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ การจดัการพื้นที่ให้
เช่า การบรหิารจดัการสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารในส่วนทีเ่กี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัย์
และสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์ที่กองทุนรวมลงทุนทัง้หมดหรือแต่บางส่วนตลอด
อายุของสญัญาและตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขของสญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์
นอกจากนี้  เอก-ชัย จะได้ร ับการแต่งตัง้ให้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ส าหรบั
อสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ที่กองทุนรวมลงทุนเพิม่เติมตลอด
ระยะเวลาของสญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัยน์ี้  
ในส่วนของการใหบ้รกิารดา้นต่าง ๆ เอก-ชยั อาจเขา้ท าสญัญากบัผูใ้หบ้รกิารอื่นที่มี
คุณสมบตัเิหมาะสมตามทีไ่ดร้บัการตรวจสอบและอนุมตัจิากกองทุนรวม 

วนัเร่ิมมีผลใช้ 
บงัคบั และ 
ระยะเวลาของ 
สญัญา 

กองทุนรวม และเอก-ชยั เขา้ท าสญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ซึง่มผีลใชบ้งัคบั
ต่อเมื่ออสงัหารมิทรพัยห์รอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทุนรวมลงทุนแต่ละแห่ง
ไดโ้อนใหก้บักองทุนรวมในฐานะผูซ้ื้ออสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวแลว้เสรจ็สมบูรณ์ ตาม
ข้อก าหนดและเงื่อนไขของสญัญาซื้อขายทรพัย์สนิที่เกี่ยวข้อง โดยสญัญาว่าจ้าง
บรหิารอสงัหารมิทรพัย์นี้ จะมผีลใช้บงัคบัเป็นระยะเวลา 15 ปี และจะมกีารต่ออายุ
สญัญาออกไปโดยอตัโนมตัอิกี 15 ปี เวน้แต่คู่สญัญาจะตกลงกนัเป็นอย่างอื่นหรอืไดม้ี
การบอกเลิกสัญญาก่อนครบก าหนดตามข้อก าหนดของสัญญาว่าจ้างบริหาร
อสงัหารมิทรพัยน์ี้ 

หน้าท่ีของ 
ผู้บริหาร 
อสงัหาริมทรพัย ์

ตลอดระยะเวลาของสญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ เอก-ชยั ตกลงด าเนินการ 
ดงัต่อไปนี้  
(ก) บริหารจดัการอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทุนรวม

ลงทุนอย่างมปีระสทิธภิาพในนามของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์และเป็นไปตาม
หลักการบริหารจัดการที่ดีทัง้ในส่วนของการจัดการพื้นที่ให้เช่า การบริหาร
จดัการสญัญาเช่า สญัญาอนุญาตให้ใช้สทิธ ิและสญัญาบริการ โดยเอก-ชยั จะ
ยดึถอืตามแผงผงัโครงสรา้งองค์กร และขัน้ตอนการรายงานตามสายอ านาจทีไ่ด้
ตกลงไวก้บักองทุนรวม และจะปฏบิตัติามค าสัง่ทีม่เีหตุผลอนัสมควร ของกองทุน
รวมทีอ่าจมเีป็นคราว ๆ ไป 

(ข) ปฏบิตัติามกฎหมายต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง และใหค้ าปรกึษาแก่กองทุนรวมเกี่ยวกบั
กฎหมายที่กองทุนรวมต้องปฏิบตัิตามในส่วนที่เกี่ยวกับสญัญาว่าจ้างบริหาร
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อสงัหารมิทรพัยน์ี้ หรอือสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทุน
รวมลงทุน 

นอกจากหน้าที่ในการด าเนินการตาม (ก) และ(ข) ข้างต้น และอ านาจหน้าที่ของ
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยต์ามที่กฎหมายก าหนดหรอืตามวธิปีฏบิตัทิางการคา้ในการ
เป็นตวัแทนด าเนินการต่าง ๆ ในการจดัการพืน้ทีใ่หเ้ช่า การบรหิารจดัการเกี่ยวกบัผู้
เช่า และการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์แล้ว เอก-ชัย ในฐานะผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยจ์ะมอี านาจและหน้าทีใ่นเรื่องดงัต่อไปนี้ การบรหิารจดัการสญัญาเช่า
และสญัญาบรกิาร การจดัการเกี่ยวกบัการประเมนิต่าง ๆ โดยการจดัท างบประมาณ 
การประมาณการและการวางแผนทางธุรกจิ การสง่มอบและการรบัมอบพืน้ทีเ่ช่า การ
เข้าตกแต่งพื้นที่ของผู้เช่า การบริหารความสมัพนัธ์กบัผู้เช่า การจดัการซ่อมบ ารุง 
การบรหิารจดัการที่จอดรถ การบรหิารจดัการสญัญาต่าง ๆ การบรหิารจดัการงาน
ธุรการทัว่ไปการด าเนินการเกี่ยวกบัความปลอดภยัของอาคาร การบรหิารค่าใชจ้่าย
และการบรหิารทางการเงนิ การตลาด การจดัท าแผนธุรกจิ และงบประมาณประจ าปี 
การเรยีกเก็บค่าเช่าและค่าบรกิาร การบรหิารจดัการ บญัชธีนาคาร และหน้าที่อื่นที่
กองทุนรวมอาจก าหนดเพิม่เตมิเป็นคราว ๆ โดยมเีหตุผลอนัควร 

ค่าธรรมเนียม 
ของผู้บริหาร 
อสงัหาริมทรพัย ์

เอก-ชยั ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะไดร้บัช าระค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ดงันี้  
(ก) ค่าธรรมเนียมทีต่อ้งช าระเป็นประจ า (Recurring Fees)  

(1) ค่าธรรมเนียมการเรียกเก็บค่าเช่า ช าระเป็นรายเดือนในอตัราร้อยละ 2.4 
ของรายได้สุทธิจากอสังหาริมทรัพย์รายเดือน  (Net Property Revenue)  
("ค่าธรรมเนียมการเรียกเกบ็ค่าเช่า") 
โดย "รายไดสุ้ทธจิากอสงัหารมิทรพัย"์ หมายถงึ รายไดร้วม 

(2) ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ ในอตัราร้อยละ 0.30 ต่อปีของมูลค่า
สินทรัพย์สุทธิของกองทุนรวมของเดือนก่อนหน้านั ้นหารด้วย 12  
("ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย"์) โดยจะช าระเป็นรายเดอืน และ 

(3) ค่าธรรมเนียมพเิศษเพื่อสร้างแรงจูงใจในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ ช าระ
เป็นรายเดือน ในอัตราร้อยละ 1.8 ของก าไรสุทธิจากอสังหาริมทรัพย์  
(Net Property Income) ("ค่าธรรมเนียมพิเศษเพื่อสร้างแรงจงูใจ") 

(ข) ค่าธรรมเนียมการเรียกเก็บค่าเช่า ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย์ และ
ค่าธรรมเนียมพเิศษเพื่อสร้างแรงจูงใจ จะช าระให้แก่เอก-ชยั ตามข้อก าหนด
เงื่อนไขการช าระเงนิตามทีจ่ะกล่าวต่อไป ภายใน 30 วนั นับจากวนัสุดทา้ยของ
แต่ละเดอืนตามใบแจง้หนี้ทีเ่อก-ชยั จะไดส้ง่ใหก้บักองทุนรวม  

(ค) ค่าธรรมเนียมการเรียกเก็บค่าเช่า ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย์ และ
ค่าธรรมเนียมพเิศษเพื่อสรา้งแรงจูงใจจะมกีารพจิารณาทบทวนและท าความตก
ลงร่วมกนัระหว่างกองทุนรวม และเอก-ชยั ก่อนทีจ่ะต่ออายุสญัญาว่าจา้งบรหิาร
อสงัหารมิทรพัย์ในแต่ละครัง้ ทัง้นี้ ภายใต้เงื่อนไขที่ก าหนดไว้ในสญัญาว่าจ้าง
บรหิารอสงัหารมิทรพัยห์รอืกฎหมายหรอืกฎระเบยีบต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 
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(ง) ค่าธรรมเนียมการควบคุมงาน (overseeing works) ซึ่งจะถือเป็น ค่าใช้จ่ายใน
การลงทุนหรือค่าใช้จ่ายในการรื้อถอน (ไม่ว่าจะมีการช าระค่าใช้จ่ายในการรื้อ
ถอนดงักล่าวเป็นเงนิสดหรือในรูปแบบทรพัย์สนิอื่นใด) จะมีค่าธรรมเนียมใน
อตัราร้อยละ 2 ของค่าใช้จ่ายในการลงทุนหรอืค่าใช้จ่ายในการรื้อถอน (แล้วแต่
กรณี) ทัง้นี้ ไม่รวมค่าธรรมเนียมในการออกแบบ ค่าธรรมเนียมส าหรบัทีป่รกึษา 
และค่าธรรมเนียมวชิาชพีต่าง ๆ 

(จ) ค่าคอมมิชชัน่ (Commission Fee) ในส่วนของการจัดหาผู้เช่า เมื่อมีการท า
สญัญาเช่ากบัผูเ้ช่ารายใหม่ หรอืมกีารต่อสญัญาเช่า โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
โดยค่าคอมมชิชัน่จะค านวณจากอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารรายเดอืน 
(1) ในกรณีผูเ้ช่ารายเดมิต่อสญัญาเช่า 

- ระยะเวลาการเช่าเท่ากบัหรอืมากกว่า 12 เดอืน ขึน้ไปค่าคอมมชิชัน่จะ
เท่ากบัค่าเช่าและค่าบรกิารครึง่เดอืนแต่ในกรณีทีร่ะยะเวลาการเช่าไม่
ถงึ 12 เดอืน ค่าคอมมชิชัน่จะเท่ากบัค่าเช่าและค่าบรกิารครึง่เดอืน คณู
กบัสดัสว่นของระยะเวลาการเช่าทีไ่ม่ถงึ 12 เดอืน ดงักล่าว 

(2) ในกรณีท าสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่ารายใหม่ มี 3 อตัรา ขึน้อยู่กบัอายุของสญัญา
เช่า  
- ระยะเวลาการเช่าไม่ถึง 12 เดอืน ค่าคอมมชิชัน่จะเท่ากบัค่าเช่าและ

ค่าบริการครึ่งเดือน คูณกบัสดัส่วนของระยะเวลาการเช่าที่ไม่ถึง 12 
เดอืน ดงักล่าว 

- ระยะเวลาการเช่าเท่ากบัหรอืมากกว่า 12 เดอืน แต่ไม่ถงึ 36 เดอืน ค่า
คอมมชิชัน่จะเท่ากบัค่าเช่าและค่าบรกิาร 1 เดอืน 

- ระยะเวลาการเช่าเท่ากับหรือมากกว่า 36 เดือน ค่าคอมมิชชัน่จะ
เท่ากบัค่าเช่าและค่าบรกิาร 1.5 เดอืน 

(3) ในกรณีทีเ่อก-ชยั ว่าจา้งบุคคลภายนอกเพื่อด าเนินการจดัหาผูเ้ช่า เอก-ชยั 
จะเป็นผูร้บัผดิชอบในการช าระค่าธรรมเนียมใหก้บับุคคลภายนอก แต่เอก-
ชัยยังคงมีสิทธิได้ร ับช าระ ค่าคอมมิชชัน่ตามสัญญาว่าจ้างบริหาร
อสงัหารมิทรพัย ์

(ฉ) ค่าคอมมชิชัน่ ทัง้กรณีการเขา้ท าสญัญาเช่าใหม่ และการต่ออายุสญัญาเช่า  จะ
ช าระใหแ้ก่เอก-ชยั ภายใน 30 วนั นับจากวนัทีเ่ขา้ท าหรอืต่ออายุสญัญาเช่าหรอื
สญัญาบริการดงักล่าวตามจ านวนที่ปรากฏในใบแจ้งหนี้ที่เอก-ชยั ได้ส่งให้กบั
กองทุนรวม ในกรณีทีค่่าเช่าหรอืค่าบรกิารมจี านวนไม่คงที ่การก าหนดอตัราค่า
คอมมิชชัน่กรณีการเข้าท าสญัญาเช่าใหม่หรอืการต่ออายุสญัญาเช่าจะเป็นไป
ตามค่าเช่า และ/หรอืค่าบรกิารรายเดอืนเฉลีย่ในช่วงสามเดอืนแรกภายหลงัที่ไดม้ี
การเขา้ท าหรอืต่อสญัญาเช่าหรอืสญัญาบรกิารดงักล่าว โดยจะต้องช าระภายใน 
30 วนั นับจากวนัทีม่กีารก าหนดค่าคอมมชิชัน่นัน้ ๆ ตามขอ้ก าหนดเกีย่วกบัการ
ช าระเงนิค่าธรรมเนียม ค่าบรกิารและค่าใชจ้่ายทีจ่ะกล่าวขา้งล่างนี้ 
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(ช) ค่าธรรมเนียมการไดม้าและจ าหน่ายไปซึง่อสงัหารมิทรพัย ์ในอตัราดงัต่อไปนี้ 
- ร้อยละ 1.5 ของมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์หรือสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ที่

กองทุนรวมมกีารลงทุนเพิม่ 
- ร้อยละ 0.75 ของมูลค่าการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัย ์
(ซ) ค่าธรรมเนียมการซื้อและขายอสงัหารมิทรพัย์จะช าระให้แก่เอก-ชยั ภายใน 30 

วนั นับจากวนัที่ได้มกีารโอนทรพัย์สนิตามสญัญาซื้อขายทรพัย์สนิที่เกี่ยวขอ้ง 
โดยเป็นไปตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของการช าระเงนิค่าธรรมเนียม ค่าบรกิาร
และค่าใชจ้่ายทีจ่ะกล่าวต่อไป ตามจ านวนทีป่รากฏในใบแจง้หนี้ที่เอก-ชยั จะได้
สง่ใหก้บักองทุนรวม 

สาธารณูปโภค (ก) เพื่อตอบแทนการที่เอก-ชยั ตกลงรบัผิดชอบช าระค่าบรกิารสาธารณูปโภคอนั
ไดแ้ก่ ก๊าซ น ้าประปา และไฟฟ้า ("สาธารณูปโภค") ทีใ่ชใ้นอสงัหารมิทรพัยแ์ละ
สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทุนรวมลงทุนให้กับหน่วยงานที่ให้บริการ
สาธารณูปโภคดงักล่าวแต่เพยีงผู้เดยีว กองทุนรวมจงึตกลงให้สทิธิเอก-ชยั ใน
ฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นผูใ้หบ้รกิารสาธารณูปโภคแก่ผูเ้ช่า โดยมสีทิธิ
และหน้าทีด่งัต่อไปนี้ 
(1) จะตอ้งรบัผดิชอบช าระค่าบรกิารสาธารณูปโภคทัง้หมดของอสงัหารมิทรพัย์

และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทุนรวมลงทุนให้แก่หน่วยงานที่
ใหบ้รกิารสาธารณูปโภคดงักล่าวดว้ยตนเองแต่เพยีงผูเ้ดยีว 

(2) มสีทิธเิรยีกเกบ็ค่าบรกิารสาธารณูปโภคทีใ่ชโ้ดยผูเ้ช่าจากผูเ้ช่าดว้ยตนเอง
เพื่อเขา้บญัชขีองเอก-ชยั ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์อง 

(3) จะต้องเรียกเก็บค่าบริการสาธารณูปโภคจากผู้เช่าตามอตัราที่เคยมีการ
เรยีกเกบ็ก่อนทีจ่ะมกีารท าสญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

(4) จะต้องเรียกเก็บค่าบริการสาธารณูปโภคจากกองทุนรวมที่ใช้ในพื้นที่
ส่วนกลางและพื้นที่ส่วนอื่นของอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรพัย์ที่กองทุนรวมลงทุนที่ยงัไม่มีผู้ใดเข้าครอบครองในอัตรา
เดยีวกบัทีเ่อก-ชยั ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยช์ าระใหแ้ก่หน่วยงานที่
ใหบ้รกิารสาธารณูปโภคดงักล่าว 

(5) สามารถปรบัขึ้นอตัราค่าบรกิารที่จะเรยีกเก็บจากผู้เช่าได้ตามการปรบัขึน้
อตัราค่าบรกิารของหน่วยงานทีใ่หบ้รกิารสาธารณูปโภคดงักล่าว 

(6) จะต้องไม่เรยีกเก็บค่าบรกิารสาธารณูปโภคจากผู้เช่ารายใหม่ในอตัราทีสู่ง
เกนิเหตุอนัควร 

(ข) เมื่อสญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัยค์รบก าหนดหรอืสิน้สุดลงเอก-ชยั จะตอ้ง
ใช้ความพยายามตามสมควรเพื่อกระท าการดังต่อไปนี้โดยเร็วที่สุดเท่าที่จะ
สามารถกระท าได ้
(1) โอนอุปกรณ์มิเตอร์ทัง้หมดที่ใช้ในการให้บริการสาธารณูปโภคแก่ผู้เช่า

ใหก้บักองทุนรวม (หรอืบุคคลอื่นใดตามทีก่องทุนรวมจะก าหนด) และ 
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(2) โอนสิทธิและหน้าที่ตามสัญญาทัง้หมดที่เข้าท ากับผู้เช่าเกี่ยวกับการ
ให้บรกิารสาธารณูปโภคให้กบักองทุนรวม (หรอืบุคคลอื่นใดตามที่กองทุน
รวมจะก าหนด) 

การโอนสิทธิและ
เสนอช่ือบุคคลอ่ืน
เพื่อด ารงต าแหน่ง
เป็นผู้บริหาร 
อสงัหาริมทรพัย ์

กองทุนรวม หรือเอก-ชยั อาจโอนสทิธิ ผลประโยชน์ ส่วนได้เสยี หรือภาระหน้าที่
ทัง้หมดหรอืบางส่วนภายใต้สญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่บุคคลอื่น เมื่อ
ไดร้บัความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหน้าจากคู่สญัญาอกีฝ่าย  
ทัง้นี้ หากเอก-ชยั เป็นผู้โอนสทิธ ิผลประโยชน์ ส่วนได้เสยี หรอืภาระหน้าที่ทัง้หมด
ภายใต้สญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่บรษิทัย่อยทีเ่อก-ชยั ถอืหุน้รอ้ยละ 
100 (ไม่ว่าโดยตรงหรือโดยอ้อม) การโอนดังกล่าวไม่จ าต้องได้รบัความยินยอม
ล่วงหน้าจากกองทุนรวม ทัง้นี้  บุคคลที่ได้ร ับการเสนอชื่อเพื่อเป็นผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย์จะต้องสามารถบรหิารจดัการทรพัยส์นิไดต้ามเงื่อนไขทีก่ าหนดไวใ้น
สญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์รวมถงึมหีน้าที ่คุณสมบตัแิละลกัษณะ รวมทัง้มี
ความเชี่ยวชาญ ความน่าเชื่อถือ และประสบการณ์ เฉพาะตัวของผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยท์ีเ่ป็นไปตามกฎหมายหรอืกฎระเบยีบต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

การผิดสญัญาและ
การเลิกสญัญา 

(ก) การเลิกสัญญาเนื่ องจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยห์รอือสงัหารมิทรพัยเ์สยีหายหรอืถูกท าลาย 
กรณีที่มกีารจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ัง้หมดที่
กอง ทุนรวมลงทุน  – กองทุนรวมมีสิทธิบอกเลิกสัญญาว่ าจ้างบริหาร
อสงัหารมิทรพัย ์โดยจะท าการแจง้ใหเ้อก-ชยั ทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหน้า
ไม่น้อยกว่า 30 วนัทัง้นี้ ภายใต้เงื่อนไขของสญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัย์
เอก-ชยั จะไม่ท าการเรยีกร้องใด ๆ กบักองทุนรวมอนัเนื่องมาจากการบอกเลกิ
สญัญาดงักล่าว 
กรณีที่มกีารจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ที่กองทุน
รวมลงทุนแต่เพยีงบางส่วน หรอืสญัญาเช่าทีด่นิซึง่อสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทุนรวม
ลงทุนตัง้อยู่สิ้นสุดลงหรือหมดอายุ – การด าเนินการตามสญัญาของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ เฉพาะในส่วนที่เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่จ าหน่ายหรือ
อสงัหารมิทรพัย์ที่ตัง้อยู่ในพื้นที่ที่เช่าดงักล่าว จะสิ้นสุดลงโดยอตัโนมตัิในวนัที่
จ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวถูกขายหรอืวนัทีส่ญัญาเช่าสิน้สุดหรอืหมดอายุ 
(แลว้แต่กรณี) 
ในทัง้สองกรณีดงักล่าวขา้งต้น หากไม่มขีอ้ห้ามตามกฎหมายและกฎระเบยีบที่
เกี่ยวขอ้ง กองทุนรวมจะแจง้ใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ราบโดยเรว็ทีสุ่ดเท่าที่
จะเป็นไปไดว้่ากองทุนรวมไดล้งนามในสญัญาจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพย์แล้ว รวมถึงการแจ้งวันที่ก าหนดเป็นวันจ าหน่าย
อสงัหารมิทรพัย ์
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กรณีทีอ่สงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทุนรวมลงทุนไดร้บั
ความเสยีหายหรอืถูกท าลายและไม่สามารถซ่อมแซมแก้ไขได ้และคู่สญัญาฝ่าย
ใดฝ่ายหนึ่งสามารถบอกเลิกสัญญาเช่าได้  การด าเนินการตามสัญญาของ
ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ เฉพาะในส่วนที่เกี่ยวข้องกบัอสงัหารมิทรพัย์ที่ได้รบั
ความเสยีหายหรอืถูกท าลายจะสิ้นสุดลงโดยอตัโนมตัิเมื่อมกีารบอกเลิกสญัญา
เช่าระหว่างกองทุนรวมและผูเ้ช่าหลกัตามทีไ่ดก้ล่าวมานัน้ 

(ข) การเลกิสญัญาเนื่องจากการผดิเงือ่นไขในสญัญาหรอืการลม้ละลาย 
สญัญาว่าจ้างบริหารอสงัหาริมทรพัย์จะสิ้นสุดลง เมื่อคู่สญัญาฝ่ายหนึ่งได้ส่ง
หนังสอืบอกกล่าวไปยงัคู่สญัญาฝ่ายที่ผิดสญัญา หากคู่สญัญาฝ่ายที่ผิดสญัญา
ดงักล่าวนัน้ 
(1) ไม่ปฏบิตัติามขอ้สญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นขอ้ทีเ่ป็นสาระส าคญั

หรอืไม่ปฏบิตัิตามขอ้ก าหนดใด ๆ ในสญัญาดงักล่าวมาอย่างต่อเนื่อง และ
ไม่ได้ท าการแก้ไขให้ให้เหตุดงักล่าวหมดไป (ในกรณีที่สามารถแก้ไขได้) 
ภายใน 90 วนันับจากวนัที่ได้รบัค าบอกกล่าวเป็นหนังสอืจากคู่สญัญาอกี
ฝ่ายหนึ่งใหด้ าเนินการแกไ้ข 

(2) ในกรณีที ่
• เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ และอัตราการเช่าพื้นที่ของทรพัย์สนิที่

กองทุนรวมลงทุนลดลงต ่ากว่ารอ้ยละ 60 และ 
• รายได้สุทธจิากอสงัหารมิทรพัย์ (Net Property Revenue) ต ่ากว่าร้อย

ละ 50 ของอตัราทีก่ าหนดในงบประมาณและแผนธุรกจิประจ าปีเป็นเวลา
มากกว่า  3 เดือนติดต่อกัน ให้ถือว่า เอก-ชัย ในฐานะผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ตกเป็นฝ่ายผิดสัญญา ทัง้นี้  ส ัญญาว่าจ้างบริหาร
อสงัหารมิทรพัยไ์ดก้ าหนดความหมายของค าว่า "อตัราการเช่าพืน้ที"่ ไว้
โดยหมายถงึ อตัรารอ้ยละของพืน้ทีท่ีม่กีารเช่าจรงิทีใ่หเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าระยะ
ยาวทีค่ านวณตามพืน้ทีใ่หเ้ช่ารวม (ไม่รวมถงึพืน้ทีไ่ฮเปอรม์ารเ์กต็ พืน้ที่
ศูนย์อาหารที่ให้เช่าแก่เอก-ชยั) หารด้วยจ านวนพื้นที่ให้เช่าแก่ผู้ เช่า
ระยะยาวของอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทุน
รวมลงทุน ยกเวน้พืน้ทีท่ีไ่ม่อาจใหเ้ช่าไดใ้นช่วงเวลาหนึ่ง เนื่องจากเหตุ
สุดวสิยั อยู่ในระหว่างการซ่อมแซม ปรบัปรุง ตกแต่งภายในพืน้ทีน่ัน้ ใน
กรณีที่ไม่ปรากฏข้อผิดพลาดโดยชัดแจ้ง ให้รายงานประจ า เดือนที่
เกี่ยวกบัอตัราการเช่าพืน้ทีซ่ึ่งจดัเตรยีมโดยเอก-ชยั ถอืเป็นขอ้มูลอตัรา
การเช่าพืน้ทีท่ีเ่ป็นทีสุ่ด 

(3) เป็นผู้ที่ขาดคุณสมบัติตามเงื่อนไขที่คณะกรรมการก ากับตลาดทุน หรือ
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด และไม่สามารถแก้ไขคุณสมบตัิ
ดงักล่าวให้ถูกต้องได้ภายใน 120 วนั นับจากวนัที่ได้รบัค าบอกกล่าวเป็น
หนังสอืจากคู่สญัญาอกีฝ่ายหนึ่งให้ด าเนินการแก้ไขให้ถูกต้อง ทัง้นี้ หากผู้



สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 5 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 5 หน้า 74  

ละเมดิขอ้สญัญาเป็นเอก-ชยั เอก-ชยั สามารถเสนอบุคคลอื่นที่มคุีณสมบตัิ
ครบถ้วนและเป็นไปตามเงื่อนไขที่คณะกรรมการก ากับตลาดทุน หรือ
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  ก าหนดให้ด ารงต าแหน่งผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย์แทนภายใต้ข้อตกลงและเงื่อนไขของสญัญาว่าจ้างบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ทัง้นี้  ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่จะได้ร ับการเสนอชื่อ
ดงักล่าว จะต้องได้รบัความเหน็ชอบโดยมติที่ประชุมของผู้ถือหน่วยลงทุน 
โดยภายหลังจากที่เอก-ชัย ได้เสนอชื่อบุคคลดังกล่าวจะต้องจัดให้มีการ
ประชุมขึ้นในทนัททีี่จะกระท าได้ และเพื่อเป็นการหลกีเลี่ยงขอ้สงสยัที่อาจ
เกดิขึน้ การประชุมของผูถ้อืหน่วยลงทุนเพื่อเหน็ชอบในการแต่งตัง้ผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย์ไม่จ าต้องไดร้บัอนุมตัภิายใน 120 วนั นับจากวนัทีคู่่สญัญา
ฝ่ายที่ละเมิดข้อสัญญาได้ร ับหนังสือบอกกล่าวจากคู่ส ัญญาอีกฝ่ายให้
ด าเนินการแกไ้ขคุณสมบตัใิหเ้ป็นไปตามทีค่ณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด ใน
กรณีเช่นว่านัน้ สญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะยงัมผีลใชบ้งัคบัต่อไป 

(4) กองทุนรวมหรอืเอก-ชยั (แลว้แต่กรณี) ถูกศาลพพิากษาใหล้ม้ละลาย 
(ค) การตกลงเลกิสญัญาโดยคู่สญัญา 

คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายอาจตกลงเลกิสญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัย์เมื่อใดก็ได ้
โดยท าเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

(ง) เงือ่นไขการเลกิสญัญา 
กองทุนรวมจะใช้สทิธเิลกิสญัญาว่าจ้างบริหารอสงัหารมิทรพัย์ด้วยเหตุภายใต้
หวัขอ้ "การเลกิสญัญาเนื่องจากการผดิเงือ่นไขในสญัญาหรอืการลม้ละลาย" ตาม
ขอ้ (ข)(1) หรอื (2) ขา้งตน้ ไดต้่อเมื่อผูถ้อืหน่วยลงทุน  มมีตอินุมตัใิหย้กเลกิการ
แต่งตัง้ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ด้วยคะแนนเสยีงเกนิกึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วย
ลงทุนที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดในกรณี (1) ที่เอก-ชยั เป็นฝ่ายผดิสญัญา ในขอ้
สญัญาอนัเป็นสาระส าคญัภายใต้สญัญาว่าจ้างบริหารอสงัหาริมทรพัย์และไม่
สามารถท าการแกไ้ขเหตุดงักล่าวไดภ้ายในระยะเวลาทีก่ าหนด และการท าผดิขอ้
สญัญานัน้ท าใหเ้กดิผลกระทบต่อการบรหิารจดัการทรพัยส์นิทีก่องทุนรวมลงทุน
อย่างมนีัยส าคญั ถา้เอก-ชยั เป็นผูถ้อืหน่วยลงทุนดว้ยแลว้ เอก-ชยั ไม่มสีทิธอิอก
เสยีงลงคะแนนในมตใิหย้กเลกิสญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

(จ) การเลกิสญัญาเนื่องจากการเลกิกองทุนรวม 
ในกรณีที่กองทุนรวมถูกเลิกตามเงื่อนไขที่ก าหนดในโครงการสัญญาว่าจ้าง
บรหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะถูกยกเลกิในทนัทเีมื่อเอก-ชยัแจง้ให้กองทุนทราบเป็น
หนังสอื  

(ช) การเลกิสญัญาเนื่องจากการเปลีย่นแปลงการควบคุมจดัการของกองทุนรวม 
ในเวลาใดกต็ามหลงัจากวนัทีข่องสญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์
(1) หากบุคคลหนึ่งบุคคลใด หรอืบุคคลทีก่ระท าการร่วมกนัเขา้เป็นเจา้ของหรอื

ควบคุมไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมในการถอืหน่วยลงทุนมากกว่ารอ้ยละ 30 
ของสทิธิในการออกเสยีงของหน่วยลงทุนของกองทุนรวม เอก-ชยั มีสทิธิ
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บอกเลิกสัญญานี้  โดยการส่งหนังสือบอกกล่าวล่วงหน้า  6 เดือน ไปยัง
กองทุนรวม หรอื 

(2) หน่วยลงทุนของกองทุนรวมไม่ได้เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัยอ์กีต่อไป เอก-ชยั มสีทิธทิีจ่ะบอกเลกิสญัญาฉบบันี้ โดยสง่หนังสอื
บอกกล่าวล่วงหน้า 30 วนั ไปยงักองทุนรวม 

(ซ) ผลของการเลกิสญัญา 
หากกองทุนรวมเป็นผู้เลิกสญัญาโดยเอก-ชยั มิได้เป็นผู้ผิดนัด หรือผิดสญัญา 
กองทุนรวมจะต้องรบัผิดชอบช าระเบี้ยปรบัให้แก่เอก-ชัย เป็นจ านวนเท่ากบั
ค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ทีก่องทุนรวมช าระใหแ้ก่เอก-ชยั ในช่วงระยะเวลา 2 ปี ก่อน
หน้านัน้ โดยในกรณีดงักล่าว จะไม่น าขอ้ตกลงยกเวน้การเรยีกเกบ็ค่าธรรมเนียม
ตามทีร่ะบุในขอ้ (ฌ) ภายใต้หวัขอ้ "ค่าธรรมเนียมของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์" 
ดงักล่าวขา้งตน้ มาใชบ้งัคบั 

 

2.5. สญัญาตกลงกระท าการ 

กองทุนรวม และเอก-ชยั ตกลงเขา้ท าสญัญาการตกลงกระท าการร่วมกนั โดยมขีอ้ก าหนดและเงื่อนไข
ทีส่ าคญั ดงันี้ 

คู่สญัญา เอก-ชยั และกองทุนรวม 

อายุสญัญา สญัญาการตกลงกระท าการร่วมกนั มผีลบงัคบัใช้ตัง้แต่วนัที่เอก-ชยัด าเนินการโอน
ทีด่นิ อาคาร และสทิธกิารเช่าใหแ้ก่กองทุนรวมเสรจ็สมบูรณ์ และจะสิน้สุดลงโดยพลนั
โดยไม่ต้องบอกกล่าวเมื่อสญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัยค์รบก าหนดหรอืสิ้นสุด
ลง  

ค าจ ากดัความ ในสญัญาการตกลงกระท าการร่วมกนันี้  

"ศนูยก์ารค้า" หมายถงึ ไฮเปอรม์ารเ์กต็ หรอืรา้นคา้ปลกีประเภทอื่น หรอืศูนยก์ารคา้
ทีม่ขีนาดพืน้ทีไ่ฮเปอรม์ารเ์กต็ตัง้แต่ 3,000 ตารางเมตรขึน้ไป 

"ศูนย์การค้าท่ีแข่งขนั" หมายถึง ศูนย์การค้าที่ตัง้อยู่ในระยะห่างไม่เกนิ 500 เมตร
จากศูนย์การค้าอกีแห่งหนึ่ง (ในกรณีที่เป็นศูนย์การค้าที่ตัง้อยู่ในกรุงเทพมหานคร) 
หรอืไม่เกนิ 2 กโิลเมตรจากศูนยก์ารคา้อกีแห่งหนึ่ง (ในกรณีทีเ่ป็นศูนยก์ารคา้ทีต่ ัง้อยู่
ในจงัหวดัอื่นนอกเขตกรุงเทพมหานคร) 

ข้ อ ต ก ล ง เ รื่ อ ง 
"สิทธิท่ีจะปฏิเสธ
ก่อน (Right of  

หากกองทุนรวมประสงค์ที่จะขาย โอนหรอืจ าหน่ายกรรมสทิธิใ์นที่ดนิ กรรมสทิธิใ์น
อาคาร หรอืโอนสทิธติามสญัญาเช่าทีด่นิใหแ้ก่บุคคลใด ๆ หรอืใหเ้ช่าทีด่นิหรอือาคาร
แก่ผู้เช่าหลกัอื่นที่ไม่ใช่เอก-ชยั กองทุนรวมจะต้องท าหนังสอืแจ้งเป็นค าเสนอไปยงั
เอก-ชยั โดยระบุขอ้ก าหนดและเงื่อนไขเกี่ยวกบัการด าเนินการดงักล่าวของกองทุน
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First Refusal)"  รวม เพื่อให้เอก-ชยั พจิารณารบัขอ้เสนอดงักล่าวก่อน ทัง้นี้ กองทุนรวมไม่สามารถ
ขาย โอน จ าหน่าย หรอืใหเ้ช่าทีด่นิและอาคารแก่ผูอ้ื่นโดยเสนอเงือ่นไขทีด่กีว่าเงือ่นไข
ทีไ่ดเ้สนอใหเ้อก-ชยั การด าเนินการตามสทิธทิีจ่ะปฏเิสธก่อนดงักล่าวต้องเป็นไปตาม
กฎระเบยีบขอ้บงัคบัเกีย่วกบัการจ าหน่ายทรพัยส์นิของกองทุนรวม 

นอกจากนี้ หากเอก-ชยั ประสงค์ที่จะขาย โอน หรอืจ าหน่ายกรรมสทิธิใ์นที่ดนิ หรอื
สทิธติามสญัญาเช่าทีด่นิใหแ้ก่บุคคลใด ๆ (ซึ่งเป็นทีต่ัง้ของศูนยก์ารคา้ทีม่ขีนาดพืน้ที่
ไฮเปอร์มารเ์กต็ตัง้แต่ 3,000 ตารางเมตรขึน้ไป) เอก-ชยั จะต้องท าหนังสอืแจง้เป็นค า
เสนอไปยงักองทุนรวม โดยระบุขอ้ก าหนดและเงือ่นไขเกีย่วกบัการด าเนินการดงักล่าว
เพื่อใหก้องทุนรวมพจิารณารบัขอ้เสนอก่อน ทัง้นี้ เอก-ชยั ไม่สามารถขาย โอน หรอื
จ าหน่ายไป หรือให้เช่าที่ดิน หรืออาคารบนเงื่อนไขที่ดีกว่ าที่ได้มีการเสนอให้แก่
กองทุนรวม 

ทัง้นี้ การด าเนินการดงักล่าวจะตอ้งเป็นไปตามกฎระเบยีบขอ้บงัคบัเกีย่วกบัการลงทุน
ในอสงัหารมิทรพัยห์รอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม 

ข้อตกลงเร่ือง 
"ข้อห้ามการ
ลงทุนในทรพัยสิ์น
ท่ีมีลกัษณะเป็น
การประกอบ
ธรุกิจแข่งขนั" 

เอก-ชยั ตกลงว่าจะไม่ก่อสรา้งศูนยก์ารคา้ทีแ่ขง่ขนักบัศูนยก์ารคา้ของกองทุนรวม เวน้
แต่จะไดร้บัความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากกองทุนรวม ซึ่งกองทุนรวมต้องไม่
ปฏเิสธใหค้วามยนิยอมหรอืใหค้วามยนิยอมล่าชา้โดยไม่มเีหตุผลอนัควร 

กองทุนรวมตกลงว่าจะไม่ลงทุนในศูนยก์ารค้าที่แข่งขนักบัศูนย์การค้าที่เอก-ชยั เป็น
เจ้าของ หรือที่กองทุนรวมเป็นเจ้าของโดยมีเอก-ชยัเป็นผู้เช่าหลกั เว้นแต่จะได้รบั
ความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากเอก-ชยั โดยเอก-ชยั ต้องไม่ปฏเิสธให้ความ
ยนิยอมหรอืใหค้วามยนิยอมล่าชา้โดยไม่มเีหตุผลอนัควร 

ข้อตกลงเร่ือง 
"การละเว้นไม่
ด าเนินการ
แข่งขนัในฐานะ
ผู้บริหาร
อสงัหาริมทรพัย"์ 

เอก-ชยั ตกลงว่าจะไม่เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์
อื่นใดทีม่นีโยบายลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และ/หรอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่ป็น
ศูนย์การค้า และจะด าเนินการมิให้บริษัทย่อยเข้าเป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ใน
ลักษณะดังกล่าวเช่นกัน โดยข้อตกลงนี้มีผลใช้บังคับจนว่าสัญญาว่าจ้างบริหาร
อสงัหารมิทรพัยจ์ะครบก าหนดหรอืสิน้สุด 

ข้อตกลงเร่ือง 
"การห้ามโอนขาย
หน่วยลงทุน" 

เอก-ชยั ตกลงว่าจะไม่ขาย โอน หรอืจ าหน่ายหน่วยลงทุนทัง้หมดหรอืบางส่วนทีเ่อก-
ชยั ถอือยู่ ในช่วงระยะเวลา 180 วนั นับแต่วนัทีก่ารโอนตามสญัญาซื้อขายทรพัย์สนิ
ส าหรบัอสงัหาริมทรพัย์โครงการเดมิเสรจ็สมบูรณ์ อย่างไรก็ตาม เอก-ชยั อาจขาย 
โอน หรอืจ าหน่ายหน่วยลงทุนไดต้ามเงื่อนไขดงัต่อไปนี้ (1) ขาย โอน หรอืจ าหน่าย
หน่วยลงทุนให้แก่บริษัทในกลุ่มของเอก-ชยั หรือ (2) ได้รบัความยินยอมเป็นลาย
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ลกัษณ์อกัษรจากกองทุนรวมก่อน ซึ่งระยะเวลาห้ามโอนขายหน่วยลงทุนส าหรบัการ
เสนอขายหน่วยลงทุนครัง้แรกสิน้สุดลงในวนัที ่10 กนัยายน 2555 
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2.6. สญัญาให้สินเช่ือ 

ประเภทสินเช่ือ เงนิกูย้มืระยะยาว 

ผู้ให้กู้ CIMBT 

ผู้กู้ กองทุนรวม 

วงเงินกู้รวมทัง้หมด 2,450,000,000 บาท 

วตัถปุระสงค ์ เพื่อช าระคนืเงนิกูเ้ดมิ (Refinance) ของกองทุนรวม 

อายุสญัญาเงินกู้ 5 ปี นับจากวนัเบกิเงนิกู้ 

การช าระดอกเบีย้ รายไตรมาส 

การช าระคืนเงินต้น 5 ปี นับจากวนัเบกิเงนิกู้ 

ข้อตกลงหลกัของผู้กู้  ผู้กู้ตกลงว่าจะไม่น าทรพัยส์นิใด ๆ ของผู้กู้ไปก่อภาระผูกพนั (Security) หรอื ขาย 
โอน จ าหน่าย ตลอดระยะเวลาทีผู่กู้ม้วีงเงนิกู้อยู่กบัผูใ้หกู้้ โดยไม่ไดร้บัความยนิยอม
จากผูใ้หกู้ ้

 

3. สถานะการด าเนินการ 

คู่สญัญาทีเ่กี่ยวขอ้งทุกฝ่ายอยู่ระหว่างการเจรจาร่างสญัญาเพื่อด าเนินการโอนสทิธแิละหน้าทีข่องกองทุน
รวม  LPF ใ ห้ แ ก่กองทรัสต์  AXTRART ร่ า งสัญญา โอนสิทธิแ ล ะห น้ าที่ ต ามสัญญา ในข้อ  1  
และร่างสญัญาอื่น ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยคู่สญัญาทุกฝ่ายยนิดทีีจ่ะเขา้ท าสญัญาดงักล่าวหลงัจากที่กองทรสัต์ 
AXTRART ไดก่้อตัง้ขึน้อย่างสมบูรณ์ตามพระราชบญัญตัทิรสัตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 แลว้ 


