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สารสนเทศการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
ระหว่างกองทรสัต์กบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรสัต์ 

 

1. วนัทีท่ ารายการ : ภายหลงัจากที่ไดร้บัมติอนุมตัจิากทีป่ระชุมผู้ถอืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF และไดม้กีารแปลงสภาพจากกองทุนรวม 

LPF เป็นกองทรสัต์ AXTRART ซึ่ง บริษัท แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิตี้ พร็อพเพอร์ตี้ รีท จ ากัด (“AXTRARM”) จะเข้าเป็น

ผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัต์ AXTRART ภายหลงัการแปลงสภาพดงักล่าว 

2. คู่กรณีทีเ่กีย่วขอ้งและ
ความสมัพนัธก์บักองทรสัต ์

: บริษัท เอก-ชัย ดีสทริบิวชัน่ ซิสเทม จ ากัด (“เอก-ชยั”) ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นใน AXTRARM ซึ่งเป็นผู้จัดการกองทรสัต์ของ

กองทรสัต์ AXTRART คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 50 และเป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์รายใหญ่รายหนึ่งของกองทรสัต์ รวมถึงเป็น

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์AXTRART 

3. ลกัษณะสว่นไดเ้สยีของบุคคลที่
เกีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์

: เอก-ชยั มสีว่นไดเ้สยีโดยเป็นผูถ้อืหุน้ใน AXTRARM ซึง่เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัต ์AXTRART คดิเป็นสดัสว่นรอ้ย

ละ 50 และเป็นผูถ้อืหน่วยทรสัตร์ายใหญ่รายหนึ่งของกองทรสัต ์AXTRART 

4. ลกัษณะทัว่ไปของรายการ : แก้ไขอตัราและฐานการค านวณค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยภ์ายใตส้ญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (รวมถงึ

ทีไ่ดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) 

รายการ ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์
(ปัจจบุนั) 

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์
(แก้ไข) 

ค่าธรรมเนียมการ
บรหิารอสงัหารมิทรพัย ์

ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์
ในอตัรา 

ไม่เกนิรอ้ยละ 0.3 ต่อปี ของมูลค่าทรพัยส์นิ
สุทธ ิ(NAV) ของกองทุนรวม LPF 

ส าหรบัปี 2567 – 2568 
ค่าธรรมเนียมการบริหารอสงัหาริมทรพัย์ 
ในอตัราไม่เกนิร้อยละ 0.3 ต่อปี ของมูลค่า
ทรัพย์สิน สุ ทธิ  (NAV) ของกองทรัส ต์  
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AXTRART 
 
ส าหรบัปี 2569 เป็นตน้ไป 
- กรณีมูลค่าทรพัย์สินรวมของกองทรัสต์
มากกว่าหรือเท่ากับ 32,000 ล้านบาท: 
ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 
ในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.271 ต่อปี ของ
มูล ค่ าทรัพย์สิน รวมที่ป รับปรุ งแล้ว 
(adjusted TAV) ข อ ง ก อ ง ท รั ส ต์  
AXTRART  

- กรณีมูลค่าทรพัย์สินรวมของกองทรัสต์
น้อยกว่า 32,000 ลา้นบาท: ค่าธรรมเนียม
การบริหารอสงัหาริมทรพัย์ ในอัตราไม่
เกนิรอ้ยละ 0.30 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยส์นิ
รวมที่ปรบัปรุงแล้ว (adjusted TAV) ของ
กองทรสัต ์AXTRART แต่จะไม่เกนิ 90.00 
ลา้นบาทต่อปี  

มูลค่าทรพัย์สนิรวมทีป่รบัปรุงแลว้ ค านวณ
จาก มลูค่าตามราคาบญัชขีองทรพัยส์นิหลกั
ทีผู่้บรหิารอสงัหารมิทรพัยบ์รหิาร หารดว้ย
มูลค่าตามราคาบญัชขีองทรพัยส์นิหลกัของ
กองทรสัต์ทัง้หมด คูณด้วยมูลค่าทรพัย์สนิ
รวมของกองทรสัต ์

ค่าธรรมเนียมการเกบ็ ค่าธรรมเนียมการเกบ็ค่าเช่าและค่าบรกิาร ไม่มกีารเปลีย่นแปลง 
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ค่าเช่าและค่าบรกิารใน
นามของกองทุนรวมฯ 

ในนามของกองทุนรวมฯในอตัราไม่เกนิรอ้ย
ละ 3 ของรายไดสุ้ทธจิากอสงัหารมิทรพัย ์

(Net Property Revenue) 
ค่าธรรมเนียมพเิศษ
เพื่อสรา้งแรงจงูใจใน

การบรหิาร  
(Incentive Fee) 

ค่าธรรมเนียมพเิศษเพื่อสรา้งแรงจงูใจใน
การบรหิาร (Incentive Fee) ในอตัราไม่เกนิ

รอ้ยละ 2.35 ของก าไรสุทธจิาก
อสงัหารมิทรพัย ์(Net Property Income) 

ไม่มกีารเปลีย่นแปลง 

ค่าคอมมชิชัน่จากการ
จดัหาผูเ้ช่าและการ
บรหิารจดัการผูเ้ช่า 

ค่าคอมมชิชัน่จากการจดัหาผูเ้ช่าและการ
บรหิารจดัการผูเ้ช่าทุกประเภทของกองทุน
รวมฯ เมื่อมกีารท าสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่าราย
ใหม่ หรอืมกีารต่อสญัญา โดยค านวณจาก
อตัราค่าเช่ารายเดอืนของผูเ้ช่ารายนัน้ ๆ ใน
อตัรา 0.5 - 1.5 เท่าของยอดค่าเช่าราย

เดอืน 

ไม่มกีารเปลีย่นแปลง 

ค่าธรรมเนียมการ
ควบคุมงาน 

(overseeing works) 
ในการลงทุนหรอืการ

รือ้ถอน 

ค่าธรรมเนียมการควบคุมงาน (overseeing 
works) ในการลงทุนหรอืการรือ้ถอน ใน
อตัรารอ้ยละ 2 ของค่าใชจ้่ายในการลงทุน
หรอืค่าใชจ้่ายในการรือ้ถอน (แลว้แต่กรณี) 

ไม่มกีารเปลีย่นแปลง 
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5. ขนาดของรายการ : เมื่อค านวณขนาดรายการการแก้ไขสัญญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 1 ทัง้ในส่วนค่าธรรมเนียมการบริหาร

อสงัหาริมทรพัย์ที่ได้มีการแก้ไข รวมถึงค่าธรรมเนียมอื่นๆ ที่ไม่ ได้มีการแก้ไข (ได้แก่ ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่าและ

ค่าบรกิาร ค่าธรรมเนียมพเิศษเพื่อสร้างแรงจูงใจในการบรหิาร ( Incentive Fee) ค่าคอมมชิชัน่จากการจดัหาผู้เช่าและการ

บรหิารจดัการผูเ้ช่า ค่าธรรมเนียมการควบคุมงาน (overseeing works)) รายการขา้งตน้จะมมีลูค่าสูงสุดประมาณ 5,242 ลา้น

บาท เขา้ขา่ยเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนั ระหว่างกองทรสัตแ์ละผูจ้ดัการกองทรสัตท์ีม่มีลูค่าเกนิกว่า 20 ลา้นบาท  

6. เกณฑใ์นการก าหนดมลูค่าสิง่
ตอบแทน 

: ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ก าหนดจาก NAV ไม่สอดคลอ้งกบัการบรหิารจดัการและมูลค่าทรพัยส์นิรวมของ

กองทรสัต์ เนื่องจากเพดานการกู้ยมืเงนิของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ก าหนดไวท้ีไ่ม่เกนิรอ้ยละ 35 ของมูลค่า

ทรพัยส์นิรวม หรอืไม่เกนิรอ้ยละ 60 ของมูลค่าทรพัยส์นิรวม ส าหรบักองทรสัต์ทีอ่นัดบัความน่าเชื่อถอือยู่ในอนัดบัทีส่ามารถ

ลงทุนได ้(Investment Grade) (แลว้แต่กรณี)  

7. ประโยชน์ทีก่องทรสัตค์าดว่าจะ
ไดร้บั 

: เพื่อใหโ้ครงสรา้งค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์คีวามสอดคล้องกบัการบรหิารจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต์ ทีม่ี

การใช้เงนิกู้ยมืเป็นส่วนหนึ่งของแหล่งเงนิทุนในการเขา้ลงทุนในทรพัย์สนิ  ซึ่งจะช่วยสร้างแรงจูงใจในการบรหิารทรพัยส์นิ

ทีท่รสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยจ์ะเขา้ลงทุนเพิม่เตมิในอนาคตใหแ้ก่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

8. การขออนุมตัทิ ารายการ : รายการดงักล่าวเขา้ขา่ยเป็นรายการเกีย่วโยงกนัระหว่างกองทรสัต ์กบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยมมีลูค่า

ตัง้แต่ 20,000,000 บาทขึ้นไป และ/หรอืเกนิกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า 

ดงันัน้ รายการดงักล่าวจะต้องได้รบัอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนด้วยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวน

หน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีเ่ขา้ร่วมประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน 

 
1 สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะสิน้สุดลงในวนัที ่28 กุมภาพนัธ ์2585  
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การนับคะแนนเสยีงของผูท้ีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมดดงักล่าว จะไม่นับรวมคะแนนเสยีงของผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่สีว่นไดเ้สยีเป็น

พเิศษในเรื่องทีม่กีารขอมต ิโดยรายละเอยีดผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่สี่วนไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรื่องทีม่กีารขอมตเิป็นไปตามทีร่ะบุ

ในหนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน 

9. ความเห็นของคณะกรรมการ 
AXTRARM ซึ่ ง จ ะ เ ข้ า เ ป็ น
ผูจ้ดัการกองทรสัต์เกี่ยวกบัการ
ตกลงเขา้ท ารายการ  

: คณะกรรมการ AXTRARM (โดยไม่รวมกรรมการทีม่สี่วนไดเ้สยีซึ่งไม่ไดเ้ขา้ร่วมพจิารณาในวาระการประชุมทีม่สี่วนได้เสยี) 

เหน็ว่าการแกไ้ขค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หเ้ป็นการค านวณจากมูลค่า

ทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ (Total Asset Value : TAV) นัน้ สอดคล้องกบัการบรหิารจดัการทรพัย์สนิและมูลค่าทรพัย์สนิ

รวมของกองทรสัต์ และจะท าให้ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหารมิทรพัย์ที่เสนอใหม่นี้มีความสมเหตุสมผลและเป็นธรรมแก่

คู่สญัญา  

10. ความเห็นของกรรมการอิสระ 
แ ล ะ / ห รื อ  ก ร ร ม ก า ร ข อ ง 
AXTRARM ที่ แ ต กต่ า ง จ า ก
ความเห็นของคณะกรรมการ 
AXTRARM 

 ไม่ม ี
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11. ขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
11.1 ข้อมูลกองทรัสต์ AXTRART 

และการด าเนินธุรกจิโดยสรุป 
 กองทรสัต์ AXTRART ทีจ่ะจดัตัง้ขึน้ จะลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ีม่คุีณภาพสูง โดยมุ่งเน้น

การลงทุนอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทหา้งสรรพสนิคา้ คา้ปลกี คา้ส่ง  ศูนยก์ารคา้ และทรพัยส์นิทีเ่กี่ยวเนื่อง เพื่อเป็นทรพัยส์นิ

หลกัของกองทรสัต ์AXTRART โดยการซื้อ และ/หรอื เช่า และ/หรอื เช่าช่วง และ/หรอื รบัโอนสทิธกิารเช่า และ/หรอื สทิธกิาร

เช่าช่วงทรพัยส์นิหลกั และโดยมุ่งเน้นการจดัหาผลประโยชน์ในรปูของรายไดค่้าเช่าและค่าบรกิาร หรอืรายไดอ้ื่นใดในท านอง

เดยีวกนั ตลอดจนท าการปรบัปรุง เปลีย่นแปลง พฒันา พฒันาศกัยภาพ และ/หรอื จ าหน่ายทรพัยส์นิต่าง ๆ เพื่อมุ่งก่อใหเ้กดิ

รายได้และผลตอบแทนแก่กองทรสัต์ AXTRART เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรสัต์อย่างต่อเนื่องในระยะยาว อีกทัง้

กองทรสัต ์AXTRART มจีุดมุ่งหมายทีจ่ะลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิเพื่อการเตบิโตอย่างต่อเนื่องของฐานรายไดข้องกองทรสัต์ 

AXTRART และเป็นการกระจายความเสีย่งผ่านการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยท์ีแ่ตกต่างกนั รวมถงึการลงทุนในทรพัยส์นิอื่น 

และ/หรอื หลกัทรพัย์อื่น และ/หรอื การหาดอกผลอื่นโดยวธิีอื่นใด ตามที่กฎหมายหลกัทรพัย์ และ/หรอื กฎหมายอื่นใดที่

เกีย่วขอ้งก าหนด 

11.2 รายการระหว่างกัน (ในปีที่
ผ่านมา และปีปัจจุบันจนถึง
ไตรมาสล่าสุด) 

 ไม่ม ี

11.3 รายชื่อผู้บรหิาร และรายชื่อผู้
ถือหน่วยลงทุน 10 รายแรก 
ณ วันก าหนดรายชื่ อผู้ถือ
หน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
LPF ที่มีสิทธิในการเข้าร่วม
ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของ
ก อ ง ทุ น ร ว ม  LPF ค รั ้ง ที่  

 รายชื่อผูบ้รหิารของผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัต ์ประกอบดว้ย  

1.  นายวรพนธ ์เตชอคัรกุล กรรมการผูจ้ดัการและผูอ้ านวยการฝ่ายบรหิารสนิทรพัย์ 
2.  นายสานต่อ มุทธสกุล กรรมการผู้จดัการและรกัษาการผู้อ านวยการฝ่ายก ากบัดูแลกจิการและบรหิารความ

เสีย่ง 
3.  นางสาวโสภา ธรรมชื่น

ฤทยั 
ผูช้่วยผูจ้ดัการฝ่ายสนับสนุนการปฏบิตังิาน 
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1/2567 (Record Date) วนัที่ 
23 เมษายน 2567 

4.  นายศวิกร ภูวภทัรกุล ผูช้่วยผูจ้ดัการฝ่ายพฒันาธุรกจิและนักลงทุนสมัพนัธ์ 
 

รายชื่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ 10 รายแรก ณ วนัก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ที่มีสทิธิในการเข้าร่วม

ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม LPF ครัง้ที่ 1/2567 (Record Date) วันที่ 23 เมษายน 2567 โปรดพิจารณา

รายละเอยีดตามสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 19 

11.4 ตารางสรุปขอ้มูลทางการเงนิ
ของกองทุนรวม LPF 

 โปรดพจิารณารายละเอยีดตามเอกสารแนบทา้ยดา้นล่าง 
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เอกสารแนบท้าย 
สรปุข้อมูลทางการเงินของกองทุนรวม LPF 

 

 ขอ้มลูทางการเงนิตามงบการเงนิของกองทุนรวม LPF (ก่อนการแปลงสภาพเป็นกองทรสัต ์AXTRART) ซึง่ผ่านการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต ส าหรบัปี
บญัชสีิ้นสุด ณ วนัที่ 28 กุมภาพนัธ์ 2565 ณ วนัที่ 28 กุมภาพนัธ์ 2566 และ ณ วนัที่ 29 กุมภาพนัธ์ 2567 ซึ่งประกอบด้วยงบแสดงฐานะทางการเงนิ งบก าไรขาดทุน
เบด็เสรจ็ และงบกระแสเงนิสด โดยมรีายละเอยีดตามตารางดา้นล่างดงันี้ 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

(หน่วย: บาท) 
งบการเงินส้ินสุดปีบญัชี  

ณ วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 
2565 

งบการเงินส้ินสุดปีบญัชี  
ณ วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 

2566 

งบการเงินส้ินสุดปีบญัชี  
ณ วนัท่ี 29 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 

2567 
สินทรพัย ์
เงนิลงทุนในตราสารหนี้ทีแ่สดงดว้ยมลูค่ายุตธิรรมผ่านก าไร
หรอืขาดทุน 

909,658,197 1,505,509,520 1,504,757,710 

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุตธิรรม 31,065,898,467 29,747,690,261 29,801,323,805 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 954,315,807 460,022,114 443,288,303 
ลูกหนี้ค่าเช่า - สุทธ ิ 148,232,240 209,279,279 320,843,801 
ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัช ี 28,114,946 26,856,490 27,504,134 
สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้ 180,846,808 171,453,171 252,103,523 
สนิทรพัยอ์ื่น 7,225,051 1,596,661 2,415,230 
รวมสินทรพัย ์ 33,294,291,516 32,122,407,496 32,352,236,506 
หน้ีสิน 
เจา้หนี้อื่น 73,599,595 81,230,552 94,834,563 
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(หน่วย: บาท) 
งบการเงินส้ินสุดปีบญัชี  

ณ วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 
2565 

งบการเงินส้ินสุดปีบญัชี  
ณ วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 

2566 

งบการเงินส้ินสุดปีบญัชี  
ณ วนัท่ี 29 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 

2567 
ค่าเช่ารบัลว่งหน้า 61,503,606 74,715,756 66,831,894 
เงนิมดัจ ารบัจากลูกคา้ 363,599,684 362,450,043 345,028,675 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 130,997,030 145,342,102 133,411,727 
ภาษเีงนิไดห้กั ณ ทีจ่่ายคา้งช าระ 1,345,559 1,408,202 1,539,431 
เงนิกูย้มื 2,450,000,000 2,450,000,000 2,450,000,000 
หนี้สนิตามสญัญาเช่า - สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้ 192,411,187 176,406,867 260,171,251 
หนี้สนิตามสญัญาเช่า 587,002,722 556,680,117 524,481,503 
รวมหน้ีสิน 3,860,459,383 3,848,233,639 3,876,299,044 
สินทรพัยสุ์ทธิ 29,433,832,133 28,274,173,857 28,475,937,462 
สินทรพัยสุ์ทธิ: 
ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยลงทุน 25,493,674,665 25,493,674,665 25,493,674,665 
ก าไรสะสม 3,940,157,468 2,780,499,192 2,982,262,797 
สินทรพัยสุ์ทธิ 29,433,832,133 28,274,173,857 28,475,937,462 
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งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

(หน่วย: บาท) 
งบการเงินส้ินสุดปีบญัชี  

ณ วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 
2565 

งบการเงินส้ินสุดปีบญัชี  
ณ วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 

2566 

งบการเงินส้ินสุดปีบญัชี  
ณ วนัท่ี 29 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 

2567 
รายได้จากการลงทุน 
รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 2,304,701,635 2,687,097,311 2,815,433,561 
รายไดด้อกเบีย้ 5,137,618 8,265,454 28,468,193 
รายไดอ้ื่น 63,030,537 91,311,737 80,695,751 
รวมรายได้ 2,372,869,790 2,786,674,502 2,924,597,505 
ค่าใช้จ่าย 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 15,323,435 15,385,416 15,216,254 
ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน์ 3,035,387 3,006,333 2,911,209 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 4,553,080 4,509,500 4,366,814 
ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 236,185,777 245,548,715 239,450,687 
ค่าธรรมเนียมวชิาชพี 1,713,080 1,711,218 1,709,643 
ค่าใชจ้่ายในการด าเนนิโครงการ 276,615,284 274,693,681 268,386,801 
ค่าเสือ่มราคาของสนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้ 7,154,606 9,393,637 10,390,760 
ค่าใชจ้่ายอื่น 6,729,340 6,066,159 9,711,982 
รวมค่าใช้จ่าย 551,309,989 560,314,659 552,144,150 
รายได้จากการลงทุนสุทธิก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงิน 1,821,559,801 2,226,359,843 2,372,453,355 
ดอกเบีย้จ่าย 62,610,911 71,274,334 103,906,284 
รายไดจ้ากการลงทุนสุทธ ิ 1,758,948,890 2,155,085,509 2,268,547,071 
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งบกระแสเงินสด 

(หน่วย: บาท) 
งบการเงินส้ินสุดปีบญัชี  

ณ วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 
2565 

งบการเงินส้ินสุดปีบญัชี  
ณ วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 

2566 

งบการเงินส้ินสุดปีบญัชี  
ณ วนัท่ี 29 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 

2567 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 
การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ุทธจิากการด าเนินงาน 1,426,189,187 707,129,601 2,230,291,459 
รายการปรบักระทบการเพิม่ขึน้สุทธใินสนิทรพัยส์ุทธจิากการด าเนินงานใหเ้ป็นเงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมด าเนินงาน : 
การซื้อเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ (62,537,955) (131,037,487) (71,483,046) 
การซื้อเงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์ (3,725,853,927) (4,808,354,157) (5,803,713,885) 
การจ าหน่ายเงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์ 3,760,000,000 4,220,000,000 5,832,000,000 
ค่าเสือ่มราคาของสนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้ 7,154,606 9,393,637 10,390,760 
ลูกหนี้ค่าเช่า (เพิม่ขึน้) ลดลง  121,241,221 (58,357,184) (102,000,696) 
ค่าใชจ้่ายรอตดับญัชลีดลง (เพิม่ขึน้) (1,369,892) 1,258,456 (647,644) 
สนิทรพัยอ์ื่นลดลง 1,126,263 5,861,075 (332,546) 
เจา้หนี้อื่นเพิม่ขึน้ (ลดลง) (25,541,237) 7,630,957 (9,956,972) 
ค่าเช่ารบัลว่งหน้าเพิม่ขึน้ (ลดลง) (2,662,945) 13,212,150 (7,883,862) 
เงนิมดัจ ารบัจากลูกคา้ (ลดลง) เพิม่ขึน้ 8,135,439 (1,149,641) (17,421,368) 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายเพิม่ขึน้ 29,401,044 8,434,866 (16,365,882) 
ภาษเีงนิไดห้กั ณ ทีจ่่ายคา้งช าระเพิม่ขึน้ 860,355 62,643 131,229 
รายไดด้อกเบีย้ (5,137,618) (8,265,454) (28,468,193) 
(กลบัรายการ) ผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ 3,469,788 (2,689,855) (9,563,826) 
ดอกเบีย้จ่าย 62,610,911 71,274,334 103,906,284 
เงนิสดรบัจากดอกเบีย้ 1,031,187 1,825,388 3,602,737 
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(หน่วย: บาท) 
งบการเงินส้ินสุดปีบญัชี  

ณ วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 
2565 

งบการเงินส้ินสุดปีบญัชี  
ณ วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 

2566 

งบการเงินส้ินสุดปีบญัชี  
ณ วนัท่ี 29 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 

2567 
ขาดทุนสุทธทิีย่งัไม่เกดิขึน้จากการวดัค่าเงนิลงทุน 332,759,703 1,447,955,908 38,255,612 
เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 1,930,876,130 1,484,185,237 2,150,740,161 
 
เงนิสดจ่ายหนี้สนิสญัญาเช่า - สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้ - (21,579,517) (13,333,745) 
เงนิสดจ่ายหนี้สนิสญัญาเช่า (45,220,208) (45,643,700) (46,745,028) 
จ่ายเงนิปันผล (1,584,444,103) (1,866,787,877) (2,028,527,854) 
เงนิสดจ่ายดอกเบีย้ (42,166,083) (44,467,836) (78,867,345) 
เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน (1,671,830,394) (1,978,478,930) (2,167,473,972) 
    
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้(ลดลง)สุทธ ิ 259,045,736 (494,293,693) (16,733,811) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัตน้ปี 695,270,071 954,315,807 460,022,114 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินปี 954,315,807 460,022,114 443,288,303 

 


