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ที่ บลจ.กท.PIT 0052/2567 

 

        วนัท่ี 3 พฤษภาคม 2567  

เร่ือง แจง้ก าหนดวนัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ครัง้ที่ 1/2567 และวันก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีสิทธิในการเขา้ประชุม 

ผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อพิจารณาการแปลงสภาพกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท (CPTGF) 

เป็นทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์(CPTREIT) 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

เอกสารแนบ 1. สรุปประเด็นเปรียบเทียบสาระส าคัญและความแตกต่าง ระหว่างกองทุนรวมสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรพัย  ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท และทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย์ ซี.พี. 

ทาวเวอร ์และลกัษณะที่จะเปล่ียนแปลงเมื่อมีการแปลงสภาพแลว้ 

2. แผนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และก าหนดเวลาโดยประมาณของการ

ด าเนินการแต่ละขัน้ตอน (Conversion Timeline) 

3. ผลกระทบที่ผูถื้อหน่วยลงทนุจะไดร้บัจากการแปลงสภาพ 

ทีม่าและเหตุผลของการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF 

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทจัดการ”) ในฐานะบริษัทจัดการของกองทุนรวม 

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท (CPTGF) (“กองทุนรวม” หรือ “กองทุนรวม CPTGF”) และบริษัท ซี.พี.แลนด ์

จ ากัด (มหาชน) (“CPL”) ในฐานะผูถื้อหน่วยลงทุนรายใหญ่ในอตัรารอ้ยละ 31.161 ไดเ้ล็งเห็นถึงประโยชนต์่อผูถื้อหน่วยลงทนุของ

กองทุนรวม CPTGF โดยรวม จึงมีความประสงคท์ี่จะแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF เป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

โดยมีทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์(CPTREIT) (“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์CPTREIT”) 

เป็นกองทรสัตท์ี่จะจัดตัง้ขึน้เพื่อรองรบัการแปลงสภาพ (“การแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF”) ตามหลักเกณฑใ์นประกาศ

คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 34/2559 เรื่อง การแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยใ์หเ้ป็นทรัสตเ์พื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย ์(“ประกาศ ทจ. 34/2559”) และประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 49/2555 เรื่อง การออกและเสนอ

ขายหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย  ์(รวมถึงที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) เนื่องจากตามกฎและหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง

ในปัจจบุนั กองทนุรวมไม่สามารถด าเนินการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มเติมไดอ้ีก กองทนุรวมจึงมี
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ขอ้จ ากัดในการลงทุนเพิ่มเติมเพื่อเพิ่มขนาดรายไดข้องกองทุนรวม อนัเป็นขอ้จ ากดัการเพิ่มผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุของ

กองทนุรวม รวมทัง้กองทนุรวมมีหลกัเกณฑใ์นเรื่องการกูย้ืมเงินในอตัราที่ต  ่ากวา่กองทรสัต ์ซึ่งเป็นขอ้จ ากดัของกองทนุรวมในการจดั

โครงสรา้งการบริหารทางการเงินให้มีประสิทธิภาพมากขึน้  แต่เมื่อมีการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF แลว้จะมีโอกาสและ

วตัถุประสงคท์ี่จะลงทุนในอสงัหาริมทรพัยซ์ึ่งเป็นทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตไ์ดโ้ดยไม่มีขอ้จ ากัดในการลงทุนเพิ่มเติมขา้งตน้และ

หลักเกณฑ์การกู้ยืมเงินจะอยู่ในอัตราที่สูงขึน้ อีกทั้ง หากการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF (ซึ่งหมายความรวมถึงการโอน

ทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF ใหแ้ก่กองทรสัต ์CPTREIT โดยแลกเปล่ียนกับหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ของกองทรสัต ์

CPTREIT และการสบัเปล่ียนหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต  ์CPTREIT ที่กองทุนรวม CPTGF ถืออยู่ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุน

รวม CPTGF) ด าเนินการเสร็จสิน้ภายในวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 กองทุนรวม CPTGF และผูถื้อหน่วยลงทุนจะไดร้บัสิทธิประโยชน์

จากการยกเวน้ภาษีและการปรบัลดค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมภายใตก้ฎหมายที่เก่ียวขอ้งที่ออกตามมาตรการ

ทางภาษีและค่าธรรมเนียมเพื่อส่งเสรมิการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยผ่์านกองทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยซ์ึ่งคณะรฐัมนตรี

ไดม้ีมติเห็นชอบเมื่อวนัที่ 24 มกราคม 2566 กล่าวคือ ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมจะไดร้บัการยกเวน้ภาษีเงินได ้และกองทุน

รวมจะไดร้บัการยกเวน้ภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ อันเนื่องมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF 

รวมทั้งจะมีการปรบัลดค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรพัยอ์ันเนื่องมาจากการแปลงสภาพ

กองทุนรวม CPTGF (รวมเรียกว่า “สิทธิประโยชน์ทางภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ”) โดยที่การแปลงสภาพ

กองทนุรวม CPTGF โดยไดร้บัสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพนัน้จะสามารถด าเนินการไดต้ัง้แต่วันที่

กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพมีผลใชบ้งัคบัจนถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567  

ทัง้นี ้หากการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF ไม่สามารถด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และเป็น

เหตุใหก้องทุนรวม CPTGF และผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ไดร้บัสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพดงักล่าว 

กองทนุรวม CPTGF ขอสงวนสิทธิที่จะไม่ด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF ตามที่จะไดน้ าเสนอท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน

ของกองทนุรวม CPTGF ในครัง้นี ้

รายละเอียดค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF จะเป็นไปตามที่ระบุไวใ้นหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วย

ลงทนุที่จะส่งถึงผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อประกอบการพิจารณาตอ่ไป โดยที่หากการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF สามารถด าเนินการ

แลว้เสร็จภายในวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 กองทุนรวม CPTGF จะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF 

ดงักล่าว 

ดงันัน้ บรษิัทจดัการจึงไดพ้ิจารณาเห็นสมควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม CPTGF พิจารณาอนมุตัิใหก้องทุน

รวม CPTGF แปลงสภาพเป็นกองทรสัต ์CPTREIT ทั้งนี ้รายละเอียดเพิ่มเติมปรากฏตามสรุปประเด็นเปรียบเทียบสาระส าคัญและ

ความแตกต่างระหว่างกองทุนรวม CPTGF และกองทรัสต ์CPTREIT และลักษณะที่จะเปล่ียนแปลงเมื่อมีการแปลงสภาพแลว้ 

เอกสารแนบ 1 แผนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม การช าระบญัชี และก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการแต่ละ
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ขัน้ตอน (Conversion Timeline) เอกสารแนบ 2 และผลกระทบที่ผูถื้อหน่วยลงทุนจะไดร้บัจากการแปลงสภาพ เอกสารแนบ 3 

โดยเห็นสมควรใหม้ีการจดัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม CPTGF ครัง้ที่ 1/2567 ในวนัท่ี 7 มิถนุายน 2567 เวลา 14.00 น. 

ณ หอ้งแพลตตินั่ม ฮอลล ์ชัน้ 3 โรงแรมแกรนด ์ฟอรจ์นู กรุงเทพฯ เพื่อพิจารณาเรื่องต่าง ๆ ดงัต่อไปนี ้

1. การแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF เป็นกองทรัสต ์CPTREIT แผนการแปลงสภาพ การโอนทรัพยส์ินและ

ภาระของกองทุนรวม CPTGF ให้แก่กองทรัสต ์CPTREIT และรับค่าตอบแทนจากกองทรัสต์ CPTREIT เป็น

หน่วยทรัสต ์

การแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF ในครัง้นี ้มีวัตถุประสงคเ์พื่อโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF ใหแ้ก่

กองทรัสต ์CPTREIT โดยกองทุนรวม CPTGF จะไดร้ับค่าตอบแทนการโอนทรัพยสิ์นและภาระเป็นหน่วยทรัสตข์องกองทรสัต์ 

CPTREIT  

บรษิัทจดัการขอแสดงแผนภาพเพื่อประกอบการอธิบายการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF ดงันี ้

แผนภาพประกอบการอธิบายการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

1. การโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF ให้แก่

กองทรัสต ์CPTREIT เพื่อแลกเปล่ียนกับหน่วยทรัสตข์อง

กองทรัสต ์CPTREIT 

 

2. การช าระบัญชีของกองทุนรวม CPTGF 

 



 

4 

3. โครงสร้างของกองทรัสต ์CPTREIT เม่ือมีการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF แล้ว 

 

หมายเหต:ุ แผนภาพเพือ่ประกอบการอธิบายเท่านัน้ 

การแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF จะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม CPTGF ในเรื่อง

ดงัต่อไปนี ้

(1) การแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF แผนการแปลงสภาพ การโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF 

ใหแ้ก่กองทรสัต ์CPTREIT และรบัค่าตอบแทนจากกองทรสัต ์CPTREIT เป็นหน่วยทรสัต ์

(2) เรื่องอื่นใดตามที่ประกาศ ทจ. 34/2559 และกฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้งก าหนด  

เมื่อไดร้ับมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม CPTGF ทั้งหมดข้างตน้แลว้ บริษัท ซีพี แลนด ์รีท  

โกรท จ ากัด (ซึ่งเป็นบริษัทที่มี CPL ถือหุน้รอ้ยละ 99.99) ซึ่งไดจ้ดัตัง้เป็นบริษัทจ ากดัแลว้ และอยู่ระหว่างการยื่นขอความเห็นชอบ

ในการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตต์่อส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ในฐานะ 

ผู้ก่อตั้งทรัสตซ์ึ่งจะเขา้เป็นผูจ้ัดการกองทรสัตเ์มื่อมีการก่อตัง้กองทรสัต์ CPTREIT แลว้เสร็จ (“ผู้ก่อตั้งทรัสต”์ หรือ “ผู้จัดการ

กองทรัสต”์) จะตอ้งขออนุญาตต่อส านกังาน ก.ล.ต. ในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์CPTREIT ใหแ้ก่กองทนุ

รวม CPTGF เพื่อการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF ต่อไป โดยเมื่อส านกังาน ก.ล.ต. ไดอ้นุญาตให้ผูก้่อตัง้ทรสัตอ์อกและเสนอ

ขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์CPTREIT เพื่อการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF เรียบรอ้ยแลว้ ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะก าหนดวนัเสนอ

ขายหน่วยทรสัตด์งักล่าวใหแ้ก่กองทุนรวม CPTGF และกองทุนรวม CPTGF จะจองซือ้หน่วยทรสัตด์งักล่าว ตามรายละเอียดและ

เงื่อนไขในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์CPTREIT เพื่อการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF 

นอกจากนี ้ผู้ก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต ์CPTREIT จะก่อสิทธิในทางทรัพย์สินให้แก่ทรัสตี ดว้ยการเข้าท าสัญญาที่มี  

ขอ้ผกูพนัว่าจะด าเนินการเพื่อใหก้องทรสัต ์CPTREIT รบัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF และช าระค่าตอบแทนการ

รบัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF ดงักล่าวดว้ยหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ของกองทรสัต์ CPTREIT ใหแ้ก่กองทุนรวม 

CPTGF 
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ภายหลงัจากที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ไดอ้นญุาตใหผู้ก้่อตัง้ทรสัตอ์อกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการแปลงสภาพกองทนุรวม 

CPTGF แลว้ บริษัทจดัการและผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะร่วมกันก าหนดวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF ใหแ้ก่กองทรสัต ์

CPTREIT ซึ่งคาดว่าจะเป็นประมาณช่วงไตรมาสที่ 4 ของปี 2567 แต่อาจมีการปรบัเปล่ียนเป็นระยะเวลาอื่นใดตามความเหมาะสม

ขึน้อยู่กับเงื่อนไขและปัจจัยต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งเพื่อใหเ้ป็นไปตามหลักเกณฑข์องประกาศ และ/หรือ กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง รวมถึง

กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ (“วันโอนทรัพยส์ินและภาระ”) 

ทัง้นี ้ทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวม CPTGF ที่จะโอนใหแ้ก่กองทรสัต ์CPTREIT ประกอบไปดว้ย ทรพัยสิ์น หนีสิ้นและ

ความรบัผิดของกองทนุรวม (กล่าวคือ (1) ทรพัยสิ์น และสิทธิเรียกรอ้ง ของกองทุนรวม CPTGF ทัง้หมดที่กองทุนรวม CPTGF มีอยู่ 

ณ วนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ และ (2) หนีสิ้น หนา้ที่ ความผูกพนั และความรบัผิดของกองทุนรวม CPTGF ที่ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 

ณ วนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ) โดยไม่รวมถึงรายการดงัต่อไปนี ้ 

(1) ทรพัยสิ์นหรือเงินที่กันไวเ้พื่อการช าระหนี ้ซึ่งรวมถึงค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการแปลง

สภาพกองทนุรวม CPTGF 

(2) เงินปันผลหรือเงินเฉล่ียคืนจากการลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม CPTGF ซึ่งยงัมิไดช้ าระใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ย

ลงทนุหรือบคุคลที่มีสิทธิไดร้บัเงินนัน้ 

(3) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการเลิกและช าระบญัชีของกองทนุรวม CPTGF การขีดชื่อกองทนุ

รวม CPTGF ออกจากทะเบียนภาษีมลูค่าเพิ่ม และการวางทรพัย ์ 

(“ทรัพยส์ินและภาระของกองทุนรวม CPTGF”) 

ทั้งนี ้หนีส้  าหรับทรัพยสิ์นหรือเงินที่กันไว้เพื่อการช าระหนี ้เช่น หนีสิ้นของกองทุนรวม CPTGF ที่ถึงก าหนดช าระก่อน  

หรือ ณ วันโอนทรพัยสิ์นและภาระ และกองทุนรวม CPTGF ยังไม่ไดช้ าระ หรือมีแผนที่จะช าระก่อนถึงก าหนดช าระ อาทิ หนีข้อง

เจา้หนีท้างการคา้ รายการท่ีกนัไวเ้พื่อเป็นค่าใชจ้่ายส าหรบัภาระท่ีกองทนุรวมจะตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบก่อนวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ 

เป็นตน้ หนีด้งักล่าวจะไม่โอนใหแ้ก่กองทรสัต ์ 

เงินปันผลหรือเงินเฉล่ียคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม CPTGF ซึ่งยงัมิไดช้ าระใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน

หรือบุคคลที่มีสิทธิไดร้บัเงินนัน้ หมายรวมถึง เงินปันผลหรือเงินเฉล่ียคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม  CPTGF ที่

บริษัทจัดการของกองทุนรวม CPTGF ประกาศจ่ายไวก้่อนวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ และมีก าหนดจ่ายหลงัวนัโอนทรพัยสิ์นและ

ภาระ หรือมีก าหนดจ่ายก่อนวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระแต่ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่มารบัเงินนั้นหรือไม่ยื่นเช็คแก่ธนาคารเพื่อใหใ้ชเ้งิน

ตามเช็คที่กองทนุรวมสั่งจ่ายเงินปันผลหรือเงินเฉล่ียคืนจากการลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม 

 ทรพัยสิ์นของกองทนุรวม CPTGF ที่จะโอนใหแ้ก่กองทรสัต ์CPTREIT จะรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงทรพัยสิ์นหลกัทัง้หมดของ

กองทนุรวม CPTGF ไดแ้ก่ 
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(1) ทรัพยส์ินทีใ่ช้ในการประกอบกิจการโครงการอาคารซี.พี.ทาวเวอร ์1 (สีลม) 

ไดแ้ก่ สิทธิการเช่าในทรัพยสิ์น ซึ่งประกอบดว้ยที่ดินพรอ้มอาคารส่ิงปลูกสรา้ง งานระบบที่จ าเป็นต่อการใช้

ประโยชนใ์นอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์1 (สีลม) ทรพัยสิ์นติดตรงึตรา และส่วนควบของที่ดินและอาคาร ซึ่งกองทนุรวม 

CPTGF เช่าจาก CPL โดยมีระยะเวลาการเช่าคงเหลือประมาณ 19 ปี นับจากวันโอนทรัพย์สินและภาระ  

(บนสมมติฐานว่าวันโอนทรัพยสิ์นและภาระเกิดขึน้ในเดือนพฤศจิกายน 2567) จนถึงวันที่ 3 ธันวาคม 2586  

(วนัสิน้สดุระยะเวลาการเช่า) และกรรมสิทธ์ิในเครื่องมือ อุปกรณต์่าง ๆ และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง และจ าเป็น

ต่อการใชป้ระโยชนใ์นอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์1 (สีลม) 

(2) ทรัพยส์ินทีใ่ช้ในการประกอบกิจการโครงการอาคารซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจู์นทาวน)์ 

ไดแ้ก่ สิทธิการเช่าในทรพัยสิ์น ซึ่งประกอบดว้ยที่ดินพรอ้มอาคารส่ิงปลกูสรา้งบางส่วน (ไม่รวมถึงอาคารชัน้ 10 

อาคารชัน้ 29 และพืน้ท่ีของโรงแรมแกรนด ์ฟอรจ์นู กรุงเทพฯ) งานระบบที่จ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนอ์าคาร ซี.พี.

ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์ูนทาวน)์ ทรพัยสิ์นติดตรงึตรา และส่วนควบของที่ดินและอาคาร ซึ่งกองทุนรวม CPTGF เช่า

จาก CPL โดยมีระยะเวลาการเช่าคงเหลือประมาณ ประมาณ 19 ปี นับจากวันโอนทรัพย์สินและภาระ  

(บนสมมติฐานว่าวันโอนทรัพยสิ์นและภาระเกิดขึน้ในเดือนพฤศจิกายน 2567) จนถึงวันที่ 3 ธันวาคม 2586  

(วนัสิน้สดุระยะเวลาการเช่า) และกรรมสิทธ์ิในเครื่องมือ อุปกรณต์่าง ๆ และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง และจ าเป็น

ต่อการใชป้ระโยชนใ์นอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นูทาวน)์ 

(3) ทรัพยส์ินทีใ่ช้ในการประกอบกิจการโครงการอาคารซี.พีทาวเวอร ์3 (พญาไท) 

ไดแ้ก่ สิทธิการเช่าในทรัพยสิ์น ซึ่งประกอบดว้ยที่ดินพรอ้มอาคารส่ิงปลูกสรา้ง งานระบบที่จ าเป็นต่อการใช้

ประโยชนใ์นอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท) ทรพัยสิ์นติดตรงึตรา และส่วนควบของที่ดินและอาคาร ซึ่งกองทนุ

รวม CPTGF เช่าจาก CPL โดยมีระยะเวลาการเช่าคงเหลือประมาณ ประมาณ 19 ปี เดือน นบัจากวนัโอนทรพัยสิ์น

และภาระ (บนสมมติฐานว่าวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระเกิดขึน้ในเดือนพฤศจิกายน 2567) จนถึงวนัที่ 3 ธันวาคม 

2586 (วนัสิน้สดุระยะเวลาการเช่า) และกรรมสิทธ์ิในเครื่องมือ อุปกรณต์่าง ๆ และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง และ

จ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนใ์นอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท) 

ภาระของกองทุนรวม CPTGF ที่จะโอนใหแ้ก่กองทรสัต ์CPTREIT จะรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง หนีสิ้น หนา้ที่ ความผูกพนั 

และความรบัผิดของกองทุนรวม CPTGF ในสญัญาต่าง ๆ ท่ีกองทุนรวม CPTGF เขา้ท ากบับุคคลอื่นและยงัมีผลใชบ้งัคบัอยู่ แต่ยงั

ไม่ถึงก าหนดช าระ ณ วนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ และสญัญาต่าง ๆ ที่กองทุนรวม CPTGF เขา้ท ากับบคุคลอื่นและยงัมีผลใชบ้งัคบั

อยู่ ณ วนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ 

ในการนี ้บริษัทจดัการจะแจง้รายละเอียดของทรพัยสิ์นหลกัทัง้หมดของของกองทุนรวม CPTGF ที่จะโอนใหแ้ก่กองทรสัต ์

CPTREIT ขอ้มลูโดยสรุปเก่ียวกบัสญัญาต่าง ๆ ท่ีกองทนุรวม CPTGF เขา้ท ากบับคุคลอื่นและยงัมีผลใชบ้งัคบัอยู ่และสรุปขอ้พิพาท
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ทางกฎหมายของกองทุนรวม CPTGF ที่อยู่ระหว่างการพิจารณา และ/หรือ การบงัคบัคดี และสถานะการด าเนินการใหคู้่สญัญาอีก

ฝ่ายหนึ่งตกลงหรือยินยอมใหเ้ปล่ียนคู่สญัญาจากกองทนุรวม CPTGF เป็นกองทรสัต ์CPTREIT ไวใ้นหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วย

ลงทนุท่ีจะส่งถึงผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อพิจารณา 

อย่างไรก็ดี ส าหรบัขอ้พิพาททางกฎหมายของกองทนุรวม CPTGF ที่อยู่ระหว่างการพิจารณา และ/หรือ การบงัคบัคดี เป็น

ดุลยพินิจของศาลหรือเจา้พนกังานที่เก่ียวขอ้ง ในการอนุญาตใหก้องทรสัต ์CPTREIT เขา้เป็นคู่ความ และ/หรือ เขา้สวมสิทธิเป็น

เจา้หนีต้ามค าพิพากษาแทนที่กองทุนรวม CPTGF ซึ่งหากศาลไม่อนุญาตใหด้ าเนินการดังกล่าว กองทุนรวม CPTGF จะเป็นผู้

ด  าเนินกระบวนการต่าง ๆ ต่อไป 

ในการโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF ใหแ้ก่กองทรสัต ์CPTREIT เพื่อแลกกับหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่นั้น 

กองทุนรวม CPTGF จะเข้าท าสัญญาเพื่อการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF เป็นกองทรัสต์ CPTREIT ซึ่งรวมถึงสัญญาโอน

ทรัพย์สินและภาระ ระหว่างกองทุนรวม CPTGF และกองทรัสต์ CPTREIT และสัญญาโอนสิทธิและหน้าที่ตามสัญญาต่าง ๆ  

ที่กองทนุรวม CPTGF เป็นคู่สญัญา ระหว่างกองทนุรวม CPTGF กองทรสัต ์CPTREIT และคู่สญัญาเดิม  

ในการนี ้ในการโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวม CPTGF จากการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF ใหแ้ก่กองทรสัต ์

CPTREIT จะพิจารณาถึงเงื่อนไขและปัจจยัต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึง  

(1) กองทุนรวม CPTGF ไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนใหด้  าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF 

และเรื่องอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งตามที่ระบุขา้งตน้   

(2) ส านกังาน ก.ล.ต. อนุญาตใหม้ีการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์CPTREIT เพื่อการแปลงสภาพ

กองทนุรวม CPTGF 

(3) ค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ในการด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF เป็นกองทรสัต ์CPTREIT รวมถึงภาระภาษี

และค่าธรรมเนียมที่เก่ียวขอ้ง 

(4) การได้รับความยินยอมจากบุคคลใด ๆ ในการด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF เป็นกองทรัสต์ 

CPTREIT  

ผู้ก่อตั้งทรัสต์จะด าเนินการออกและส่งมอบหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์  CPTREIT ให้แก่กองทุนรวม CPTGF  

ในวันโอนทรพัยสิ์นและภาระเพื่อแลกเปล่ียนกับทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF ที่จะโอนใหแ้ก่กองทรสัต์ CPTREIT  

โดยรายละเอียดการออกและส่งมอบหน่วยทรสัตด์ังกล่าวจะเป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัตข์อง

กองทรสัต ์CPTREIT เพื่อการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF ที่ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะยื่นต่อส านกังาน ก.ล.ต.  

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ CPTREIT ที่กองทุนรวม CPTGF ไดร้บัมานั้น จะน ามาสับเปล่ียนกับหน่วยลงทุนของกองทุน

รวม CPTGF ที่ผู้ถือหน่วยลงทุนถืออยู่ ในการนี ้ บริษัทจัดการและผู้ก่อตั้งทรัสต์ไดพ้ิจารณาและเห็นสมควรก าหนดอัตราการ
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สบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต ์(Swap Ratio) ที่อัตรา 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวม CPTGF ต่อ 1 หน่วยทรัสตข์อง

กองทรัสต ์CPTREIT (“อัตราการสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต”์) ซึ่งในปัจจุบนักองทุนรวม CPTGF มีหน่วยลงทุน

จ านวนทัง้สิน้ 967,000,000 หน่วย ดงันัน้ จ านวนหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์CPTREIT ที่ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะออกและเสนอขายใหแ้ก่

กองทนุรวม CPTGF จะมีจ านวนทัง้สิน้ 967,000,000 หน่วย  

โดยอตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัตน์ีเ้ป็นอตัราที่ก าหนดไวเ้ป็นที่แน่นอน จึงท าใหจ้ านวนหน่วยทรสัตข์อง

กองทรสัต ์CPTREIT ที่จะออกเพื่อแลกเปล่ียนกับทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF ที่จะโอนใหแ้ก่กองทรสัต ์CPTREIT 

เป็นจ านวนแน่นอนเช่นเดียวกนั  

ก่อนวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ บริษัทจดัการอาจพิจารณาประกาศจ่ายเงินปันผลจากก าไรสะสม และ /หรือ เงินลดทุนจด

ทะเบียนของกองทนุรวม CPTGF เพื่อเฉล่ียคืนเงินสดคงเหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม CPTGF ตามความเหมาะสม 

ภายหลงัจากที่การโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวม CPTGF ใหแ้ก่กองทรสัต ์CPTREIT เสร็จสิน้แลว้ บริษัทจดัการ

จะด าเนินการเลิกกองทุนรวมและช าระบญัชีกองทุนรวม CPTGF โดยการเลิกกองทุนรวม CPTGF และแต่งตัง้ผูช้  าระบญัชีจะตอ้ง

ไดร้บัอนุมตัิจากผูถื้อหน่วยลงทุน โดยในขัน้ตอนนี ้ผูช้  าระบญัชีจะแบ่งหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ CPTREIT ที่กองทุนรวม CPTGF 

ไดม้าจากการโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF ให้แก่กองทรัสต์ CPTREIT ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนตามอัตราการ

สบัเปล่ียนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรสัตท์ี่ไดร้ะบไุวข้า้งตน้ โดยผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีจะไดร้บัสิทธิสบัเปล่ียนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรสัตจ์ะ

เป็นผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีชื่อปรากฏในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน ณ วนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทนุหรือวนัก าหนดรายชื่อ

เพื่อใหสิ้ทธิในการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต ์ซึ่งอาจมีรายชื่อแตกต่างจากรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทุน ณ วนัก าหนดรายชื่อ

เพื่อใหสิ้ทธิในการเขา้รว่มประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม CPTGF เพื่อการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF ในครัง้นี ้ 

ทัง้นี ้การขอมติผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทนุรวม CPTGF เพื่อการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF ในครัง้นี ้จะไม่มีการรบั

ซือ้หน่วยลงทุนของกองทุนรวม CPTGF จากผูถื้อหน่วยลงทุนที่เขา้ร่วมประชุมและคัดคา้นการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF  

แต่อย่างใด 

เมื่อบริษัทจัดการด าเนินการเลิกกองทุนรวม CPTGF และผู้ช  าระบัญชีแบ่งหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนของ  

กองทุนรวม CPTGF แลว้เสร็จ บริษัทจดัการจะขอเพิกถอนหน่วยลงทนุของกองทุนรวม CPTGF จากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน

ในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และผู้ก่อตั้งทรัสตจ์ะด าเนินการขอจดทะเบียนหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์ CPTREIT เป็น

หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ซึ่งจะด าเนินการใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 15 วนัท าการนบัแต่วนัปิดการเสนอ

ขายหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่กองทนุรวม CPTGF หรือภายในระยะเวลาอื่นใดตามที่หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งก าหนด 

ทัง้นี ้โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมปรากฏตามสรุปประเด็นเปรียบเทียบสาระส าคญัและความแตกต่างของกองทนุ

รวม CPTGF และกองทรสัต ์CPTREIT และลกัษณะที่จะเปล่ียนแปลงเมื่อมีการแปลงสภาพแลว้ในเอกสารแนบ 1 แผนการแปลง
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สภาพ การเลิกกองทนุรวม การช าระบญัชี และก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการแต่ละขัน้ตอน (Conversion Timeline) 

ในเอกสารแนบ 2 และผลกระทบที่ผูถื้อหน่วยลงทนุจะไดร้บัจากการแปลงสภาพในเอกสารแนบ 3 

ในการนี ้บริษัทจดัการจะแจง้รายละเอียดทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF ที่จะโอนใหแ้ก่กองทรสัต ์CPTREIT 

ขอ้มลูสรุปสาระส าคญัของร่างสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ขัน้ตอนการด าเนินการและระยะเวลาเพื่อด าเนินการแปลงสภาพ แผนการแปลง

สภาพ การเลิกกองทุนรวมและการช าระบญัชี ค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม และการช าระบญัชี ที่จะเรียกเก็บ

จากกองทุนรวม CPTGF ข้อมูลของผู้ช  าระบัญชี ข้อมูลของผู้จัดการกองทรัสต ์และข้อมูลของทรัสตี ไว้ในหนังสือเชิญประชุม  

ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีจะส่งถึงผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อประกอบการพิจารณาต่อไป  

นอกจากนี ้กองทุนรวม CPTGF ไดแ้ต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ ไดแ้ก่ บริษัท ดิสคฟัเวอร ์แมเนจเมน้ท ์จ ากัด เพื่อให้

ความเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผลของการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF ความสมเหตุสมผลของอตัราการสบัเปล่ียนหน่วย

ลงทุนกับหน่วยทรสัต ์และผลกระทบที่ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทุนรวมอาจไดร้บัจากการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF และขอ้ดี

ขอ้เสียของการด าเนินการดงักล่าว โดยความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระจะเป็นไปตามที่ไดเ้ปิดเผยในหนงัสือเชิญประชุม  

ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีจะส่งถึงผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อประกอบการพิจารณาเช่นกนั 

การแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF แผนการแปลงสภาพ การโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF ให้แก่

กองทรสัต ์CPTREIT และรบัค่าตอบแทนจากกองทรสัต ์CPTREIT เป็นหน่วยทรสัต ์จะตอ้งไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วย

ลงทนุของกองทนุรวม CPTGF ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุ 

ทัง้นี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดที่มีส่วนไดเ้สียในเรื่องดงักล่าว 

2. การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม CPTGF เพื่อให้สอดคล้องกับการแปลงสภาพกองทุนรวม 

CPTGF และแผนการแปลงสภาพ 

บริษัทจัดการเห็นควรเสนอให้ผู้ถือหน่วยลงทุนพิจารณาอนุมัติการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม  CPTGF 

เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF และแผนการแปลงสภาพ ตามรายละเอียดที่เสนอไปในข้อ 1. โดยการ

แกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวม CPTGF ดงักล่าวจะรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงการแกไ้ขเพิ่มเติมในส่วนที่เก่ียวกับการโอน

ทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF ใหแ้ก่กองทรสัต ์CPTREIT โดยแลกเปล่ียนกับหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ของกองทรสัต์ 

CPTREIT เพื่อการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากกองทนุรวม CPTGF การเลิกโครงการ

จดัการกองทุนรวม การช าระบญัชีของกองทุนรวม และการแบ่งหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนเมื่อเลิกโครงการจดัการกองทุน

รวม  

ในการนี ้บริษัทจดัการจะแจง้รายละเอียดการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวม  CPTGF ไวใ้นหนงัสือเชิญประชมุ 

ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีจะส่งถึงผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อประกอบการพิจารณา 
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การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม CPTGF เพื่อให้สอดคลอ้งกับการแปลงสภาพกองทุนรวม  CPTGF และ

แผนการแปลงสภาพ จะตอ้งไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม CPTGF ดว้ยคะแนนเสียงข้างมากของ

จ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทุนที่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง  ทัง้นี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนรายใดที่มีส่วนได้

เสียในเรื่องดงักล่าว 

ทั้งนี ้ เมื่อได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม CPTGF ให้มีการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการ 

กองทุนรวม CPTGF ในเรื่องดงักล่าวแลว้ บริษัทจดัการจะแจง้การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวม CPTGF ใหส้ านกังาน 

ก.ล.ต. ทราบ และแจง้ไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุนทกุรายและเผยแพร่ผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทย รวมถึงแกไ้ขขอ้ผูกพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกับบริษัทจดัการใหส้อดคลอ้งกับการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวม 

CPTGF ดงักล่าวต่อไป 

3. การเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และการแต่งตั้งผู้ช าระบัญชี 

สืบเนื่องจากข้อ 1. เมื่อกองทุนรวม CPTGF โอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF ใหแ้ก่กองทรสัต ์CPTREIT 

เพื่อการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF แลว้ บริษัทจดัการ ผูก้่อตัง้ทรสัต ์และผูช้  าระบญัชีของกองทุนรวม CPTGF จะด าเนินการ

ดงัต่อไปนี ้

3.1. บริษัทจดัการจะด าเนินการเลิกกองทุนรวมโดยแจง้การเลิกกองทุนรวม ต่อผูถื้อหน่วยลงทุน ผูดู้แลผลประโยชน์

ของกองทุนรวม ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และส านกังาน ก.ล.ต. ก่อนการเลิกกองทนุรวม ล่วงหนา้เป็น

เวลาไม่นอ้ยกว่า 5 วนัท าการ 

3.2. ผู้ช าระบัญชีจะด าเนินการช าระบัญชีของกองทุนรวมให้แลว้เสร็จภายใน 90 วัน นับจากวันเลิกกองทุนรวม  

เวน้แต่ไดร้บัผ่อนผนัจากส านกังาน ก.ล.ต. ในกรณีที่มีเหตุจ าเป็นและสมควร ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดใน

ประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

3.3. ผูช้  าระบญัชีจะแบ่งหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตท์ี่กองทุนรวมไดม้าจากการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF ใหแ้ก่

ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่มีชื่อปรากฏในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน ณ วันปิดสมุดทะเบียนพักการโอน

หน่วยลงทุนหรือวนัก าหนดรายชื่อเพื่อใหสิ้ทธิในการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรสัต์ ใหแ้ลว้เสร็จโดยไม่

ชกัชา้ ในการแบ่งหน่วยทรสัตด์งักล่าว ผูช้  าระบญัชีจะจดัส่งเอกสารดงันี ้ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ 

3.3.1  เอกสารที่แสดงถึงจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่ผูถื้อหน่วยลงทนุไดร้บั 

3.3.2 หนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์พื่อการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF หรือเอกสาร

ซึ่งมีข้อมูลที่มีสาระตรงตามสรุปข้อมูลส าคัญของกองทรัสต์ (Fact Sheet) ที่ปรากฏในแบบแสดง 
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รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์พื่อการแปลงสภาพกองทุนรวม  CPTGF ที่ยื่น

ต่อส านกังาน ก.ล.ต. 

3.4. การเวนคืนใบหน่วยลงทนุ (ถา้มี) การจดัส่งใบทรสัต ์และการด าเนินการในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทนุใชห้น่วยลงทนุ

เป็นหลกัประกนัการช าระหนี ้(ถา้มี) 

3.5. ผูช้  าระบญัชีจะขอเพิกถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนต่อตลาดหลกัทรพัย์

แห่งประเทศไทย 

3.6. ผู้ก่อตั้งทรัสต์จะยื่นค าขอจดทะเบียนหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ที่ออกใหม่เนื่องจากการแปลงสภาพ  

กองทนุรวม CPTGF เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

3.7. ผูช้  าระบัญชีจะยื่นค าขอจดทะเบียนเลิกกองทุนรวมต่อส านักงาน ก.ล.ต. พรอ้มทั้งจัดส่งรายงานผลการช าระ

บัญชีต่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายใน 30 วันนับแต่วันที่ช  าระบัญชีเสร็จสิน้ ทั้งนี ้ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดใน

ประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

ในการนี ้บริษัทจดัการจะแจง้รายละเอียดการเลิกกองทนุรวม การช าระบญัชี และการแต่งตัง้ผูช้  าระบญัชีของกองทุนรวม

ไวใ้นหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีจะส่งถึงผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อประกอบการพิจารณา 

การเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และการแต่งตัง้ผูช้  าระบัญชี จะตอ้งไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวม CPTGF ดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุที่เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออก

เสียง ทัง้นี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดที่มีส่วนไดเ้สียในเรื่องดงักล่าว 

4. การแต่งตั้งให้บุคคลอื่นทีไ่ม่ใช่บริษัทจัดการเข้าเป็นผู้จัดการกองทรัสต ์

สืบเนื่องจากข้อ 1. บริษัทจดัการเห็นสมควรน าเสนอต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม CPTGF เพื่อพิจารณา

อนุมตัิการแต่งตัง้ บริษัท ซีพี แลนด ์รีท โกรท จ ากัด เขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัต ์CPTREIT ภายหลงัการแปลงสภาพ

ของกองทนุรวม CPTGF แทนบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นบรษิัทจดัการของกองทนุรวม CPTGF 

ในปัจจุบนั ในการนี ้บริษัทจดัการจะแจง้รายละเอียดขอ้มลูของผูจ้ดัการกองทรสัตไ์วใ้นหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนที่จะส่ง

ถึงผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อประกอบการพิจารณา 

การแต่งตัง้ใหบ้คุคลอื่นท่ีมิใช่บรษิัทจดัการเขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวม CPTGF ดว้ยคะแนนเสียงเกินกว่ากึ่งหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

โดยบริษัทจดัการจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีส่วนไดเ้สียพิเศษในการลงมติในเรื่องดงักล่าว โดยรายละเอียด 

ผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในการลงมติในเรื่องดงักล่าวจะเป็นไปตามที่ระบุในหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุที่

จะส่งถึงผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อประกอบการพิจารณาต่อไป 
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5. การแต่งตั้งให้บุคคลอื่นทีมิ่ใช่ผู้ดูแลผลประโยชนเ์ข้าเป็นทรัสตี 

สืบเนื่องจากข้อ 1. บริษัทจดัการเห็นควรเสนอต่อที่ประชุมผูถ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม CPTGF เพื่อพิจารณา

อนุมตัิการแต่งตัง้ให้บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนกรุงไทย จ ากัด (มหาชน) เขา้เป็นทรสัตีของกองทรสัต ์CPTREIT ภายหลงัการ

แปลงสภาพของกองทุนรวม CPTGF แทนธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นผูด้ ูแลผลประโยชนข์องกองทุนรวม 

CPTGF ในปัจจุบนั ในการนี ้บริษัทจดัการจะแจง้รายละเอียดขอ้มลูของทรสัตีไวใ้นหนงัสือเชิญประชุมผูถ้ือหน่วยลงทุนที่จะส่ง

ถึงผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อประกอบการพิจารณา  

การแต่งตัง้ใหบ้คุคลอื่นท่ีมิใช่ผูด้แูลผลประโยชนเ์ขา้เป็นทรสัตีจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทุน

รวม CPTGF ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียง โดย

บริษัทจดัการจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีส่วนไดเ้สียพิเศษในการลงมติในเรื่องดงักล่าว โดยรายละเอียดผูถื้อ

หน่วยลงทุนที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในการลงมติในเรื่องดงักล่าวจะเป็นไปตามที่ระบใุนหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุที่จะส่ง

ถึงผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อประกอบการพิจารณาต่อไป 

ในการนี ้บริษัทจดัการจึงพิจารณาเห็นสมควรใหม้ีการจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม CPTGF ครัง้ที่ 1/2567 

ในวนัท่ี 7 มิถนุายน 2567 เวลา 14.00 น. ณ หอ้งแพลตตินั่ม ฮอลล ์ชัน้ 3 โรงแรมแกรนด ์ฟอรจ์นู กรุงเทพฯ โดยรายละเอียดการจดั

ประชมุดงักล่าวจะเป็นไปตามที่ปรากฏในหนงัสือเชิญประชมุที่จะส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ โดยมีวาระการประชมุดงันี ้

วาระท่ี 1 พิจารณาอนุมตัิการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF เป็นกองทรสัต ์CPTREIT แผนการแปลงสภาพ การโอน

ทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF ใหแ้ก่กองทรสัต ์CPTREIT และรบัค่าตอบแทนจากกองทรสัต ์

CPTREIT เป็นหน่วยทรสัต ์

วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวม CPTGF เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการแปลงสภาพ

กองทนุรวม CPTGF และแผนการแปลงสภาพ 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนมุตัิการเลิกกองทนุรวม การช าระบญัชี และการแต่งตัง้ผูช้  าระบญัชี 

วาระท่ี 4 พิจารณาอนมุตัิการแต่งตัง้ใหบ้คุคลอื่นท่ีมิใช่บรษิัทจดัการเขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต  ์

วาระท่ี 5 พิจารณาอนมุตัิการแต่งตัง้ใหบ้คุคลอื่นท่ีมิใช่ผูด้แูลผลประโยชนเ์ขา้เป็นทรสัตี 

วาระท่ี 6 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถา้มี) 

โดยวาระที่ 1 ถึงวาระที่ 5 ในที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม CPTGF ครัง้ที่ 1/2567 นีเ้ป็นเรื่องที่เก่ียวเนื่องกัน

และเป็นเงื่อนไขของกันและกนั ดงันัน้ หากเรื่องใดเรื่องหนึ่งตามวาระที่ 1 ถึงวาระที่ 5 ในที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม

CPTGF ครัง้ที่ 1/2567 ไม่ไดร้ับการอนุมัติ ให้ถือว่าวาระที่ไดร้ับการอนุมัติโดยประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม CPTGF  
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ครัง้ที่ 1/2567 ไปก่อนหนา้นัน้ไดถ้กูยกเลิกและจะไม่มีการน าเสนอวาระอื่นดงักล่าว เพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม 

CPTGF ครัง้ที่ 1/2567 พิจารณาต่อไป 

ทัง้นี ้หากการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGFไม่สามารถด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และเป็น

เหตุใหก้องทุนรวม CPTGF และผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ไดร้บัสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพดงักล่าว 

กองทนุรวม CPTGF ขอสงวนสิทธิที่จะไม่ด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF ตามที่จะไดน้ าเสนอท่ีประชมุผูถื้อหน่วยลงทุน

ของกองทนุรวม CPTGF ในครัง้นี ้โดยในกรณีดงักล่าว ใหถื้อว่าการอนมุตัิของที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุในวาระท่ี 1 ถึงวาระท่ี 5 เป็น

อนัยกเลิกทกุวาระ 

พรอ้มกันนี ้บริษัทจดัการขอแจง้ใหท้ราบว่าในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทนุรวม CPTGF ครัง้ที่ 1/2567 เพื่อขอ

มติดงักล่าว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยลงทุนมาประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 รายหรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนทัง้หมด และ

จ านวนผูถื้อหน่วยลงทนุที่มาประชมุดงักล่าวตอ้งมีหน่วยลงทนุนบัรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้

แลว้ทัง้หมดของกองทนุรวม CPTGF จึงจะเป็นองคป์ระชมุ  

ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะจดัส่งหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนพรอ้มเอกสารประกอบการพิจารณาใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน

ต่อไป โดยจะจดัส่งล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 14 วนัก่อนวนัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม CPTGF ครัง้ที่ 1/2567  

ในการนี ้บริษัทจดัการจึงก าหนดใหว้นัที่ 17 พฤษภาคม 2567 เป็นวันก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีสิทธิในการเขา้

ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม CPTGF ครัง้ที่ 1/2567 (Record Date) 

 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นางชวินดา หาญรตันกลู) 

กรรมการผูจ้ดัการ 

 

หากท่านมีขอ้สงสยั หรือตอ้งการสอบถามรายละเอียดเพิ่มเตมิ 

กรุณาตดิต่อไปยงัส่วนงานบรกิารลกูคา้สมัพนัธ ์โทรศพัท ์0-2686-6100 กด 9 



เอกสารแนบ 1 

เอกสารแนบ 1 หนา้ 1 

สรุปประเด็นเปรียบเทยีบสาระส าคัญและความแตกต่างของกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท และ 

ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์และลักษณะทีจ่ะเปลีย่นแปลงเม่ือมีการแปลงสภาพแล้ว 

 

ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

1.  จัดตั้งขึน้ตามกฎหมาย กฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ กฎหมายว่าดว้ยทรสัตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทนุ 

2.  สถานะของกอง นิติบคุคล กองทรพัยสิ์น 

3.  ผู้จัดตั้งกอง บรษิัทจดัการ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

4.  ผู้รับผิดชอบบริหารจัดการ บรษิัทจดัการ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

โดยไดร้บัมอบหมายจากทรสัตี 

5.  ผู้มีชื่อเป็นเจ้าของ

ทรัพยส์ิน 

กองทนุรวม ทรสัตีของกองทรสัต ์

6.  ผู้มีชื่อเป็นคู่สัญญาในการ

ลงทนุ 

กองทนุรวม ทรสัตีของกองทรสัต ์ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจเขา้ท าสญัญา 

เก่ียวกบัการจดัการตามที่ไดร้บัมอบหมายได ้

7.  ผู้เก็บรักษาทรัพยส์ิน ผูด้แูลผลประโยชน ์ ทรสัตีของกองทรสัต ์

8.  การล้มละลายเน่ืองจาก

การจัดการกองทนุ 

ลม้ละลายไดเ้พราะเป็นนิติบคุคล ลม้ละลายไม่ได ้

9.  ประเภทโครงการ กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยลงทนุ ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยทรสัต ์

10.  ลักษณะโครงการ ระบเุฉพาะเจาะจง ระบเุฉพาะเจาะจง 

11.  ประเภทการลงทุน สิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์ สิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์



เอกสารแนบ 1 

เอกสารแนบ 1 หนา้ 2 

ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

12.  อายุโครงการ 30 ปีนับจากวันที่กองทุนรวมเข้าลงทุนครัง้แรก เว้นแต่ บริษัทจัดการอาจ

พิจารณาการลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติม ภายใต้บังคับของกฎหมายและ

ประกาศของส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ที่เก่ียวขอ้งซึ่งใชบ้งัคบัอยู่ ณ เวลานัน้ 

ไม่ก าหนดอายโุครงการ 

13.  วัตถุประสงคข์องโครงการ เพื่อระดมเงินทุนจากนกัลงทุนทั่วไป โดยน าเงินที่ไดจ้ากการระดมเงินทุนไป

ซื ้อ  และ/หรือ  เช่ าอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ  รับโอนสิทธิการเช่ า

อสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ และจัดหา

ผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง 

และ/หรือ ด าเนินการอื่นใดเพื่อประโยชนข์องทรพัยสิ์น ที่กองทนุรวมไดล้งทุน

ไวห้รือมีไว ้ตลอดจนท าการปรบัปรุง เปล่ียนแปลง พฒันาศกัยภาพ และ/หรือ 

จ าหน่ายทรพัยสิ์นต่างๆ เพื่อมุ่งก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทุน

รวมและผู้ถือหน่วยลงทุน รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินอื่น และ/หรือ 

หลักทรัพย์อื่น และ/หรือ การหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามที่กฎหมาย

หลกัทรพัย ์และ/หรือ กฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

เพื่อระดมเงินทุนจากนกัลงทุนทั่วไป โดยน าเงินที่ไดจ้ากการระดมเงินทุนไป

ซื ้อ  และ/หรือ  เช่ าอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ  รับโอนสิทธิการเช่ า

อสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ และจัดหา

ผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ให้เช่าช่วง 

และ/หรือ ด าเนินการอื่นใดเพื่อประโยชนข์องทรพัยสิ์น ที่กองทรสัตไ์ดล้งทุน

ไวห้รือมีไว ้ตลอดจนท าการปรบัปรุง เปล่ียนแปลง พฒันาศกัยภาพ และ/หรือ 

จ าหน่ายทรัพย์สินต่างๆ เพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่

กองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัต ์รวมถึงการลงทุนในทรัพยสิ์นอื่น และ/หรือ 

หลักทรัพย์อื่น และ/หรือ การหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามที่กฎหมาย

หลกัทรพัย ์และ/หรือ กฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

14.  นโยบายการลงทุน บริษัทจัดการน าเงินท่ีไดจ้ากการขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมมาลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุน โดยเป็นกลุ่มอาคารส านักงาน

จ านวน 3 แห่ง โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

กองทรสัตม์ีนโยบายการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัประเภทอสงัหาริมทรพัยห์รือ

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์(รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย)์ และ

ทรพัยสิ์นอนัเป็นส่วนควบหรือเครื่องอุปกรณข์องอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว ซึ่ง

รวมถึงส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร 



เอกสารแนบ 1 

เอกสารแนบ 1 หนา้ 3 

ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

(1) อาคารซี.พี.ทาวเวอร ์1 (สีลม) 

กองทุนรวมไดล้งทุนในสิทธิการเช่าที่ดินและอาคารซี.พี.ทาวเวอร ์1  

(สีลม) รวมถึงส่วนควบของที่ดินและอาคาร และงานระบบที่ เก่ียวขอ้ง 

และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนใ์นอาคาร โดยสิทธิการเช่าดังกล่าวมี

ระยะเวลาการเช่า 30 ปี ตัง้แต่ 4 ธันวาคม 2556 ถึง วันที่ 3 ธันวาคม 

2586 และกรรมสิทธ์ิของเคร่ืองมือ อุปกรณ์ และทรัพย์สินอ่ืนท่ี

เก่ียวขอ้ง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ในอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์1  

(สีลม) 

(2) โครงการอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นูทาวน)์ 

กองทุนรวมได้ลงทุนในสิทธิการเช่าที่ดินบางส่วนและอาคารซี .พี. 

ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นูทาวน)์ บางส่วน (ไม่รวมชัน้ 10 และชัน้ 29 ซึ่งเป็น

ส่วนส านกังานของบรษิัท ซี.พี.แลนด ์จ ากดั (มหาชน) และไม่รวมพืน้ที่

ของโรงแรมแกรนด ์ฟอรจ์ูน กรุงเทพฯ) และงานระบบที่เก่ียวขอ้งและ

จ าเป็นต่อการใช้ประโยชน์ในอาคาร โดยสิทธิการเช่าดังกล่าวมี

ระยะเวลาการเช่า 30 ปี ตัง้แต่ 4 ธันวาคม 2556 ถึง วันที่ 3 ธันวาคม 

2586 และกรรมสิทธ์ิของเคร่ืองมือ อุปกรณ์ และทรัพย์สินอ่ืนท่ี

เครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอื่นที่ เ ก่ียวข้อง 

เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว โดย

ประเภททรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะลงทุนไดแ้ก่ อาคารซึ่งมีพืน้ที่ใหเ้ช่าเพื่อเป็น

ส านักงานเป็นหลัก โดยอาจมีพืน้ที่ใหเ้ช่าเพื่อประโยชนอ์ื่น ๆ อยู่ในอาคาร

ดว้ย เช่น พืน้ท่ีคา้ปลีก ที่จอดรถ เป็นตน้  



เอกสารแนบ 1 

เอกสารแนบ 1 หนา้ 4 

ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

เก่ียวขอ้ง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ในอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์2 

(ฟอรจ์นูทาวน)์ 

(3) โครงการอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท) 

กองทุนรวมไดล้งทุนในสิทธิการเช่าที่ดินและอาคารอาคารซี .พี.ทาว

เวอร ์3 (พญาไท) รวมถึงส่วนควบของที่ดนิและอาคาร และงานระบบที่

จ าเป็นต่อการใช้ประโยชน์ในอาคาร โดยสิทธิการเช่าดังกล่าวมี

ระยะเวลาการเช่า 30 ปี ตัง้แต่ 4 ธันวาคม 2556 ถึง วันที่ 3 ธันวาคม 

2586 และกรรมสิทธ์ิของเคร่ืองมือ อุปกรณ์ และทรัพย์สินอ่ืนท่ี

เก่ียวขอ้ง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ในอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์3 

(พญาไท) 

15. ใ การจัดหาผลประโยชนจ์าก

ทรัพยส์ิน 
กองทุนรวมด าเนินการหาผลประโยชน์จากการลงทุนในสิทธิการเช่าจาก

ทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมเขา้ลงทนุ ไดแ้ก่ อาคารซี.พี.ทาวเวอร ์1 (สีลม), อาคาร

ซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นูทาวน)์ และอาคารซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท) โดยน า

พืน้ท่ีเช่าภายในอาคารดงักล่าวออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าเพื่อประกอบธุรกิจต่าง ๆ  

ส าหรับการบริหารจัดการทรัพยสิ์นที่กองทุนรวมเข้าลงทุน กองทุนรวมได้

แต่งตัง้ใหบ้รษิัท ซี.พี.แลนด ์จ ากดั (มหาชน) เป็นผูม้ีสิทธิในการบรหิารจดัการ

กองทรัสตจ์ะด าเนินการหาผลประโยชน์จากการลงทุนในสิทธิการเช่าใน

อาคารซี.พี.ทาวเวอร ์1 (สีลม), อาคารซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์ูนทาวน์) และ

อาคารซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท) โดยน าพืน้ที่ในอาคารดังกล่าวออกใหเ้ช่า

แก่ผูเ้ช่า เพื่อประกอบธุรกิจต่างๆ โดยกองทรสัตจ์ะด าเนินการท าสญัญาเช่า

อาคารในรูปแบบที่เหมาะสม และก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อกองทรสัต ์

รวมถึงการด าเนินการหาผลประโยชนจ์ากสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยอ์ื่นใด

ที่จะมีการเขา้ลงทนุเพิ่มเติมในอนาคต 



เอกสารแนบ 1 

เอกสารแนบ 1 หนา้ 5 

ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

ทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมเขา้ลงทุน โดยมีเงื่อนไขและรายละเอียดตามที่ก าหนด

ในสญัญาที่เก่ียวขอ้ง 

ทั้งนี ้กองทรัสตจ์ะด าเนินการแต่งตั้ง บริษัท ซี .พี. แลนด ์จ ากัด (มหาชน)  

ใหป้ฏิบตัิหนา้ที่ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์

16.  นโยบายการกู้ยืมเงนิ กองทนุรวมอาจกูย้ืมเงินได ้ทัง้นี ้ไม่ว่าจะมีการใหห้ลกัประกนัไวด้ว้ยหรือไม่ก็

ตาม และตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(1) เป็นการกูย้ืมเงินเพื่อด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(ก)   ป ร บั ป ร ุง อ ส ัง ห า ร ิม ท ร พั ย ข์ อ ง ก อ ง ท ุน ร ว ม ห ร ือ

อสังหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมมีสิทธิการเช่าให้อยู่ในสภาพ

ดีและมีความพรอ้มที่จะใชห้าผลประโยชน ์ 

(ข)   ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็น

ของกองทุนรวมหรือที่ กองทุนรวมมี สิทธิการเช่า  เพื่ อ

ประโยชนใ์นการจดัหาผลประโยชนข์องกองทนุรวม 

(ค)   ลงทุนในอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

เพิ่มเติม* 

(2) เป็นการกู้ยืมเงินโดยค านึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุนเป็น

ส าคญั ทัง้นี ้ในกรณีที่เป็นการกูย้ืมเงินเพื่อปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัย์

ที่กองทุนรวมมีสิทธิการเช่าตาม (1) (ก) หรือเพื่อต่อเติมหรือ

ก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ที่กองทุนรวมมีสิทธิการ

1. กองทรัสต์สามารถกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันได้ภายใต้เงื่อนไข

ดงัต่อไปนี ้

(1) ลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ สิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์

และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงซึ่งเป็นทรัพย์สินหลัก  และ/หรือ 

อปุกรณ ์(ถา้มี) และ/หรือ ลงทนุในทรพัยสิ์นอื่น 

(2) บรหิารจดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

(3) ดแูล ซ่อมบ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ไดแ้ก่ 

อสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์หรืออสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัต์

มีสิทธิการเช่าสิทธิการเช่าช่วง หรือสิทธิครอบครอง ให้อยู่ใน

สภาพดี และพรอ้มน าไปจัดหาผลประโยชน์ หรือสอดคลอ้งกับ

สภาพตลาดหรือความต้องการของลูกค้าที่ เปล่ียนแปลงไป 

รวมถึงการปรบัปรุงภาพลกัษณข์องทรพัยสิ์นดงักล่าว 

(4) ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็น

ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตห์รือที่กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่าหรือ

สิทธิครอบครองเพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของ
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เช่าตาม (1) (ข) บริษัทจัดการต้องค านึงถึงก าหนดเวลาเช่าที่

เหลืออยู่ตามสญัญาเช่าดว้ย  และ 

(3) จ านวนเงินที่กูย้ืมตอ้งไม่เกินรอ้ยละ 10 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของ

กองทุนรวม และในกรณีที่ต่อมาภายหลังจ านวนเงินที่กู้ยืมเกิน

อัตราส่วนดังกล่าว แต่การเกินอัตราส่วนนั้นมิไดเ้กิดจากการกูย้ืม

เงินเพิ่มเติม บริษัทจัดการจะคงอัตราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได้ 

แต่จะกู้ยืมเงินเพิ่มเติม อีกไม่ไดจ้นกว่าอัตราส่วนการกู้ยืมเงินจะ

ลดลงจนนอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุน

รวม 

*หมายเหต:ุ  กองทนุรวม CPTGF ไม่สามารถกูย้ืมเงินเพ่ือลงทนุในอสงัหาริมทรพัยห์รือ

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มเติมตามขอ้ (1) (ค) ขา้งตน้ได ้เนื่องจาก 

ตามประกาศคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี่ กน. 

7/2561 เรื่อง เรื่องหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการกู้ยืมเงินในนามของ

กองทุนรวม วางหลักว่า ในกรณีที่ เ ป็นการกู้ยืมเงินเพื่อลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มเติมตามขอ้ (1) (ค) 

ขา้งตน้ บริษัทจัดการตอ้งระบุการกูย้ืมเงินในโครงการจัดการกองทนุรวม

และหนังสือชีช้วนอยู่แลว้ก่อนวนัที่ 1 มกราคม 2557 เวน้แต่เป็นการระบุ

ไวห้ลังเวลาดงักล่าว ใหก้ระท าไดเ้ฉพาะกรณีที่บริษัทจัดการไดร้ะบุการ

กู้ยืมเงินไวแ้ลว้ตัง้แต่ในวนัยื่นค าขออนุมัติจัดตัง้และจัดการกองทุนรวม

กองทรสัต ์หรือสอดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรือความตอ้งการของ

ลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงไป 

(5) ช าระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผกูพนัของกองทรสัต ์

(6) เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์

(7) ปรับโครงสรา้งเงินกู้ยืมเพื่อน าไปช าระหนีเ้งินกู้ยืม และ/หรือ 

ภาระผกูพนัฉบบัเดิม (Refinance) 

(8) ปรบัโครงสรา้งเงินทนุของกองทรสัต ์

(9) เป็นค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์

(10) เหตุจ าเป็นอื่นใดที่ผู้จัดการกองทรัสตเ์ห็นสมควรส าหรับการ

บรหิารจดัการกองทรสัต ์

กรณีที่กองทรัสตล์งทุนในสิทธิการเช่า และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วง

อสงัหาริมทรพัยห์รือสงัหาริมทรพัย ์และจะกูย้ืมเงินเพื่อวตัถปุระสงค์

ตามที่ก าหนดในข้อ (3) และ (4) ผู้จัดการกองทรัสตต์้องค านึงถึง

ก าหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตามสญัญาเช่าของกองทรสัตด์ว้ย 

2. กองทรสัตอ์าจก าหนดวิธีการกูย้ืมเงินของกองทรสัตโ์ดยการขอสินเชื่อ

จากสถาบันการ เ งิน  ธนาคารพาณิชย์ บริษั ท เ งิ นทุน  บริษัท

เครดิตฟองซิเอร ์บริษัทประกันภัยหรือบุคคลอื่นใดที่อาจสามารถให้

สินเชื่อแก่กองทรสัตไ์ด ้ซึ่งหมายความรวมถึงการออกตราสารหนีห้รือ
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หรือวนัยื่นค าขอความเห็นชอบเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน ซึ่งไดย้ื่นก่อนวนัที่ 

1 มกราคม 2557 และต่อมาส านักงาน ก.ล.ต. ได้อนุมัติหรือให้ความ

เห็นชอบตามค าขอนัน้ และบริษัทจัดการตอ้งท าสญัญากูย้ืมเงิน รบัมอบ

เงินที่กูย้ืมทัง้หมดและน าเงินกูย้ืมดงักล่าวไปลงทนุในอสงัหาริมทรพัยห์รือ

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ลว้เสร็จภายในวนัที่ 30 มิถุนายน 2557 

เว้นแต่ในกรณีที่เป็นการลงทุนโดยมีแหล่งเงินทุนมาจากการจ าหน่าย

หน่วยลงทุนดว้ย ใหเ้ป็นไปตามระยะเวลาใดระยะเวลาหนึ่งดังต่อไปนี ้

แลว้แต่ระยะเวลาใดจะยาวกว่า  

1.   ภายในวนัที่ 30 มิถนุายน 2557   

2.   ภายใน 6 เดือนนบัแต่วนัที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

ใหเ้พิ่มเงินทุนจดทะเบียน หรือวนัที่ไดร้บัอนุมตัิใหจ้ัดตัง้และจัดการ

กองทนุรวม แลว้แต่กรณี 

 

หลักทรัพย์ให้แก่บุคคลหรือนิติบุคคลอื่น หรือเข้าท าสัญญากู้หรือ

สัญญาอื่นใดที่มีลกัษณะเป็นการกูย้ืมเงิน ทั้งนี ้โดยไม่ขดักับกฎหมาย 

ประกาศ ค าสั่งใด หรือหลักเกณฑใ์ด ๆ ที่เก่ียวขอ้งที่ส  านักงาน ก.ล.ต. 

ประกาศก าหนด 

3. การกูย้ืมเงินของกองทรสัตไ์ม่ว่ากระท าดว้ยวิธีการใด ตอ้งไม่มีลกัษณะ

ดงัต่อไปนี ้ 

3.1. มีขอ้ตกลงและเงื่อนไขท านองเดยีวกบัขอ้ก าหนดของหุน้กูท้ี่ใหไ้ถ่

ถอนหุน้กูเ้มื่อมีการเลิกบรษิัท (Perpetual Bond) 

3.2. มีลกัษณะของอนพุนัธแ์ฝง เวน้แต่เป็นกรณีที่เขา้ลกัษณะที่

ครบถว้นดงันี ้

(1) ให้สิทธิลูกหนีใ้นการช าระหนีค้ืนก่อนก าหนด (Callable) 

หรือให้สิทธิกองทรัสต์ในการเรียกให้ลูกหนี ้ช  าระหนีค้ืน

ก่อนก าหนด (Puttable) 

(2) ก าหนดดอกเบีย้หรือผลตอบแทนไวอ้ย่างแน่นอนหรือเป็น

อตัราที่ผนัแปรตามอตัราดอกเบีย้ของสถาบนัการเงินหรือ

อตัราดอกเบีย้อื่น 

(3) ไม่มีการก าหนดเงื่อนไขการจ่ายดอกเบีย้หรือผลตอบแทน

ที่อา้งอิงกบัปัจจยัอา้งอิงอื่นเพิ่มเติม 
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3.3. มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัย ์

4. ในกรณีที่กองทรสัตม์ีการกูย้ืมเงิน ใหมู้ลค่าการกูย้ืมไม่เกินอัตราส่วน

อย่างใดอย่างหน่ึงดงัต่อไปนี ้เวน้แต่การเกินอตัราส่วนดงักล่าวไม่ไดเ้กิด

จากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม 

4.1. รอ้ยละ 35 (สามสิบห้า) ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ 

(ในกรณีที่ต่อมาภายหลงัจ านวนเงินที่กูย้ืมเกินอตัราส่วนดงักล่าว 

แต่การเกินอตัราส่วนนัน้มิไดเ้กิดจากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม ผูจ้ดัการ

กองทรสัตจ์ะคงอตัราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได ้แต่จะกูย้ืมเงิน

เพิ่มเติมอีกไม่ไดจ้นกว่าอัตราส่วนการกูย้ืมเงินจะลดลงจนนอ้ย

กว่าร้อยละ 35 (สามสิบห้า)  ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ

กองทรสัต)์ 

4.2. รอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ในกรณี

ที่กองทรสัตม์ีอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ีสามารถลงทนุได ้

(Investment Grade) ซึ่งเป็นอันดับความน่าเชื่อถือครั้งล่าสุดที่

ได้รับการจัดอันดับโดยสถาบันการจัดอันดับความน่าเชื่อถือที่

ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 (หนึ่ง) ปีก่อน

วันกู้ยืมเงิน  (ในกรณีที่ต่อมาภายหลังจ านวนเงินที่กู้ยืมเกิน

อตัราส่วนดงักล่าว แต่การเกินอตัราส่วนนัน้มิไดเ้กิดจากการกูย้ืม

เงินเพิ่มเติม ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะคงอัตราส่วนการกู้ยืมเงินไว้
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ต่อไปก็ได ้แต่จะกู้ยืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ไดจ้นกว่าอัตราส่วนการ

กู้ยืมเงินจะลดลงจนน้อยกว่าร้อยละ 60 (หกสิบ) ของมูลค่า

ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต)์ 

การกูย้ืมเงินของกองทรสัตใ์หห้มายความรวมถึงการออกตราสารหรือ

เขา้ท าสัญญาไม่ว่าในรูปแบบใดที่มีความมุ่งหมายหรือเนือ้หาสาระที่

แทจ้รงิ (substance) เขา้ลกัษณะเป็นการกูย้ืมเงิน 

5. การก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ใหก้ระท าไดเ้ฉพาะกรณีที่

จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการบริหารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์โดย

การก่อภาระผกูพนัตอ้งเป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

17.  นโยบายการจ่ายเงินปันผล

ขอ ง ก อ งทุ น ร วม  แ ล ะ

ประโยชน์ตอบแทนของ

กองทรัสต ์ 

โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่เกินปีละ 4 

ครัง้ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(1) ในกรณีที่กองทุนรวมมีก าไรสุทธิในรอบระยะเวลาบัญชีใด บริษัท

จดัการจะจ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของ

ก าไรสทุธิของกองทนุรวมที่ปรบัปรุงแลว้ในแต่ละรอบปีบญัชี  

ก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้ หมายถึง ก าไรสุทธิที่หักก าไรที่ยังไม่เกิดขึน้

จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าอสงัหาริมทรพัย์

หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์รวมทัง้ปรบัปรุงดว้ยรายการอื่นตาม

(1) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่

นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจะ

จ่ายไม่น้อยกว่าปีละ 2 (สอง) ครัง้ ทั้งนี ้ประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่าย

ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้แบ่งเป็นประโยชนต์อบแทนส าหรบัรอบปีบญัช ี

(Year-End Distribution) และประโยชนต์อบแทนระหว่างกาล (Interim 

Distribution)  (หากมี)  อนึ่ง  ก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วตามข้อนี ้ ให้

หมายถึง ก าไรสทุธิที่หกัดว้ยรายการตามที่ก าหนดในสญัญากอ่ตัง้ทรสัต ์
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แนวทางที่ส  านักงานก าหนดเพื่อให้สอดคลอ้งกับสถานะเงินสดของ

กองทนุรวม 

(2) ในกรณีที่กองทุนรวมมีก าไรสะสมในรอบระยะเวลาบัญชีใด บริษัท

จดัการอาจจ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนจากก าไรสะสมดงักล่าว

ดว้ยก็ได ้

การจ่ายเงินปันผลตาม (1) และ (2) บริษัทจดัการจะด าเนินการจ่ายเงินปัน

ผลดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนภายใน 90 วันนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชี 

หรือวนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีที่มีการจ่ายเงินปันผลนัน้ แลว้แต่กรณี 

โดยกรณีที่บริษัทจดัการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลไดใ้นระยะเวลาดงักล่าว 

บรษิัทจดัการจะแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุและส านกังาน ก.ล.ต.ทราบเป็นลาย

ลกัษณอ์กัษร 

เงื่อนไขเพิ่มเติม:  

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล ถา้เงินปันผลที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยลงทุน

ระหว่างปีบญัชีมีมลูค่าต ่ากว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท บรษิัทจดัการสงวนสิทธิ

ที่จะไม่จ่ายเงินปันผลในครัง้นั้นและใหย้กไปจ่ายเงินปันผลพรอ้มกันในงวด

สิน้ปีบญัชี 

ในกรณีที่กองทรัสต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในข้อ (1) ผู้จัดการกองทรัสต์

และทรัสตีต้องชี ้แจงเหตุผลความจ าเป็นต่อส านักงาน ก.ล.ต. ตาม

แนวทางที่ส  านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด และเปิดเผยใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์

ทราบตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

(2) ในการพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูจ้ดัการ

กองทรัสต์จะต้องพิจารณาถึงความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของ

กองทรสัตใ์หเ้หมาะสม ทัง้นี ้ตามแนวทางที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

(3) ผู้จัดการกองทรัสต์ตอ้งไม่กู้ยืมเงินเพื่อจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ 

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

(4) ในกรณีที่กองทรสัตย์งัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่

จ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

(5) ในกรณีที่มีการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นแต่ละ

รอบระยะเวลาบญัชี ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะประกาศจ่ายประโยชนต์อบ

แทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละปิดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือวนัก าหนด

รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือวนัอื่นใดตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศ

ก าหนด เพื่อระบุชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทน 
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ส าหรบัหลักเกณฑใ์นการจ่ายปันผล บริษัทจัดการจะด าเนินการใหเ้ป็นไป

ตามที่ระบุไว้ เว้นแต่กรณีที่คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด

หลักทรัพย์ ส านักงาน ก.ล.ต.และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตาม

กฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ 

และ/หรือ ผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น บรษิัทจดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ 

 

และจ ะด า เ นิ น ก า ร จ่ า ยป ร ะ โ ย ชน์ต อบแทนดั ง ก ล่ า ว ใ ห้ แ ก่ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายในก าหนดเวลาดงัต่อไปนี ้

(5.1) ป ร ะ โ ย ช น์ ต อ บ แ ท น ส า ห รั บ ร อ บ ปี บัญ ชี  (Year-End 
Distribution) 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปี
บัญชี (Year-End Distribution) ภายใน 90 (เก้าสิบ) วันนับแต่
วันสิ ้นรอบปีบัญชี  หรือวันอื่นใดตามที่ ส านักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด เพื่อก าหนดสิทธิผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บั
ประโยชนต์อบแทน 

เงื่อนไขเพิ่มเติม: 

ในการพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทนรายปี การก าหนดอัตรา
การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะขึน้อยู่กับดุลยพินิจของผู้จัดการ
กองทรัสต์ ซึ่งหากประโยชน์ตอบแทนที่จะประกาศจ่ายต่อ
หน่วยทรัสตร์ะหว่างรอบปีบัญชีใด มีมูลค่าต ่ากว่าหรือเท่ากับ 
0.10 (ศูนยจ์ุดหนึ่งศูนย)์ บาท ผูจ้ัดการกองทรสัตข์อสงวนสิทธิที่
จะไม่จ่ายประโยชนต์อบแทนในครัง้นั้น และใหส้ะสมประโยชน์
ตอบแทนดงักล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกบัประโยชนต์อบแทนที่จะให้
มีการจ่ายในงวดถดัไป ทัง้นี ้เงื่อนไขขา้งตน้ตอ้งไม่ขดักบัขอ้ (1) 
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(5.2) ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาลในแต่ละไตรมาส  (Interim 
Distribution) 

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนระหว่างกาลในแต่
ละไตรมาส (Interim Distribution) (หากมี) ภายใน 90 (เกา้สิบ) 
วนันบัแต่วนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีส าหรบั ไตรมาสล่าสดุก่อน
จ่ายประโยชนต์อบแทน หรือวันอื่นใดตามที่ส านักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด 

เงื่อนไขเพิ่มเติม: 

ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล  การ

ก าหนดอตัราการจ่ายประโยชนต์อบแทนจะขึน้อยู่กับดุลยพินิจ

ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งหากประโยชนต์อบแทนท่ีจะประกาศ

จ่ายต่อหน่วยทรสัตร์ะหว่างรอบไตรมาสใดมีมูลค่าต ่ากว่าหรือ

เท่ากับ 0.10 (ศูนย์จุดหนึ่งศูนย์) บาท ผู้จัดการกองทรัสตข์อ

สงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครั้งนั้น  และให้

สะสมประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกับ

ประโยชนต์อบแทนที่จะใหม้ีการจ่ายในงวดถดัไป 
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(6) ส าหรบันโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัต์
จะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เวน้แต่กรณี
ที่ ส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย 
ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/
หรือ ผ่อนผันเป็นอย่างอื่น ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหเ้ป็นไป
ตามนัน้ 

18.  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

18.1  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากผู้จองซือ้ ผู้ถือหน่วยลงทุน หรือผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 

(1)  ค่าธรรมเนียมการเสนอขาย

หน่วยลงทุนหรือหน่วยทรัสต์

ครัง้แรก หรือในการเพิ่มทนุ 

ไม่มี ไม่มี 

(2)  ค่าธรรมเนียมในการโอนเงิน ตามอตัราที่ธนาคารพาณิชยก์ าหนด (ถา้มี) ตามที่จ่ายจรงิ ตามอตัราที่ธนาคารพาณิชย ์ก าหนด 

(3)  ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วย

ลงทนุหรือหน่วยทรสัต ์

ไม่มี  ตามอตัราที่นายทะเบยีนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

(4)  ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร อ อ ก

เอกสารแสดงสิทธิในหน่วย

ลงทนุหรือหน่วยทรสัต ์

ไม่มี ตามอตัราที่นายทะเบยีนหน่วยทรสัตก์ าหนด 
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(5)  ค่าธรรมเนียมในการจดแจ้ง

จ า น า ห น่ ว ย ล ง ทุ น ห รื อ

หน่วยทรสัตก์บันายทะเบียน 

ตามอตัราที่บรษิัทจดัการ และ/หรือ นายทะเบียนก าหนด ตามอตัราที่นายทะเบยีนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

(6)  ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่ผู้ถือหน่วย

ลงทุนหรือหน่วยทรัสตข์อให้

บ ริ ษั ท จั ด ก า ร / ผู้ จั ด ก า ร

กองทรัสต ์หรือนายทะเบียน

ด าเนินการใหเ้ป็นกรณีพิเศษ

นอกเหนือจากกรณีปกติ  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามอตัราที่ผูใ้หบ้รกิารก าหนด 

18.2  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทุนรวม หรือกองทรัสต ์

(1)  ค่าธรรมเนียมการจดัการของ

บริษัทจดัการ / ค่าธรรมเนียม

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ในอัตราไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุน  

ทัง้นี ้ไม่ต  ่ากว่า 3,000,000 บาท ต่อปี 

ค่าธรรมเนียมพืน้ฐาน: ไม่เกินรอ้ยละ 0.25 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของ

กองทรสัต ์ทัง้นี ้ไม่ต  ่ากว่า 18 ลา้นบาทต่อปี 

และอาจมีค่าธรรมเนียมอื่น ๆ ตามที่จะระบุ ไว้ในหนังสือเชิญประชุม 

ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีจะส่งถึงผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อประกอบการพิจารณาต่อไป  

(2)  ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ผู้ ดู แ ล

ผลประโยชนห์รือทรสัตี 

ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.10 ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุ  ในอัตราไม่เกินรอ้ยละ 0.18 ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์  

ทัง้นี ้ไม่ต  ่ากว่า 5.0 ลา้นบาทต่อปี 
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ทั้งนี ้ ผู้ดูแลผลประโยชน์สามารถเบิกค่าใช้จ่ายอื่นๆ ในการไปตรวจสอบ

ทรัพย์สินจากกองทุนรวมได ้เช่น ค่าใช้จ่ายในการเดินทาง ค่าที่พัก และ

ค่าธรรมเนียมต่าง ๆ เป็นตน้ 

(3)  ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.10 ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุ ตามอตัราที่นายทะเบยีนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

(4)  ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ผู้ บ ริ ห า ร

อสงัหารมิทรพัย ์

1. ค่าธรรมเนียมการเรียกเก็บค่าเช่า ช าระเป็นรายเดือน ในอตัรารอ้ยละ 

3.50 ของรายไดร้วมจากอสงัหารมิทรพัย ์(Gross Property Revenue) 

รายเดือน 

“รายได้รวมจากอสังหาริมทรัพย์ (Gross Property Revenue)” 

หมายถึง รายไดท้ัง้หมดที่กองทุนรวมไดร้บัจากการจดัหาประโยชนใ์น

โครงการ รวมถึงรายไดจ้ากค่าบริการท่ีจอดรถ รายไดจ้ากพืน้ท่ีส่งเสริม

การขาย (Promotion Area) รายไดจ้ากการจัดกิจกรรมในโครงการ และ

รายไดจ้ากรา้นคา้รถเข็น หรือซุม้จ าหน่ายสินคา้ (Kiosk) และรายไดจ้าก

การใหบ้ริการระบบก๊าซหุงตม้ เป็นตน้ แต่ไม่รวมถึงดอกเบีย้รบั รายได้

ภาษีโรงเรือนที่เรียกเก็บจากผู้เช่าพืน้ที่ และรายไดจ้ากการให้บริการ

ระบบไฟฟ้าและระบบน า้ประปา 

1. ค่าธรรมเนียมการเรียกเก็บค่าเช่า ช าระเป็นรายเดือน ในอตัรารอ้ยละ 

3.50 ของรายไดร้วมจากอสงัหารมิทรพัย ์(Gross Property Revenue) 

รายเดือน 

“รายได้รวมจากอสังหาริมทรัพย์ (Gross Property Revenue)” 

หมายถึง รายไดท้ัง้หมดที่กองทุนรวมไดร้บัจากการจดัหาประโยชนใ์น

โครงการ รวมถึงรายไดจ้ากค่าบริการที่จอดรถ รายไดจ้ากพืน้ที่ส่งเสริม

การขาย (Promotion Area) รายไดจ้ากการจัดกิจกรรมในโครงการ และ

รายไดจ้ากรา้นคา้รถเข็น หรือซุม้จ าหน่ายสินคา้ (Kiosk) และรายไดจ้าก

การใหบ้ริการระบบก๊าซหุงตม้ เป็นตน้ แต่ไม่รวมถึงดอกเบีย้รบั รายได้

ภาษีโรงเรือนที่เรียกเก็บจากผู้เช่าพืน้ที่ และรายไดจ้ากการให้บริการ

ระบบไฟฟ้าและระบบน า้ประปา 
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2. ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการระบบสาธารณูปโภค ช าระเป็นราย

เดือน ในอัตราร้อยละ 0.50 ของรายได้จากการให้บริการระบบ

สาธารณปูโภค รายเดือน 

“ระบบสาธารณูปโภค” หมายถึง ระบบไฟฟ้าและระบบน า้ประปา 

3. ค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรพัย์ ในอัตรารอ้ยละ 0.30 ต่อปี 

ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทุนรวมของเดือนก่อนหนา้นัน้ โดยจะ

ช าระเป็นรายเดือน 

“มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ” หมายถึง มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม

ที่บริษัทจัดการไดค้  านวณตามวิธีการที่ก าหนดไวใ้นโครงการจัดการ

กองทนุรวม ซึ่งค านวณ ณ วนัท าการสดุทา้ยของเดือน 

4. ค่าธรรมเนียมพิเศษเพื่อสรา้งแรงจูงใจในการบริหารอสังหาริมทรพัย์ 

ช าระเ ป็นรายเดือน ในอัตราร้อยละ 2.35 ของก าไรสุท ธิจาก

อสงัหารมิทรพัย ์(Net Property Income) รายเดือน 

“ก าไรสุทธิจากอสังหาริมทรัพย ์(Net Property Income)” หมายถึง 

รายไดท้ัง้หมดที่กองทุนรวมไดร้บัจากการจดัหาประโยชนใ์นโครงการ 

รวมถึงรายไดจ้ากค่าบริการที่จอดรถ รายไดจ้ากพืน้ที่ส่งเสริมการขาย 

(Promotion Area) รายไดจ้ากการจดักิจกรรมในโครงการ และรายได้

2. ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการระบบสาธารณูปโภค ช าระเป็นราย

เดือน ในอัตราร้อยละ 0.50 ของรายได้จากการให้บริการระบบ

สาธารณปูโภค รายเดือน 

“ระบบสาธารณูปโภค” หมายถึง ระบบไฟฟ้าและระบบน า้ประปา 

3. ค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรพัย์ ในอัตรารอ้ยละ 0.30 ต่อปี 

ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทุนรวมของเดือนก่อนหนา้นัน้ โดยจะ

ช าระเป็นรายเดือน 

“มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ” หมายถึง มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม

ที่บริษัทจัดการไดค้  านวณตามวิธีการที่ก าหนดไวใ้นโครงการจัดการ

กองทนุรวม ซึ่งค านวณ ณ วนัท าการสดุทา้ยของเดือน 

4. ค่าธรรมเนียมพิเศษเพื่อสรา้งแรงจูงใจในการบริหารอสังหาริมทรพัย์ 

ช าระเ ป็นรายเดือน ในอัตราร้อยละ 2.35 ของก าไรสุท ธิจาก

อสงัหารมิทรพัย ์(Net Property Income) รายเดือน 

“ก าไรสุทธิจากอสังหาริมทรัพย ์(Net Property Income)” หมายถึง 

รายไดท้ัง้หมดที่กองทุนรวมไดร้บัจากการจดัหาประโยชนใ์นโครงการ 

รวมถึงรายไดจ้ากค่าบริการที่จอดรถ รายไดจ้ากพืน้ที่ส่งเสริมการขาย 

(Promotion Area) รายไดจ้ากการจดักิจกรรมในโครงการ และรายได้
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จากรา้นคา้รถเข็น หรือซุม้จ าหน่ายสินคา้ (Kiosk) และรายไดจ้ากการ

ใหบ้รกิารระบบก๊าซหงุตม้ เป็นตน้ แต่ไม่รวมถึงดอกเบีย้รบั รายไดภ้าษี

โรงเรือนที่เรียกเก็บจากผูเ้ช่าพืน้ที่ และรายไดจ้ากการใหบ้ริการระบบ

ไฟฟ้าและระบบน ้าประปา หักด้วยต้นทุนและค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่

เกิดขึน้จากการจดัหาประโยชนใ์นโครงการ ทัง้นี ้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวไม่

รวมค่าธรรมเนียมการเรียกเก็บค่าเช่าตามข้อ 1 ค่าธรรมเนียมการ

บริหารจดัการระบบสาธารณูปโภคตามขอ้ 2 ค่าธรรมเนียมการบรหิาร

อสงัหารมิทรพัยต์ามขอ้ 3 และค่าใชจ้่ายภาษีโรงเรือน 

5. ค่าคอมมิชชั่น (Commission Fees) จากการจดัหาผูเ้ช่า เมื่อมีการท า

สญัญาเช่ากบัผูเ้ช่ารายใหม่ หรือมีการต่อสญัญาเช่า โดยมีรายละเอียด

ดงันี ้

ค านวณจากอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารรายเดือนของผูเ้ช่ารายนัน้ ๆ 

ก. ในกรณีผูเ้ช่ารายเดิมต่อสญัญาเช่า 

- ระยะเวลาการเช่าเท่ากับหรือมากกว่า 3 ปี ขึ ้นไป  

ค่าคอมมิชชั่นจะเท่ากับค่าเช่าและค่าบริการครึ่งเดือน 

แต่ในกรณีที่ระยะเวลาการเช่าไม่ถึง 3 ปี ค่าคอมมิชชั่น

จากรา้นคา้รถเข็น หรือซุม้จ าหน่ายสินคา้ (Kiosk) และรายไดจ้ากการ

ใหบ้รกิารระบบก๊าซหงุตม้ เป็นตน้ แต่ไม่รวมถึงดอกเบีย้รบั รายไดภ้าษี

โรงเรือนที่เรียกเก็บจากผูเ้ช่าพืน้ที่ และรายไดจ้ากการใหบ้ริการระบบ

ไฟฟ้าและระบบน ้าประปา หักด้วยต้นทุนและค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่

เกิดขึน้จากการจดัหาประโยชนใ์นโครงการ ทัง้นี ้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวไม่

รวมค่าธรรมเนียมการเรียกเก็บค่าเช่าตามข้อ 1 ค่าธรรมเนียมการ

บริหารจดัการระบบสาธารณูปโภคตามขอ้ 2 ค่าธรรมเนียมการบรหิาร

อสงัหารมิทรพัยต์ามขอ้ 3 และค่าใชจ้่ายภาษีโรงเรือน 

5. ค่าคอมมิชชั่น (Commission Fees) จากการจดัหาผูเ้ช่า เมื่อมีการท า

สญัญาเช่ากบัผูเ้ช่ารายใหม่ หรือมีการต่อสญัญาเช่า โดยมีรายละเอยีด

ดงันี ้

ค านวณจากอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารรายเดือนของผูเ้ช่ารายนัน้ ๆ 

ก. ในกรณีผูเ้ช่ารายเดิมต่อสญัญาเช่า 

- ระยะเวลาการเช่าเท่ากับหรือมากกว่า 3 ปี ขึ ้นไป  

ค่าคอมมิชชั่นจะเท่ากับค่าเช่าและค่าบริการครึ่งเดือน 

แต่ในกรณีที่ระยะเวลาการเช่าไม่ถึง 3 ปี ค่าคอมมิชชั่น
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

จะเท่ากบัค่าเช่าและค่าบรกิารครึง่เดือน คณูกบัสดัส่วน

ของระยะเวลาการเช่าที่ไม่ถึง 3 ปี ดงักล่าว 

ข. ในกรณีท าสญัญากบัผูเ้ช่ารายใหม่  

- ร ะ ย ะ เ ว ล า ก า ร เ ช่ า เ ท่ า กั บห รื อ มา กก ว่ า  3 ปี   

ค่าคอมมิชชั่นจะเท่ากับค่าเช่าและค่าบริการ 1 เดือน 

แต่ในกรณีที่ระยะเวลาการเช่าไม่ถึง 3 ปี ค่าคอมมิชชั่น

จะเท่ากับค่าเช่าและค่าบริการ 1 เดือน คูณกับสดัส่วน

ของระยะเวลาการเช่าที่ไม่ถึง 3 ปี ดงักล่าว 

6. ค่าธรรมเนียมการควบคุมงาน  (overseeing works) ซึ่งจะถือเป็น

ค่าใชจ้่ายในการปรบัปรุงอาคาร (Renovation cost) จะมีค่าธรรมเนยีม

ในอัตรารอ้ยละ 2 ของค่าใชจ้่ายในปรบัปรุงอาคารตามที่ไดร้บัอนุมตัิ

จากกองทุนรวมตามที่จ่ายจริง ทัง้นี ้ไม่รวมถึงการบ ารุงรกัษาอาคารท่ี

กระท าการเป็นปกติ และตน้ทนุการซือ้ทรพัยสิ์นท่ีกระท าการเป็นปกติ 

จะเท่ากบัค่าเช่าและค่าบรกิารครึง่เดือน คณูกบัสดัส่วน

ของระยะเวลาการเช่าที่ไม่ถึง 3 ปี ดงักล่าว 

ข. ในกรณีท าสญัญากบัผูเ้ช่ารายใหม่  

- ร ะ ย ะ เ ว ล า ก า ร เ ช่ า เ ท่ า กั บห รื อ ม ากกว่ า  3 ปี   

ค่าคอมมิชชั่นจะเท่ากับค่าเช่าและค่าบริการ 1 เดือน 

แต่ในกรณีที่ระยะเวลาการเช่าไม่ถึง 3 ปี ค่าคอมมิชชั่น

จะเท่ากับค่าเช่าและค่าบริการ 1 เดือน คูณกับสดัส่วน

ของระยะเวลาการเช่าที่ไม่ถึง 3 ปี ดงักล่าว 

6. ค่าธรรมเนียมการควบคุมงาน  (overseeing works) ซึ่งจะถือเป็น

ค่าใชจ้่ายในการปรบัปรุงอาคาร (Renovation cost) จะมีค่าธรรมเนยีม

ในอัตรารอ้ยละ 2 ของค่าใชจ้่ายในปรบัปรุงอาคารตามที่ไดร้บัอนุมตัิ

จากกองทุนรวมตามที่จ่ายจริง ทัง้นี ้ไม่รวมถึงการบ ารุงรกัษาอาคารท่ี

กระท าการเป็นปกติ และตน้ทนุการซือ้ทรพัยสิ์นท่ีกระท าการเป็นปกติ 

(5)  ค่าธรรมเนียมที่ปรึกษาแต่ละ

ราย เช่น ค่าที่ปรึกษาเฉพาะ

ด้าน ค่าที่ปรึกษากฎหมาย 

ค่าทนายความ ค่าที่ปรกึษาผู้

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ 



เอกสารแนบ 1 

เอกสารแนบ 1 หนา้ 19 

ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

คุ ม ง านก่ อส ร้า ง  ค่ า จ้ า ง

วิ ศ ว ก ร คุ ม ง า น ก่ อ ส ร้า ง  

และ/หรือ ประเมินคุณภาพ

งาน เป็นตน้ 

(6)  ค่าเบีย้ประกนัภยั ตามที่จ่ายจรงิ  ตามที่จ่ายจรงิ  

(7)  ค่ า ใช้จ่ ายในการโฆษณา 

ประชาสัมพันธ์ และส่งเสริม

การขาย  

ในการเสนอขายครัง้แรก : ไม่เกิน 20,000,000 บาท 

ภายหลงัการเสนอขายครัง้แรก :    

เมื่อกองทนุมีการเพิ่มทนุในแต่ละครัง้ : ไม่เกิน 5,000,000 บาท ต่อครัง้ 

ค่าใชจ้่ายในการโฆษณา ประชาสัมพันธ ์เพื่อใหน้ักลงทุนทั่วไปทราบขอ้มลู

เก่ียวกบักองทนุ  :  ไม่เกิน 1,000,000 บาท ต่อปีบญัชี 

ตามที่จ่ายจรงิ 

(8)  ค่าใช้จ่ ายที่ เ ก่ียวเนื่ องกับ

กองทุนรวมหรือกองทรสัต ์ซึ่ง

รวมถึงการไดม้าจ าหน่ายไป

ซึ่ ง ท รัพย์ สิ น  ก า รบริ ห า ร

จัดการ การด าเนินงาน การ

เลิกกอง การช าระบญัชี  

เป็นอตัราตามที่จ่ายจริง และเป็นอตัราโดยเฉล่ียที่เรียกเก็บทั่วไปของกองทนุ

รวมอสงัหารมิทรพัยท์ี่ยงัไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอื่น

ใดท านองเดียวกนั 

ตามที่จ่ายจรงิ 
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หมายเหตุ กองทรัสต์อาจมีรายการค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเพิ่มเติมจากข้อ 18. ตามตารางข้างต้นนี ้ รวมทั้งเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในข้อ 18. ตามตารางข้างตน้นี ้  

โดยรายละเอียดจะเป็นไปตามที่ไดแ้สดงในรา่งสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์และแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์เพื่อการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF ต่อไป 
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แผนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการแตล่ะขั้นตอน (Conversion Timeline) 

ภายหลังจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมมีมติอนุมตัิการแปลงสภาพกองทุนรวม  CPTGF และเรื่องอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งแลว้ บริษัท ซีพี แลนด ์รีท โกรท 

จ ากดั ในฐานะผูก้่อตัง้ทรสัต ์จะยื่นค าขออนญุาตต่อส านกังาน ก.ล.ต. เพื่อเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตใ์หแ้ก่กองทนุรวม เพื่อรองรบัการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF 

ทัง้นี ้ตามประกาศ ทจ. 34/2559 และประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 49/2555 เรื่อง การออกและเสนอขายหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

(รวมถึงที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) ซึ่งคาดว่าส านกังาน ก.ล.ต.จะพิจารณาค าขออนญุาตใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 165 วนั หรือระยะเวลาอื่นใดที่ขยายออกไปตามที่ประกาศดงักล่าวก าหนด 

และภายหลงัจากไดร้บัอนุญาตจากส านกังาน ก.ล.ต. ใหเ้สนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่เพื่อรองรบัการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF แลว้ บริษัทจดัการ ผูก้่อตัง้ทรสัต ์และ 

ผูช้  าระบญัชี จะด าเนินการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF โดยมีขัน้ตอนการด าเนินการและก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการแต่ละขัน้ตอนหลงัจากไดร้บัอนญุาต

จากส านกังาน ก.ล.ต. ดงันี ้(โดยเป็นระยะเวลาที่บริษัทจดัการและผูก้่อตัง้ทรสัตไ์ดค้าดการณไ์ว ้ทัง้นี ้ขึน้อยู่กับเงื่อนไขและปัจจยัต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึงระยะเวลาการ

พิจารณาอนญุาตเสนอขายหน่วยทรสัตข์องส านกังาน ก.ล.ต. ค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ในการด าเนินการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF รวมถึงภาระภาษีและค่าธรรมเนียมที่เก่ียวขอ้ง 

และการไดร้บัความยินยอมจากบคุคลใด ๆ ในการด าเนินการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF)1 

ล าดับ ขั้นตอนการแปลงสภาพ การเลิกกองทนุรวม และ การช าระบัญชี ก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการ 

1)  ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะยื่นแบบแสดงรายการขอ้มลูและรา่งหนงัสือชีช้วนในการเสนอขาย

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์พื่อการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF (“แบบแสดง

รายการข้อมูลและร่างหนังสือชีช้วน”) ต่อส านกังาน ก.ล.ต. และน าเอกสารนัน้

เขา้สู่ระบบอิเล็กทรอนิกสข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

แบบแสดงรายการข้อมูลและร่างหนังสือชีช้วนจะมีผลใช้บังคับเมื่อพ้นวันที่

ส  านกังาน ก.ล.ต. ไดร้บัแบบแสดงรายการขอ้มลูที่แกไ้ขเพิ่มเติมครัง้หลงัสดุ 

โดยผู้ก่อตั้งทรัสต์คาดว่าจะยื่นแบบแสดงรายการข้อมูลและร่างหนังสือ 

ชีช้วนประมาณเดือนมิถนุายน 2567 

2)  บริษัทจัดการจะแจ้งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบวันปิดสมุดทะเบียนพักการโอน

หน่วยลงทุนหรือวันก าหนดรายชื่อเพื่อให้สิทธิในการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกับ

หน่วยทรสัต ์ 

ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 14 วนัก่อนวนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุนหรือ

วนัก าหนดรายชื่อเพื่อใหสิ้ทธิในการสบัเปล่ียนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรสัต ์ 
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ล าดับ ขั้นตอนการแปลงสภาพ การเลิกกองทนุรวม และ การช าระบัญชี ก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการ 

3)  บริษัทจดัการจะขอใหต้ลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยหยุดพกัการซือ้ขายหน่วย

ลงทนุของกองทนุรวม (ขอ SP) 

ล่วงหน้า ก่อนวันปิดสมุดทะเบียนทะเบียนพักการโอนหน่วยลงทุนหรือวัน

ก าหนดรายชื่อเพื่อใหสิ้ทธิในการสบัเปล่ียนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรสัต ์

4)  ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยจะหยุดพักการซื ้อขายหน่วยลงทุนของ  

กองทนุรวม (ขึน้ SP) 

ต่อเนื่องไปจนถึงวนัที่ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยประกาศเพิกถอนหน่วย

ลงทุนของกองทุนรวม และรบัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตท์ี่ออกใหม่เพื่อรองรบั

การแปลงสภาพ CPTGF เป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทย  

5)  บริษัทจัดการจะรวบรวมรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีสิทธิในการสับเปล่ียนหน่วย

ลงทนุของกองทนุรวมกบัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ 

หลงัจากวนัท่ีแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุทราบวนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหน่วย

ลงทุนหรือวันก าหนดรายชื่อเพื่อให้สิทธิในการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกับ

หน่วยทรสัตอ์ย่างนอ้ย 14 วนัโดยคาดว่าจะแลว้เสรจ็ในช่วงไตรมาส 4 ปี 25672 

6)  ผูก้่อตัง้ทรสัตด์  าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF ดว้ยการก่อสิทธิในทาง

ทรพัยสิ์นของกองทนุรวมใหแ้ก่ทรสัตี 

โดยไม่ชกัชา้ ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะพิจารณาตามความเหมาะสมขึน้อยู่กับเงื่อนไขและ

ปัจจยัต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และเพื่อใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑข์องประกาศ และ/หรือ 

กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง โดยคาดว่าจะแลว้เสรจ็ในช่วงไตรมาส 4 ปี 25672  

7)  ผู้ก่อตั้งทรัสต์จะเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พื่อรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม 

CPTGF ใหแ้ก่กองทนุรวม โดยบรษิัทจดัการจะโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุ

รวมใหแ้ก่กองทรสัต ์เพื่อแลกเปล่ียนกับหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ของกองทรสัตเ์พื่อ

การแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF  

ผู้ก่อตั้งทรัสต์ตอ้งเสนอขายหน่วยทรัสตส์ าหรับการแปลงสภาพกองทุนรวม 

CPTGF ใหแ้ลว้เสร็จภายใน 6 เดือนนับแต่วันที่ส  านักงาน ก.ล.ต. แจง้ผลการ

อนญุาตใหเ้สนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อรองรบัการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF 

เวน้แต่ส านกังาน ก.ล.ต. ตกลงใหข้ยายระยะเวลา ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดใน

ประกาศที่เก่ียวขอ้ง 



เอกสารแนบ 2 

เอกสารแนบ 2 หนา้ 3 

ล าดับ ขั้นตอนการแปลงสภาพ การเลิกกองทนุรวม และ การช าระบัญชี ก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการ 

8)  บริษัทจัดการด าเนินการโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมไปยงักองทรสัต ์

โดยแลกเปล่ียนกับหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่เพื่อรองรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม 

CPTGF 

- 

ภายใน 15 วนัท าการนบัแต่วนัปิดการ

เสนอขายหนว่ยทรสัตท์ี่ออกใหม่  

หรือภายในระยะเวลาอื่นใดตามที่

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งก าหนด2 

9)  บริษัทจัดการจะแจง้การเลิกกองทุนรวมต่อผูถื้อหน่วยลงทุน ผูดู้แลผลประโยชน์

ของกองทนุรวม ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และส านกังาน ก.ล.ต. 

ก่อนการเลิกกองทุนรวมเป็นเวลาไม่

นอ้ยกว่า 5 วนัท าการ 

10)  บรษิัทจดัการจะเลิกกองทนุรวม  ภายในวันท าการถัดจากวันที่มีการ

โอนทรัพย์สินและภาระของกองทุน

รวมใหแ้ก่กองทรสัต ์

11)  ผู้ช าระบัญชีจะแบ่งหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่มีชื่อ

ปรากฏในทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน  ณ วันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหน่วย

ลงทุนหรือวันก าหนดรายชื่อเพื่อให้สิทธิในการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกับ

หน่วยทรสัต ์โดยผูช้  าระบญัชีจะจดัส่งเอกสารดงันี ้ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ 

(1) เอกสารที่แสดงถึงจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่ผูถื้อหน่วยลงทนุไดร้บั 

(2) หนังสือชี ้ชวนเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เพื่อการแปลงสภาพ

กองทุนรวม CPTGF หรือเอกสารซึ่งมีข้อมูลที่มีสาระตรงตามสรุปข้อมูล

ส าคัญของกองทรสัต ์(Fact Sheet) ที่ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูล

การเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรัสตเ์พื่อการแปลงสภาพกองทุนรวม  

CPTGF ที่ยื่นต่อส านกังาน ก.ล.ต. 

โดยไม่ชกัชา้ 
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ล าดับ ขั้นตอนการแปลงสภาพ การเลิกกองทนุรวม และ การช าระบัญชี ก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการ 

12)  ผูช้  าระบญัชี และ/หรือ บริษัทจดัการ จะขอเพิกถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม

จากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (Delist) 

- 

13)  ผู้ก่อตั้งทรัสต์จะด าเนินการให้หน่วยทรัสต์ที่ออกเพื่อรองรับการแปลงสภาพ

กองทนุรวม CPTGF ของกองทรสัตเ์ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์

แห่งประเทศไทย 

- 

14)  ผูช้  าระบญัชีจะด าเนินการช าระบญัชี ใหแ้ลว้เสรจ็ ภายใน 90 วันนับแต่วันเลิกกองทุนรวม เว้นแต่ไดร้ับผ่อนผันจากส านักงาน  

ก.ล.ต. ในกรณีที่มีเหตจุ าเป็นและสมควร 

15)  ผูช้  าระบัญชีจะยื่นค าขอจดทะเบียนเลิกกองทุนรวมพรอ้มทัง้จัดส่งรายงาน  และ

ผลการช าระบญัชีต่อส านกังาน ก.ล.ต.  

ภายใน 30 วนันบัแต่วนัท่ีช าระบญัชีแลว้เสรจ็ 

หมายเหตุ 1. เป็นระยะเวลาประมาณที่บรษิัทจดัการและผูก้่อตัง้ทรสัตไ์ดค้าดการณไ์ว ้ทัง้นี ้ขึน้อยู่กบัเงื่อนไขและปัจจยัต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึงระยะเวลาการพิจารณา

อนญุาตเสนอขายหน่วยทรสัตข์องส านกังาน ก.ล.ต. ค่าใชจ้่ายตา่ง ๆ ในการด าเนินการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF รวมถึงภาระภาษีและค่าธรรมเนยีมที่

เก่ียวขอ้ง และการไดร้บัความยินยอมจากบุคคลใด ๆ ในการด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF และอาจมีการปรบัเปล่ียนตามความเหมาะสม

เพื่อใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑข์องประกาศ และ/หรือ กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง  

2. การแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF (ซึ่งหมายความรวมถึงการโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม CPTGF ใหแ้ก่กองทรสัต ์CPTREIT โดยแลกเปล่ียน

กับหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ของกองทรสัต ์CPTREIT และการสับเปล่ียนหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ CPTREIT ที่กองทุนรวม CPTGF ถืออยู่ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วย

ลงทุนของกองทุนรวม CPTGF) โดยไดร้บัสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพนัน้จะสามารถด าเนินการไดต้ัง้แต่วนัที่กฎหมายที่

เก่ียวขอ้งกบัสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพมีผลใชบ้งัคบัจนถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ทัง้นี ้หากการแปลงสภาพกองทนุรวม 

CPTGF ไม่สามารถด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และเป็นเหตุใหก้องทุนรวม CPTGF และผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ไดร้บัสิทธิประโยชน์
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ทางภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพดงักล่าว กองทุนรวม CPTGF ขอสงวนสิทธิที่จะไม่ด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF ตามที่จะได้

น าเสนอท่ีประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม CPTGF ในครัง้นี ้
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ผลกระทบทีผู้่ถือหน่วยลงทุนจะได้รับจากการแปลงสภาพ 
 
การแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัตจ์ะมีผลกระทบดา้นภาระภาษีต่อกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง

กองทรสัตซ์ึ่งสามารถสรุปไดด้งันี ้

1. ภาษี 

การแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์จะท าใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนกลายมาเป็นผูถื้อหน่วยทรัสต ์ซึ่งมีภาษี

เก่ียวกับการถือหน่วยทรัสตต์่างไปจากภาษีเก่ียวกับการถือหน่วยลงทุน และกองทรัสตม์ีภาระภาษีต่างจาก

กองทนุรวม โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 

1.1 ภาระภาษีของกองทุนรวม และกองทรัสต ์ 

ภาระภาษี/ 

ประเภทภาษ ี
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

ทรัสตเ์พื่อการลงทนุใน

อสังหาริมทรัพย ์

ภาษีเงินไดน้ิติบคุคล (CIT) เสีย เฉพาะรายไดท้ี่เป็นเงินได้

ตามมาตรา 40 (4) (ก)* 

ไม่เสีย เพราะไมใ่ช่หนว่ยภาษีตาม

ประมวลรษัฎากร 

ภาษีมลูค่าเพิ่ม (VAT) เสียภาษี เสียภาษี 

ภาษีธุรกิจเฉพาะ (SBT) เสียภาษี เสียภาษี 

อากรแสตมป์ (SD) เสียภาษี เสียภาษี 

หมายเหต:ุ * เงินไดต้ามมาตรา 40 (4) (ก) แห่งประมวลรษัฎากร ไดแ้ก่ ดอกเบีย้พันธบัตร ดอกเบีย้

เงินฝาก ดอกเบีย้หุน้กู ้ดอกเบีย้ตั๋วเงิน ดอกเบีย้เงินกูย้ืมไม่ว่าจะมีหลักประกันหรือไม่ 

ดอกเบีย้เงินกูย้ืมที่อยู่ในบงัคบัตอ้งถกูหกัภาษีไว ้ณ ท่ีจ่ายตามกฎหมายว่าดว้ยภาษีเงิน

ไดปิ้โตรเลียมเฉพาะส่วนที่เหลือจากถูกหกัภาษีไว ้ณ ที่จ่ายตามกฎหมายดงักล่าว หรือ

ผลต่างระหว่างราคาไถ่ถอนกับราคาจ าหน่ายตั๋วเงินหรือตราสารแสดงสิทธิในหนี ้ที่

บริษัทหรือหา้งหุน้ส่วนนิติบุคคล หรือนิติบุคคลอื่นเป็นผูอ้อกและจ าหน่ายครัง้แรกใน

ราคาต ่ากว่าราคาไถ่ถอน รวมทั้งเงินได้ที่มีลักษณะท านองเดียวกันกับดอกเบี ้ย 

ผลประโยชนห์รือค่าตอบแทนอื่น ๆ ที่ไดจ้ากการใหกู้ย้ืม หรือจากสิทธิเรียกรอ้งในหนีทุ้ก

ชนิด ไม่ว่าจะมีหลกัประกนัหรือไม่ก็ตาม 
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1.2 ภาษีเกี่ยวกับการถือหน่วยลงทุนและการถือหน่วยทรัสต ์

• ภาระภาษีจากเงนิปันผล/ประโยชนต์อบแทน1 

มีความเหมือนและแตกต่างระหว่างภาระภาษีจากส่วนแบ่งของก าไรที่ไดร้ับจากกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์และภาระภาษีจากประโยชน์ตอบแทนที่ได้รับจากทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย ์ดงันี ้

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย ์

อัตราภาษขีอง 

ส่วนแบ่งของก าไร 

อัตราภาษขีอง 

ประโยชนต์อบแทน 

บุคคลธรรมดา 

• ผูอ้ยู่ในประเทศไทย 

:  ผูจ้่ายตอ้งหกัภาษี ณ ที่จ่ายในอตัรารอ้ยละ 10 และผูถื้อหน่วยมีสิทธิเลือกที่จะไม่น ามา

รวมค านวณเสียภาษีเงินได ้

• ผูม้ิไดอ้ยู่ในประเทศไทย 

: ผูจ้่ายตอ้งหักภาษี ณ ที่จ่ายในอัตรารอ้ยละ 10 หรือตามอัตราที่ระบุในอนุสัญญาภาษี

ซอ้น 

“ผูอ้ยู่ในประเทศไทย” หมายถึง บุคคลธรรมดาผูอ้ยู่ในประเทศไทยชั่วระยะเวลาหนึ่งหรือหลาย

ระยะ รวมเวลาทัง้หมดถึง 180 วนัในปีภาษีใด 

นิติบุคคล 

• บริษัทไทยและบริษัทต่างประเทศ 

(ประกอบกิจการในประเทศไทย)  

: ผู้จ่ายตอ้งหักภาษี ณ ที่จ่ายในอัตรา

ร้อยละ 10 โดยบริษัทผู้มี เงินได้ต้อง

น าไปรวมค านวณเพื่อเสียภาษีเงินได้

นิติบคุคลในอตัรารอ้ยละ 20  

นิติบุคคล 

• บริษัทไทยและบริษัทต่างประเทศ 

(ประกอบกิจการในประเทศไทย)  

: ผู้จ่ายตอ้งหักภาษี ณ ที่จ่ายในอัตรา

รอ้ยละ 10 (เวน้แต่บรษิัทจดทะเบียนไม่

ต้องถูกหักภาษี ณ ที่จ่าย) โดยบริษัท 

ผูม้ีเงินไดต้อ้งน าไปรวมค านวณเพื่อเสีย

ภาษีเงินไดน้ิติบคุคลในอตัรารอ้ยละ 20  

 
1 ขอ้มูลอตัราภาษี ณ เดอืนมีนาคม 2567 
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กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย ์

อัตราภาษขีอง 

ส่วนแบ่งของก าไร 

อัตราภาษขีอง 

ประโยชนต์อบแทน 

• บริษัทต่างประเทศที่ มิ ได้ประกอบ

กิจการในไทย 

: ผูจ้่ายตอ้งหกัภาษี ณ ที่จ่ายอตัรารอ้ย

ล ะ  10 ห รื อ ต า ม อั ต ร า ที่ ร ะ บุ ใ น

อนสุญัญาภาษีซอ้น 

• บริษัทต่างประเทศที่ มิ ได้ประกอบ

กิจการในไทย 

: ผูจ้่ายตอ้งหกัภาษี ณ ที่จ่ายอตัรารอ้ย

ล ะ  10 ห รื อ ต า ม อั ต ร า ที่ ร ะ บุ ใ น

อนสุญัญาภาษีซอ้น 

 

• ภาระภาษีจากส่วนเกินมูลค่าหน่วยลงทนุ/หน่วยทรัสต ์(Capital Gain)2 

ไม่มีความแตกตา่งระหว่างภาระภาษีจากส่วนเกินมลูคา่หน่วยลงทนุและภาระภาษีจากส่วนเกิน

มลูค่าหน่วยทรสัต ์

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย ์

อัตราภาษีจากสว่นเกนิ 

มูลค่าหน่วยลงทนุ 

อัตราภาษีจากสว่นเกนิ 

มูลค่าหน่วยทรัสต ์

บุคคลธรรมดา 

• ผูอ้ยู่ในประเทศไทยและไม่ใช่ผูอ้ยู่ในประเทศไทย 

: ไดร้ับยกเว้นไม่ตอ้งรวมค านวณเพื่อเสียภาษีเงินได ้หากขายในตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทย 

“ผู้อยู่ในประเทศไทย” หมายถึง บุคคลธรรมดาผู้อยู่ในประเทศไทยชั่วระยะเวลาหนึ่งหรือหลาย

ระยะ รวมเวลาทัง้หมดถึง 180 วนัในปีภาษีใด 

นิติบคุคล 

• บรษิัทไทยและบรษิัทต่างประเทศ (ประกอบกิจการในประเทศไทย)  

: ไม่ตอ้งถูกหักภาษี ณ ที่จ่าย แต่ตอ้งน าไปรวมค านวณก าไรสุทธิเพื่อเสียภาษีเงินไดน้ิติ

บคุคลในอตัรารอ้ยละ 20 

• บรษิัทต่างประเทศที่มิไดป้ระกอบกิจการในไทย 

: ตอ้งหกัภาษี ณ ท่ีจ่ายอตัรารอ้ยละ 15 หรือตามอตัราที่ระบใุนอนสุญัญาภาษีซอ้น 

 

 
2 ขอ้มลูอตัราภาษี ณ เดือนมีนาคม 2567 



เอกสารแนบ 3 

เอกสารแนบ 3 หนา้ 4 

2. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากผู้จองซื้อ ผู้ถือหน่วยลงทุน หรือผู้ถือหน่วยทรัสต ์และ

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทุนรวม หรือกองทรัสต ์ 

บรษิัทจดัการจะแจง้รายละเอียดขอ้มลูค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายไวใ้นหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีจะ

ส่งถึงผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อประกอบการพิจารณาต่อไป 


