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สรุปประเด็นเปรียบเทยีบสาระส าคัญและความแตกต่างของกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท และ 

ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์และลักษณะทีจ่ะเปลีย่นแปลงเม่ือมีการแปลงสภาพแล้ว 

 

ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

1.  จัดตั้งขึน้ตามกฎหมาย กฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ กฎหมายว่าดว้ยทรสัตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทนุ 

2.  สถานะของกอง นิติบคุคล กองทรพัยสิ์น 

3.  ผู้จัดตั้งกอง บรษิัทจดัการ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

4.  ผู้รับผิดชอบบริหารจัดการ บรษิัทจดัการ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

โดยไดร้บัมอบหมายจากทรสัตี 

5.  ผู้มีชื่อเป็นเจ้าของ

ทรัพยส์ิน 

กองทนุรวม ทรสัตีของกองทรสัต ์

6.  ผู้มีชื่อเป็นคู่สัญญาในการ

ลงทนุ 

กองทนุรวม ทรสัตีของกองทรสัต ์ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจเขา้ท าสญัญา 

เก่ียวกบัการจดัการตามที่ไดร้บัมอบหมายได ้

7.  ผู้เก็บรักษาทรัพยส์ิน ผูด้แูลผลประโยชน ์ ทรสัตีของกองทรสัต ์

8.  การล้มละลายเน่ืองจาก

การจัดการกองทนุ 

ลม้ละลายไดเ้พราะเป็นนิติบคุคล ลม้ละลายไม่ได ้

9.  ประเภทโครงการ กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยลงทนุ ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยทรสัต ์

10.  ลักษณะโครงการ ระบเุฉพาะเจาะจง ระบเุฉพาะเจาะจง 

11.  ประเภทการลงทุน สิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์ สิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์
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ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

12.  อายุโครงการ 30 ปีนับจากวันที่กองทุนรวมเข้าลงทุนครัง้แรก เว้นแต่ บริษัทจัดการอาจ

พิจารณาการลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติม ภายใต้บังคับของกฎหมายและ

ประกาศของส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ที่เก่ียวขอ้งซึ่งใชบ้งัคบัอยู่ ณ เวลานัน้ 

ไม่ก าหนดอายโุครงการ 

13.  วัตถุประสงคข์องโครงการ เพื่อระดมเงินทุนจากนกัลงทุนทั่วไป โดยน าเงินที่ไดจ้ากการระดมเงินทุนไป

ซื ้อ  และ/หรือ  เช่ าอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ  รับโอนสิทธิการเช่ า

อสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ และจัดหา

ผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง 

และ/หรือ ด าเนินการอื่นใดเพื่อประโยชนข์องทรพัยสิ์น ที่กองทนุรวมไดล้งทุน

ไวห้รือมีไว ้ตลอดจนท าการปรบัปรุง เปล่ียนแปลง พฒันาศกัยภาพ และ/หรือ 

จ าหน่ายทรพัยสิ์นต่างๆ เพื่อมุ่งก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทุน

รวมและผู้ถือหน่วยลงทุน รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินอื่น และ/หรือ 

หลักทรัพย์อื่น และ/หรือ การหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามที่กฎหมาย

หลกัทรพัย ์และ/หรือ กฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

เพื่อระดมเงินทุนจากนกัลงทุนทั่วไป โดยน าเงินที่ไดจ้ากการระดมเงินทุนไป

ซื ้อ  และ/หรือ  เช่ าอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ  รับโอนสิทธิการเช่ า

อสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ และจัดหา

ผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ให้เช่าช่วง 

และ/หรือ ด าเนินการอื่นใดเพื่อประโยชนข์องทรพัยสิ์น ที่กองทรสัตไ์ดล้งทุน

ไวห้รือมีไว ้ตลอดจนท าการปรบัปรุง เปล่ียนแปลง พฒันาศกัยภาพ และ/หรือ 

จ าหน่ายทรัพย์สินต่างๆ เพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่

กองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัต ์รวมถึงการลงทุนในทรัพยสิ์นอื่น และ/หรือ 

หลักทรัพย์อื่น และ/หรือ การหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามที่กฎหมาย

หลกัทรพัย ์และ/หรือ กฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

14.  นโยบายการลงทุน บริษัทจัดการน าเงินท่ีไดจ้ากการขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมมาลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุน โดยเป็นกลุ่มอาคารส านักงาน

จ านวน 3 แห่ง โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

กองทรสัตม์ีนโยบายการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัประเภทอสงัหาริมทรพัยห์รือ

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์(รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย)์ และ

ทรพัยสิ์นอนัเป็นส่วนควบหรือเครื่องอุปกรณข์องอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว ซึ่ง

รวมถึงส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร 
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ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

(1) อาคารซี.พี.ทาวเวอร ์1 (สีลม) 

กองทุนรวมไดล้งทุนในสิทธิการเช่าที่ดินและอาคารซี.พี.ทาวเวอร ์1  

(สีลม) รวมถึงส่วนควบของที่ดินและอาคาร และงานระบบที่ เก่ียวขอ้ง 

และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนใ์นอาคาร โดยสิทธิการเช่าดังกล่าวมี

ระยะเวลาการเช่า 30 ปี ตัง้แต่ 4 ธันวาคม 2556 ถึง วันที่ 3 ธันวาคม 

2586 และกรรมสิทธ์ิของเคร่ืองมือ อุปกรณ์ และทรัพย์สินอ่ืนท่ี

เก่ียวขอ้ง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ในอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์1  

(สีลม) 

(2) โครงการอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นูทาวน)์ 

กองทุนรวมได้ลงทุนในสิทธิการเช่าที่ดินบางส่วนและอาคารซี .พี. 

ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นูทาวน)์ บางส่วน (ไม่รวมชัน้ 10 และชัน้ 29 ซึ่งเป็น

ส่วนส านกังานของบรษิัท ซี.พี.แลนด ์จ ากดั (มหาชน) และไม่รวมพืน้ที่

ของโรงแรมแกรนด ์ฟอรจ์ูน กรุงเทพฯ) และงานระบบที่เก่ียวขอ้งและ

จ าเป็นต่อการใช้ประโยชน์ในอาคาร โดยสิทธิการเช่าดังกล่าวมี

ระยะเวลาการเช่า 30 ปี ตัง้แต่ 4 ธันวาคม 2556 ถึง วันที่ 3 ธันวาคม 

2586 และกรรมสิทธ์ิของเคร่ืองมือ อุปกรณ์ และทรัพย์สินอ่ืนท่ี

เครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอื่นที่ เ ก่ียวข้อง 

เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว โดย

ประเภททรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะลงทุนไดแ้ก่ อาคารซึ่งมีพืน้ที่ใหเ้ช่าเพื่อเป็น

ส านักงานเป็นหลัก โดยอาจมีพืน้ที่ใหเ้ช่าเพื่อประโยชนอ์ื่น ๆ อยู่ในอาคาร

ดว้ย เช่น พืน้ท่ีคา้ปลีก ที่จอดรถ เป็นตน้  
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ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

เก่ียวขอ้ง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ในอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์2 

(ฟอรจ์นูทาวน)์ 

(3) โครงการอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท) 

กองทุนรวมไดล้งทุนในสิทธิการเช่าที่ดินและอาคารอาคารซี .พี.ทาว

เวอร ์3 (พญาไท) รวมถึงส่วนควบของที่ดนิและอาคาร และงานระบบที่

จ าเป็นต่อการใช้ประโยชน์ในอาคาร โดยสิทธิการเช่าดังกล่าวมี

ระยะเวลาการเช่า 30 ปี ตัง้แต่ 4 ธันวาคม 2556 ถึง วันที่ 3 ธันวาคม 

2586 และกรรมสิทธ์ิของเคร่ืองมือ อุปกรณ์ และทรัพย์สินอ่ืนท่ี

เก่ียวขอ้ง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ในอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์3 

(พญาไท) 

15. ใ การจัดหาผลประโยชนจ์าก

ทรัพยส์ิน 
กองทุนรวมด าเนินการหาผลประโยชน์จากการลงทุนในสิทธิการเช่าจาก

ทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมเขา้ลงทนุ ไดแ้ก่ อาคารซี.พี.ทาวเวอร ์1 (สีลม), อาคาร

ซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นูทาวน)์ และอาคารซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท) โดยน า

พืน้ท่ีเช่าภายในอาคารดงักล่าวออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าเพื่อประกอบธุรกิจต่าง ๆ  

ส าหรับการบริหารจัดการทรัพยสิ์นที่กองทุนรวมเข้าลงทุน กองทุนรวมได้

แต่งตัง้ใหบ้รษิัท ซี.พี.แลนด ์จ ากดั (มหาชน) เป็นผูม้ีสิทธิในการบรหิารจดัการ

กองทรัสตจ์ะด าเนินการหาผลประโยชน์จากการลงทุนในสิทธิการเช่าใน

อาคารซี.พี.ทาวเวอร ์1 (สีลม), อาคารซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์ูนทาวน์) และ

อาคารซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท) โดยน าพืน้ที่ในอาคารดังกล่าวออกใหเ้ช่า

แก่ผูเ้ช่า เพื่อประกอบธุรกิจต่างๆ โดยกองทรสัตจ์ะด าเนินการท าสญัญาเช่า

อาคารในรูปแบบที่เหมาะสม และก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อกองทรสัต ์

รวมถึงการด าเนินการหาผลประโยชนจ์ากสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยอ์ื่นใด

ที่จะมีการเขา้ลงทนุเพิ่มเติมในอนาคต 
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ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

ทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมเขา้ลงทุน โดยมีเงื่อนไขและรายละเอียดตามที่ก าหนด

ในสญัญาที่เก่ียวขอ้ง 

ทั้งนี ้กองทรัสตจ์ะด าเนินการแต่งตั้ง บริษัท ซี .พี. แลนด ์จ ากัด (มหาชน)  

ใหป้ฏิบตัิหนา้ที่ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์

16.  นโยบายการกู้ยืมเงนิ กองทนุรวมอาจกูย้ืมเงินได ้ทัง้นี ้ไม่ว่าจะมีการใหห้ลกัประกนัไวด้ว้ยหรือไม่ก็

ตาม และตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(1) เป็นการกูย้ืมเงินเพื่อด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(ก)   ป ร บั ป ร ุง อ ส ัง ห า ร ิม ท ร พั ย ข์ อ ง ก อ ง ท ุน ร ว ม ห ร ือ

อสังหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมมีสิทธิการเช่าให้อยู่ในสภาพ

ดีและมีความพรอ้มที่จะใชห้าผลประโยชน ์ 

(ข)   ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็น

ของกองทุนรวมหรือที่ กองทุนรวมมี สิทธิการเช่า  เพื่ อ

ประโยชนใ์นการจดัหาผลประโยชนข์องกองทนุรวม 

(ค)   ลงทุนในอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

เพิ่มเติม* 

(2) เป็นการกู้ยืมเงินโดยค านึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุนเป็น

ส าคญั ทัง้นี ้ในกรณีที่เป็นการกูย้ืมเงินเพื่อปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัย์

ที่กองทุนรวมมีสิทธิการเช่าตาม (1) (ก) หรือเพื่อต่อเติมหรือ

ก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ที่กองทุนรวมมีสิทธิการ

1. กองทรัสต์สามารถกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันได้ภายใต้เงื่อนไข

ดงัต่อไปนี ้

(1) ลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ สิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์

และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงซึ่งเป็นทรัพย์สินหลัก  และ/หรือ 

อปุกรณ ์(ถา้มี) และ/หรือ ลงทนุในทรพัยสิ์นอื่น 

(2) บรหิารจดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

(3) ดแูล ซ่อมบ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ไดแ้ก่ 

อสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์หรืออสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัต์

มีสิทธิการเช่าสิทธิการเช่าช่วง หรือสิทธิครอบครอง ให้อยู่ใน

สภาพดี และพรอ้มน าไปจัดหาผลประโยชน์ หรือสอดคลอ้งกับ

สภาพตลาดหรือความต้องการของลูกค้าที่ เปล่ียนแปลงไป 

รวมถึงการปรบัปรุงภาพลกัษณข์องทรพัยสิ์นดงักล่าว 

(4) ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็น

ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตห์รือที่กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่าหรือ

สิทธิครอบครองเพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของ
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เช่าตาม (1) (ข) บริษัทจัดการต้องค านึงถึงก าหนดเวลาเช่าที่

เหลืออยู่ตามสญัญาเช่าดว้ย  และ 

(3) จ านวนเงินที่กูย้ืมตอ้งไม่เกินรอ้ยละ 10 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของ

กองทุนรวม และในกรณีที่ต่อมาภายหลังจ านวนเงินที่กู้ยืมเกิน

อัตราส่วนดังกล่าว แต่การเกินอัตราส่วนนั้นมิไดเ้กิดจากการกูย้ืม

เงินเพิ่มเติม บริษัทจัดการจะคงอัตราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได้ 

แต่จะกู้ยืมเงินเพิ่มเติม อีกไม่ไดจ้นกว่าอัตราส่วนการกู้ยืมเงินจะ

ลดลงจนนอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุน

รวม 

*หมายเหต:ุ  กองทนุรวม CPTGF ไม่สามารถกูย้ืมเงินเพ่ือลงทนุในอสงัหาริมทรพัยห์รือ

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มเติมตามขอ้ (1) (ค) ขา้งตน้ได ้เนื่องจาก 

ตามประกาศคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี่ กน. 

7/2561 เรื่อง เรื่องหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการกู้ยืมเงินในนามของ

กองทุนรวม วางหลักว่า ในกรณีที่ เ ป็นการกู้ยืมเงินเพื่อลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มเติมตามขอ้ (1) (ค) 

ขา้งตน้ บริษัทจัดการตอ้งระบุการกูย้ืมเงินในโครงการจัดการกองทนุรวม

และหนังสือชีช้วนอยู่แลว้ก่อนวนัที่ 1 มกราคม 2557 เวน้แต่เป็นการระบุ

ไวห้ลังเวลาดงักล่าว ใหก้ระท าไดเ้ฉพาะกรณีที่บริษัทจัดการไดร้ะบุการ

กู้ยืมเงินไวแ้ลว้ตัง้แต่ในวนัยื่นค าขออนุมัติจัดตัง้และจัดการกองทุนรวม

กองทรสัต ์หรือสอดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรือความตอ้งการของ

ลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงไป 

(5) ช าระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผกูพนัของกองทรสัต ์

(6) เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์

(7) ปรับโครงสรา้งเงินกู้ยืมเพื่อน าไปช าระหนีเ้งินกู้ยืม และ/หรือ 

ภาระผกูพนัฉบบัเดิม (Refinance) 

(8) ปรบัโครงสรา้งเงินทนุของกองทรสัต ์

(9) เป็นค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์

(10) เหตุจ าเป็นอื่นใดที่ผู้จัดการกองทรัสตเ์ห็นสมควรส าหรับการ

บรหิารจดัการกองทรสัต ์

กรณีที่กองทรัสตล์งทุนในสิทธิการเช่า และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วง

อสงัหาริมทรพัยห์รือสงัหาริมทรพัย ์และจะกูย้ืมเงินเพื่อวตัถปุระสงค์

ตามที่ก าหนดในข้อ (3) และ (4) ผู้จัดการกองทรัสตต์้องค านึงถึง

ก าหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตามสญัญาเช่าของกองทรสัตด์ว้ย 

2. กองทรสัตอ์าจก าหนดวิธีการกูย้ืมเงินของกองทรสัตโ์ดยการขอสินเชื่อ

จากสถาบันการ เ งิน  ธนาคารพาณิชย์ บริษั ท เ งิ นทุน  บริษัท

เครดิตฟองซิเอร ์บริษัทประกันภัยหรือบุคคลอื่นใดที่อาจสามารถให้

สินเชื่อแก่กองทรสัตไ์ด ้ซึ่งหมายความรวมถึงการออกตราสารหนีห้รือ
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หรือวนัยื่นค าขอความเห็นชอบเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน ซึ่งไดย้ื่นก่อนวนัที่ 

1 มกราคม 2557 และต่อมาส านักงาน ก.ล.ต. ได้อนุมัติหรือให้ความ

เห็นชอบตามค าขอนัน้ และบริษัทจัดการตอ้งท าสญัญากูย้ืมเงิน รบัมอบ

เงินที่กูย้ืมทัง้หมดและน าเงินกูย้ืมดงักล่าวไปลงทนุในอสงัหาริมทรพัยห์รือ

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ลว้เสร็จภายในวนัที่ 30 มิถุนายน 2557 

เว้นแต่ในกรณีที่เป็นการลงทุนโดยมีแหล่งเงินทุนมาจากการจ าหน่าย

หน่วยลงทุนดว้ย ใหเ้ป็นไปตามระยะเวลาใดระยะเวลาหนึ่งดังต่อไปนี ้

แลว้แต่ระยะเวลาใดจะยาวกว่า  

1.   ภายในวนัที่ 30 มิถนุายน 2557   

2.   ภายใน 6 เดือนนบัแต่วนัที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

ใหเ้พิ่มเงินทุนจดทะเบียน หรือวนัที่ไดร้บัอนุมตัิใหจ้ัดตัง้และจัดการ

กองทนุรวม แลว้แต่กรณี 

 

หลักทรัพย์ให้แก่บุคคลหรือนิติบุคคลอื่น หรือเข้าท าสัญญากู้หรือ

สัญญาอื่นใดที่มีลกัษณะเป็นการกูย้ืมเงิน ทั้งนี ้โดยไม่ขดักับกฎหมาย 

ประกาศ ค าสั่งใด หรือหลักเกณฑใ์ด ๆ ที่เก่ียวขอ้งที่ส  านักงาน ก.ล.ต. 

ประกาศก าหนด 

3. การกูย้ืมเงินของกองทรสัตไ์ม่ว่ากระท าดว้ยวิธีการใด ตอ้งไม่มีลกัษณะ

ดงัต่อไปนี ้ 

3.1. มีขอ้ตกลงและเงื่อนไขท านองเดยีวกบัขอ้ก าหนดของหุน้กูท้ี่ใหไ้ถ่

ถอนหุน้กูเ้มื่อมีการเลิกบรษิัท (Perpetual Bond) 

3.2. มีลกัษณะของอนพุนัธแ์ฝง เวน้แต่เป็นกรณีที่เขา้ลกัษณะที่

ครบถว้นดงันี ้

(1) ให้สิทธิลูกหนีใ้นการช าระหนีค้ืนก่อนก าหนด (Callable) 

หรือให้สิทธิกองทรัสต์ในการเรียกให้ลูกหนี ้ช  าระหนีค้ืน

ก่อนก าหนด (Puttable) 

(2) ก าหนดดอกเบีย้หรือผลตอบแทนไวอ้ย่างแน่นอนหรือเป็น

อตัราที่ผนัแปรตามอตัราดอกเบีย้ของสถาบนัการเงินหรือ

อตัราดอกเบีย้อื่น 

(3) ไม่มีการก าหนดเงื่อนไขการจ่ายดอกเบีย้หรือผลตอบแทน

ที่อา้งอิงกบัปัจจยัอา้งอิงอื่นเพิ่มเติม 
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3.3. มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัย ์

4. ในกรณีที่กองทรสัตม์ีการกูย้ืมเงิน ใหมู้ลค่าการกูย้ืมไม่เกินอัตราส่วน

อย่างใดอย่างหน่ึงดงัต่อไปนี ้เวน้แต่การเกินอตัราส่วนดงักล่าวไม่ไดเ้กิด

จากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม 

4.1. รอ้ยละ 35 (สามสิบห้า) ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ 

(ในกรณีที่ต่อมาภายหลงัจ านวนเงินที่กูย้ืมเกินอตัราส่วนดงักล่าว 

แต่การเกินอตัราส่วนนัน้มิไดเ้กิดจากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม ผูจ้ดัการ

กองทรสัตจ์ะคงอตัราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได ้แต่จะกูย้ืมเงิน

เพิ่มเติมอีกไม่ไดจ้นกว่าอัตราส่วนการกูย้ืมเงินจะลดลงจนนอ้ย

กว่าร้อยละ 35 (สามสิบห้า)  ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ

กองทรสัต)์ 

4.2. รอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ในกรณี

ที่กองทรสัตม์ีอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ีสามารถลงทนุได ้

(Investment Grade) ซึ่งเป็นอันดับความน่าเชื่อถือครั้งล่าสุดที่

ได้รับการจัดอันดับโดยสถาบันการจัดอันดับความน่าเชื่อถือที่

ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 (หนึ่ง) ปีก่อน

วันกู้ยืมเงิน  (ในกรณีที่ต่อมาภายหลังจ านวนเงินที่กู้ยืมเกิน

อตัราส่วนดงักล่าว แต่การเกินอตัราส่วนนัน้มิไดเ้กิดจากการกูย้ืม

เงินเพิ่มเติม ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะคงอัตราส่วนการกู้ยืมเงินไว้
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(“กองทรัสต”์) 

ต่อไปก็ได ้แต่จะกู้ยืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ไดจ้นกว่าอัตราส่วนการ

กู้ยืมเงินจะลดลงจนน้อยกว่าร้อยละ 60 (หกสิบ) ของมูลค่า

ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต)์ 

การกูย้ืมเงินของกองทรสัตใ์หห้มายความรวมถึงการออกตราสารหรือ

เขา้ท าสัญญาไม่ว่าในรูปแบบใดที่มีความมุ่งหมายหรือเนือ้หาสาระที่

แทจ้รงิ (substance) เขา้ลกัษณะเป็นการกูย้ืมเงิน 

5. การก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ใหก้ระท าไดเ้ฉพาะกรณีที่

จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการบริหารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์โดย

การก่อภาระผกูพนัตอ้งเป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

17.  นโยบายการจ่ายเงินปันผล

ขอ ง ก อ งทุ น ร วม  แ ล ะ

ประโยชน์ตอบแทนของ

กองทรัสต ์ 

โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่เกินปีละ 4 

ครัง้ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(1) ในกรณีที่กองทุนรวมมีก าไรสุทธิในรอบระยะเวลาบัญชีใด บริษัท

จดัการจะจ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของ

ก าไรสทุธิของกองทนุรวมที่ปรบัปรุงแลว้ในแต่ละรอบปีบญัชี  

ก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้ หมายถึง ก าไรสุทธิที่หักก าไรที่ยังไม่เกิดขึน้

จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าอสงัหาริมทรพัย์

หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์รวมทัง้ปรบัปรุงดว้ยรายการอื่นตาม

(1) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่

นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจะ

จ่ายไม่น้อยกว่าปีละ 2 (สอง) ครัง้ ทั้งนี ้ประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่าย

ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้แบ่งเป็นประโยชนต์อบแทนส าหรบัรอบปีบญัช ี

(Year-End Distribution) และประโยชนต์อบแทนระหว่างกาล (Interim 

Distribution)  (หากมี)  อนึ่ง  ก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วตามข้อนี ้ ให้

หมายถึง ก าไรสทุธิที่หกัดว้ยรายการตามที่ก าหนดในสญัญากอ่ตัง้ทรสัต ์
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แนวทางที่ส  านักงานก าหนดเพื่อให้สอดคลอ้งกับสถานะเงินสดของ

กองทนุรวม 

(2) ในกรณีที่กองทุนรวมมีก าไรสะสมในรอบระยะเวลาบัญชีใด บริษัท

จดัการอาจจ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนจากก าไรสะสมดงักล่าว

ดว้ยก็ได ้

การจ่ายเงินปันผลตาม (1) และ (2) บริษัทจดัการจะด าเนินการจ่ายเงินปัน

ผลดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนภายใน 90 วันนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชี 

หรือวนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีที่มีการจ่ายเงินปันผลนัน้ แลว้แต่กรณี 

โดยกรณีที่บริษัทจดัการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลไดใ้นระยะเวลาดงักล่าว 

บรษิัทจดัการจะแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุและส านกังาน ก.ล.ต.ทราบเป็นลาย

ลกัษณอ์กัษร 

เงื่อนไขเพิ่มเติม:  

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล ถา้เงินปันผลที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยลงทุน

ระหว่างปีบญัชีมีมลูค่าต ่ากว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท บรษิัทจดัการสงวนสิทธิ

ที่จะไม่จ่ายเงินปันผลในครัง้นั้นและใหย้กไปจ่ายเงินปันผลพรอ้มกันในงวด

สิน้ปีบญัชี 

ในกรณีที่กองทรัสต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในข้อ (1) ผู้จัดการกองทรัสต์

และทรัสตีต้องชี ้แจงเหตุผลความจ าเป็นต่อส านักงาน ก.ล.ต. ตาม

แนวทางที่ส  านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด และเปิดเผยใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์

ทราบตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

(2) ในการพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูจ้ดัการ

กองทรัสต์จะต้องพิจารณาถึงความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของ

กองทรสัตใ์หเ้หมาะสม ทัง้นี ้ตามแนวทางที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

(3) ผู้จัดการกองทรัสต์ตอ้งไม่กู้ยืมเงินเพื่อจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ 

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

(4) ในกรณีที่กองทรสัตย์งัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่

จ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

(5) ในกรณีที่มีการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นแต่ละ

รอบระยะเวลาบญัชี ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะประกาศจ่ายประโยชนต์อบ

แทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละปิดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือวนัก าหนด

รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือวนัอื่นใดตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศ

ก าหนด เพื่อระบุชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทน 
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ส าหรบัหลักเกณฑใ์นการจ่ายปันผล บริษัทจัดการจะด าเนินการใหเ้ป็นไป

ตามที่ระบุไว้ เว้นแต่กรณีที่คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด

หลักทรัพย์ ส านักงาน ก.ล.ต.และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตาม

กฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ 

และ/หรือ ผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น บรษิัทจดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ 

 

และจ ะด า เ นิ น ก า ร จ่ า ยป ร ะ โ ย ชน์ต อบแทนดั ง ก ล่ า ว ใ ห้ แ ก่ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายในก าหนดเวลาดงัต่อไปนี ้

(5.1) ป ร ะ โ ย ช น์ ต อ บ แ ท น ส า ห รั บ ร อ บ ปี บัญ ชี  (Year-End 
Distribution) 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปี
บัญชี (Year-End Distribution) ภายใน 90 (เก้าสิบ) วันนับแต่
วันสิ ้นรอบปีบัญชี  หรือวันอื่นใดตามที่ ส านักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด เพื่อก าหนดสิทธิผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บั
ประโยชนต์อบแทน 

เงื่อนไขเพิ่มเติม: 

ในการพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทนรายปี การก าหนดอัตรา
การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะขึน้อยู่กับดุลยพินิจของผู้จัดการ
กองทรัสต์ ซึ่งหากประโยชน์ตอบแทนที่จะประกาศจ่ายต่อ
หน่วยทรัสตร์ะหว่างรอบปีบัญชีใด มีมูลค่าต ่ากว่าหรือเท่ากับ 
0.10 (ศูนยจ์ุดหนึ่งศูนย)์ บาท ผูจ้ัดการกองทรสัตข์อสงวนสิทธิที่
จะไม่จ่ายประโยชนต์อบแทนในครัง้นั้น และใหส้ะสมประโยชน์
ตอบแทนดงักล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกบัประโยชนต์อบแทนที่จะให้
มีการจ่ายในงวดถดัไป ทัง้นี ้เงื่อนไขขา้งตน้ตอ้งไม่ขดักบัขอ้ (1) 
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(5.2) ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาลในแต่ละไตรมาส  (Interim 
Distribution) 

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนระหว่างกาลในแต่
ละไตรมาส (Interim Distribution) (หากมี) ภายใน 90 (เกา้สิบ) 
วนันบัแต่วนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีส าหรบั ไตรมาสล่าสดุก่อน
จ่ายประโยชนต์อบแทน หรือวันอื่นใดตามที่ส านักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด 

เงื่อนไขเพิ่มเติม: 

ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล  การ

ก าหนดอตัราการจ่ายประโยชนต์อบแทนจะขึน้อยู่กับดุลยพินิจ

ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งหากประโยชนต์อบแทนท่ีจะประกาศ

จ่ายต่อหน่วยทรสัตร์ะหว่างรอบไตรมาสใดมีมูลค่าต ่ากว่าหรือ

เท่ากับ 0.10 (ศูนย์จุดหนึ่งศูนย์) บาท ผู้จัดการกองทรัสตข์อ

สงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครั้งนั้น  และให้

สะสมประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกับ

ประโยชนต์อบแทนที่จะใหม้ีการจ่ายในงวดถดัไป 
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(6) ส าหรบันโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัต์
จะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เวน้แต่กรณี
ที่ ส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย 
ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/
หรือ ผ่อนผันเป็นอย่างอื่น ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหเ้ป็นไป
ตามนัน้ 

18.  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

18.1  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากผู้จองซือ้ ผู้ถือหน่วยลงทุน หรือผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 

(1)  ค่าธรรมเนียมการเสนอขาย

หน่วยลงทุนหรือหน่วยทรัสต์

ครัง้แรก หรือในการเพิ่มทนุ 

ไม่มี ไม่มี 

(2)  ค่าธรรมเนียมในการโอนเงิน ตามอตัราที่ธนาคารพาณิชยก์ าหนด (ถา้มี) ตามที่จ่ายจรงิ ตามอตัราที่ธนาคารพาณิชย ์ก าหนด 

(3)  ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วย

ลงทนุหรือหน่วยทรสัต ์

ไม่มี  ตามอตัราที่นายทะเบยีนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

(4)  ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร อ อ ก

เอกสารแสดงสิทธิในหน่วย

ลงทนุหรือหน่วยทรสัต ์

ไม่มี ตามอตัราที่นายทะเบยีนหน่วยทรสัตก์ าหนด 



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 2 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 2 หนา้ 14 

ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

(5)  ค่าธรรมเนียมในการจดแจ้ง

จ า น า ห น่ ว ย ล ง ทุ น ห รื อ

หน่วยทรสัตก์บันายทะเบียน 

ตามอตัราที่บรษิัทจดัการ และ/หรือ นายทะเบียนก าหนด ตามอตัราที่นายทะเบยีนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

(6)  ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่ผู้ถือหน่วย

ลงทุนหรือหน่วยทรัสตข์อให้

บ ริ ษั ท จั ด ก า ร / ผู้ จั ด ก า ร

กองทรัสต ์หรือนายทะเบียน

ด าเนินการใหเ้ป็นกรณีพิเศษ

นอกเหนือจากกรณีปกติ  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามอตัราที่ผูใ้หบ้รกิารก าหนด 

18.2  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทุนรวม หรือกองทรัสต ์

(1)  ค่าธรรมเนียมการจดัการของ

บริษัทจดัการ / ค่าธรรมเนียม

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ในอัตราไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุน  

ทัง้นี ้ไม่ต  ่ากว่า 3,000,000 บาท ต่อปี 

1. ค่าธรรมเนียมพืน้ฐาน: ไม่เกินรอ้ยละ 0.25 ต่อปี ของมูลค่าทรพัยสิ์น

รวมของกองทรสัต ์ทัง้นี ้ไม่ต  ่ากว่า 18 ลา้นบาทต่อปี 

2. ค่ า ธ รรม เนี ยมในการ ได้มาซึ่ งทรัพย์ สินหลักของกองทรัสต์  

(Acquisition Fee) 

• ในกรณีที่เป็นทรัพย์สินของบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรสัต:์ ไม่เกินรอ้ยละ 0.75 ของมลูค่าทรพัยสิ์นที่ไดม้าของ

กองทรสัตใ์นแต่ละคราว 
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ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

• ในกรณีที่เป็นทรพัยสิ์นของบุคคลอื่น: ไม่เกินรอ้ยละ 1.00 ของ

มลูค่าทรพัยสิ์นที่ไดม้าของกองทรสัตใ์นแต่ละคราว 

3. ค่าธรรมเนียมในการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

(Disposal Fee): ไม่เกินรอ้ยละ 1.00 ของมลูค่าทรพัยสิ์นที่จ  าหน่ายไป

ของกองทรสัตใ์นแต่ละคราว 

(2)  ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ผู้ ดู แ ล

ผลประโยชนห์รือทรสัตี 

ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.10 ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุ  

ทั้งนี ้ ผู้ดูแลผลประโยชน์สามารถเบิกค่าใช้จ่ายอื่นๆ ในการไปตรวจสอบ

ทรัพย์สินจากกองทุนรวมได ้เช่น ค่าใช้จ่ายในการเดินทาง ค่าที่พัก และ

ค่าธรรมเนียมต่าง ๆ เป็นตน้ 

ในอัตราไม่เกินรอ้ยละ 0.18 ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์  

ทัง้นี ้ไม่ต  ่ากว่า 5.0 ลา้นบาทต่อปี 

(3)  ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.10 ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุ ตามอตัราที่นายทะเบยีนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

(4)  ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ผู้ บ ริ ห า ร

อสงัหารมิทรพัย ์

1. ค่าธรรมเนียมการเรียกเก็บค่าเช่า ช าระเป็นรายเดือน ในอตัรารอ้ยละ 

3.50 ของรายไดร้วมจากอสงัหารมิทรพัย ์(Gross Property Revenue) 

รายเดือน 

“รายได้รวมจากอสังหาริมทรัพย์ (Gross Property Revenue)” 

หมายถึง รายไดท้ัง้หมดที่กองทุนรวมไดร้บัจากการจดัหาประโยชนใ์น

โครงการ รวมถึงรายไดจ้ากค่าบริการท่ีจอดรถ รายไดจ้ากพืน้ท่ีส่งเสริม

1. ค่าธรรมเนียมการเรียกเก็บค่าเช่า ช าระเป็นรายเดือน ในอตัรารอ้ยละ 

3.50 ของรายไดร้วมจากอสงัหารมิทรพัย ์(Gross Property Revenue) 

รายเดือน 

“รายได้รวมจากอสังหาริมทรัพย์ (Gross Property Revenue)” 

หมายถึง รายไดท้ัง้หมดที่กองทุนรวมไดร้บัจากการจดัหาประโยชนใ์น

โครงการ รวมถึงรายไดจ้ากค่าบริการที่จอดรถ รายไดจ้ากพืน้ที่ส่งเสริม
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ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

การขาย (Promotion Area) รายไดจ้ากการจัดกิจกรรมในโครงการ และ

รายไดจ้ากรา้นคา้รถเข็น หรือซุม้จ าหน่ายสินคา้ (Kiosk) และรายไดจ้าก

การใหบ้ริการระบบก๊าซหุงตม้ เป็นตน้ แต่ไม่รวมถึงดอกเบีย้รบั รายได้

ภาษีโรงเรือนที่เรียกเก็บจากผู้เช่าพืน้ที่ และรายไดจ้ากการให้บริการ

ระบบไฟฟ้าและระบบน า้ประปา 

2. ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการระบบสาธารณูปโภค ช าระเป็นราย

เดือน ในอัตราร้อยละ 0.50 ของรายได้จากการให้บริการระบบ

สาธารณปูโภค รายเดือน 

“ระบบสาธารณูปโภค” หมายถึง ระบบไฟฟ้าและระบบน า้ประปา 

3. ค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรพัย์ ในอัตรารอ้ยละ 0.30 ต่อปี 

ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทุนรวมของเดือนก่อนหนา้นัน้ โดยจะ

ช าระเป็นรายเดือน 

“มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ” หมายถึง มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม

ที่บริษัทจัดการไดค้  านวณตามวิธีการที่ก าหนดไวใ้นโครงการจัดการ

กองทนุรวม ซึ่งค านวณ ณ วนัท าการสดุทา้ยของเดือน 

การขาย (Promotion Area) รายไดจ้ากการจัดกิจกรรมในโครงการ และ

รายไดจ้ากรา้นคา้รถเข็น หรือซุม้จ าหน่ายสินคา้ (Kiosk) และรายไดจ้าก

การใหบ้ริการระบบก๊าซหุงตม้ เป็นตน้ แต่ไม่รวมถึงดอกเบีย้รบั รายได้

ภาษีโรงเรือนที่เรียกเก็บจากผู้เช่าพืน้ที่ และรายไดจ้ากการให้บริการ

ระบบไฟฟ้าและระบบน า้ประปา 

2. ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการระบบสาธารณูปโภค ช าระเป็นราย

เดือน ในอัตราร้อยละ 0.50 ของรายได้จากการให้บริการระบบ

สาธารณปูโภค รายเดือน 

“ระบบสาธารณูปโภค” หมายถึง ระบบไฟฟ้าและระบบน า้ประปา 

3. ค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรพัย์ ในอัตรารอ้ยละ 0.30 ต่อปี 

ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทุนรวมของเดือนก่อนหนา้นัน้ โดยจะ

ช าระเป็นรายเดือน 

“มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ” หมายถึง มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม

ที่บริษัทจัดการไดค้  านวณตามวิธีการที่ก าหนดไวใ้นโครงการจัดการ

กองทนุรวม ซึ่งค านวณ ณ วนัท าการสดุทา้ยของเดือน 
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ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

4. ค่าธรรมเนียมพิเศษเพื่อสรา้งแรงจูงใจในการบริหารอสังหาริมทรพัย์ 

ช าระเ ป็นรายเดือน ในอัตราร้อยละ 2.35 ของก าไรสุท ธิจาก

อสงัหารมิทรพัย ์(Net Property Income) รายเดือน 

“ก าไรสุทธิจากอสังหาริมทรัพย ์(Net Property Income)” หมายถึง 

รายไดท้ัง้หมดที่กองทุนรวมไดร้บัจากการจดัหาประโยชนใ์นโครงการ 

รวมถึงรายไดจ้ากค่าบริการที่จอดรถ รายไดจ้ากพืน้ที่ส่งเสริมการขาย 

(Promotion Area) รายไดจ้ากการจดักิจกรรมในโครงการ และรายได้

จากรา้นคา้รถเข็น หรือซุม้จ าหน่ายสินคา้ (Kiosk) และรายไดจ้ากการ

ใหบ้รกิารระบบก๊าซหงุตม้ เป็นตน้ แต่ไม่รวมถึงดอกเบีย้รบั รายไดภ้าษี

โรงเรือนที่เรียกเก็บจากผูเ้ช่าพืน้ที่ และรายไดจ้ากการใหบ้ริการระบบ

ไฟฟ้าและระบบน ้าประปา หักด้วยต้นทุนและค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่

เกิดขึน้จากการจดัหาประโยชนใ์นโครงการ ทัง้นี ้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวไม่

รวมค่าธรรมเนียมการเรียกเก็บค่าเช่าตามข้อ 1 ค่าธรรมเนียมการ

บริหารจดัการระบบสาธารณูปโภคตามขอ้ 2 ค่าธรรมเนียมการบรหิาร

อสงัหารมิทรพัยต์ามขอ้ 3 และค่าใชจ้่ายภาษีโรงเรือน 

4. ค่าธรรมเนียมพิเศษเพื่อสรา้งแรงจูงใจในการบริหารอสังหาริมทรพัย์ 

ช าระเ ป็นรายเดือน ในอัตราร้อยละ 2.35 ของก าไรสุท ธิจาก

อสงัหารมิทรพัย ์(Net Property Income) รายเดือน 

“ก าไรสุทธิจากอสังหาริมทรัพย ์(Net Property Income)” หมายถึง 

รายไดท้ัง้หมดที่กองทุนรวมไดร้บัจากการจดัหาประโยชนใ์นโครงการ 

รวมถึงรายไดจ้ากค่าบริการที่จอดรถ รายไดจ้ากพืน้ที่ส่งเสริมการขาย 

(Promotion Area) รายไดจ้ากการจดักิจกรรมในโครงการ และรายได้

จากรา้นคา้รถเข็น หรือซุม้จ าหน่ายสินคา้ (Kiosk) และรายไดจ้ากการ

ใหบ้รกิารระบบก๊าซหงุตม้ เป็นตน้ แต่ไม่รวมถึงดอกเบีย้รบั รายไดภ้าษี

โรงเรือนที่เรียกเก็บจากผูเ้ช่าพืน้ที่ และรายไดจ้ากการใหบ้ริการระบบ

ไฟฟ้าและระบบน ้าประปา หักด้วยต้นทุนและค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่

เกิดขึน้จากการจดัหาประโยชนใ์นโครงการ ทัง้นี ้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวไม่

รวมค่าธรรมเนียมการเรียกเก็บค่าเช่าตามข้อ 1 ค่าธรรมเนียมการ

บริหารจดัการระบบสาธารณูปโภคตามขอ้ 2 ค่าธรรมเนียมการบรหิาร

อสงัหารมิทรพัยต์ามขอ้ 3 และค่าใชจ้่ายภาษีโรงเรือน 
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ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

5. ค่าคอมมิชชั่น (Commission Fees) จากการจดัหาผูเ้ช่า เมื่อมีการท า

สญัญาเช่ากบัผูเ้ช่ารายใหม่ หรือมีการต่อสญัญาเช่า โดยมีรายละเอียด

ดงันี ้

ค านวณจากอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารรายเดือนของผูเ้ช่ารายนัน้ ๆ 

ก. ในกรณีผูเ้ช่ารายเดิมต่อสญัญาเช่า 

- ระยะเวลาการเช่าเท่ากับหรือมากกว่า 3 ปี ขึ ้นไป  

ค่าคอมมิชชั่นจะเท่ากับค่าเช่าและค่าบริการครึ่งเดือน 

แต่ในกรณีที่ระยะเวลาการเช่าไม่ถึง 3 ปี ค่าคอมมิชชั่น

จะเท่ากบัค่าเช่าและค่าบรกิารครึง่เดือน คณูกบัสดัส่วน

ของระยะเวลาการเช่าที่ไม่ถึง 3 ปี ดงักล่าว 

ข. ในกรณีท าสญัญากบัผูเ้ช่ารายใหม่  

- ร ะ ย ะ เ ว ล า ก า ร เ ช่ า เ ท่ า กั บห รื อ มา กก ว่ า  3 ปี   

ค่าคอมมิชชั่นจะเท่ากับค่าเช่าและค่าบริการ 1 เดือน 

แต่ในกรณีที่ระยะเวลาการเช่าไม่ถึง 3 ปี ค่าคอมมิชชั่น

จะเท่ากับค่าเช่าและค่าบริการ 1 เดือน คูณกับสดัส่วน

ของระยะเวลาการเช่าที่ไม่ถึง 3 ปี ดงักล่าว 

5. ค่าคอมมิชชั่น (Commission Fees) จากการจดัหาผูเ้ช่า เมื่อมีการท า

สญัญาเช่ากบัผูเ้ช่ารายใหม่ หรือมีการต่อสญัญาเช่า โดยมีรายละเอยีด

ดงันี ้

ค านวณจากอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารรายเดือนของผูเ้ช่ารายนัน้ ๆ 

ก. ในกรณีผูเ้ช่ารายเดิมต่อสญัญาเช่า 

- ระยะเวลาการเช่าเท่ากับหรือมากกว่า 3 ปี ขึ ้นไป  

ค่าคอมมิชชั่นจะเท่ากับค่าเช่าและค่าบริการครึ่งเดือน 

แต่ในกรณีที่ระยะเวลาการเช่าไม่ถึง 3 ปี ค่าคอมมิชชั่น

จะเท่ากบัค่าเช่าและค่าบรกิารครึง่เดือน คณูกบัสดัส่วน

ของระยะเวลาการเช่าที่ไม่ถึง 3 ปี ดงักล่าว 

ข. ในกรณีท าสญัญากบัผูเ้ช่ารายใหม่  

- ร ะ ย ะ เ ว ล า ก า ร เ ช่ า เ ท่ า กั บห รื อ ม ากกว่ า  3 ปี   

ค่าคอมมิชชั่นจะเท่ากับค่าเช่าและค่าบริการ 1 เดือน 

แต่ในกรณีที่ระยะเวลาการเช่าไม่ถึง 3 ปี ค่าคอมมิชชั่น

จะเท่ากับค่าเช่าและค่าบริการ 1 เดือน คูณกับสดัส่วน

ของระยะเวลาการเช่าที่ไม่ถึง 3 ปี ดงักล่าว 
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ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

6. ค่าธรรมเนียมการควบคุมงาน  (overseeing works) ซึ่งจะถือเป็น

ค่าใชจ้่ายในการปรบัปรุงอาคาร (Renovation cost) จะมีค่าธรรมเนยีม

ในอัตรารอ้ยละ 2 ของค่าใชจ้่ายในปรบัปรุงอาคารตามที่ไดร้บัอนุมตัิ

จากกองทุนรวมตามที่จ่ายจริง ทัง้นี ้ไม่รวมถึงการบ ารุงรกัษาอาคารท่ี

กระท าการเป็นปกติ และตน้ทนุการซือ้ทรพัยสิ์นท่ีกระท าการเป็นปกติ 

6. ค่าธรรมเนียมการควบคุมงาน  (overseeing works) ซึ่งจะถือเป็น

ค่าใชจ้่ายในการปรบัปรุงอาคาร (Renovation cost) จะมีค่าธรรมเนยีม

ในอัตรารอ้ยละ 2 ของค่าใชจ้่ายในปรบัปรุงอาคารตามที่ไดร้บัอนุมตัิ

จากกองทุนรวมตามที่จ่ายจริง ทัง้นี ้ไม่รวมถึงการบ ารุงรกัษาอาคารท่ี

กระท าการเป็นปกติ และตน้ทนุการซือ้ทรพัยสิ์นท่ีกระท าการเป็นปกติ 

(5)  ค่าธรรมเนียมที่ปรึกษาแต่ละ

ราย เช่น ค่าที่ปรึกษาเฉพาะ

ด้าน ค่าที่ปรึกษากฎหมาย 

ค่าทนายความ ค่าที่ปรกึษาผู้

คุ ม ง า นก่ อส ร้า ง  ค่ า จ้ า ง

วิ ศ ว ก ร คุ ม ง า น ก่ อ ส ร้า ง  

และ/หรือ ประเมินคุณภาพ

งาน เป็นตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ 

(6)  ค่าเบีย้ประกนัภยั ตามที่จ่ายจรงิ  ตามที่จ่ายจรงิ  

(7)  ค่ า ใช้จ่ ายในการโฆษณา 

ประชาสัมพันธ์ และส่งเสริม

การขาย  

ในการเสนอขายครัง้แรก : ไม่เกิน 20,000,000 บาท 

ภายหลงัการเสนอขายครัง้แรก :    

ตามที่จ่ายจรงิ 
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ล าดับ รายการ 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 

(“กองทุนรวม”) 
ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(“กองทรัสต”์) 

เมื่อกองทนุมีการเพิ่มทนุในแต่ละครัง้ : ไม่เกิน 5,000,000 บาท ต่อครัง้ 

ค่าใชจ้่ายในการโฆษณา ประชาสัมพันธ ์เพื่อใหน้ักลงทุนทั่วไปทราบขอ้มลู

เก่ียวกบักองทนุ  :  ไม่เกิน 1,000,000 บาท ต่อปีบญัชี 

(8)  ค่าใช้จ่ ายที่ เ ก่ียวเนื่ องกับ

กองทุนรวมหรือกองทรสัต ์ซึ่ง

รวมถึงการไดม้าจ าหน่ายไป

ซึ่ ง ท รัพย์ สิ น  ก า รบริ ห า ร

จัดการ การด าเนินงาน การ

เลิกกอง การช าระบญัชี  

เป็นอตัราตามที่จ่ายจริง และเป็นอตัราโดยเฉล่ียที่เรียกเก็บทั่วไปของกองทนุ

รวมอสงัหารมิทรพัยท์ี่ยงัไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอื่น

ใดท านองเดียวกนั 

ตามที่จ่ายจรงิ 

 

หมายเหตุ กองทรัสต์อาจมีรายการค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเพิ่มเติมจากข้อ 18. ตามตารางข้างต้นนี ้ รวมทั้งเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในข้อ 18. ตามตารางข้างตน้นี ้  

โดยรายละเอียดจะเป็นไปตามที่ไดแ้สดงในรา่งสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์และแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์เพื่อการแปลงสภาพกองทนุรวม CPTGF ต่อไป 


