
 

ตารางแสดงการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าโลตัสส์ รีเทล โกรท คร้ังที่ 2 (พ.ศ. 2565) 

หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 

ช่ือเอกสาร รายละเอียดโครงการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิการเช่าเทสโก ้โลตสั รีเทล โกรท 

รายละเอียดโครงการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า
โลตสัส์ รีเทล โกรท 

1 

ค าจ ากัดความ กลุ่มบุคคลเดียวกัน หมายถึง บุคคลท่ีมีความสัมพนัธ์เก่ียวขอ้ง
กับผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุน ผูถื้อหน่วยลงทุน เจ้าของทรัพยสิ์น  
ผูจ้องซ้ือพิเศษ บุคคลตามท่ีระบุไวใ้นขอ้ 23.2(1)(1.1) และ (1.2) 
แล้วแต่กรณี ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  
ท่ี สน. 25/2552 และหมายความรวมถึงบุคคลดงัต่อไปน้ี 
(1) คู่สมรสและบุตรท่ียงัไม่บรรลุนิติภาวะของบุคคลดงักล่าว 
(2) นิติบุคคล และผูถื้อหุ้นหรือผูเ้ป็นหุ้นส่วนของนิติบุคคลนั้น
ซ่ึงถือหุ้นหรือเป็นหุ้นส่วนในนิติบุคคลดงักล่าว ไม่ว่าทางตรง
หรือทางออ้มเกินกว่าร้อยละห้าสิบของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้
แลว้ทั้งหมดหรือความเป็นหุน้ส่วนทั้งหมด แลว้แต่กรณี 
(3) กองทุนส่วนบุคคลของบุคคลตาม (1) หรือ (2) 

กลุ่ ม บุ คคล เดี ยวกัน  หมายถึ ง ก ลุ่มบุ คคล เดี ยวกันตามประกาศ
คณ ะกรรมการก ากับ ตล าดทุ น ว่ าด้ ว ยก ารจัด ก ารกองทุ น รว ม
อสังหาริมทรัพย ์ 
 

1 

ค าจ ากัดความ กองทุนรวม หมายถึง กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการ
เช่าเทสโก ้โลตสั รีเทล โกรท 

กองทุนรวม หมายถึง กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า
โลตสัส์ รีเทล โกรท 

1 

ค าจ ากัดความ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง กองทุนรวมท่ีบริษัท
จดัการจดัตั้งขึ้นโดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อน าเงินท่ีไดจ้ากการ
จ าหน่ายหน่วยลงทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพยแ์ละจัดหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง กองทุนรวมท่ีบริษทัจัดการจัดตั้ง
ขึ้นโดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อน าเงินท่ีไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนไป
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และจัดหา
ประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวตามประกาศคณะกรรมการก ากบั

1 



2 
 

หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
ดังกล่าวตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 
25/2552 รวมทั้งประกาศอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ตลาดทุนว่าดว้ยการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนประกาศ
อ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ค าจ ากัดความ การประเมินค่า หมายถึง การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีกองทุน
รวมลงทุนเพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อ
ประชาชน โดยเป็นการประเมินอย่างเต็มรูปแบบ ซ่ึงตอ้งมีการ
ตรวจสอบเอกสารสิทธิ ขอ้จ ากดัสิทธิครอบครองในทรัพยสิ์นท่ี
กองทุนรวมลงทุน เง่ือนไขและขอ้จ ากดัทางกฎหมาย ขอ้จ ากดั
อ่ืนของการใช้ประโยชน์ รายละเอียดการใช้ประโยชน์ใน
ปัจจุบัน และรายละเอียดอ่ืนท่ีเก่ียวข้องรวมทั้ งการส ารวจ
ทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุนตามสภาพท่ีเป็นอยู่ 

การประเมินมูลค่า หมายถึง การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม ตามหลักเกณฑ์ว่าด้วยการ
ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนว่าดว้ย
การจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ โดยเป็นการประเมินอย่างเต็ม
รูปแบบ ซ่ึงตอ้งมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อวตัถุประสงค์
สาธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อประชาชน   

2 

ค าจ ากัดความ การสอบทานการประเมินค่า หมายถึง การเสนอความเห็น
เก่ียวกบัมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ของกองทุนรวม โดยมิไดมี้การส ารวจทรัพยสิ์น 

การสอบทานการประเมินมูลค่า หมายถึง การเสนอความเห็นเก่ียวกับ
มูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
โดยมิไดมี้การส ารวจทรัพยสิ์น 

2 

ค าจ ากัดความ โครงการ หมายถึง โครงการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิการเช่าเทสโก้ โลตัส รีเทล โกรท ซ่ึงอนุมัติโดย
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. (รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

โครงการ หมายถึง โครงการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิ
การเช่าโลตสัส์ รีเทล โกรท ซ่ึงอนุมติัโดยส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
(รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ขเพิ่มเติมและใชท้ดแทน) 

2 

ค าจ ากัดความ เจ้าของทรัพย์สินที่มิใช่ผู้ที่เกี่ยวข้องกับเทสโก้ โลตัส หมายถึง 
บุคคลท่ีมิได้เป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันของบริษทั เอก-ชัย ดิสทริ
บิวชั่น ซิสเทม จ ากัด ซ่ึงเป็นเจ้าของอสังหาริมทรัพย ์ผูใ้ห้เช่า  
ผูโ้อนสิทธิการเช่า และผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุน

เจ้าของทรัพย์สินที่มิใช่ผู้ที่เกี่ยวข้องกับโลตัสส์ หมายถึง บุคคลท่ีมิไดเ้ป็น
กลุ่มบุคคลเดียวกนัของบริษทั เอก-ชยั ดิสทริบิวชัน่ ซิสเทม จ ากดั ซ่ึงเป็น
เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ ผู ้ให้เช่า ผู ้โอนสิทธิการเช่า และผู ้ให้สิทธิใน
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุน 

2 



3 
 

หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
รวมลงทุน 

ค าจ ากัดความ เทสโก้ โลตัส หมายถึง บริษัท เอก-ชัย ดิสทริบิวชั่น ซิสเทม 
จ ากดั 

โลตัสส์ หมายถึง บริษทั เอก-ชยั ดิสทริบิวชัน่ ซิสเทม จ ากดั 
 
ทั้ งน้ี ให้การอ้างอิงค าว่า “เทสโก้ โลตัส” ในเอกสารฉบับน้ี หมายถึง
ความหมายตามบทนิยามขา้งตน้ 

2 

ค าจ ากัดความ บริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน หมายถึง บ ริ ษั ท ป ร ะ เมิ น มู ล ค่ า
ทรัพยสิ์นของกองทุนรวม ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น
ท่ีอยู่ในบัญชีรายช่ือท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์นและผูป้ระเมินหลกั เพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะ พ.ศ. 
2552 (รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

บริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน หมายถึง  บริษัทประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นของ
กองทุนรวม ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีอยู่ในบญัชีรายช่ือท่ี
ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามประกาศ
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบบริษัท
ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นและผูป้ระเมินหลกัส าหรับธุรกรรมในตลาดทุน  

3 

ค าจ ากัดความ บุคคลที่เกี่ยวข้อง หมายถึง บุคคลท่ีเก่ียวข้องของกองทุนรวม
ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 29/2549 
เช่น ผูดู้แลผลประโยชน์ บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพย ์

บุคคลที่ เกี่ยวข้อง หมายถึง บุคคลท่ีเก่ียวข้องตามประกาศส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. วา่ดว้ยขอ้ก าหนดในรายละเอียดเก่ียวกบัการป้องกนั
และจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

3 

ค าจ ากัดความ บุคคลที่เกี่ยวข้องกับบริษัทจัดการ หมายถึง บุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง
กบับริษทัจดัการตามประกาศ ก.ล.ต. ท่ี สน. 25/2552 

บุคคลที่เกี่ยวข้องกับบริษัทจัดการ หมายถึง บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งตามประกาศ
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยขอ้ก าหนดในรายละเอียดเก่ียวกบั
การป้องกนัและจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

3 

ค าจ ากัดความ ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่  สน. 29/2549 ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยข้อก าหนดในรายละเอียด 3 



4 
 

หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
หมายถึง ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี  สน. 
29/2549 เร่ือง การกระท าท่ีอาจก่อให้ เกิดความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ในการจัดการกองทุน และหลักเกณฑ์ในการ
ป้องกัน ลงวันท่ี  19 กรกฎาคม 2549 (รวมทั้ งท่ี มีการแก้ไข
เพิ่มเติม) 

เกี่ยวกับการป้องกันและจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์  หมายถึง 
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์ 
สธ.14/2558 เร่ือง ขอ้ก าหนดในรายละเอียดเก่ียวกบัการป้องกนัและจดัการ
ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์  ลงวนัท่ี 7 เมษายน 2558 (รวมทั้งท่ีไดแ้กไ้ข
เพิ่มเติมหรือท่ีใชแ้ทนท่ี) 

ค าจ ากัดความ ประกาศ ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่  สน. 25/2552
หมายถึง ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี  สน. 
25/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไขและวิธีการจดัตั้งและจดัการ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ลงวันท่ี  28 กรกฎาคม 2552 
(รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการจัดการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ หมายถึง ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 
36/2562 เร่ือง การจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 25 เมษายน 
2562 (รวมทั้งท่ีไดแ้กไ้ขเพิ่มเติมหรือท่ีใชแ้ทนท่ี) 

3 

ค าจ ากัดความ ผู้จองซ้ือทั่วไป  หมายถึง ผู ้ลงทุนท่ีจองซ้ือหน่วยลงทุนด้วย
วิธีการทั่วไปตามท่ีระบุไว้ในโครงการ และมิใช่บุคคล
ดงัต่อไปน้ี 
(1) ผูจ้องซ้ือพิเศษ และ 
(2) เจ้าของ ผู ้ให้ เช่า ผู ้โอนสิทธิการเช่ า และผู ้ให้ สิท ธิใน
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุน 

ผู้จองซ้ือทั่วไป หมายถึง ผูล้งทุนท่ีจองซ้ือหน่วยลงทุนดว้ยวิธีการทัว่ไป
ตามท่ีระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวน และมิใช่บุคคลดงัต่อไปน้ี 
(1) ผูจ้องซ้ือพิเศษ และ 
(2) เจ้าของอสังหาริมทรัพย ์อนัได้แก่ ผูข้าย ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า 
และผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์

4 

ค าจ ากัดความ ผู้จองซ้ือพิเศษ  หมายถึง ผู ้ลงทุนท่ีจองซ้ือหน่วยลงทุนท่ีจะ
ไดรั้บการจดัสรรหน่วยลงทุนเป็นพิเศษกว่าผูจ้องซ้ือทัว่ไปตาม
รายละเอียดท่ีก าหนดในประกาศ ก.ล.ต. ท่ี สน. 25/2552 ทั้งน้ี  
ผูจ้องซ้ือพิเศษให้มีรายนามตามท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือช้ีชวน

ผู้จองซ้ือพิเศษ หมายถึง ผูล้งทุนท่ีหนงัสือช้ีชวนระบุวิธีการจดัสรรไวแ้ยก
ต่างหากจากผูจ้องซ้ือทั่วไป โดยผูล้งทุนดังกล่าวเป็นบุคคลท่ีมีลักษณะ
ตามท่ีก าหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการ
จดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

4 



5 
 

หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
ฉบบัแจกจ่าย 

ค าจ ากัดความ ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง ผูจ้ดัการกองทุน
รวมอสังหาริมทรัพย์ ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ท่ี สน. 25/2552 ซ่ึงหมายถึง ผูท่ี้ท าหน้าท่ีตดัสินใจลงทุน 
ห รือ  จ าห น่ ายไป ซ่ึงอสั งหาริมท รัพย์ ห รือสิท ธิการเช่ า
อสังหาริมทรัพย ์

ผู้ จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง ผู ้จัดการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการ
จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงหมายถึง ผู ้ท่ีท าหน้าท่ีตัดสินใจ
ลงทุ น  ห รือ  จ าห น่ ายไป ซ่ึ งอสั งห าริมท รัพ ย์ห รือ สิ ท ธิก าร เช่ า
อสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงต้องมีคุณสมบัติ ไม่มีลักษณะต้องห้าม และได้รับ
ความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนว่าดว้ยหลกัเกณฑ์เก่ียวกบับุคลากรในธุรกิจ
ตลาดทุน 

4 

ค าจ ากัดความ ผู้สนับสนุน หมายถึง บริษทั เอก-ชยั ดิสทริบิวชัน่ ซิสเทม จ ากดั 
ในฐานะเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทุนรวมลงทุน โดย
ผูส้นบัสนุนจะตอ้งมีสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวม 
(เม่ือรวมกับเจ้าของทรัพย์สินท่ีมิใช่ผู ้ท่ี เก่ียวข้องกับเทสโก ้
โลตสั) ไม่เกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้
แลว้ทั้งหมด 

ผู้สนับสนุน หมายถึง บริษทั เอก-ชยั ดิสทริบิวชัน่ ซิสเทม จ ากดั ในฐานะ
เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทุนรวมลงทุน โดยผูส้นับสนุนจะต้องมี
สัดส่วนการถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวม (เม่ือรวมกบัเจา้ของทรัพยสิ์นท่ี
มิใช่ผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัโลตสัส์) ไม่เกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 

5 

ค าจ ากัดความ ผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน หมายถึง บุคคลหรือนิติบุคคล
ท่ีบริษัทจัดการมอบหมายให้ท าหน้าท่ีขายหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวม 

ผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน หมายถึง บริษัทหลักทรัพย์ท่ีได้รับ

ใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพยป์ระเภทการเป็นนายหน้าซ้ือขาย

หลกัทรัพย ์การคา้หลกัทรัพย ์หรือการจดัจ าหน่ายหลกัทรัพยท่ี์เป็นหน่วย

ลงทุน ท่ีบริษทัจดัการมอบหมายให้ท าหน้าท่ีขายหน่วยลงทุนของกองทุน

5 
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
รวม 

ค าจ ากัดความ รายงานการประเมินค่า หมายถึง รายงานของบริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์นซ่ึงระบุรายละเอียดต่าง ๆ เก่ียวกบัการประเมินค่าหรือ
การสอบทานการประเมินค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกัตามประกาศ
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบ
บริษัทประเมินมูลค่ าท รัพย์สินและผู ้ประเมินหลัก  เพื่ อ
วตัถุประสงคส์าธารณะ พ.ศ. 2552 (รวมทั้งท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม) เป็น 
ผูล้งลายมือช่ือในรายงานดงักล่าว 

รายงานการประเมินมูลค่า หมายถึง รายงานของผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์น
ซ่ึงระบุรายละเอียดต่าง ๆ เก่ียวกบัการประเมินมูลค่าหรือการสอบทานการ
ประเมินมูลค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกัตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ
ก.ล.ต. วา่ดว้ยการใหค้วามเห็นชอบบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นเป็นผูล้ง
ลายมือช่ือในรายงานดงักล่าว 

6 

ค าจ ากัดความ  ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์เกี่ยวกับบุคลากร
ในธุรกิจตลาดทุน หมายถึง ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทลธ. 
8/2557 เร่ือง หลกัเกณฑ์เก่ียวกบับุคลากรในธุรกิจตลาดทุน (รวมทั้งท่ีได้
แกไ้ขเพิ่มเติมหรือท่ีใชแ้ทนท่ี) 

6 

ค าจ ากัดความ  ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยหลักเกณฑ์ในรายละเอียด
เกี่ยวกับการด ารงเงินกองทุน หมายถึง ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี 
กธ. 3/2561 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในรายละเอียดเก่ียวกับการด ารงเงินกองทุน
ของผูป้ระกอบธุรกิจการจดัการกองทุนรวม การจดัการกองทุนส่วนบุคคล 
การเป็นนายหน้าซ้ือขายหลักทรัพย์และการค้าหลักทรัพย์และการจัด
จ าหน่ายหลกัทรัพยท่ี์เป็นหน่วยลงทุน และการเป็นผูจ้ดัการเงินทุนสัญญา
ซ้ือขายล่วงหนา้ ลงวนัท่ี 17 มกราคม 2561 (รวมทั้งท่ีไดแ้กไ้ขเพิ่มเติมหรือ
ท่ีใชแ้ทนท่ี) 

6 
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 

ค าจ ากัดความ  ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบ
บริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินและผู้ประเมินหลักส าหรับธุรกรรมใน 
ตลาดทุน  หมายถึง ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี  สช. 
24/2555 เร่ือง การให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นและ 
ผูป้ระเมินหลกัส าหรับธุรกรรมในตลาดทุน ลงวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2555 
(รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ขเพิ่มเติมและท่ีออกใชท้ดแทน) 

6 

  ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยมาตรฐานการประกอบธุรกิจ 
โครงสร้างการบริหารงาน ระบบงาน และการให้บริการของผู้ประกอบ
ธุรกิจหลักทรัพย์ และผู้ประกอบธุรกิจสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า หมายถึง 
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทธ. 35/2556 เร่ือง มาตรฐานการ
ประกอบธุรกิจ โครงสร้างการบริหารงาน ระบบงาน และการให้บริการ
ของผู ้ประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ และผู ้ประกอบธุรกิจสัญญาซ้ือขาย
ล่วงหน้า ลงวนัท่ี 6 กนัยายน 2556 (รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ขเพิ่มเติมและท่ีใช้
ทดแทน) 

6 

  ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยหลักเกณฑ์ในรายละเอียด
เกี่ยวกับการให้บริการส าหรับผู้ประกอบธุรกิจ หมายถึง ประกาศส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สธ. 14/2562 เร่ือง หลักเกณฑ์ในรายละเอียด
เก่ียวกบัการให้บริการส าหรับผูป้ระกอบธุรกิจหลกัทรัพยแ์ละผูป้ระกอบ
ธุรกิจสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า ลงวนัท่ี 12 กุมภาพนัธ์ 2562 (รวมทั้งท่ีมีการ
แกไ้ขเพิ่มเติมและท่ีใชท้ดแทน) 
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 

1. ช่ือ ประเภท และอายุของ
โครงการจัดการกองทุนรวม 

1.1 ช่ือโครงการ (ไทย) : กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิ
การเช่าเทสโก ้โลตสั รีเทล โกรท 

1.1 ช่ือโครงการ (ไทย) : กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า
โลตสัส์ รีเทล โกรท 

7 

 1 .2  ช่ื อ โค รงก าร  (อั งก ฤษ ) : Tesco Lotus Retail Growth 
Freehold and Leasehold Property Fund 

1 .2  ช่ื อ โ ค ร งก าร  (อั ง ก ฤ ษ ) : Lotus’s Retail Growth Freehold and 
Leasehold Property Fund 

7 

 1.3 ช่ือยอ่ : TLGF 1.3 ช่ือยอ่ : LPF 7 
2. จ านวนเงินทุนของโครงการ
จัดการกองทุนรวม มูลค่าที่
ตราไว้ จ านวน ประเภท ราคา
ของหน่วยลงทุนที่ เสนอขาย 
และมูลค่าขั้นต ่าในการจองซ้ือ 

2. จ านวนเงินทุนของโครงการจัดการกองทุนรวม มูลค่าที่ตรา
ไว้ จ านวน ประเภท ราคาของหน่วยลงทุนที่ เสนอขาย และ
มูลค่าขั้นต ่าในการจองซ้ือ 
เดิมมี 2.1 – 2.5 

2. จ านวนเงินทุนของโครงการจัดการกองทุนรวม มูลค่าที่ตราไว้ จ านวน 
ประเภท ราคาของหน่วยลงทุนที่เสนอขาย และมูลค่าขั้นต ่าในการจองซ้ือ 
 
ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็น 2.6 
2.6 ลกัษณะของผูถื้อหน่วยลงทุน: ผูล้งทุนทัว่ไป 

7 

4.12 การท าธุรกรรมกับบุคคล
ที่เกี่ยวข้อง  
 

ส าหรับการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเดิม การลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวม
ได้ลงทุนดังกล่าว มีลกัษณะเป็นการซ้ืออสังหาริมทรัพยห์รือ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์เทสโก ้โลตสั เป็นเจา้ของหรือผู ้
เช่าอยูแ่ลว้ก่อนวนัท่ีกองทุนรวมจะเขา้ลงทุน โดยกองทุนรวมได้
แต่งตั้งให้เทสโก ้โลตสัท าหน้าท่ีเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์
ตามสัญญาว่าจา้งบริหารอสังหาริมทรัพย ์(ซ่ึงรวมถึงขอ้ตกลง
เก่ียวกับการท่ีกองทุนรวมให้สิทธิในการให้บริการระบบ
ส าธ าร ณู ป โภ ค แ ก่ เท ส โก้  โ ล ตัส  ใน ฐ าน ะผู ้บ ริ ห าร
อสังหาริมทรัพย)์ เม่ือกองทุนรวมเขา้ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

ส าหรับการลงทุนในอสั งหาริมทรัพย์โครงการเดิม การลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดล้งทุน
ดังกล่าว มีลักษณะเป็นการซ้ืออสั งหาริมท รัพย์ห รือสิทธิการเช่ า
อสังหาริมทรัพยท่ี์โลตสัส์ เป็นเจา้ของหรือผูเ้ช่าอยู่แลว้ก่อนวนัท่ีกองทุน
รวมจะเข้าลงทุน โดยกองทุนรวมได้แต่งตั้ งให้โลตัสส์ท าหน้าท่ีเป็น
ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยต์ามสัญญาว่าจ้างบริหารอสังหาริมทรัพย ์(ซ่ึง
รวมถึงขอ้ตกลงเก่ียวกบัการท่ีกองทุนรวมให้สิทธิในการให้บริการระบบ
สาธารณูปโภคแก่โลตสัส์ ในฐานะผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย)์ เม่ือกองทุน
รวมเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ท่ี
กองทุนรวมลงทุนโครงการเดิมแล้วเสร็จ โดยสัญญาว่าจ้างบริหาร

178 
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนโครงการ
เดิมแลว้เสร็จ โดยสัญญาว่าจา้งบริหารอสังหาริมทรัพยร์ะหว่าง
กองทุนรวมกบัเทสโก ้โลตสั มีการก าหนดอตัราค่าธรรมเนียม
และค่าตอบแทนท่ีเก่ียวขอ้งท่ีจ่ายให้แก่เทสโก ้โลตสั ในฐานะ
ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยใ์นอตัราท่ีเหมาะสม ตามธรรมเนียม
ท างค้ าป ก ติ เส มื อน เป็ น ก ารท า ธุ รก ร รมกับ ผู ้บ ริห าร
อสังหาริมทรัพยอ่ื์นทัว่ไป  
 
นอกจากน้ี ภายหลงัการเสนอขายหน่วยลงทุนต่อประชาชนเป็น
การทัว่ไปคร้ังแรกของกองทุนรวมเสร็จส้ิน เทสโก ้โลตสั เป็น 
ผูถื้อหน่วยลงทุนรายใหญ่ของกองทุนรวม โดยถือหน่วยลงทุน
ในสัดส่วนประมาณร้อยละ 25 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด (ซ่ึงเทสโก ้โลตสัและเจา้ของทรัพยสิ์น
ท่ีมิใช่ผูเ้ก่ียวขอ้งกับเทสโก้ โลตสั รวมทั้ งกลุ่มบุคคลเดียวกัน
ของบุคคลดังกล่าว สามารถถือหน่วยลงทุนรวมกันได้ใน
สัดส่วนไม่เกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย
ได้แล้วทั้ งหมดของกองทุนรวม) และภายหลังจากท่ีเทสโก ้
โลตสั โอนอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์
กองทุนรวมลงทุนโครงการเดิมแก่กองทุนรวมแล้ว เทสโก ้
โลตสั ไดเ้ขา้ท าสัญญาเช่าหลกัและสัญญาบริการกบักองทุนรวม 
และเป็นหน่ึงในผูเ้ช่าหลกัในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย์ระหว่างกองทุนรวมกับโลตัสส์มีการก าหนดอัตรา
ค่าธรรมเนียมและค่าตอบแทนท่ีเก่ียวข้องท่ีจ่ายให้แก่โลตัสส์ในฐานะ
ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยใ์นอตัราท่ีเหมาะสม ตามธรรมเนียมทางคา้ปกติ
เสมือนเป็นการท าธุรกรรมกบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยอ่ื์นทัว่ไป  
 
 
 
 
นอกจากน้ี ภายหลงัการเสนอขายหน่วยลงทุนต่อประชาชนเป็นการทัว่ไป
คร้ังแรกของกองทุนรวมเสร็จส้ิน โลตสัส์เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนรายใหญ่
ของกองทุนรวม โดยถือหน่วยลงทุนในสัดส่วนประมาณร้อยละ 25 ของ
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมด (ซ่ึงโลตัสส์และเจ้าของ
ทรัพยสิ์นท่ีมิใช่ผูเ้ก่ียวขอ้งกบัโลตสัส์รวมทั้งกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคล
ดงักล่าว สามารถถือหน่วยลงทุนรวมกนัไดใ้นสัดส่วนไม่เกินหน่ึงในสาม
ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม) และ
ภ ายหลังจ าก ท่ี โลตัส ส์ โอนอสั งห าริมท รัพ ย์และ สิ ท ธิการ เช่ า
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนโครงการเดิมแก่กองทุนรวมแล้ว 
โลตสัส์ไดเ้ขา้ท าสัญญาเช่าหลกัและสัญญาบริการกบักองทุนรวม และเป็น
หน่ึงในผูเ้ช่าหลกัในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์
กองทุนรวมลงทุนโครงการเดิม ทั้ งน้ี สัญญาเช่าหลกัและสัญญาบริการ
ระหว่างกองทุนรวมกับโลตัสส์ดังกล่าว มีการก าหนดอัตราค่าเช่าและ
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนโครงการเดิม ทั้งน้ี สัญญา
เช่าหลกัและสัญญาบริการระหว่างกองทุนรวมกบัเทสโก ้โลตสั 
ดงักล่าว มีการก าหนดอตัราค่าเช่าและค่าบริการท่ีเทสโก ้โลตสั 
จ่ายให้กองทุนรวมในอตัราท่ีเหมาะสม ตามธรรมเนียมทางคา้
ปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกับผูเ้ช่าระยะยาวท่ีเช่าพื้นท่ี
ขนาดใหญ่ ท่ีมิได้เป็นบุคคลท่ีมีความเก่ียวโยงกัน (at arm's 
length transaction) 
 
ทั้งน้ี ภายหลงัจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนโครงการเดิม และตลอด
ระยะเวลาท่ีเทสโก้ โลตสั เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยแ์ละ/
หรือผูถื้อหน่วยลงทุนเกินร้อยละ 10 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี
จ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมดของกองทุนรวม การท าธุรกรรมท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการลงทุน (ซ่ึงรวมถึงการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
โครงการใหม่คร้ังน้ี) หรือจ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทุนรวมลงทุนระหว่าง
กองทุนรวมและเทสโก้ โลตสั จะท าไดต้่อเม่ือมีลกัษณะท่ีเป็น
ธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกบัคู่คา้ทัว่ไป
ท่ีเป็นบุคคลท่ีมิไดมี้ความเก่ียวขอ้งกนัเป็นพิเศษ และด าเนินการ
ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 29/2549  
 

ค่าบริการท่ีโลตสัส์จ่ายให้กองทุนรวมในอตัราท่ีเหมาะสม ตามธรรมเนียม
ทางคา้ปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกบัผูเ้ช่าระยะยาวท่ีเช่าพื้นท่ีขนาด
ใหญ่ท่ีมิไดเ้ป็นบุคคลท่ีมีความเก่ียวโยงกนั (at arm's length transaction) 
 
 
 
 
 
ทั้ งน้ี  ภายหลังจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนโครงการเดิม และตลอดระยะเวลาท่ี
โลตัสส์เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือผู ้ถือหน่วยลงทุนเกิน 
ร้อยละ 10 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุน
รวม การท าธุรกรรมท่ีเก่ียวข้องกับการลงทุน (ซ่ึงรวมถึงการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยโ์ครงการใหม่คร้ังน้ี) หรือจ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนระหว่างกองทุนรวม
และโลตสัส์จะท าไดต้่อเม่ือมีลกัษณะท่ีเป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือน
เป็นการท าธุรกรรมกับคู่คา้ทัว่ไปท่ีเป็นบุคคลท่ีมิได้มีความเก่ียวขอ้งกัน
เป็นพิเศษ และด าเนินการตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  
ว่าด้วยข้อก าหนดในรายละเอียดเก่ียวกับการป้องกันและจัดการความ
ขดัแยง้ทางผลประโยชน์  
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมภายใตข้อ้ 6.1 "การลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย"์ 
อน่ึง กองทุนรวมได้ด าเนินการตามหลกัเกณฑ์และขอ้ก าหนด
ของประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน.49/2549 
ส าหรับการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์ครงการใหม่แล้ว ทั้งน้ี 
ตามมติของท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนคร้ังท่ี 1/2555 เม่ือวนัท่ี 5 
ตุลาคม 2555 

โปรดพิ จารณารายละเอียด เพิ่ ม เติมภายใต้ข้อ  6.1 "การลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย"์ 
อน่ึง กองทุนรวมไดด้ าเนินการตามหลกัเกณฑ์และขอ้ก าหนดของประกาศ
ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพยว์่าด้วย
ขอ้ก าหนดในรายละเอียดเก่ียวกบัการป้องกนัและจดัการความขดัแยง้ทาง
ผลประโยชน์ ส าหรับการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์ครงการใหม่แล้ว 
ทั้ งน้ี ตามมติของท่ีประชุมผู ้ถือหน่วยลงทุนคร้ังท่ี 1/2555 เม่ือวันท่ี 5 
ตุลาคม 2555 

6. หลักเกณฑ์การลงทุน 6.1.8 บริษทัจดัการกองทุนรวมจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์มีมูลค่ารวมกนัไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 
75 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ภายใน 6 เดือนนับ
แต่วนัท่ีจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม หรือวนัท่ีจด
ทะเบียนเพิ่มเงินทุนส าหรับกรณีการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
เพิ่มเติม แลว้แต่กรณี และด ารงอตัราส่วนการลงทุนดงักล่าวทุก
วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี เวน้แตใ่นกรณีดงัต่อไปน้ี 
(1) รอบระยะเวลาบัญชีประจ าปีสุดท้ายก่อนส้ินอายุโครงการ 
หรือ 
(2) กรณีมีเหตุจ าเป็นและสมควรโดยได้รับการผ่อนผนัจาก
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

6.1.8 กองทุนรวมจะลงทุนในอสั งหาริมท รัพย์ห รือสิท ธิการเช่ า
อสังหาริมทรัพยท่ี์พร้อมจะน าไปจดัหาผลประโยชน์คิดเป็นมูลค่ารวมกนั
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทุน
รวม ณ วนัส้ินรอบปีบญัชี เวน้แต่ในกรณีใดกรณีหน่ึงดังต่อไปน้ี บริษทั
จดัการจะไม่ด ารงมูลค่าดงักล่าวก็ได ้
 
 
 
(1) รอบปีบญัชีสุดทา้ยก่อนส้ินอายโุครงการจดัการกองทุนรวม หรือ 
(2) กรณีมีเหตุจ าเป็นและสมควรโดยได้รับการผ่อนผนัจากส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

212 

6. หลักเกณฑ์การลงทุน 6.1.9 บริษัทจัดการจะถืออสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า 6.1.9 กองทุนรวมจะถืออสังหาริมทรัพยท่ี์ไดม้าซ่ึงกรรมสิทธ์ิ สิทธิการเช่า 212 
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนไวอ้ย่างน้อย 
1 ปี เวน้แต่มีเหตุจ าเป็นและสมควรโดยได้รับการผ่อนผนัจาก
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

สิทธิเก็บกิน หรือสิทธิเหนือพื้นดินไวอ้ย่างน้อย 1 (หน่ึง) ปี เวน้แต่มีเหตุ
จ าเป็นและสมควร โดยได้รับการผ่อนผนัจากส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. 

6. หลักเกณฑ์การลงทุน 6.1.10 บริษทัจดัการจะจดัใหมี้การประกนัภยัดงัต่อไปน้ี 
(1) การประกันภัยอย่างเพียงพอและเหมาะสมกับส่วนได้เสีย
ของกองทุนรวมท่ีมีต่ออสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่ า
อสังหาริมทรัพย์ท่ีลงทุน เพื่อคุ ้มครองความเสียหายท่ีจะเกิด
ขึ้ นกับกองทุนรวมอัน เน่ื องมาจากการเกิด วิน าศภัย ต่อ
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยก าหนดให้กองทุนรวมเป็นผูรั้บ
ป ระโยช น์  ทั้ ง น้ี  โด ยได้ รั บ ความ เห็ น ชอบ จากผู ้ ดู แ ล
ผลประโยชน์ 
 
(2) การประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกท่ีอาจได้รับ
ความเสียหายจากความช ารุดบกพร่องของอาคาร โรงเรือน หรือ
ส่ิ งป ลูกส ร้าง ทั้ ง น้ี  ในกรณี ท่ี ผู ้ให้ เช่ าห รือผู ้ให้ สิท ธิใน
อสังหาริมทรัพยแ์ก่กองทุนรวม หรือผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพยจ์าก
กองทุนรวมไดท้ าประกนัภยันั้นไวแ้ลว้ บริษทัจดัการสามารถท า
ประกนัภยัความรับผิดเฉพาะกรณีท่ีกองทุนรวมอาจถูกไล่เบ้ียให้
ตอ้งรับผิด 
 
(3) การประกันภัยตาม  (1) และ(2) ให้ เอาประกันตลอด

6.1.10 บริษทัจดัการจะจดัใหมี้การประกนัภยัดงัต่อไปน้ี 
(1) การประกนัภยัอย่างเพียงพอและเหมาะสมกบัส่วนไดเ้สียของกองทุน
รวมท่ีมีต่ออสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ลงทุน เพื่อ
คุม้ครองความเสียหายท่ีจะเกิดขึ้นกบักองทุนรวมอนัเน่ืองมาจากการเกิด
วินาศภยัต่ออสังหาริมทรัพยด์งักล่าวโดยก าหนดให้กองทุนรวมเป็นผูรั้บ
ประโยชน์ ทั้งน้ี โดยไดรั้บความเห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์ 
 
 
 
(2) การประกนัภยัความรับผิดต่อบุคคลภายนอกท่ีอาจไดรั้บความเสียหาย
จากความช ารุดบกพร่องของอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้าง ทั้งน้ี ใน
กรณีท่ีผูข้าย ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์
แก่กองทุนรวม หรือผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพยจ์ากกองทุนรวมไดท้ าประกนัภยั
นั้นไวแ้ลว้ บริษทัจดัการสามารถท าประกันภยัความรับผิดเฉพาะกรณีท่ี
กองทุนรวมอาจถูกไล่เบ้ียใหต้อ้งรับผิด 
 
 
(3) การประกันภัยตาม (1) และ (2) ให้ เอาประกันตลอดระยะเวลาท่ี
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ระยะเวลาท่ีกองทุนรวมมีกรรมสิทธ์ิ หรือสิทธิครอบครองใน
อสังหาริมทรัพยน์ั้น 

กองทุนรวมมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยน์ั้น 

6. หลักเกณฑ์การลงทุน 6.1.11 ราคาอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์
กองทุนรวมลงทุนหรือจ าหน่าย 
(1) ก ารล งทุ น ใน อ สั งห า ริ ม ท รั พ ย์ห รื อ สิ ท ธิ ก าร เช่ า
อสังหาริมทรัพย ์หากราคาท่ีจะลงทุนซ่ึงระบุไวใ้นโครงการสูง
กว่าราคาต ่าสุดท่ีได้จากรายงานการประเมินค่าเกินร้อยละ 10 
บริษทัจัดการจะช้ีแจงขอ้เท็จจริงและเหตุผลของการลงทุนใน
ราคาดังกล่าวในโครงการและหนังสือช้ีชวนส่วนสรุปข้อมูล
ส าคัญตามหลักเกณฑ์ ท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด 
(2) ก าร จ าห น่ า ย อ สั งห า ริ ม ท รั พ ย์ห รื อ สิ ท ธิ ก า ร เช่ า
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุน บริษทัจดัการ
จะกระท าโดยเปิดเผย และเพื่อประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของกองทุน
รวมเป็นส าคญั และในกรณีท่ีราคาท่ีจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยล์งทุนต ่ากว่าราคาสูงสุดท่ีได้
จากรายงานการประเมินค่าเกินกว่าร้อยละ 10 บริษทัจดัการจะ
แสดงขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพยล์งทุนในราคาดังกล่าวไวใ้นหนังสือ
สรุปข้อมูลส าคัญตามหลักเกณฑ์ท่ีส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

6.1.11 ในการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะต้องกระท าโดยเปิดเผย  และเพื่ อ
ประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของกองทุนรวมเป็นส าคัญ โดยในกรณีท่ีเป็นการ
จ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ท่ีมี
นยัส าคญั จะกระท าไดเ้ม่ือไดรั้บมติของผูถื้อหน่วยลงทุน 
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(3) รายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นตาม 
(1) และ (2) จะจดัท าขึ้นล่วงหน้าก่อนวนัลงทุนหรือจ าหน่ายไป
ซ่ึงทรัพย์สินดังกล่าวไม่เกิน6  เดือน ทั้ งน้ี  ในกรณี ท่ีมูลค่า
ทรัพยสิ์นท่ีท าการประเมินค่ามีการเปล่ียนแปลงอย่างมีนยัส าคญั
ภายในระยะเวลาดงักล่าว บริษทัจดัการจะจดัให้มีการประเมิน
ค่าทรัพยสิ์นใหม่ 

6. หลักเกณฑ์การลงทุน 6.1.12 การท าธุรกรรมกับบริษัทจัดการ บุคคลท่ีเก่ียวข้องกับ
บริษัทจัดการ และบุคคลท่ีเก่ียวข้อง บริษัทจัดการจะปฏิบัติ
ดงัต่อไปน้ี 
 
(1) ในการลงทุนคร้ังแรก หากเป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัจดัการหรือบุคคลท่ี
เก่ียวขอ้งกับบริษทัจัดการ บริษทัจดัการต้องยื่นค ารับรองของ
บุคคลท่ีจะแต่งตั้งใหเ้ป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมต่อ
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต . ซ่ึ งได้ รับรองว่ าผู ้ดู แล
ผลประโยชน์ได้รับรายงานการประเมินของบริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์นและรายงานเก่ียวกับการตัดสินใจลงทุนของบริษัท
จัดการ และรับรองว่าได้ท าการตรวจสอบการลงทุนตาม
โครงการแล้ว และเห็นว่าเป็นธุรกรรมในลกัษณะท่ีเป็นธรรม
เนียมทางคา้ปกติเสมือนการท าธุรกรรมกับคู่คา้ทั่วไปท่ีมิได้มี
ความเก่ียวขอ้งกนัเป็นพิเศษ (at arm’s length transaction)  

6.1.12 การท าธุรกรรมกบับริษทัจดัการ บุคคลท่ีเก่ียวข้องกบับริษทัจดัการ 
และบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง บริษทัจดัการจะปฏิบติัดงัต่อไปน้ี 
 
 
(1) ในการลงทุนคร้ังแรก หากเป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัจดัการหรือบุคคลท่ีเก่ียวข้องกบับริษทั
จดัการ บริษทัจดัการตอ้งยื่นค ารับรองของบุคคลท่ีจะแต่งตั้งให้เป็นผูดู้แล
ผลประโยชน์ของกองทุนรวมต่อส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ซ่ึงได้
รับรองวา่ผูดู้แลผลประโยชน์ไดรั้บรายงานการประเมินของบริษทัประเมิน
ค่าทรัพยสิ์นและรายงานเก่ียวกบัการตดัสินใจลงทุนของบริษทัจดัการ และ
รับรองว่าไดท้ าการตรวจสอบการลงทุนตามโครงการแล้ว และเห็นว่าเป็น
ธุรกรรมในลกัษณะท่ีเป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนการท าธุรกรรมกบั
คู่ ค้ าทั่ ว ไป ท่ี มิ ได้ มี ค วาม เก่ี ยวข้อ งกัน เป็ นพิ เศษ  (at arm’s length 
transaction)  
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(2) ในการลงทุนในหรือจ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพย์หรือ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ภายหลังจากการลงทุนคร้ังแรก 
หากเป็นการท าธุรกรรมกับบุคคลท่ีเก่ียวข้อง บริษัทจดัการจะ
ป ฏิบั ติตามหลัก เกณฑ์ ท่ี ก าหนดในประกาศส านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย์ ท่ี สน. 
29/2549 ซ่ึงรวมถึงการได้รับความเห็นชอบหรือการรับรองจาก
ผูดู้แลผลประโยชน์ และ/หรือการไดรั้บมติอนุมติัจากผูถื้อหน่วย
ลงทุน นอกจากน้ี หากธุรกรรมดงักล่าวเป็นการลงทุนกบับริษทั
จดัการหรือบุคคลท่ีเก่ียวข้องกบับริษทัจดัการ บริษทัจดัการจะ
ด าเนินการได้ต่อเม่ือผู ้ดูแลผลประโยชน์ได้ตรวจสอบและ
รับรองเป็นลายลักษณ์อักษรแล้วว่าการลงทุนดังกล่าวเป็น
ธุรกรรมในลกัษณะท่ีเป็นทางคา้ปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรม
กับลูกค้าทั่วไปท่ีมิได้มีความเก่ียวข้องกันเป็นพิเศษ (at arm’s 
length transaction) 

 
(2) หากเป็นการท าธุรกรรมกับบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งภายหลงัจากการลงทุน
คร้ังแรก บริษัทจัดการจะปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ท่ีก าหนดในประกาศ
ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพยว์่าด้วย
ขอ้ก าหนดในรายละเอียดเก่ียวกบัการป้องกนัและจดัการความขดัแยง้ทาง
ผลประโยชน์  
 
หากการท าธุรกรรมกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้งดงักล่าวเขา้ลกัษณะท่ี 
(ก) เป็นการไดม้าเพิ่มเติมหรือจ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือ 
(ข) เป็นธุรกรรมท่ีมีมูลค่าตั้งแต่หน่ึงร้อยลา้นบาทขึ้นไป หรือตั้งแต่ร้อยละ
สามของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม แลว้แต่มูลค่าใดจะต ่ากว่า  
ทั้งน้ี การค านวณมูลค่าธุรกรรมดงักล่าว ใหน้บัรวมมูลค่าธุรกรรมท่ีเกิดขึ้น
ในรอบระยะเวลาหกเดือน ซ่ึงเป็นธุรกรรมท่ีกองทุนรวมท ากับบุคคลท่ี
เก่ียวขอ้งซ่ึงมีความสัมพนัธ์ในลกัษณะของการเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนัดว้ย 
การท าธุรกรรมดงักล่าวจะตอ้งไดรั้บมติอนุมติัจากผูถื้อหน่วยลงทุน ตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
 (1)  ตอ้งกระท าโดยการส่งหนังสือขอมติไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุน 
หรือโดยการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 
 (2)  จัดให้มีข้อมูลในหนังสือขอมติหรือหนังสือนัดประชุม 
แลว้แต่กรณี เพื่อประกอบการตดัสินใจของผูถื้อหน่วยลงทุนอยา่งเพียงพอ   
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 (3)  ในกรณีท่ีเป็นการขอมติโดยการเรียกประชุมผู ้ถือหน่วย
ลงทุน องค์ประชุมตอ้งประกอบดว้ยผูถื้อหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่ายี่สิบห้า
คนหรือไม่น้อยกว่าก่ึงหน่ึงของจ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนทั้ งหมด โดยมี
หน่วยลงทุนนับรวมกนัไม่น้อยกว่าหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม 
 (4)  มติของผู ้ถือหน่วยลงทุนท่ีอนุมัติการเข้าท าธุรกรรมต้อง
เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัน้ี 
 (ก)  กรณีท่ีส่งหนังสือขอมติไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุน ต้องได้รับ
คะแนนเสียงเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของผูถื้อหน่วย
ลงทุนท่ีมีสิทธิออกเสียง 
 (ข)  กรณีท่ีเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ตอ้งไดรั้บคะแนนเสียง
ไม่น้อยกวา่สามในส่ีของจ านวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของผูถื้อหน่วยลงทุน
ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง  
 การนับคะแนนเสียงต้องไม่นับจ านวนหน่วยลงทุนของผู ้ถือ
หน่วยลงทุนท่ีมีส่วนไดเ้สียในการเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าว 
 
ทั้ งน้ี ในกรณีเป็นธุรกรรมท่ีกองทุนรวมท ากับบุคคลท่ีเก่ียวข้องซ่ึงมี
ลกัษณะเฉพาะ บริษทัจดัการตอ้งจดัให้ผูดู้แลผลประโยชน์ตรวจสอบและ
รับรองเป็นลายลกัษณ์อกัษรว่าธุรกรรมดงักล่าวเป็นธุรกรรมในลกัษณะท่ี
เป็นทางคา้ปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกับลูกคา้ทัว่ไปท่ีมิได้มีความ
เก่ียวขอ้งกนัเป็นพิเศษ (at arm’s length transaction) ดว้ย ในกรณีเช่นว่าน้ี 



17 
 

หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
ให้แนบเอกสารการตรวจสอบและรับรองของผูดู้แลผลประโยชน์ไปกับ
หนงัสือขอมติหรือหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ย  
 

6. หลักเกณฑ์การลงทุน 6.1.13 บ ริษัทจัดการจะน าอสั งห าริมท รัพย์ไปแสวงหา
ผลประโยชน์ไดเ้ฉพาะการให้เช่าพื้นท่ีโดยตรง หรือให้เช่าแก่ผู ้
ประกอบกิจการอ่ืนเพื่อน าอสังหาริมทรัพยไ์ปจดัหาประโยชน์
หรือโดยวิธีการอ่ืนท านองเดียวกันตามหลกัเกณฑ์ท่ีส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด และรวมถึงหลกัเกณฑ์
ดงัต่อไปน้ี 
(1) หากเป็นการลงทุนในอาคารโรงแรม บริษัทจัดการจะน า
อาคารดงักล่าวใหเ้ช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการโรงแรมเท่านั้น 
(2) หากเป็นการให้เช่าพื้นท่ีและมีการจัดหาผลประโยชน์โดย
การให้บริการประกอบด้วย เช่น เซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ บริษทั
จดัการจะปฏิบติัดงัต่อไปน้ี 
(ก) ด าเนินการให้กองทุนรวมมีรายได้จากการให้เช่าพื้นท่ีและ
การให้เช่าเคร่ืองใช้อุปกรณ์ตกแต่งท่ีเก่ียวเน่ืองโดยตรงจากการ
ให้เช่าพื้นท่ีนั้น เช่น ชุดรับแขก ชุดครัว เคร่ืองปรับอากาศ เป็น
ตน้ รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของรายได้ทั้งหมดท่ีได้จาก
การจัดหาผลประโยชน์ จากอสั งหาริมท รัพย์นั้ นในรอบ
ระยะเวลาบญัชีประจ าปีใด ๆ 
(ข) รายงานผลการด าเนินงานเก่ียวกับการจดัหาผลประโยชน์

6.1.13 กองทุนรวมจะจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามหลกัเกณฑต่์อไปน้ี 
(1) จัดหาผลประโยชน์โดยการให้เช่าเท่านั้ น และมิให้ด าเนินการใน

ลักษณะใดท่ีเป็นการใช้กองทุนรวมเพื่อประกอบธุรกิจอ่ืน เช่น ธุรกิจ

โรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น เวน้แต่ในกรณีท่ีกองทุนรวมมี

ความจ าเป็นอนัเน่ืองมาจากการเปล่ียนแปลงผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพยห์รืออยู่

ระหว่างสรรหาผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพยร์ายใหม่ กองทุนรวมอาจด าเนินการ

ในลกัษณะท่ีเป็นการใชก้องทุนรวมเพื่อประกอบธุรกิจอ่ืนดงักล่าวเป็นการ

ชัว่คราวได ้

(2) ในกรณีท่ีกองทุนรวมจะให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลท่ีจะน า

อสังหาริมทรัพยน์ั้นไปประกอบธุรกิจท่ีกองทุนรวมไม่สามารถด าเนินการ

ไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ ตอ้งมีขอ้ตกลง

ก าหนดค่าเช่าไวล่้วงหน้าเป็นจ านวนท่ีแน่นอน และอาจก าหนดค่าเช่าท่ี

อา้งอิงกบัผลประกอบการของผูเ้ช่าเพิ่มเติมดว้ยก็ได ้ทั้งน้ี ให้เปิดเผยขอ้มูล

ขอ้ตกลงดงักล่าวในหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี และ

214 
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
ตาม (ก) ของแต่ละอาคารให้ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ทราบภายใน 60 วนันบัแต่วนัส้ินรอบปีบญัชี 
(ค) หากกองทุนรวมมีรายได้น้อยกว่าท่ีก าหนดตาม (ก) บริษทั
จัด ก ารจะด า เนิ น ก าร ให้ ผู ้ป ระกอบ กิ จก ารราย อ่ืน น า
อสั งห า ริมท รัพย์ไปจัดห าผลประโยช น์  ห รือจ าห น่ าย
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว หรือ
เลิกกองทุนรวม ภายใน 60 วนันบัแต่วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชี
ประจ าปี และแจ้งให้ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ
ภายใน 15 วนันับแต่วนัท่ีบริษัทจัดการได้ด าเนินการดังกล่าว
แลว้เสร็จ 

รายงานประจ าปี 

(3) ในกรณีท่ีเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าซ่ึงกรรมสิทธ์ิ หากจะ

ให้เช่าแก่เจา้ของเดิม ค่าเช่าท่ีเรียกเก็บจากเจา้ของเดิมต้องมีลกัษณะเป็น

ธรรมเนียมทางค้าปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกับคู่ค้าทั่วไปท่ีเป็น

บุคคลภายนอก 

(4) ในกรณีท่ีเป็นอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทุนรวมได้มาซ่ึงสิทธิการเช่า 

กองทุนรวมตอ้งไม่ให้เช่ากลบัแก่เจา้ของอสังหาริมทรัพยห์รือกลุ่มบุคคล

เดียวกนัของบุคคลดงักล่าว เวน้แต่เขา้กรณีใดกรณีหน่ึง ดงัน้ี 

(ก) เป็นการให้เช่าในส่วนท่ีไม่มีนัยส าคัญและได้ระบุไวใ้นโครงการ

จดัการกองทุนรวมแลว้ 

(ข) เป็นการให้เช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าซ่ึงสิทธิการเช่าก่อน

วนัท่ี 16 กนัยายน พ.ศ. 2554 

(5) ในกรณีท่ีเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์ยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ กองทุนรวม
อาจก่อสร้างอสังหาริมทรัพยน์ั้น ให้แลว้เสร็จก่อนจดัหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพยด์งักล่าวก็ได ้

6. หลักเกณฑ์การลงทุน 6.1.15 บริษทัจดัการจะจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ ยกเลิก 214 
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
ให้เกิดรายได้ประจ าไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของรายได้ทั้งหมด
ของกองทุนรวมในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี เวน้แต่
กรณีดงัต่อไปน้ี 
(1) ในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีแรกและประจ าปีสุดทา้ยของ
ปีท่ีส้ินอายโุครงการ หรือ 
(2) เม่ือไดรั้บการผอ่นผนัจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

6. หลักเกณฑ์การลงทุน 6.2 การลงทุนในหลกัทรัพยห์รือทรัพยสิ์นอ่ืน หรือการหาดอก
ผลโดยวิธีอ่ืน บริษทัจดัการอาจลงทุนหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นอยา่ง
ใดอย่างหน่ึงหรือหลายอย่างดังต่อไปน้ีเพื่อการบริหารสภาพ
คลอ่งของกองทุนรวม 
(1) พนัธบตัรรัฐบาล 
(2) ตัว๋เงินคลงั 
(3) พนัธบัตรหรือหุ้นกู้ท่ีสถาบันสินเช่ือเพื่อธุรกิจหลกัทรัพย ์
รัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลท่ีมีกฎหมายเฉพาะจัดตั้ งขึ้นเป็นผู ้
ออก 
(4) เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษทัตลาดรองสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั 
(5) บัตรเงินฝากท่ีธนาคารหรือบริษัทเงินทุนเป็นผู ้ออก ทั้ งน้ี 
หากเป็นบตัรเงินฝากท่ีมีการจ่ายผลตอบแทนหรือการช าระเงิน
ลงทุนอา้งอิงกบัสินคา้หรือตวัแปรตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจาก
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนการลงทุน 
(6) ตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญาใช้เงินท่ีธนาคาร บริษัทเงินทุน 

6.2 บริษทัจดัการอาจลงทุนหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นอย่างใดอย่างหน่ึงหรือ
หลายอย่างดังต่อไปน้ี เพื่อประโยชน์ในการบริหารสภาพคล่องของ
กองทุนรวม   
(1)  พนัธบตัรรัฐบาล 
(2)  ตัว๋เงินคลงั 
(3)  พนัธบตัรหรือหุ้นกู้ท่ีรัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลท่ีมีกฎหมายเฉพาะ
จดัตั้งขึ้นเป็นผูอ้อก 
(4)  เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษทัตลาดรองสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั 
(5)  บตัรเงินฝากท่ีธนาคารหรือบริษทัเงินทุนเป็นผูอ้อก  ทั้งน้ี ในกรณีท่ี
บตัรเงินฝากดงักล่าวมีลกัษณะของสัญญาซ้ือขายล่วงหน้าแฝง ตอ้งไดรั้บ
ความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนการลงทุน 
(6)  ตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญาใช้เงินท่ีธนาคาร บริษัทเงินทุน บริษัท

เครดิตฟองซิเอร์ หรือกองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพัฒนาระบบสถาบัน

การเงินเป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง ผูรั้บอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอน ประเภทมีสิทธิไล่
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
บริษัทเครดิตฟองซิเอร์ สถาบันสินเช่ือเพื่อธุรกิจหลักทรัพย ์
หรือกองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงินเป็นผู ้
ออก ผูรั้บรอง ผูรั้บอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบ้ีย 
หรือผูค้ ้าํประกนั ทั้งน้ี หากเป็นตัว๋แลกเงินหรือตัว๋สัญญาใชเ้งิน
ท่ีมีการจ่ายผลตอบแทนหรือการช าระคืนเงินลงทุนอา้งอิงกบัตวั
แปร ต้องได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ก่อนการลงทุน 
(7) หน่วยลงทุนหรือใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวมตราสารแห่งหน้ี  หรือกองทุนรวมอ่ืนท่ี มี
นโยบายการลงทุนในตราสารแห่งหน้ี หรือเงินฝาก 
(8) หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
(9) หน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศ ตามเง่ือนไข
ดงัต่อไปน้ี 
(ก) ต้องเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ใน
ต่างประเทศท่ีอยู่ภายใตก้ารก ากบัดูแลของหน่วยงานก ากบัดูแล
ดา้นหลกัทรัพยแ์ละตลาดซ้ือขายหลกัทรัพยท่ี์เป็นสมาชิกสามญั
ข อ ง  International Organizations of Securities Commission 
(IOSCO) หรือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศท่ีมี
การซ้ือขายในตลาดซ้ือขายหลกัทรัพยท่ี์เป็นสมาชิกของ World 
Federations of Exchange (WFE) 
(ข) ต้องเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศท่ีมี

เบ้ีย หรือผูค้  ้ าประกัน  ทั้ งน้ี ในกรณีท่ีตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญาใช้เงิน

ดังกล่าวมีลักษณะของสัญญาซ้ือขายล่วงหน้าแฝง ต้องได้รับความ

เห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนการลงทุน 

(7)  หน่วยลงทุนหรือใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหน่วยลงทุนของกองทุน
รวมตราสารแห่งหน้ี หรือกองทุนรวมอ่ืนท่ีมีนโยบายการลงทุนในตราสาร
แห่งหน้ี หรือเงินฝาก 
(8)  หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยอ่ื์น 
(9)  หน่วยของโครงการจดัการลงทุนต่างประเทศ ซ่ึงเป็นไปตามเง่ือนไขท่ี

ครบถว้นดงัน้ี 

(ก)  เป็นหน่วยของโครงการจัดการลงทุนต่างประเทศ ท่ีอยู่ภายใต้การ
ก ากับดูแลของหน่วยงานก ากับดูแลด้านหลักทรัพย์และตลาดซ้ือขาย
หลักท รัพ ย์ ท่ี เป็ นสมาชิ กส ามัญ ของ International Organization of 
Securities Commission  (IOSCO) ห รือของโครงก ารจัด ก ารลงทุ น
ต่างประเทศ ท่ีมีการซ้ือขายในตลาดซ้ือขายหลกัทรัพยท่ี์เป็นสมาชิกของ 
World Federation of Exchange (WFE) 
(ข) โครงการจดัการลงทุนต่างประเทศตาม (ก) ตอ้งจัดตั้งขึ้นเพื่อผูล้งทุน

ทัว่ไป และมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์ป็นทรัพยสิ์นหลกั 

(10)  สัญญาซ้ือขายล่วงหน้า เฉพาะกรณีท่ีท าสัญญาโดยมีวตัถุประสงค์

เพื่อป้องกันความเส่ียงของกองทุนรวม และมีสินคา้หรือตวัแปรอย่างใด
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
ทรัพยสิ์นเช่นเดียวกบัทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
สามารถลงทุนหรือมีไวไ้ด ้และ 
(ค) ต้องเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ใน
ต่างประเทศท่ีจดัตั้งขึ้นเพื่อผูล้งทุนทัว่ไป 
(10) สัญญาซ้ือขายล่วงหน้า โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อป้องกัน
ความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึ้นจากการลงทุน ทั้งน้ี ในกรณีท่ีสัญญาซ้ือ
ขายล่วงหน้ามีสินคา้หรือตวัแปรอ่ืนใดท่ีมิใช่ราคาหลักทรัพย ์
อตัราแลกเปล่ียนเงิน อตัราดอกเบ้ีย ดชันีทางการเงิน ดชันีกลุ่ม
หลกัทรัพย ์หรืออนัดบัความน่าเช่ือถือของหลกัทรัพยท่ี์เป็นตรา
สารแห่งหน้ี สัญญาซ้ือขายล่วงหน้าดังกล่าวต้องได้รับความ
เห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ดว้ย 
(11) หลกัทรัพยห์รือทรัพยสิ์นอ่ืนใดท่ีมิใช่อสังหาริมทรัพยห์รือ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือการหาดอกผลโดยวิธีอ่ืน 
ตามท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหค้วามเห็นชอบ 
 

การลงทุนในหรือมีไว้ซ่ึงทรัพย์สินตาม (4) (5) (6) (7) (8) (9) 
(10) และ (11) ท่ีนิติบุคคลใดนิติบุคคลหน่ึงเป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง 
ผูรั้บอาวลั ผู ้สลักหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบ้ีย ผูค้  ้ าประกัน 
หรือผูรั้บฝากเงิน ต้องมีมูลค่ารวมกันทั้ งส้ินไม่เกินร้อยละ 20 
ของมูลค่ าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม เว้นแต่ในช่วง
ระยะเวลาดงัต่อไปน้ี 

อยา่งหน่ึงหรือหลายอยา่งดงัน้ี   

(ก)  ราคาหลกัทรัพย ์อตัราแลกเปล่ียนเงิน อตัราดอกเบ้ีย ดชันีทางการเงิน

ดชันีกลุ่มหลกัทรัพย ์หรืออนัดบัความน่าเช่ือถือของหลกัทรัพยท่ี์เป็นตรา

สารแห่งหน้ี  

(ข) สินค้าห รือตัวแปร อ่ืน ท่ี ได้ รับความ เห็นชอบจากส านักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

การลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นตามขอ้ (4) (5) (6) (7) (8) (9) และ (10) 
ท่ีนิติบุคคลใดนิติบุคคลหน่ึงเป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง ผูรั้บอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอน
ประเภทมีสิทธิไล่เบ้ีย ผูค้  ้ าประกัน หรือผูรั้บฝากเงิน ต้องมีมูลค่ารวมกัน
ทั้งส้ินไม่เกินร้อยละ 20 (ยี่สิบ) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม  
เวน้แต่ในช่วงระยะเวลาดงัต่อไปน้ี 
(1)  ช่วงระยะเวลา 60 (หกสิบ) วนัก่อนวนัจ่ายเงินลดเงินทุนจดทะเบียน
หรือวนัจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 
(2)  ช่วงระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปีก่อนวนัครบก าหนดอายุโครงการจัดการ
กองทุนรวมหรือวนัเลิกกองทุนรวม 
 
การค านวณอตัราส่วนการลงทุนตามวรรคหน่ึง มิให้นับรวมตัว๋แลกเงิน
หรือตั๋วสัญญาใช้เงินท่ีกองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพฒันาระบบสถาบนั
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
(ก) ภายใน 30 วนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทุนรวม 
(ข) ช่วงระยะเวลา 60 วนัก่อนวนัจ่ายเงินลดเงินทุนจดทะเบียน
หรือวนัจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 
(ค) ช่วงระยะเวลา 1 ปีก่อนวนัครบก าหนดอายุโครงการหรือวนั
เลิกกองทุนรวม 
การค านวณอตัราส่วนการลงทุนตามวรรคสอง ไม่นับรวมตั๋ว
แลกเงินหรือตัว๋สัญญาใชเ้งินท่ีกองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพฒันา
ระบบสถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง ผูรั้บอาวลั ผูส้ลกัหลงั 
ผูค้  ้ าประกัน โดยต้องเป็นการรับอาวลัแบบไม่มีเง่ือนไข หรือ
สลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบ้ีย หรือค ้าประกนัเงินต้นและ
ดอกเบ้ียเตม็จ านวนอยา่งไม่มีเง่ือนไข 

การเงินเป็นผูอ้อก ผูร้ับรอง ผูร้ับอาวลั  ผูส้ลกัหลัง ผูค้  ้าประกนัโดยตอ้ง
เป็นการรับอาวัลแบบไม่มีเง่ือนไข หรือสลักหลังโอนประเภทมีสิทธิ 
ไล่เบ้ีย หรือค ้าประกนัเงินตน้และดอกเบ้ียเตม็จ านวนอยา่งไม่มีเง่ือนไข 

7. ข้อก าหนด นโยบายและ
วิธีการจ่ายเงินปันผลแก่ผู ้ถือ
หน่วยลงทุน 
 

7.1 ขอ้ก าหนด นโยบายและวิธีการจ่ายเงินปันผลแกผู้ถื้อหน่วย
ลงทุน 
ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีจะมีสิทธิไดรั้บเงินปันผลตอ้งเป็นผูถื้อหน่วย
ลงทุนท่ีมีช่ืออยู่ในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนในวนัท่ีมีการ
ปิดสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อการจ่ายเงินปันผล โดยผู ้
ถือหน่วยลงทุนแต่ละรายมีสิทธิไดรั้บเงินปันผลตามสัดส่วนการ
ถือหน่วยลงทุนของตน 
โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่
เกินปีละ 4 คร้ัง โดยจะจ่ายเป็นรายไตรมาส ทั้งน้ี ตามท่ีก าหนด
ไวใ้นโครงการจัดการกองทุนรวมและกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง

7.1 ขอ้ก าหนด นโยบายและวิธีการจ่ายเงินปันผลแกผู้ถื้อหน่วยลงทุน 
ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีจะมีสิทธิไดรั้บเงินปันผลตอ้งเป็นผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมี
ช่ืออยู่ในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนในวนัท่ีมีการปิดสมุดทะเบียนผูถื้อ
หน่วยลงทุนเพื่อการจ่ายเงินปันผล โดยผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายมีสิทธิ
ไดรั้บเงินปันผลตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของตน 
โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่เกินปีละ 4 
คร้ัง โดยจะจ่ายเป็นรายไตรมาส ทั้งน้ี ตามท่ีก าหนดไวใ้นโครงการจดัการ
กองทุนรวมและกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
(1)  จ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก าไร
สุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ในแต่ละรอบปีบญัชี  ทั้งน้ี ภายใน 90 วนันบัแต่วนัส้ิน
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
ดงัน้ี  
(1) ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีก าไรสุทธิในรอบระยะเวลาบญัชีใด 
บริษทัจดัการจะจ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 90 ของก าไรสุทธิประจ ารอบระยะเวลาบญัชีนั้น 
 
(2) ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีก าไรสะสมในรอบระยะเวลาบญัชีใด 
บริษัทจัดการอาจจ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อหน่วยลงทุนจากก าไร
สะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้
 
ก าไรสุทธิและก าไรสะสม (1) และ (2) จะไม่รวมก าไรท่ียงัไม่
เกิดขึ้นจากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าประจ ารอบระยะเวลาบญัชีนั้น 
การจ่ายเงินปันผลดงักล่าวขา้งตน้ตอ้งไม่ท าให้กองทุนรวมเกิด
ยอดขาดทุนสะสมเพิ่มขึ้นในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีมีการจ่ายเงิน
ปันผลนั้น 
 
ในการจ่ายเงินปันผล บริษทัจดัการจะด าเนินการจ่ายเงินปันผล
ดงักล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนภายใน 90 วนันับแต่วนัส้ินรอบ
ระยะเวลาบัญชี หรือในกรณีการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาล 
ภายใน 90 วนั นับแต่วนัปิดสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อ
การจ่ายเงินปันผล โดยกรณีท่ีบริษทัจดัการไม่สามารถจ่ายเงิน

รอบปีบัญชี หรือวันส้ินรอบระยะเวลาบัญชีท่ีมีการจ่ายเงินปันผลนั้ น 
แลว้แต่กรณี 
ก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแล้วตามวรรคหน่ึง ให้หมายถึงก าไรสุทธิท่ีหักดว้ย
รายการเงินส ารองเฉพาะเพื่อการดงัน้ี 
      (ก)  การซ่อมแซม บ ารุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทุนรวมตามแผนท่ีก าหนดไวอ้ย่างชดัเจนในโครงการจดัการกองทุน
รวมและหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี รายงานประจ าปี 
หรือท่ีบริษทัจดัการไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบล่วงหนา้ 
       (ข)  การช าระหน้ีเงินกู้ยืมหรือภาระผูกพันของกองทุนรวมตาม
นโยบายการกูย้ืมเงินท่ีก าหนดไวอ้ย่างชดัเจนในโครงการจดัการกองทุน
รวมและหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี รายงานประจ าปี 
หรือท่ีบริษทัจดัการไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบล่วงหนา้ 
       (ค)  การจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนชนิดท่ีให้สิทธิในการ
ไดรั้บประโยชน์ตอบแทนหรือการคืนเงินทุนในล าดบัแรก (ถา้มี) 
(2)  ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน บริษทัจดัการ
จะต้องพิจารณาถึงความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทุนรวมให้
เหมาะสม  ทั้งน้ี ตามแนวทางท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด  
(3)  บริษทัจดัการตอ้งไม่กูย้มืเงินเพื่อจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 
(4)  ในกรณีท่ีกองทุนรวมยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู ่หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการ
จ่ายเงินปันผล 
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
ปันผลได้ในระยะเวลาดังกล่าว บริษัทจัดการจะแจ้งให้ผู ้ถือ
หน่วยลงทุนและส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบเป็นลาย
ลกัษณ์อกัษร 
 
 
เง่ือนไขเพิ่มเติม : 
ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล ถา้เงินปันผลท่ีจะประกาศจ่ายต่อ
หน่วยลงทุนระหว่างปีบญัชีมีมูลค่าต ่ากว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท 
บริษทัจดัการสงวนสิทธิท่ีจะไม่จ่ายเงินปันผลในคร้ังนั้นและให้
ยกไปจ่ายเงินปันผลพร้อมกนัในงวดส้ินปีบญัชี 
 
ส าหรับหลกัเกณฑ์ในการจ่ายปันผล บริษทัจดัการจะด าเนินการ
ให้เป็นไปตามท่ีระบุไว้ เว้นแต่กรณีท่ีคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และ/หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีมี
อ านาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ 
ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอ่ืน บริษทั
จดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนั้น 

ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวมได ้ผูดู้แลผลประโยชน์และบริษทัจดัการตอ้งช้ีแจงเหตุผล
ความจ าเป็นต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และเปิดเผยให้ผูถื้อหน่วย
ลงทุนทราบในการประชุมสามญัประจ าปี 
 
เง่ือนไขเพิ่มเติม : 
ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล ถ้าเงินปันผลท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วย
ลงทุนระหว่างปีบญัชีมีมูลค่าต ่ากว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท บริษทัจดัการ
สงวนสิทธิท่ีจะไม่จ่ายเงินปันผลในคร้ังนั้นและให้ยกไปจ่ายเงินปันผล
พร้อมกนัในงวดส้ินปีบญัชี 
 
ส าหรับหลกัเกณฑ์ในการจ่ายปันผล บริษทัจดัการจะด าเนินการให้เป็นไป
ตามท่ีระบุไว้ เวน้แต่กรณีท่ีคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรัพย ์ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
และ/หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีมีอ านาจตามกฎหมาย ได้แกไ้ขเปล่ียนแปลง 
เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผอ่นผนัเป็นอยา่งอ่ืน 
บริษทัจดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนั้น 

8. หลักเกณฑ์และข้อจ ากัดการ
ถือหน่วยลงทุน 
 

หลักเกณฑ์และข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลใด 
(รวมถึงกลุ่มบุคคลเดียวกันใด) จะเป็นไปตามท่ีส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต . ประกาศก าหนด ทั้ ง น้ี  ในกรณี ท่ี

หลกัเกณฑ์และขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทุน ให้แก่บุคคลใด (รวมถึงกลุ่ม
บุคคลเดียวกันใด) จะเป็นไปตามท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด ทั้งน้ี ในกรณีท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ

219 
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีมี
อ านาจตามกฎหมายได้แก้ไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ 
ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอ่ืน บริษทั
จดัการขอสงวนสิทธิท่ีจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนั้น  
8.1 บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยลงทุนได้ไม่
เกิน1  ใน3  ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้งหมด 
เวน้แต่เป็นกรณีดงัต่อไปน้ี 
(1) เป็นบุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันดงัต่อไปน้ี ซ่ึงถือหน่วย
ลงทุนไดไ้ม่เกินร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้
แลว้ทั้งหมด  
(ก) กองทุนบ าเหน็จบ านาญข้าราชการ กองทุนประกันสังคม 
กองทุนส ารองเล้ียงชีพ หรือกองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนทัว่ไป  
(ข) นิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยซ่ึงไม่อยู่ภายใตบ้งัคบั
ต้องเสียภาษี เงินได้นิติบุคคล เช่น ธนาคารออมสิน ตลาด
หลกัทรัพย ์มูลนิธิ หรือวดั เป็นตน้ 
(ค ) บุ ค ค ล อ่ื น ใด ท่ี ได้ รั บ ก ารผ่ อ น ผัน จ ากส านั ก ง าน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. เม่ือมีเหตุจ าเป็นและสมควร 
(2) เป็นบริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนหรือกลุ่มบุคคลเดียวกัน
ซ่ึงรับหน่วยลงทุนไว้ตามสัญญารับประกันการจัดจ าหน่าย
หน่วยลงทุน โดยบริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนหรือกลุ่มบุคคล
เดียวกันจะถือหน่วยลงทุนท่ีรับไวใ้นส่วนท่ีเกิน 1 ใน 3 ของ

หน่วยงานอ่ืนใดท่ีมีอ านาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติม 
ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอ่ืน บริษทั
จดัการขอสงวนสิทธิท่ีจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนั้น 
 
8.1 บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือหน่วยลงทุนไดไ้ม่เกินกว่าร้อย

ละ 50 (ห้าสิบ) ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด แต่มิให้

ใชบ้งัคบักบัผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็นผูจ้ดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนซ่ึงรับหน่วย

ลงทุนไว้ตามสัญญารับประกันการจัดจ าหน่ายหน่วยลงทุน โดยผู ้จัด

จ าหน่ายหน่วยลงทุนดงักล่าวอาจถือหน่วยลงทุนไดโ้ดยไม่จ ากดัสัดส่วน

ภายในระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปีนบัแต่วนัท่ีรับหน่วยลงทุนนั้นไว ้
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดไม่เกิน 1 ปี นบัแต่
วนัท่ีบริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนรับหน่วยลงทุนดงักล่าว 
 
8.2 เจ้าของ ผู ้ให้ เช่า ผู ้โอนสิทธิการเช่า หรือผู ้ให้ สิทธิใน
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนั
ของบุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมรวมกนัไดไ้ม่
เกิน1  ใน3  ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
 
8.3 ในการพิจารณาความเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันตามข้อ 8.1 
และข้อ 8.2 ให้เป็นไปตามกฎหมายหลักทรัพย์และประกาศ
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 25/2552 
 
8.4 ภายใตบ้งัคบัขอ้ 8.5 และขอ้ 8.6 ในกรณีท่ีปรากฏขอ้เท็จจริง
แก่บริษัทจัดการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือ
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวน
หน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ล้วทั้งหมด บริษทัจัดการจะปฏิบัติ
ดงัต่อไปน้ี  
(1) รายงานต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วนัท า
การ นบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการรู้หรือควรรู้ถึงเหตุดงักล่าว  
(2) ในการขอมติจากผู ้ถือหน่วยลงทุนในเร่ืองใด ๆ บริษัท
จัดการต้องไม่นับคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุ่มบุคคล

 

 

8.2 เจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า และผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์ท่ี

กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าวถือหน่วย

ลงทุนของกองทุนรวม รวมกนัได้ไม่เกินร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจ านวน

หน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 

8.3 ในการพิจารณาความเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันตามขอ้ 8.1 และขอ้ 8.2 

ให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการจัดการ

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

8.4 ในกรณีท่ีปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษทัจัดการว่ามีการถือหน่วยลงทุน

ของกองทุนรวมใดเกินกว่าท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 8.1 หรือ 8.2 บริษทัจดัการ

จะด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

 

(1) รายงานต่อส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 (ห้า) วนัท าการ

นบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการรู้หรือควรรู้ถึงเหตุดงักล่าว 

(2) ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในเร่ืองใด ๆ บริษทัจดัการจะไม่นับ
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
เดียวกนันั้นในส่วนท่ีเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดรวมในจ านวนเสียงในการขอมติ  
 
 
 
 
(3) ไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้ น
เฉพาะหน่วยลงทุนในส่วนท่ีเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วย
ลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด  
 
 
 
(4) แจง้ให้บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัจ าหน่ายหน่วยลงทุน
ส่วนท่ีบุคคลดังกล่าวถือเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วย
ลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
ในกรณีท่ีปรากฏพฤติการณ์ว่าบริษัทจัดการด าเนินการใด ๆ 
หรือบุคคลใดถือหน่วยลงทุนโดยรู้เห็นหรือตกลงกบับุคคลอ่ืน 
อนัเป็นการปกปิดหรืออ าพรางลกัษณะท่ีแทจ้ริงในการถือหน่วย
ลงทุนของบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดท่ีประสงค์จะถือ
หน่วยลงทุนเกินกว่า1  ใน3  ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย
ไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

คะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกัน หรือเจ้าของ ผู ้ให้เช่า  

ผูโ้อนสิทธิการเช่าและผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุน

หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว แลว้แต่กรณีนั้น ในส่วนท่ีเกิน

กว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด

รวมในจ านวนเสียงในการขอมติ 

(3) ไม่จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนั หรือเจา้ของ ผูใ้ห้

เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่าและผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะ

ลงทุนหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว แลว้แต่กรณีนั้น ในส่วน

ท่ีเกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ)  ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ล้ว

ทั้งหมด 

(4) แจง้ให้บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนั หรือเจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิ
การเช่าและผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุนหรือกลุ่ม
บุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว แลว้แต่กรณีนั้น จ าหน่ายหน่วยลงทุนใน
ส่วนท่ีเกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้
แลว้ทั้งหมด 
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อาจเพิกถอนการอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 
 
8.5 ในกรณีท่ีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดท่ีถือหน่วย
ลงทุนเกินกวา่ 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย 
ไดแ้ลว้ทั้งหมดเป็นบุคคลตามขอ้ 8.1(1) บริษทัจดัการจะปฏิบติั
ดงัต่อไปน้ี  
(1) รายงานต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วนัท า
การ นบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการรู้หรือควรรู้ถึงเหตุดงักล่าว  
(2) ในการขอมติจากผู ้ถือหน่วยลงทุนในเร่ืองใด ๆ บริษัท
จัดการต้องไม่นับคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุ่มบุคคล
เดียวกนันั้นในส่วนท่ีเกินกวา่ร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุน
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด รวมในจ านวนเสียงในการขอมติ 
(3) ไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันั้นใน
ส่วนท่ีเกินกว่าร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้
แลว้ทั้งหมด  
(4) แจง้ให้บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัจ าหน่ายหน่วยลงทุน
ในส่วนท่ีเกินกว่าร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย
ไดแ้ลว้ทั้งหมด  
 
8.6 ในกรณีท่ีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดท่ีถือหน่วย
ลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้

 
 
8.5 บริษทัจดัการจะจดัสรรหน่วยลงทุนให้กบัผูล้งทุนต่างดา้วไม่เกินร้อย
ละ 49 (ส่ีสิบเกา้) ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด หาก
เป็นการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ท่ี มีการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยใ์นลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
(1) มีการลงทุนเพื่อให้ได้มาซ่ึงสิทธิในท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 
หรือ 
(2) มีการลงทุนเพื่อให้ไดม้าซ่ึงกรรมสิทธ์ิในอาคารชุด ทั้งน้ี เม่ือค านวณ
พื้นท่ีห้องชุดท่ีกองทุนรวมจะลงทุนรวมกบัพื้นท่ีห้องชุดท่ีถือกรรมสิทธ์ิ
โดยผูล้งทุนต่างดา้วในอาคารเดียวกนัอยูก่่อนแลว้ มีสัดส่วนเกินร้อยละ 49 
(ส่ีสิบเกา้) ของพื้นท่ีหอ้งชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น 
ดงันั้น ในการโอนหน่วยลงทุนภายหลงัโดยผูถื้อหน่วยลงทุน ผูล้งทุนต่าง
ด้าวจะไม่สามารถถือหน่วยลงทุนรวมกันเกินกว่าร้อยละ49  ของหน่วย
ลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
 
 
 
 
8.6 ในกรณีท่ีปรากฏขอ้เทจ็จริงแก่บริษทัจดัการวา่ผูท่ี้เคยเป็นเจา้ของหรือผู ้
โอน สิท ธิการเช่ าในอสั งห าริมท รัพย์ ผู ้ให้ เช่ าห รือผู ้ให้ สิท ธิใน
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ทั้งหมดเป็นบริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนตามขอ้ 8.1(2) บริษทั
จดัการจะปฏิบติัดงัต่อไปน้ี ในช่วงระยะเวลาท่ีบุคคลดงักล่าวถือ
หน่วยลงทุนท่ีรับไวต้ามสัญญารับประกนัการจดัจ าหน่ายหน่วย
ลงทุน แต่ทั้งน้ี ตอ้งไม่เกิน 1 ปี นบัแต่วนัท่ีรับหน่วยลงทุน  
(1) รายงานต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วนัท า
การ นบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการรู้หรือควรรู้ถึงเหตุดงักล่าว 
(2) ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในเร่ืองใด ๆ ให้บริษัท
จดัการนบัคะแนนเสียงของบุคคลดงักล่าวไดเ้ฉพาะในส่วนท่ีไม่
เกินกว่าร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้ว
ทั้งหมด  
(3) จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลดงักล่าวตามสัดส่วนการถือหน่วย
ลงทุนของบุคคลนั้น 
นอกจากน้ี ในกรณีท่ีปรากฏข้อเท็จจริงแก่บริษัทจัดการว่า 
บริษัทจัดจ าหน่ายหน่วยลงทุนตามขอ้ 8.1(2) หรือกลุ่มบุคคล
เดียวกันถือหน่วยลงทุนรวมกันเกิน 1 ใน3  ของจ านวนหน่วย
ลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้งหมด เม่ือพน้ระยะเวลา 1 ปี นับแต่
วนัท่ีรับหน่วยลงทุนดงักล่าวขา้งตน้ บริษทัจดัการจะปฏิบติัตาม
ขอ้ 8.4 โดยอนุโลม 
 
8.7 เน่ืองจากกองทุนรวมน้ีเป็นกองทุนรวมท่ีมีการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยใ์นลกัษณะดงัต่อไปน้ี กองทุนรวมจะมีผูล้งทุน

อสังหาริมทรัพย์ และกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว ถือหน่วย
ลงทุนรวมกนัเกินร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้
แลว้ทั้งหมดแลว้แต่กรณี บริษทัจดัการจะปฏิบติัตามขอ้ 8.4 โดยอนุโลม  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
8.7 บริษัทจัดการจะแต่งตั้ งนายทะเบียนหน่วยลงทุน โดยให้ปฏิบัติให้
เป็นไปตามท่ีก าหนดไว้ในโครงการจัดการกองทุนรวม และตาม
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ต่างดา้วถือหน่วยลงทุนไดไ้ม่เกินร้อยละ49  ของจ านวนหน่วย
ลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด  
(1) มีการลงทุนเพื่อให้ได้มาซ่ึงสิทธิในท่ีดินตามประมวล
กฎหมายท่ีดิน หรือ 
(2) มีการลงทุนเพื่อให้ไดม้าซ่ึงกรรมสิทธ์ิในอาคารชุด ทั้งน้ี เม่ือ
ค านวณพื้นท่ีหอ้งชุดท่ีกองทุนรวมจะลงทุนรวมกบัพื้นท่ีหอ้งชุด
ท่ีถือกรรมสิทธ์ิโดยผูล้งทุนต่างด้าวในอาคารเดียวกันอยู่ก่อน
แลว้คิดเป็นสัดส่วนเกินร้อยละ 49 ของพื้นท่ีห้องชุดทั้งหมดใน
อาคารชุดนั้น 
ดงันั้น ในการโอนหน่วยลงทุนภายหลงัโดยผูถื้อหน่วยลงทุน ผู ้
ลงทุนต่างดา้วจะไม่สามารถถือหน่วยลงทุนรวมกนัเกินกว่าร้อย
ละ49  ของหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
 
 
 
 
 
 
 
8.8 ในกรณีท่ีปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษทัจัดการว่าผูท่ี้เคยเป็น
เจา้ของหรือผูโ้อนสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย ์ผูใ้ห้เช่าหรือ

หลกัเกณฑ์ของประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนว่าดว้ยการจัดการ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ณ ขณะใดขณะหน่ึง มิใหถื้อหน่วยลงทุนเกิน
ร้อยละ 49 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมด โดยนาย
ทะเบียนจะด าเนินการให้มีหนังสือถึงบริษทัหลกัทรัพยท์ุกแห่งทราบถึง
เกณฑ์ของส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ในการถือครองหน่วยลงทุน
ของผูล้งทุนต่างดา้ว และขอให้บริษทัหลกัทรัพยมี์หนังสือแจง้ให้บริษทั
จดัการและนายทะเบียนทราบในวนัท าการถดัไปทุกคร้ังหากมีผูล้งทุนต่าง
ดา้วซ้ือหรือขายหน่วยลงทุนในตลาดหลกัทรัพย ์เพื่อให้บริษทัจดัการและ
นายทะเบียนทราบสัดส่วนการถือครองหน่วยลงทุนของผูล้งทุนต่างดา้ว
เม่ือเกิดการเปล่ียนแปลงเป็นรายวนั นอกจากน้ี การโอนหน่วยลงทุน
ระหว่างผูล้งทุนไทยให้ผูล้งทุนต่างดา้ว หรือผูล้งทุนต่างดา้วโอนให้แก่ผู ้
ลงทุนไทย หรือระหว่างผูล้งทุนต่างด้าวด้วยกัน จะต้องด าเนินการโอน
หน่วยลงทุนท่ีนายทะเบียน เพื่อให้นายทะเบียนทราบสัดส่วนการถือครอง
หน่วยลงทุนของผูล้งทุนต่างดา้วเช่นกนั ทั้งน้ี นายทะเบียนจะปฏิเสธการ
โอนหน่วยลงทุนท่ีจะมีผลท าให้กองทุนรวมมีผู ้ถือหน่วยลงทุนท่ีเป็นผู ้
ลงทุนต่างดา้วถือหน่วยลงทุนเกินกว่าอตัราท่ีก าหนด โดยพิจารณาให้สิทธิ
การถือครองหน่วยลงทุนตามล าดบัก่อนหลงัของการถือครองหน่วยลงทุน
ของผูล้งทุนต่างดา้ว 
 
8.8 เงินปันผลส่วนท่ีไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ 8.4 และขอ้ 8.6 
บริษทัจดัการจะยกเงินปันผลส่วนดงักล่าวให้เป็นรายไดข้องแผ่นดิน โดย
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ผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพย ์และกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคล
ดงักล่าว ถือหน่วยลงทุนรวมกนัเกิน 1 ใน3  ของจ านวนหน่วย
ลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดแล้วแต่กรณี บริษัทจัดการจะ
ปฏิบติัตามขอ้ 8.4 โดยอนุโลม  
 
8.9 บริษัทจัดการจะแต่งตั้ งนายทะเบียนหน่วยลงทุน โดยให้
ปฏิบัติให้เป็นไปตามท่ีก าหนดไวใ้นโครงการจัดการกองทุน
รวม และตามหลกัเกณฑ์ของประกาศส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ท่ี สน. 25/2552 เก่ียวกบัการควบคุมการถือหน่วยลงทุน
ของผูล้งทุนต่างด้าว ณ ขณะใดขณะหน่ึง มิให้ถือหน่วยลงทุน
เกินร้อยละ 49 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
โดยนายทะเบียนจะด าเนินการให้มีหนงัสือถึงบริษทัหลกัทรัพย์
ทุกแห่งทราบถึงเกณฑ์ของส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใน
การถือครองหน่วยลงทุนของผูล้งทุนต่างดา้ว และขอให้บริษทั
หลกัทรัพยมี์หนงัสือแจง้ใหบ้ริษทัจดัการและนายทะเบียนทราบ
ในวนัท าการถัดไปทุกคร้ังหากมีผูล้งทุนต่างด้าวซ้ือหรือขาย
หน่วยลงทุนในตลาดหลกัทรัพย ์เพื่อให้บริษทัจดัการและนาย
ทะเบียนทราบสัดส่วนการถือครองหน่วยลงทุนของผูล้งทุนต่าง
ด้าวเม่ือเกิดการเปล่ียนแปลงเป็นรายวนั นอกจากน้ี การโอน
หน่วยลงทุนระหว่างผู ้ลงทุนไทยให้ผู ้ลงทุนต่างด้าว หรือผู ้
ลงทุนต่างดา้วโอนให้แก่ผูล้งทุนไทย หรือระหว่างผูล้งทุนต่าง

ถือว่าผูถื้อหน่วยลงทุนทั้งปวงรับทราบและยินยอมให้ด าเนินการแลว้ และ
ในระหว่างท่ีบริษัทจัดการยงัมิได้ด าเนินการดังกล่าว บริษัทจัดการจะ
จัดท าบัญชีและแยกเงินปันผลส่วนดังกล่าวออกจากทรัพย์สินอ่ืนของ
กองทุนรวมโดยไม่น ามารวมค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 
 



32 
 

หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
ดา้วดว้ยกัน จะตอ้งด าเนินการโอนหน่วยลงทุนท่ีนายทะเบียน 
เพื่อให้นายทะเบียนทราบสัดส่วนการถือครองหน่วยลงทุนของ
ผูล้งทุนต่างด้าวเช่นกัน ทั้ งน้ี นายทะเบียนจะปฏิเสธการโอน
หน่วยลงทุนท่ีจะมีผลท าใหก้องทุนรวมมีผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็น
ผูล้งทุนต่างด้าวถือหน่วยลงทุนเกินกว่าอัตราท่ีก าหนด โดย
พิจารณาให้สิทธิการถือครองหน่วยลงทุนตามล าดับก่อนหลงั
ของการถือครองหน่วยลงทุนของผูล้งทุนต่างดา้ว 
 
8.10 เงินปันผลส่วนท่ีไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามข้อ 
8.4(3) ขอ้ 8.5(3) ขอ้ 8.6 วรรคทา้ย และขอ้ 8.8 บริษทัจดัการจะ
ยกเงินปันผลส่วนดงักล่าวใหเ้ป็นรายไดข้องแผ่นดิน โดยถือวา่ผู ้
ถือหน่วยลงทุนทั้งปวงรับทราบและยินยอมให้ด าเนินการแล้ว 
และในระหวา่งท่ีบริษทัจดัการยงัมิไดด้ าเนินการดงักล่าว บริษทั
จดัการจะจัดท าบญัชีและแยกเงินปันผลส่วนดงักล่าวออกจาก
ทรัพยสิ์นอ่ืนของกองทุนรวมโดยไม่น ามารวมค านวณมูลค่า
ทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 

23 .2  ข้ อ จ ากั ด ก าร จัดสรร
หน่วยลงทุน  
 

ขอ้จ ากดัในการจดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลใดรวมถึงกลุ่ม
บุคคลเดียวกันใด จะเป็นไปตามท่ีส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ประกาศก าหนด ทั้งน้ี ในกรณีท่ีส านกังานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีมีอ านาจตามกฎหมาย ได้
แกไ้ขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ 

ข้อจ ากัดในการจัดสรรหน่วยลงทุน  จะ เป็นไปตาม ท่ีส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด ทั้ งน้ี  ในกรณี ท่ีส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีมีอ านาจตามกฎหมาย 
ได้แก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/
หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอ่ืน บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิท่ีจะด าเนินการให้
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และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอ่ืน บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิท่ีจะ
ด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนั้น  
(1) ในกรณีการเสนอขายหน่วยลงทุนในคร้ังน้ี บริษทัจดัการจะ
ไม่จดัสรรหน่วยลงทุนในลกัษณะท่ีเป็นผลให้แก่บุคคลใดหรือ
กลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3 ของ
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้งหมด เวน้แต่เป็นกรณี
ดงัต่อไปน้ี 
(1.1) เป็นการถือครองหน่วยลงทุนไม่เกินร้อยละ 50 ของจ านวน
หน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดโดยบุคคลใดบุคคลหน่ึง 
(รวมทั้งกลุ่มบุคคลเดียวกนั) ดงัต่อไปน้ี 
(ก) กองทุนบ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ กองทุนประกันสังคม 
กองทุนส ารองเล้ียงชีพ หรือกองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนทัว่ไป  
(ข) นิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยซ่ึงไม่อยู่ภายใตบ้งัคบั
ต้องเสียภาษี เงินได้นิติบุคคล เช่น ธนาคารออมสิน ตลาด
หลกัทรัพย ์มูลนิธิ หรือวดั เป็นตน้ 
(ค )  บุ ค ค ล อ่ื น ใด ท่ี ได้ รั บ ก ารผ่ อน ผัน จ ากส านั ก ง าน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. เม่ือมีเหตุจ าเป็นและสมควร 
(1.2) เป็นการจดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่บริษทัจดัจ าหน่ายหน่วย
ลงทุนซ่ึงรับหน่วยลงทุนไว้ตามสัญญารับประกันการจัด
จ าหน่ายหน่วยลงทุน โดยบริษัทจัดจ าหน่ายหน่วยลงทุน 
(รวมทั้งกลุ่มบุคคลเดียวกนั) จะถือหน่วยลงทุนท่ีรับไวใ้นส่วนท่ี

เป็นไปตามนั้น 
 
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการจัดการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ไดก้ าหนดไวด้งัน้ี 

(1) ในการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษทัจดัการจะจดัสรร

หน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูล้งทุนตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(1.1) จดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดไดไ้ม่

เกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้ว

ทั้ งหมด แต่มิให้ใช้บังคับกับการจัดสรรแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็นผูจ้ัด

จ าหน่ายหน่วยลงทุนซ่ึงรับหน่วยลงทุนไวต้ามสัญญารับประกันการจัด

จ าหน่ายหน่วยลงทุน โดยผูจ้ดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนดงักล่าวอาจถือหน่วย

ลงทุนไดโ้ดยไม่จ ากดัสัดส่วนภายในระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปีนบัแต่วนัท่ีรับ

หน่วยลงทุนนั้นไว ้

(1.2) จดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่เจ้าของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า และ

ผู ้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคล

เดียวกนัของบุคคลดงักล่าว รวมกนัไดไ้ม่เกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของ
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เกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้งหมด
ไม่เกิน 1 ปี นบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนรับหน่วย
ลงทุนดงักล่าว 
อยา่งไรก็ตาม ขอ้ยกเวน้ของการจดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่บุคคล
ท่ีระบุไวใ้นขอ้ (1.1) หรือขอ้ (1.2) ข้างต้น จะไม่ใช้บังคับใน
กรณีท่ีบุคคลตามข้อ (1.1) หรือข้อ (1.2) ข้างต้น เป็นเจ้าของ 
ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยท่ี์
กองทุนรวมจะลงทุน 
 
(2) บริษทัจดัการจะจดัสรรหน่วยลงทุนในลกัษณะท่ีเป็นผลให้
เจ้าของ  ผู ้ให้ เช่ า  ผู ้โอน สิท ธิการ เช่ า  ห รือผู ้ให้ สิ ท ธิใน
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกัน
ดงักล่าว ถือหน่วยลงทุนรวมกนัไม่เกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวน
หน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด  
 
(3) บริษทัจดัการจะไม่จดัสรรหน่วยลงทุนใหก้บัผูล้งทุนต่างดา้ว
เกินร้อยละ49  ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 

จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 

(2) บริษัทจัดการจะไม่จัดสรรหน่วยลงทุนให้กับผู ้ลงทุนต่างด้าวเกิน 
ร้อยละ 49  ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 

24. การเพิม่เงินทุนจดทะเบียน
ของกองทุนรวม 

24.1 บริษทัจัดการอาจเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม
ได้เม่ือมีวตัถุประสงค์เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม หรือเพื่อด าเนินการปรับปรุง
อสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทุนรวมได้มาจากการลงทุนให้อยู่ใน

24.1 บริษัทจัดการอาจเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมได้เม่ือ

เป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ครบถว้นดงัต่อไปน้ี 

(1)  มีวตัถุประสงค์เพื่อการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยใ์ห้อยู่ในสภาพท่ีดี
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สภาพท่ีดีและมีความพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน ์
24.2 ในการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวม บริษัทจัดการปฏิบัติ
ดงัน้ี 
(1) ขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเก่ียวกบัวตัถุประสงคใ์นการเพิ่ม
เงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม จ านวนหน่วยลงทุน และ
จ านวนเงินทุนจดทะเบียนท่ีจะเพิ่ม วิธีการก าหนดราคาหน่วย
ลงทุนท่ีเสนอขาย และวิธีการเสนอขายหน่วยลงทุน โดยต้อง
ไดรั้บคะแนนเสียงตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
(ก) ในกรณีท่ีการขอมติกระท าโดยการส่งหนงัสือขอมติไปยงัผู ้
ถือหน่วยลงทุนต้องไดรั้บคะแนนเสียงเกินก่ึงหน่ึงของจ านวน
หน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมดท่ีมีสิทธิออกเสียงของ
กองทุนรวม 
(ข) ในกรณีท่ีการขอมติกระท าโดยการเรียกประชุมผูถื้อหน่วย
ลงทุน ต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวน
หน่วยลงทุนทั้งหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเขา้ร่วมประชุมและ
มีสิทธิออกเสียง โดยในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติ
ดงักล่าว ต้องมีผูถื้อหน่วยลงทุนมาประชุมไม่น้อยกว่า 25 ราย
หรือไม่น้อยกว่าก่ึงหน่ึงของจ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนทั้ งหมด 
ทั้งน้ี จ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมาประชุมดงักล่าวตอ้งมีหน่วย
ลงทุนนบัรวมกนัไดไ้ม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุน
ท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมดของกองทุนรวมดังกล่าว จึงจะเป็น

และมีความพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ 

(2)  ไดรั้บมติโดยชดัแจง้จากผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงอนุมติัการเพิ่มเงินทุนจด

ทะเบียนของกองทุนรวม ตามหลักเกณฑ์ ท่ีก าหนดไว้ในประกาศ

คณ ะกรรมการก ากับ ตล าดทุ น ว่ าด้ ว ย ก ารจัด ก ารกองทุ น รวม

อสังหาริมทรัพย ์ทั้งน้ี ในกรณีท่ีตอ้งแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุน

รวมเพื่อให้สอดคลอ้งกบัมติของผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าว  ตอ้งไดรั้บมติ

จากผูถื้อหน่วยลงทุนในการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวมดว้ย 

(3)  ได้รับอนุมติัจากส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ให้เพิ่มเงินทุนจด

ทะเบียนของกองทุนรวม ตามหลักเกณฑ์ ท่ีก าหนดไว้ในประกาศ

คณ ะกรรมการก ากับ ตล าดทุ น ว่ าด้ ว ยก ารจัด ก ารกองทุ น รวม

อสังหาริมทรัพย ์

24.2 ในการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวม บริษทัจัดการจะขอมติจากผูถื้อ

หน่วยลงทุนดงัน้ี 

(1) ขอมติในเร่ืองวตัถุประสงค์ในการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุน

รวม จ านวนหน่วยลงทุนและจ านวนเงินทุนจดทะเบียนท่ีจะเพิ่ม วิธีการ

ก าหนดราคาหน่วยลงทุนท่ีเสนอขาย วิธีการเสนอขายหน่วยลงทุน วนัท่ี
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องคป์ระชุม 
(2) ขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อแก้ไขเพิ่มเติมโครงการให้
สอดคลอ้งกบัการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนตามท่ีไดรั้บมติจากผูถื้อ
หน่วยลงทุนตาม (1) โดยได้รับคะแนนเสียงเกินก่ึงหน่ึงของ
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
24.3 ในการขอมติจากผู ้ถือหน่วยลงทุนตามข้อ 24.2 บริษัท
จดัการจะระบุขอ้มูลเก่ียวกับการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนตามท่ี
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดไว้ในหนังสือเชิญ
ประชุมหรือหนงัสือท่ีมีถึงผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติจาก 
ผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นลายลกัษณ์อกัษร (แลว้แต่กรณี) 
24.4 ในการนับคะแนนเสียงของผู ้ท่ีมีสิทธิออกเสียงตามข้อ 
24.2(1) บริษทัจัดการจะนับคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทุน
ดงัต่อไปน้ีมิได ้
(1) ผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงเป็นเจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า 
หรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุนเพิ่มเติม 
ในกรณีท่ีเป็นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อซ้ือ เช่า หรือไดม้า
ซ่ึงอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม 
(2) ผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงเป็นเจา้ของอาคารหรือส่ิงปลูกสร้างท่ี
กองทุนรวมเช่า หรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยก์องทุนรวม 
ในกรณี ท่ี เป็นการเพิ่ ม เงิน ทุนจดทะเบี ยน เพื่ อป รับป รุง
อสังหาริมทรัพย์ให้อยู่ในสภาพท่ี ดีและพร้อมท่ีจะใช้หา

เสนอขายหน่วยลงทุน และการน าหน่วยลงทุนท่ีเพิ่มทุนเขา้จดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพย ์โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(ก) ในกรณีท่ีการขอมติกระท าโดยการส่งหนังสือขอมติไปยงัผูถื้อหน่วย

ลงทุน ต้องได้รับคะแนนเสียงเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี

จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดท่ีมีสิทธิออกเสียงของกองทุนรวม 

(ข) ในกรณีท่ีการขอมติกระท าโดยการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ตอ้ง

ไดรั้บคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในส่ีของจ านวนหน่วยลงทุนทั้งหมด

ของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง  

(2) ขอมติเพื่อแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการให้สอดคล้องกบัการเพิ่มเงินทุนจด

ทะเบียนตามท่ีไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตาม (1) โดยให้เป็นไปตามท่ี

พระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  และท่ีแกไ้ข

เพิ่มเติม และประกาศท่ีเก่ียวขอ้งก าหนด 

ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีสิทธิออกเสียงในการขอมติข้างต้น ต้องมิใช่ผูถื้อ

หน่วยลงทุนท่ีมีส่วนไดเ้สียในเร่ืองท่ีขอมติท่ีเป็นบุคคลดงัน้ี   

(1)  เจ้าของอาคารหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีกองทุนรวมเช่า หรือผูใ้ห้สิทธิใน
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ประโยชน์ 
(3) ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีไดรั้บสิทธิในการจดัสรรหน่วยลงทุนไม่
วา่ทั้งหมดหรือบางส่วนในส่วนท่ีเสนอขายใหก้บั 
ผูล้งทุนเฉพาะเจาะจง ในกรณีท่ีจะเสนอขายหน่วยลงทุนใหก้บัผู ้
ลงทุนเฉพาะเจาะจง 
(4) ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์กับ
กองทุนรวมในเร่ืองท่ีขอมติ 
(5) บุคคลท่ีมีความสัมพันธ์ในลักษณะการเป็นกลุ่มบุคคล
เดียวกนักบับุคคลตาม (1) (2) (3) หรือ (4) แลว้แต่กรณี 
ในกรณีท่ีเป็นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนโดยเสนอขายหน่วย
ลงทุนเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนเดิมบางราย 
หากผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติคดัคา้นรวมกันเกินร้อยละ 10 ของ
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด บริษทัจดัการจะ
ไม่ด าเนินการใหมี้การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนในกรณีดงักล่าว 
24.5  เม่ือไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ 24.2 แลว้ บริษทั
จดัการจะด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
(1) ขอความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดย
ต้องระบุข้อมูลตามขอ้ 24.3 พร้อมทั้ งจัดส่งร่างโครงการท่ีจะ
แก้ไขเพิ่มเติมและร่างหนังสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุน
เพิ่มเติมใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. พิจารณา  
(2) เม่ือไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

อสังหาริมทรัพย ์แก่กองทุนรวม  

(2)  บุคคลท่ีได้รับสิทธิในการจัดสรรหน่วยลงทุนในส่วนท่ีเสนอขาย

ให้กับผู ้ลงทุนเฉพาะเจาะจง ในกรณีท่ีจะเสนอขายหน่วยลงทุนให้กับ  

ผูล้งทุนเฉพาะเจาะจง 

(3)  บุคคลท่ีมีความสัมพนัธ์ในลกัษณะการเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกัน กับ

บุคคลตาม (1) หรือ (2) แลว้แต่กรณี 

ในกรณีท่ีเป็นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนโดยการเสนอขายหน่วยลงทุน
เป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนเดิมบางราย  ต้องไม่มีผูถื้อ
หน่วยลงทุนซ่ึงถือหน่วยลงทุนรวมกันเกินกว่าร้อยละ 10 (สิบ) ของ
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดคดัคา้นการเพิ่มทุน     
 

24.3 เม่ือไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ 24.2 แลว้ บริษทัจดัการจะ

ด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

(1) ขอความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  โดยตอ้งยื่นค า

ขออนุมติัเป็นหนงัสือ พร้อมเอกสารหลกัฐานประกอบค าขอดงัต่อไปน้ี 

(ก) ส าเนาหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือหนงัสือขอมติจากผูถื้อ
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ตามขอ้ 24.5(1) แลว้บริษทัจดัการจะด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
(ก) เสนอขายหน่วยลงทุนเพิ่มเติม โดยจดัส่ง แจกจ่าย หรือจัด
ให้มีหนังสือช้ีชวนตามหลกัเกณฑ์ท่ีส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ก าหนด 
(ข) จดทะเบียนเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตาม
ประกาศเก่ียวกับการจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์
ในกรณีท่ีบริษทัจดัการมิได้เสนอขายหน่วยลงทุนภายใน1  ปี 
นับแต่วนัท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ให้การให้ความเห็นชอบให้เพิ่มเงินทุนจดทะเบียน
ดงักล่าวเป็นอนัส้ินสุดลง 
24.6 ก ร ณี ก าร เพิ่ ม เ งิ น ทุ น จ ด ท ะ เบี ยน เพื่ อ ล ง ทุ น ใน
อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม 
บริษทัจดัการจะคืนเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุน เม่ือพน้ระยะเวลา
การเสนอขายหน่วยลงทุนแลว้ หากปรากฏวา่มูลค่าหน่วยลงทุน
ท่ีจ าหน่ายไดไ้ม่เพียงพอท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติมดงักล่าว บริษทัจดัการจะแจง้ให้
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน15  วนั นบัแต่วนั
ส้ินสุดระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุนดงักล่าว และคืนเงินค่า
จองซ้ือหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใด ๆ (ถา้มี) ท่ีเกิดขึ้นจาก
เงินค่าจองซ้ือท่ีไดรั้บใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุนโดยวิธีการโอน

หน่วยลงทุน แลว้แต่กรณี และส าเนามติท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีอนุมติั

ให้กองทุนรวมเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน หรือส าเนามติของผูถื้อหน่วยลงทุน

ท่ีอนุมติัใหก้องทุนรวมเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน แลว้แต่กรณี 

(ข) รายละเอียดโครงการจดัการกองทุนรวมในส่วนท่ีมีการแกไ้ขเพิ่มเติม 

(ค) ร่างหนงัสือช้ีชวนท่ีใชใ้นการเสนอขายหน่วยลงทุนเพื่อการเพิ่มเงินทุน

จดทะเบียน 

(ง) ใน กรณ ีที ่ก อ งท ุน ร วมจะจ ัด ให ้ม ีก ารป ระก ัน ร า ยได ้ ห าก  

ผูรั้บประกนัรายไดมิ้ไดจ้ดัใหมี้หนงัสือค ้าประกนัของธนาคารพาณิชยห์รือ

หลักประกันอ่ืนท่ีเทียบเท่าซ่ึงครอบคลุมตามวงเงินและระยะเวลาท่ี

รับประกันไว้ ให้บริษัทจัดการยื่นรายงานของผู ้สอบบัญชี ท่ีแสดง

ความเห็นต่องบการเงิน หรืองบการเงินรวมของผูรั้บประกนัรายไดป้ระจ า

งวดปีบัญชี 3 ปีล่าสุดก่อนการขออนุมัติเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน  ทั้ งน้ี 

รายงานของผูส้อบบญัชีท่ีแสดงความเห็นต่องบการเงินหรืองบการเงินรวม

ประจ างวดปีบญัชีล่าสุดตอ้งจดัท าโดยผูส้อบบญัชีท่ีไดรั้บความเห็นชอบ

จากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ

ก ากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์่าด้วยการให้ความเห็นชอบผูส้อบ



39 
 

หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
หรือออกเช็คขีดคร่อมเฉพาะสั่งจ่ายในนามผู ้จองซ้ือหน่วย
ภายใน14 วนั นับแต่วนัส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหน่วย
ลงทุนเพิ่มเติมตามสัดส่วนของเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุน หาก
บริษทัจดัการไม่สามารถคืนเงินและผลประโยชน์ (ถา้มี) ภายใน
ก าหนดเวลานั้นไดอ้นัเน่ืองจากความผิดพลาดของบริษทัจดัการ
เอง บริษทัจดัการจะช าระดอกเบ้ียในอตัราไม่ต ่ากว่าร้อยละ 7.5 
ต่อปี นับแต่วนัท่ีครบก าหนดเวลานั้นจนถึงวนัท่ีบริษทัจดัการ
ช าระเงินค่าจองซ้ือจนครบถว้น  
24.7 ก ร ณี ก าร เพิ่ ม เ งิ น ทุ น จ ด ท ะ เบี ยน เพื่ อ ล ง ทุ น ใน
อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม 
บริษทัจดัการจะคืนเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุน เม่ือบริษทัจดัการ
ไม่สามารถลงทุนในอสั งหาริมท รัพย์ห รือสิท ธิการเช่ า
อสังหาริมทรัพย์ได้ภายใน 6 เดือน นับแต่วันท่ีส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. รับจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน 
บริษัทจัดการจะด าเนินการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุน
รวมตามหลกัเกณฑ์ท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
ก าหนด 
24.8 จ านวนหน่วยลงทุน ท่ีจะออกและจ านวนเงินทุนจด
ทะเบียนท่ีเพิ่มขึ้นในแต่ละคร้ังอาจมีจ านวนและมูลค่าไม่เกิน
กว่าจ านวนหน่วยลงทุน และจ านวนเงินทุนจดทะเบียนท่ีผูถื้อ
หน่วยลงทุนมีมติให้เพิ่ม บริษทัจดัการจะก าหนดราคาเสนอขาย

บญัชีในตลาดทุน     

(จ) เอกสารหลกัฐานอ่ืนตามท่ีระบุในคู่มือส าหรับประชาชน 

(2) เสนอขายหน่วยลงทุน โดยต้องเสนอขายหน่วยลงทุนให้แล้วเสร็จ

ภายใน 1 (หน่ึง) ปี นับแต่วนัท่ีไดรั้บอนุมติัจากส านักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. โดยบริษทัจดัการตอ้งปฏิบติัใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ี 

(ก) จดัส่งหรือแจกจ่ายหนงัสือช้ีชวนท่ีมีขอ้มูลครบถว้น ถูกตอ้ง เพียงพอ  
และไม่ก่อให้เกิดความเขา้ใจคลาดเคล่ือนต่อผูท่ี้สนใจจะลงทุนในหน่วย
ลงทุน  ทั้งน้ี ก่อนการจดัส่งหรือแจกจ่ายหนังสือช้ีชวนดงักล่าว ให้บริษทั
จดัการจดัส่งหนงัสือช้ีชวนให้ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ล่วงหน้าไม่
นอ้ยกวา่ 1 วนัท าการ 
 
(ข) ในกรณีท่ีบริษัทจัดการประสงค์จะแต่งตั้งผูจ้ัดจ าหน่ายหน่วยลงทุน
เป็นผู ้ท าหน้าท่ีในการจัดจ าหน่ายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ผู ้จัด
จ าหน่ายหน่วยลงทุนดงักล่าวตอ้งไม่มีความสัมพนัธ์ กบัผูใ้ห้เช่า หรือผูใ้ห้
สิทธิในอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนในสิทธิการเช่า สิทธิเก็บกิน 
หรือสิทธิเหนือพื้นดิน ในลกัษณะของการเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนั 
 
(ค) ในกรณีท่ีเป็นการเสนอขายหน่วยลงทุนให้แก่ผู ้จองซ้ือทั่วไป ให้
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
หน่วยลงทุนท่ีสะท้อนมูลค่าของอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนเพิ่มเติม โดยค านึงถึง
ปัจจัยหลายประการ เช่น มูลค่าท่ีซ้ือขายของหน่วยลงทุนใน
ตลาดหลกัทรัพยใ์นช่วงเวลาท่ีมีการออกและเสนอขายหน่วย
ลงทุนดังกล่าว มูลค่าของอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทุนรวมลงทุนเพิ่มเติมท่ีประเมินโดย
บริษัทประเมินค่าทรัพยสิ์นท่ีอยู่ในบัญชีรายช่ือท่ีได้รับความ
เห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภาวะตลาด
โดยรวม และความสนใจของผูล้งทุน เป็นตน้ 
เง่ือนไขเพิ่มเติม: 
• เน่ืองจากตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กองทุน
รวมจะเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนไดเ้ม่ือมีวตัถุประสงค์เพื่อลงทุน
ในอสั งหาริมท รัพย์ ห รือสิท ธิการเช่ าเพิ่ ม เติม  ห รือ เพื่ อ
ด าเนินการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนให้อยู่
ในสภาพดีและมีความพร้อมท่ีจะใช้หาผลประโยชน์เท่านั้ น 
ดงันั้น ในกรณีท่ีกองทุนรวมเกิดปัญหาขาดสภาพคล่อง บริษทั
จัดการขอสงวนสิทธิท่ีจะด าเนินการขาย จ าหน่าย จ่าย โอน
ทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุนบางส่วนหรือทั้งหมดของกองทุน
รวมไดต้ามท่ีเห็นสมควร  
• ส าหรับเง่ือนไขของการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนขา้งตน้ เวน้แต่
กรณีท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการก ากับตลาดทุน 

ปฏิบัติตามหลกัเกณฑ์เก่ียวกับขอ้จ ากัดการถือหน่วยลงทุนและหน้าท่ีท่ี
เก่ียวขอ้งของบริษทัจดัการของประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนว่า
ดว้ยการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
 
(ง) จดัให้การซ้ือขายหน่วยลงทุนเป็นไปตามโครงการจดัการกองทุนรวมฯ 
โดยหากจ าเป็นตอ้งให้บริการซ้ือขายหน่วยลงทุนท่ีแตกต่างจากท่ีก าหนด
ไวใ้นโครงการจดัการกองทุนรวมฯ ตอ้งเป็นการแตกต่างในรายละเอียดท่ี
ไม่เกินกว่าท่ีก าหนดไวใ้นโครงการจดัการกองทุนรวมฯ และตอ้งเปิดเผย
ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบอยา่งครบถว้นและชดัเจน 
 
(จ) จดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเป็นไปตามขอ้ก าหนด
แห่งประกาศท่ีเก่ียวขอ้ง 
 
(ฉ) จัดการและจัดเก็บเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุนเพื่อใช้ในการซ้ือขาย
หน่วยลงทุนอย่างเหมาะสมเพื่อมิให้เงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุนปะปนกับ
ทรัพยสิ์นอ่ืน ๆ ของบริษทัจดัการ 
 
(ช) คืนเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุนให้แก่ผูถื้อหน่วยท่ีจองซ้ือหน่วยลงทุนท่ี
ไม่ได้รับการจัดสรรหน่วยลงทุนภายใน 14 วนัท าการนับแต่วนัปิดการ
เสนอขาย หากบริษทัจดัการไม่สามารถคืนเงินให้แก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุน
ไดภ้ายในก าหนดเวลาดงักล่าว ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุนท่ีไม่ไดรั้บการจดัสรร
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีมี
อ านาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ 
ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอ่ืน บริษทั
จดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนั้น 

มีสิทธิได้รับดอกเบ้ียในอัตราไม่ต ่ากว่าร้อยละ 7.5 ต่อปีนับแต่วนัท่ีพ้น
ก าหนดเวลานั้น  
(3) ภายหลงัการเสนอขายหน่วยลงทุน ให้บริษัทจัดการยื่นค าขอแก้ไข

เพิ่มเติมเงินทุนจดทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนว่า

ดว้ยการจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม และการแกไ้ขเพิ่มเติม

รายการทางทะเบียน 

เง่ือนไขเพิ่มเติม: 
• เน่ืองจากตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กองทุนรวมจะ
เพิ่มเงินทุนจดทะเบียนไดเ้ม่ือมีวตัถุประสงคเ์พื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
หรือสิทธิการเช่าเพิ่มเติม หรือเพื่อด าเนินการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยท่ี์
กองทุนรวมลงทุนให้อยู่ ในสภาพดีและมีความพ ร้อมท่ีจะใช้ห า
ผลประโยชน์เท่านั้น ดังนั้น ในกรณีท่ีกองทุนรวมเกิดปัญหาขาดสภาพ
คล่อง บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิท่ีจะด าเนินการขาย จ าหน่าย จ่าย โอน
ทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุนบางส่วนหรือทั้ งหมดของกองทุนรวมได้
ตามท่ีเห็นสมควร เวน้แต่ในกรณีท่ีเป็นการจ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพย์
ท่ีมีนยัส าคญั จะกระท าไดเ้ม่ือไดรั้บมติของผูถื้อหน่วยลงทุน 
• ส าหรับเง่ือนไขของการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนข้างต้น เวน้แต่กรณีท่ี
คณะกรรมการ ก.ล .ต . คณะกรรมการก ากับตลาดทุน  ส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีมีอ านาจตามกฎหมาย 
ได้แก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
หรือผอ่นผนัเป็นอยา่งอ่ืน บริษทัจดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนั้น 

25. การลดเงินทุนจดทะเบียน
ของกองทุนรวม  
 

25.1 ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินจากกรณีใด
กรณีหน่ึงหรือหลายกรณีดังต่อไปน้ี บริษัทจัดการจะใช้ดุลย
พินิจในการพิจารณาจ่ายสภาพคล่องส่วนเกินดงักล่าวให้แก่ผูถื้อ
หน่วยลงทุน โดยการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม
เท่านั้น 
(1 ) กอ งทุ น รวม มี เงิน ลงทุ น ท่ี ได้ รั บ จากก ารจ าห น่ าย
อสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (ไม่รวม
ก าไร) 
(2) มูลค่าอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ลดลงจากการประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่าทรัพยสิ์น  
(3) กองทุนรวมมีรายการทางบญัชีท่ีเป็นรายการค่าใชจ่้ายรอการ
ตดับญัชีซ่ึงทยอยตดัจ่ายในบญัชีก าไรขาดทุน 
 

24.1 การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม ให้กระท าไดต้่อเม่ือไดรั้บ

มติโดยชัดแจ้ง จากผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงอนุมติัการลดเงินทุนจดทะเบียน

ของกองทุนรวม  เวน้แต่เป็นกรณีท่ีกองทุนรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินจาก

กรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปน้ี และโครงการจดัการกองทุนรวมได้ระบุให้

บริษทัจดัการสามารถใช้ดุลยพินิจในการพิจารณาลดเงินทุนจดทะเบียน

จากกรณีดงักล่าวได ้

(1)  กองทุนรวมมีการจ าหน่ายอสั งหาริมทรัพย์ ห รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์
(2)  มูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวม
ลงทุนหรือมีไวล้ดลงจากการประเมินมูลค่าหรือสอบทานการประเมิน
มูลค่าทรัพยสิ์น 
(3)  กองทุนรวมมีรายการทางบญัชีท่ีเป็นรายการค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี
ซ่ึงทยอยตดัจ่าย 
 
ในกรณีท่ีบริษทัจดัการมีการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือส่งหนงัสือ

ขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขออนุมติัลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุน

รวม ให้บริษัทจัดการเปิดเผยข้อมูลอย่างน้อยดังต่อไปน้ี ในหนังสือนัด

259 
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
ประชุมหรือหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติ แลว้แต่กรณี   

(1)  เหตุแห่งการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

(2)  จ านวนเงินทุนจดทะเบียนและจ านวนเงินทุนจดทะเบียนต่อหน่วย

ลงทุนท่ีลดลงในแต่ละคร้ัง 

(3)  ผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยลงทุนหรือกองทุนรวมจากการลดเงินทุนจด

ทะเบียนของกองทุนรวม 

2 7 .1 .2  ห น้ าที่ แ ล ะ ค ว าม
รับผิดชอบของบริษัทจัดการ 

(1) การบริหารกองทุนรวม 
(ก) จัดการกองทุนรวมให้เป็นไปตามท่ีระบุไวใ้นโครงการท่ี
ไดรั้บอนุมติัจากส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และข้อผูกพนั
ระหว่างบริษัทจัดการและผู ้ถือหน่วยลงทุน ตลอดจนปฏิบัติ
หน้าท่ีตามบทบัญญัติในมาตรา 125 และข้อก าหนดอ่ืนๆ ท่ี
เก่ียวขอ้งแห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย ์
พ.ศ. 2535 อยา่งเคร่งครัด 
 

1) การบริหารกองทุนรวม 
(ก) จัดการกองทุนรวมให้เป็นไปตามโครงการจัดการกองทุนรวม ข้อ
ผูกพันระหว่างผู ้ถือหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการ และพระราชบัญญัติ
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  ตลอดจนประกาศ กฎ และ
ค าสั่งท่ีออกโดยอาศัยอ านาจแห่งกฎหมายดังกล่าว  ทั้ งน้ี  ในกรณี ท่ี
ขอ้ก าหนดในโครงการจดัการกองทุนรวมขดัหรือแยง้กับหลกัเกณฑ์ใน
กฎหมาย ประกาศ กฎ หรือค าสั่งดงักล่าว  หากบริษทัจดัการไดด้ าเนินการ
ให้เป็นไปตามกฎหมาย ประกาศ กฎ หรือค าสั่งนั้น ให้ถือว่าบริษทัจดัการ
ไดป้ฏิบติัใหเ้ป็นไปตามโครงการจดัการกองทุนรวมแลว้ 

263 

2 7 .1 .2  ห น้ าที่ แ ล ะ ค ว าม
รับผิดชอบของบริษัทจัดการ 

(3) การแต่งตั้ งบุคคลท่ีเก่ียวข้องดังต่อไปน้ี เพื่อการจัดการ
กองทุนรวม 
(ค) ผูดู้แลผลประโยชน์กองทุนรวม ซ่ึงมีคุณสมบติัตามประกาศ

(ค) ผูดู้แลผลประโยชน์กองทุนรวม ซ่ึงมีคุณสมบติัตามประกาศส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยคุณสมบัติผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุน
รวมอสังหาริมทรัพย ์รวมถึงการเปล่ียนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุน

266 
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ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยคุณสมบัติผู ้ดูแล
ผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงการ
เปล่ียนตัวผู ้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม และผู ้ดูแล
ผลประโยชน์อ่ืนแทนตามเง่ือนไขในการเปล่ียนตัวผู ้ดูแล
ผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ ทั้งน้ี โดยไดรั้บอนุญาต
จากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

รวม และผูดู้แลผลประโยชน์อ่ืนแทนตามเง่ือนไขในการเปล่ียนตวัผูดู้แล
ผลประโยชน์ท่ีก าหนดไว้ในโครงการ ทั้ งน้ี  โดยได้รับอนุญาตจาก
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ผูดู้แลผลประโยชน์มีอ านาจลงนามในขอ้ผูกพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุน

กบับริษทัจดัการ  ทั้งน้ี การลงนามในขอ้ผูกพนัของผูดู้แลผลประโยชน์ท่ี

ไดรั้บการแต่งตั้งโดยชอบ ใหถื้อวา่ผกูพนัผูถื้อหน่วยลงทุนทั้งปวง 

เม่ือผูถื้อหน่วยลงทุนไดแ้สดงความประสงคใ์นการซ้ือหรือลงทุนในหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมตามโครงการจัดการกองทุนรวมน้ี ไม่ว่าในทอด 
ใด ๆ ให้ถือว่าผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวยอมรับท่ีจะผูกพนัตามขอ้ก าหนด
ในโครงการจดัการกองทุนรวมและขอ้ผูกพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกบั
บริษทัจดัการ 

27.2 สิทธิ  หน้าที่  และความ
รั บ ผิ ด ช อ บ ข อ ง ผู้ ดู แ ล
ผลประโยชน์ 

(4) ด าเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนให้แล้ว
เสร็จตามก าหนดเวลาดงัต่อไปน้ี 
(ก) ภายใน 30 วันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้งการเข้าครอบครอง
อสังหาริมทรัพยจ์ากบริษทัจดัการ 
(ข) ทุกหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ตรวจตราคร้ังก่อน
แลว้เสร็จ ทั้งน้ี ค่าใชจ่้ายท่ีเกิดจากการตรวจสอบทรัพยสิ์นจะถือ
เป็นค่าใชจ่้ายของกองทุนรวม 

(4) ด าเนินการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทุนได้มาจากการ
ลงทุนตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาด
ทุนว่าด้วยการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (รวมทั้ งท่ีได้แก้ไข
เพิ่มเติมหรือท่ีใชแ้ทนท่ี) 

 

29.วิธีการค านวณ ก าหนดเวลา
ใน ก า ร ค า น ว ณ แ ล ะ ก า ร

29.1 บริษทัจดัการจะค านวณและเปิดเผยมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่า
ทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ วนั

29.1 บริษทัจดัการจะค านวณและเปิดเผยมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์น 282 
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ประกาศมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่า
ท รัพ ย์ สิน สุทธิ  และ มู ล ค่ า
หน่วยลงทุน 
 

สุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือนธนัวาคมใหแ้ลว้เสร็จภายใน 
45 วนั นับแต่วนัสุดท้ายของเดือนมิถุนายนและเดือนธันวาคม 
แล้วแต่กรณี  ทั้ งน้ี  มูลค่าท่ีค านวณได้ดังกล่าวต้องมีผู ้ดูแล
ผลประโยชน์รับรองว่าการค านวณมูลค่าดังกล่าวเป็นไปตาม
หลกัเกณฑท่ี์ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 
 
การค านวณและประกาศมูลค่าตามข้อ 29.1 บริษัทจัดการจะ
ด าเนินการดงัน้ี 
(1) ค านวณและประกาศมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิเป็นตวัเลขโดยมี
ทศนิยมสองต าแหน่ง โดยใช้วิธีการปัดเศษทศนิยมตามหลัก
สากล 
(2) ค านวณมูลค่าหน่วยลงทุนเป็นตัวเลขโดยมีทศนิยมห้า
ต าแหน่ง โดยใชว้ิธีปัดเศษทศนิยมตามหลกัสากล และประกาศ
มูลค่าหน่วยลงทุนเป็นตวัเลขโดยมีทศนิยมส่ีต าแหน่ง โดยตัด
ทศนิยมต าแหน่งท่ีหา้ท้ิง 
ในกรณีท่ีมีผลประโยชน์เกิดขึ้นจากการค านวณตามวรรคหน่ึง 
บริษัทจัดการจะน าผลประโยชน์นั้ นรวมเป็นทรัพย์สินของ
กองทุนรวม 
 
29.2 การเปิดเผยขอ้มูลตามขอ้ 29.1 บริษทัจดัการจะเปิดเผยใน
หนังสือพิมพ์รายวนัอย่างน้อย 1 ฉบบัและปิดประกาศไวใ้นท่ี

สุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ วนัสุดท้ายของแต่ละ 

ไตรมาส ซ่ึงผ่านการรับรองจากผูดู้แลผลประโยชน์ ทั้งน้ี ภายใน 45 (ส่ีสิบ

ห้า) วันนับแต่วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาส  โดยมีรายละเอียดตามท่ี

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

บริษทัจดัการจะจดัท าและเปิดเผยรายงานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น และ
รายงานการสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีมีการจดัท าล่าสุด  ดว้ย
วิธีการใด ๆ เพื่อให้ผู ้ลงทุนทราบผ่านช่องทางท่ีเหมาะสม เช่น การ
ประกาศทางเว็บไซต์ เป็นตน้  ทั้งน้ี ภายใน 30 (สามสิบ) วนันับแต่วนัท่ี
การประเมินหรือการสอบทานการประเมินแล้วเสร็จ  โดยมีรายละเอียด
ตามท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 
 
การค านวณและประกาศมูลค่าตามข้อ 29.1 บริษทัจดัการจะด าเนินการ
ดงัน้ี 
(1) ค านวณและประกาศมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิเป็นตวัเลขโดยมีทศนิยมสอง
ต าแหน่ง โดยใชว้ิธีการปัดเศษทศนิยมตามหลกัสากล 
(2) ค านวณมูลค่าหน่วยลงทุนเป็นตวัเลขโดยมีทศนิยมห้าต าแหน่ง โดยใช้
วิธีปัดเศษทศนิยมตามหลักสากล และประกาศมูลค่าหน่วยลงทุนเป็น
ตวัเลขโดยมีทศนิยมส่ีต าแหน่ง โดยตดัทศนิยมต าแหน่งท่ีหา้ท้ิง 
ในกรณีท่ีมีผลประโยชน์เกิดขึ้ นจากการค านวณตามวรรคหน่ึง บริษัท
จดัการจะน าผลประโยชน์นั้นรวมเป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวม 
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เปิดเผย ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษัทจัดการ และส านักงาน
ใหญ่ของผูดู้แลผลประโยชน์ พร้อมทั้งเปิดเผยช่ือ ประเภทและ
ท่ีตั้งของทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุน หรือรายละเอียดอ่ืนใด
ตามท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

 
29.2 การเปิดเผยขอ้มูลตามขอ้ 29.1 บริษทัจดัการจะเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าว
ผา่นระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรัพย ์

30. การจัดท ารายงานให้แก่
ส า นั ก งานคณ ะกรรมการ 
ก.ล.ต. และผู้ถือหน่วยลงทุน 
 

30.1 รายงานของกองทุนรวม 
บริษัทจัดการจะจัดท ารายงานของกองทุนรวมทุกวนัส้ินรอบ
ระยะเวลาบัญชีประจ าปี และส่งรายงานดังกล่าวให้แก่ผู ้ถือ
หน่วยลงทุน ท่ี มี ช่ืออยู่ ในทะเบียนผู ้ถือหน่วยลงทุนและ
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 4 เดือนนับแต่วนัส้ิน
รอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี โดยรายงานดงักล่าวตอ้งมีรายการ
ตามท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด
ดงัต่อไปน้ี 

30.1 รายงานของกองทุนรวม 
บริษทัจดัการจะจดัท ารายงานท่ีแสดงฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน
ของกองทุนรวมดงัต่อไปน้ี 
(ก)  งบการเงิน  
บริษัทจัดการจะจัดท างบการเงินรายไตรมาสภายใน 45 วนันับแต่วัน
สุดทา้ยของแต่ละไตรมาสดงักล่าว และจดัท างบการเงินประจ ารอบปีบญัชี 
ภายใน 2 เดือนนบัแต่วนัส้ินสุดรอบระยะเวลาบญัชี 
(ข)  การวิเคราะห์และค าอธิบายระหว่างกาลของฝ่ายจัดการ ( Interim 
Management Discussion and Analysis) 
 เม่ือปรากฏว่ารายไดห้รือก าไรสุทธิตามงบการเงินงวดใดมีความแตกต่าง
จากงบการเงินในงวดเดียวกนัของปีก่อนเกินกว่าร้อยละ 20  กองทุนรวม
จะท าการวิเคราะห์และค าอธิบายระหว่างกาลของฝ่ายจัดการ ( Interim 
Management Discussion and Analysis) โดยอย่างน้อยให้แสดงถึงสาเหตุ
และปัจจัยส าคญัท่ีท าให้เกิดความแตกต่าง รวมทั้ งผลกระทบท่ีเกิดจาก
ปัจจยัดงักล่าว  และส่งต่อส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. พร้อมกบัการ
จดัส่งงบการเงิน 
(ค)  รายงานประจ าปี 

284 
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
บริษัทจัดการจะจัดท ารายงานประจ าปีของกองทุนรวมทุกวนัส้ินรอบ
ระยะเวลาบญัชีประจ าปี และส่งรายงานดังกล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน
และส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 4 เดือนนับแต่วนัส้ินรอบ
ระยะเวลาบญัชีประจ าปี โดยรายงานดงักล่าวตอ้งมีรายการตามท่ีส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  
(ง)  แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี 
บริษทัจดัการจะจดัท าแบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปีภายใน 3 เดือนนบั
แต่วนัส้ินสุดรอบระยะเวลาบญัชี 
 
ทั้งน้ี บริษทัจัดการอาจจัดส่งในรูปแบบขอ้มูลอิเล็กทรอนิกส์ผ่านระบบ
การรับส่งข้อมูลของตลาดหลักทรัพย์ตามแนวทางท่ีตลาดหลักทรัพย์
ก าหนด 
 
โดยรายงานดงักล่าวตอ้งมีรายการตามท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนดดงัต่อไปน้ี 

31. การประเมินค่าทรัพย์สิน
และการสอบทานการประเมิน
ค่าทรัพย์สิน 
 

31.1 บริษทัจดัการจะแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจ านวน 
2 ราย เพื่อประเมินค่าทรัพยสิ์นในกรณีดงัต่อไปน้ี 
(1) ก่อนท่ีจะลงทุนในอสั งหาริมทรัพย์ห รือสิทธิการเช่ า
อสังหาริมทรัพย ์
(2) ก่อน ท่ีจะจ าหน่ ายอสั งหาริมท รัพย์ห รือสิท ธิการเช่ า
อสังหาริมทรัพย ์

31.1 บริษทัจดัการตอ้งจดัให้มีการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบท่ีมีการ
ตรวจสอบเอกสารสิทธิ และเป็นไปเพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะในการ
เปิดเผยขอ้มูลต่อผูล้งทุน ในกรณีดงัต่อไปน้ี 
(1)  เม่ือกองทุนรวมจะไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ

การเช่าอสังหาริมทรัพย ์โดยให้ประเมินล่วงหน้าเป็นเวลาไม่เกิน 6 (หก) 
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
31.2 บริษทัจดัการจะแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจ านวน 
1 ราย เพื่อประเมินค่าทรัพยสิ์นในกรณีดงัต่อไปน้ี 
(1) ทุ ก  2 ปี  นั บ แต่ วัน ท่ี มี ก ารป ระ เมินค่ า เพื่ อลงทุ น ใน
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
(2) ผูดู้แลผลประโยชน์เห็นว่ามีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลง
ใด ๆ เกิดขึ้นอนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุน
รวมลงทุนอย่างมีนัยส าคัญ ทั้ งน้ี ภายใน 30 วัน นับแต่วนัท่ี
บริษทัจดัการไดรั้บการแจง้จากผูดู้แลผลประโยชน์ 

เดือน  

(2)  เม่ือมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เปล่ียนแปลงอย่างมีนัยส าคัญภายใน

ระยะเวลาตาม (1) 

(3)  เม่ือครบก าหนด 2 (สอง) ปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบ

คร้ังล่าสุด  

(4)  เม่ือผูดู้แลผลประโยชน์ร้องขอในกรณีท่ีปรากฏเหตุการณ์หรือการ

เปล่ียนแปลงใด ๆ อนัอาจมีผลกระทบต่อมูลค่าของอสังหาริมทรัพยอ์ยา่งมี

นัยส าคัญ  โดยบริษัทจัดการต้องแต่งตั้ งผู ้ประเมินมูลค่าภายใน 30 

(สามสิบ) วนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้จากผูดู้แลผลประโยชน์  

การประเมินมูลค่าตามวรรคหน่ึง (1) และ (2) ตอ้งกระท าโดยผูป้ระเมิน

มูลค่าทรัพยสิ์นอยา่งนอ้ย 2 ราย   

31.2 ยกเลิก 
34. การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการ
จัดการกองทุนรวม หรือแก้ไข
วิธีการจัดการ 

34.2 การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการกรณีอ่ืนๆ  
หากมีความจ าเป็นต้องแก้ ไขเพิ่มเติมโครงการ หรือวิธีการ
จดัการกองทุนรวมเพื่อก่อให้เกิดประโยชน์ต่อกองทุนรวมและผู ้
ถือหน่วยลงทุน ให้อยู่ในดุลยพินิจของบริษทัจัดการ เช่น การ
แก้ไขเพิ่มเติมหลกัเกณฑ์การลงทุนของกองทุนรวม โดยหาก

34.2 การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการกรณีอ่ืนๆ  
หากมีความจ าเป็นตอ้งแก ้ไขเพิ่มเติมโครงการ หรือวิธีการจดัการกองทุน
รวมเพื่อก่อใหเ้กิดประโยชน์ต่อกองทุนรวมและผูถื้อหน่วยลงทุน ใหอ้ยูใ่น
ดุลยพินิจของบริษทัจดัการ เช่น การแกไ้ขเพิ่มเติมหลกัเกณฑ์การลงทุน
ของกองทุนรวม โดยหากมิไดก้ระท าโดยมติเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วย
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
มิไดก้ระท าโดยมติเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงคิดตาม
จ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุน
ท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมดของโครงการจัดการกองทุนรวม ก็
จะตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
 
ในกรณีท่ีมติดังกล่าวของผูถื้อหน่วยลงทุนเก่ียวข้องกับสิทธิ 
หน้าท่ี และความรับผิดชอบตามขอ้ 27 “สิทธิ หน้าท่ี และความ
รับผิดชอบของบริษทัจดัการ ผูดู้แลผลประโยชน์ ท่ีปรึกษาของ
กองทุนรวม และผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์และบริษทัประเมิน
ค่าทรัพยสิ์น” หรือเก่ียวขอ้งกบัค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ่้ายตาม
ขอ้ 28 “ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายท่ีเรียกเก็บจากผูจ้องซ้ือหรือ
ผูถื้อหน่วยลงทุนและกองทุนรวม” ของบริษัทจัดการ ผูดู้แล
ผลประโยชน์ นายทะเบียนหน่วยลงทุน ผูส้นับสนุนการขาย
หน่วยลงทุน ท่ีปรึกษา หรือผูอ่ื้นท่ีให้บริการแก่กองทุนรวม การ
ด าเนินการตามมตินั้นๆ อาจไม่ประสบผลส าเร็จหากไม่ไดรั้บ
ความเห็นชอบจากบริษัทจัดการ ผู ้ดูแลผลประโยชน์ นาย
ทะเบียนหน่วยลงทุน ผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุน ท่ีปรึกษา 
หรือผูอ่ื้นท่ีให้บริการแก่กองทุนรวม (แล้วแต่กรณี) ทั้ งน้ี การ
ด าเนินการตามมติความเห็นชอบของผูถื้อหน่วยลงทุนจะตอ้งไม่
ขดัต่อกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับ และ/หรือจรรยาบรรณ 
และ/หรือโครงการ หรือขดัต่อประโยชน์ของกองทุนรวม 

ลงทุนซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วย
ลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของโครงการจดัการกองทุนรวม ก็จะตอ้ง
ไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
 
ในกรณีท่ีมติดงักล่าวของผูถื้อหน่วยลงทุนเก่ียวขอ้งกบัสิทธิ หน้าท่ี และ
ความรับผิดชอบตามขอ้ 27 “สิทธิ หน้าท่ี และความรับผิดชอบของบริษทั
จัดการ ผู ้ดูแลผลประโยชน์ ท่ีปรึกษาของกองทุนรวม และผู ้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ และบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน ” หรือเก่ียวข้องกับ
ค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ่้ายตามขอ้ 28 “ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายท่ีเรียก
เก็บจากผูจ้องซ้ือหรือผูถื้อหน่วยลงทุนและกองทุนรวม” ของบริษทัจดัการ 
ผูดู้แลผลประโยชน์ นายทะเบียนหน่วยลงทุน ผูส้นับสนุนการขายหน่วย
ลงทุน ท่ีปรึกษา หรือผูอ่ื้นท่ีให้บริการแก่กองทุนรวม การด าเนินการตาม
มตินั้นๆ อาจไม่ประสบผลส าเร็จหากไม่ได้รับความเห็นชอบจากบริษทั
จดัการ ผูดู้แลผลประโยชน์ นายทะเบียนหน่วยลงทุน ผูส้นบัสนุนการขาย
หน่วยลงทุน ท่ีปรึกษา หรือผูอ่ื้นท่ีให้บริการแก่กองทุนรวม (แลว้แต่กรณี) 
ทั้งน้ี การด าเนินการตามมติความเห็นชอบของผูถื้อหน่วยลงทุนจะตอ้งไม่
ขดัต่อกฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้บงัคบั และ/หรือจรรยาบรรณ และ/หรือ
โครงการ หรือขดัต่อประโยชน์ของกองทุนรวม 
 
ในกรณีท่ีการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีจดัการกองทุนรวม ไดก้ระท า
โดยมีมติเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุน
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
 
ในกรณีท่ีการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีจดัการกองทุนรวม 
ไดก้ระท าโดยมีมติเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงคิดตาม
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทุนรวม 
บริษทัจดัการจะแจง้ให้ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ
ภายใน 15 วนั นบัแต่วนัท่ีมีมติใหแ้กไ้ข 
 
ทั้งน้ี บริษทัจดัการจะแจง้การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีการ
จัดการกองทุนรวมไปยงัผู ้ถือหน่วยลงทุนทุกรายและตลาด
หลกัทรัพย ์และจะประกาศทางหนงัสือพิมพร์ายวนัอย่างน้อย 1 
ฉบับภายใน 15 วันนับแต่วัน ท่ีได้รับความเห็นชอบจาก
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือวนัท่ีไดมี้มติแกไ้ข แลว้แต่
กรณี 
 
การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือแก้ไขวิธีจัดการ ให้สามารถ
กระท าไดเ้ม่ือไดรั้บมติโดยเสียงขา้งมากจากผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึง
คิดตามจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมดของ
กองทุนรวม หรือต้องได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน อน่ึง 
บริษทัจดัการสงวนสิทธิในการยบัย ั้งพิเศษ (veto right) ส าหรับ
การลงมติใดๆ ของผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ
หรือแก้ไขวิธีจัดการ ท่ีขัดต่อกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับ 

ท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมดของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะแจ้งให้
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนั นับแต่วนัท่ีมีมติให้
แกไ้ข 
 
การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวมหรือแกไ้ขวิธีการจดัการอาจ
ท าไดโ้ดยการขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุน หรือไดรั้บความเห็นชอบจาก
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  
 
การขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุน
รวมนั้นให้เป็นไปตามท่ีก าหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาด
ทุนว่าด้วยการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์หรือตามท่ีส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งประกาศก าหนด  
 
การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมในเร่ืองดังต่อไปน้ี  ต้อง
ไดรั้บมติของผูถื้อหน่วยลงทุนไม่น้อยกวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุน
ของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมาประชุมหรือท่ีตอบกลบัและมีสิทธิออกเสียง 
 (1)  การเปล่ียนแปลงนโยบายการลงทุนท่ีท าใหค้วามเส่ียงเพิ่มขึ้น
อยา่งมีนยัส าคญั 
 (2)  การแกไ้ขเปล่ียนแปลงการประกนัรายไดข้องกองทุนรวม 
 (3)  การควบรวมกองทุนรวมท่ีมีนโยบายการลงทุนและความ
เส่ียงแตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญั 
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
และ/หรือ จรรยาบรรณ หรือ ได้รับความเสียหาย หรือขัดต่อ
ประโยชน์ของกองทุนรวม หรือมีผลกระทบต่อสิทธิหน้าท่ีและ
ความรับผิดชอบของบุคคลภายนอกซ่ึงเป็นคู่สัญญาของกองทุน
รวม 
 
การนับมติในการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการตามข้อน้ี อยู่ภายใต้
บังคับความในข้อ 8 “หลักเกณฑ์และข้อจ ากัดการถือหน่วย
ลงทุน” 

 (4)  การช าระและรับช าระหน้ีของกองทุนรวมดว้ยทรัพยสิ์นอ่ืน
แทนเงิน 
 (5)  การเพิ่มค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายมากกว่าร้อยละ 5 ของ
ค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ่้ายตามท่ีระบุไวใ้นโครงการจดัการกองทุนรวม 
 
ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนมีการใชสิ้ทธิร้องขอให้ศาลสั่งเพิกถอนมติของผู ้
ถือหน่วยลงทุน ในการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม ให้
บริษัทจัดการรายงานการใช้สิทธิของผู ้ถือหน่วยลงทุนต่อส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยไม่ชกัชา้ และรายงานความคืบหน้าเก่ียวกบัการ
ใช้สิทธิต่อส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทุก 6 เดือน หรือเม่ือมีความ
คืบหน้าเก่ียวกับการใช้สิทธิ แล้วแต่เหตุการณ์ใดจะเกิดก่อน  ทั้ งน้ี ให้
บริษทัจดัการเผยแพร่รายงานดงักล่าวในลกัษณะท่ีผูล้งทุนทัว่ไปสามารถ
เขา้ถึงไดด้ว้ย 
 
ทั้งน้ี บริษทัจัดการจะแจ้งการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีการจัดการ
กองทุนรวมไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายและตลาดหลักทรัพย ์และจะ
ประกาศทางหนังสือพิมพ์รายวนัอย่างน้อย 1 ฉบับภายใน 15 วนันับแต่
วนัท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือวนัท่ีได้
มีมติแกไ้ข แลว้แต่กรณี 
 
การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการหรือแกไ้ขวิธีจดัการ ให้สามารถกระท าไดเ้ม่ือ
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
ไดรั้บมติโดยเสียงขา้งมากจากผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วย
ลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมดของกองทุนรวม หรือต้องได้รับความ
เห็นชอบจากส านักงาน อน่ึง บริษทัจดัการสงวนสิทธิในการยบัย ั้งพิเศษ 
(veto right) ส าหรับการลงมติใดๆ ของผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อแก้ไขเพิ่มเติม
โครงการหรือแกไ้ขวิธีจดัการ ท่ีขดัต่อกฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้บงัคบั และ/
หรือ จรรยาบรรณ หรือ ได้รับความเสียหาย หรือขัดต่อประโยชน์ของ
กองทุนรวม หรือมีผลกระทบต่อสิทธิหน้าท่ีและความรับผิดชอบของ
บุคคลภายนอกซ่ึงเป็นคู่สัญญาของกองทุนรวม 
 
การนบัมติในการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการตามขอ้น้ี อยูภ่ายใตบ้งัคบัความใน
ขอ้ 8 “หลกัเกณฑแ์ละขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทุน” 
 

38. การด ารงความเพียงพอ
ของเงินทุน 

ในกรณีท่ีบริษัทจัดการไม่สามารถด ารงความเพียงพอของ
เงินทุนตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยหลกัเกณฑ์
เก่ียวกับการด ารงความเพียงพอของเงินกองทุนและการท า
ประกันภยัความรับผิดชอบของบริษทัจดัการบริษัทจดัการจะ
เปล่ียนให้บริษทัจดัการรายอ่ืนเข้าจดัการกองทุนรวมแทนด้วย
วิธีขอรับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
หรือขอมติโดยเสียงข้างมากของผู ้ถือหน่วยลงทุนซ่ึงคิดตาม
จ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุน
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมภายใน 15 วนันับแต่

ในกรณีท่ีบริษัทจัดการไม่สามารถด ารงความเพียงพอของเงินทุนตาม
ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยหลกัเกณฑ์ในรายละเอียดเก่ียวกับ
การด ารงเงินกองทุน บริษทัจดัการจะด าเนินการตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนด
ไวใ้นประกาศดงักล่าว ซ่ึงรวมถึงบริษทัจดัการจะเปล่ียนให้บริษทัจดัการ
รายอ่ืนเข้าจัดการกองทุนรวมแทนภายใน 90 (เก้าสิบ) วนันับแต่วันท่ี
บริษัทจัดการรู้หรืออาจรู้ถึงการไม่สามารถด ารงความเพียงพอของ
เงินกองทุนดังกล่าว โดยการเปล่ียนให้บริษัทจัดการรายอ่ืนเข้าจัดการ
กองทุนรวมแทนนั้นให้ด าเนินการโดยการขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุน 
โดยใหถื้อคะแนนเสียงตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
วนัท่ีบริษัทจัดการรู้หรืออาจรู้ถึงการไม่สามารถด ารงความ
เพียงพอของเงินกองทุนดังกล่าว ทั้ งน้ี หากมีเหตุจ าเป็นและ
สมควร บริษทัจดัการอาจขอให้ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
พิจารณาขยายระยะเวลาออกไปได้ โดยการคัดเลือกบริษัท
จดัการรายใหม่จะค านึงถึงประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุนเป็น
ส าคัญ และในกรณีท่ีมีค่าใช้จ่ายเกิดขึ้นจากการเปล่ียนแปลง
บริษทัจดัการบริษทัจดัการจะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใชจ่้ายดงักล่าว 
หากบริษัทจัดการไม่สามารถด าเนินการภายในระยะเวลาท่ี
ก าหนด บริษทัจดัการจะด าเนินการเลิกกองทุนรวมต่อไป 

(1) ไม่น้อยกว่าก่ึงหน่ึงของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมาประชุมและมีสิทธิออก

เสียง ในกรณีท่ีเป็นการขอมติโดยการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 

(2) ไม่น้อยกว่าก่ึงหน่ึงของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีตอบกลบัและมีสิทธิออก
เสียง ในกรณีท่ีเป็นการขอมติโดยการส่งหนังสือขอมติของผูถื้อหน่วย
ลงทุน 

39. การประชุมผู้ ถือห น่วย
ลงทุน 

ในการจดัให้มีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษทั
จดัการจะตอ้งด าเนินการ ดงัน้ี 
39.1 เหตุในการจดัใหมี้การประชุม 
(1) เม่ือบริษทัจดัการเห็นสมควร 
ในกรณีท่ีการบริหารจัดการกองทุนรวมในเร่ืองใด ๆ ท่ีต้อง
ไดรั้บความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุน 
(2) เม่ือมีผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงถือหน่วยลงทุนรวมกนัไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 10 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมด
ร้องขอใหมี้การจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 

ในการจดัให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษทัจดัการ
จะตอ้งด าเนินการ ดงัน้ี 
39.1 เหตุในการจดัใหมี้การประชุม 
1. ให้บริษทัจัดการจดัให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นการประชุม

สามญัประจ าปีภายใน 4 (ส่ี) เดือนนับแต่วนัส้ินสุดของรอบปีบญัชีของ

กองทุนรวม เพื่อรายงานให้ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนรับทราบในเร่ือง

ดงัต่อไปน้ีเป็นอยา่งนอ้ย 

 (1)  การจัดการกองทุนรวมในเร่ืองท่ีส าคัญ และแนวทางการจัดการ

กองทุนรวมในอนาคต 

(2)  ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวมในรอบปีบญัชีท่ี

293 



54 
 

หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
ผ่านมา โดยอย่างน้อยตอ้งมีการน าเสนองบการเงินท่ีผ่านการตรวจสอบ

และแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีแลว้ 

(3)  การแต่งตั้งผูส้อบบญัชีของกองทุนรวม และค่าใชจ่้ายในการสอบบญัชี 

2. ในกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปน้ี ให้บริษทัจดัการจดัใหมี้การประชุมผูถื้อ

หน่วยลงทุนเป็นการประชุมวิสามญั 

 (1)  เม่ือบริษัทจัดการเห็นสมควรให้มีการเรียกประชุมผู ้ถือหน่วย

ลงทุนเพื่อประโยชน์ในการจดัการกองทุนรวม 

 (2)  เม่ือผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงถือหน่วยลงทุนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 

(สิบ) ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม 

เขา้ช่ือกนัท าหนงัสือขอให้บริษทัจดัการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน โดย

ระบุเหตุผลในการขอใหเ้รียกประชุมไวอ้ยา่งชดัเจน 

ในกรณีท่ีปรากฏเหตุตามวรรคหน่ึง (2) บริษัทจัดการต้องจัดให้มีการ
ประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บ
หนงัสือของผูถื้อหน่วยลงทุน 

39. การประชุมผู้ ถือห น่วย
ลงทุน 

39.2 วิธีการในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 
บริษัทจัดการอาจจัดให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมี
หนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติก็ได ้

39.2 วิธีการในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 
บริษทัจดัการอาจจดัให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีหนงัสือแจง้ผู ้
ถือหน่วยลงทุนเพื่อขอมติก็ได้ ทั้ งน้ี บริษัทจัดการอาจด าเนินการด้วย
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
 วิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์โดยค านึงถึงความเหมาะสมของผู ้ถือหน่วย

ลงทุน มาตรฐานการรักษาความมัน่คงปลอดภยัของการด าเนินการผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกส์ และการปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับ
ธุรกรรมหรือการด าเนินการทางอิเลก็ทรอนิกส์ดว้ย 
 
ในการขอมติโดยการส่งหนงัสือขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุน บริษทัจดัการ
ตอ้งส่งหนงัสือขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุนล่วงหนา้ไม่นอ้ยกวา่  
30 วนัก่อนวนัปิดรับหนงัสือตอบกลบัจากผูถื้อหน่วยลงทุน  ทั้งน้ี หนงัสือ
ขอมติดงักล่าวตอ้งระบุวนัปิดรับหนังสือตอบกลบัไวอ้ย่างชัดเจน และมี
รายละเอียดเป็นไปตามท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้งประกาศก าหนด 
 

39. การประชุมผู้ ถือห น่วย
ลงทุน 

 39.3 องคป์ระชุม 
ในการประชุมผูถ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมจะต้องมี ผูถื้อหน่วย
ลงทุนมาประชุมดว้ยตนเองหรือโดยการมอบฉันทะเป็นจ านวนไม่น้อยกว่า 25 
(ยี่สิบห้า) ราย ทั้ งน้ี จ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมาประชุมดังกล่าวต้องถือ
หน่วยลงทุนนบัรวมกนัไดไ้ม่น้อยกว่าหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุน
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม ทั้งน้ี เวน้แต่ไดมี้การก าหนดไว้
เป็นอยา่งอ่ืนในโครงการ 
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39. การประชุมผู้ ถือห น่วย
ลงทุน 

 39.4 วิธีการลงมติ 
ในการลงมติของผูถื้อหน่วยลงทุนในการประชุมผู ้ถือหน่วยลงทุนโดย
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
ตนเองหรือการมอบฉันทะ หรือการมีหนงัสือแจ้งผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอ
มติ ผูถื้อหน่วยลงทุนจะมีสิทธิออกเสียงในอตัราหน่ึงเสียงต่อหน่ึงหน่วย
ลงทุนและจะแบ่งแยกหน่วยลงทุนในการออกเสียงมิได้ ทั้ งน้ี เว้นแต่
กฎหมายก าหนดใหเ้ป็นอยา่งอ่ืน 
 
ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีลกัษณะต่อไปน้ี มิใหมี้สิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 (ก)  ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษไม่ว่าโดยทางตรง
หรือโดยทางออ้มในเร่ืองท่ีขอมติ 
 (ข)  ผู ้ถือหน่วยลงทุนท่ีถูกจ ากัดมิให้มีสิทธิออกเสียงตาม ท่ี
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องประกาศ
ก าหนด 
 (ค)  ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็นกองทุนรวมอ่ืนท่ีอยูภ่ายใตก้ารจดัการ
ของบริษทัจดัการเดียวกนั  

39. การประชุมผู้ ถือห น่วย
ลงทุน 

 39.5 ผลการลงมติ 
กรณีท่ีมีการจัดประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ในการลงมติเร่ืองใดๆ จะต้อง
ได้รับคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนหน่วยลงทุนทั้ งหมดท่ีมาประชุม
และมีสิทธิออกเสียง เว้นแต่การขอมติของผู ้ถือหน่วยลงทุนในเร่ือง
ดงัต่อไปน้ี ให้ถือมติตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกันไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 
ของจ านวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมาประชุมและ 
มีสิทธิออกเสียง 
  (1)  การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการ
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
เช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์มีนยัส าคญั 
 (2)  การท าธุรกรรมระหวา่งกองทุนรวมกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง 
 (3)  การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 
 (4)  การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมซ่ึงเป็นกรณีท่ีตอ้ง
ไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน    
 
กรณีการขอมติโดยการส่งหนังสือขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุน ในการลง
มติเร่ืองใดๆ จะต้องได้รับคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนหน่วยลงทุน
ทั้งหมดท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง เวน้แต่การขอมติของผูถื้อหน่วย
ลงทุนในเร่ืองดงัต่อไปน้ี ให้ถือมติตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึง
หน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีสิทธิออกเสียง 
  (1)  การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์มีนยัส าคญั 
 (2)  การท าธุรกรรมระหวา่งกองทุนรวมกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง 
 (3)  การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 
 (4)  การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมซ่ึงเป็นกรณีท่ีตอ้ง
ไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน 
 

39. การประชุมผู้ ถือห น่วย
ลงทุน 

 39.6 การก าหนดผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  
 
การก าหนดผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ให้เป็นไปตาม
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หัวข้อ เน้ือหาโครงการเดิม เน้ือหาที่แก้ไขเพิม่เติมโครงการ หน้า 
หลกัเกณฑอ์ยา่งใดอยา่งหน่ึงดงัน้ี 
(ก)  เป็นผู ้ถือหน่วยลงทุน ณ วนัท่ีบริษัทจัดการก าหนด (Record Date) 
และจ านวนหน่วยลงทุนท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายจะมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนนให้เป็นไปตามท่ีปรากฏในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน ณ วนั
เดียวกนันั้น  ทั้งน้ี วนัท่ีบริษทัจดัการก าหนดดงักล่าวตอ้งเป็นวนัท่ีล่วงหน้า
ก่อนลงมติไม่เกิน 2 เดือน แต่ตอ้งไม่ก่อนวนัท่ีบริษทัจดัการอนุมติัให้มีการ
ขอมติของผู ้ถือหน่วยลงทุน และเม่ือบริษัทจัดการได้ก าหนดวันเพื่อ
ก าหนดผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีสิทธิลงมติแลว้จะเปล่ียนแปลงมิได ้
(ข)  เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีบริษัทจัดการรวบรวมรายช่ือได้จากการปิด
สมุดทะเบียน พกัการโอนหน่วยลงทุน (Book Closing Date) 

39. การประชุมผู้ ถือห น่วย
ลงทุน 

ส าหรับองคป์ระชุม วิธีการลงมติ และผลการนบัมติ ใหเ้ป็นไปท่ี
ก าหนดไว้ในโครงการหรือตามท่ีส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ก าหนด 

ส าหรับองคป์ระชุม วิธีการลงมติ ผลการนบัมติ และการด าเนินการในการ
จดัประชุมหรือการขอมติ นอกเหนือจากท่ีไดก้ าหนดไวใ้นโครงการ ให้
เป็นไปตามท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง
ประกาศก าหนด 
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